TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 94/2026/DS-PT
Ngay: 28 - 01 - 2026
V/v: Tranh chap hop dong dat
coc, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dt.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi

Cdc Tham phan: Ong Lé Minh Pat

Ba bang Thi Anh Binh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tric - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Ngén - Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 01 nam 2026 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Vinh Long x¢ét
xur phtc tham cong khai vy an thu 1y s6 861/2025/TLPT-DS ngay 22 thang 10

nim 2025 vé viéc: Tranh chidp hop dong dat coc va chuyén nhuong quyén sir
dung dit.

Do Ban an dan su so thim sé 36/2025/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 11 - Vinh Long bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 329/2025/QD-PT ngay
31 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: dng Tran Tién T, sinh nam 1945; dja chi: 4p C, xd B, tinh
Vinh Long.

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén cia 6ng Tran Tién T: 6ng Huynh Tuén E,
sinh ndm 1989; dia chi: Khom A, phuong N, tinh Vinh Long (c6 mat).

- Bi don: ba VO Thi N, sinh nam 1983; dia chi: ép C, xa B, tinh Vinh Long,
(c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Vo Thi P, sinh nam 1945.



2. Ba Tran Thi H, sinh nim 1966.

3. Ong Tran Thanh V, sinh nim 1973 (c6 don xin xét xr ving mit).

4. Ba Tran Thi Thanh Q, sinh nim 1980.

5. Ong Tran Thanh T1, sinh nam 1988.

Cung dia chi: 4p C, x4 B, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo up quyén ciia ba P, ba O, ba H, éng TI: 6ng Huynh
Tuén E, sinh nam 1989; dia chi: Khom A, phuong N, tinh Vinh Long (c6 mat).

6. Quy tin dung nhan dan co s& P1; dia chi tru sé: ép b, xa B, tinh Vinh
Long.

Nguoi dai dién theo iy quyén: dng Nguyén Hoang L, sinh nim 1991; dja
chi: ép K, xa B, tinh Vinh Long (c6 mat).

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Tran Tién T.

- Ngueoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khot kién ngay 14/11/2024, ban ty khai ngay 11/8/2025 va trong
qué trinh giai quyét vu an, nguyén don ong Tran Tién T trinh bay:

Trudce day vao ngay 22/10/2019 éng can tién dé st dung muc dich c4 nhan nén
ong co viét bién nhan dit coc tién dat véi ba Vo Thi N, theo d6 c6 thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba V4 Thi N phan dit ngang 05m; chiéu dai
khoang 40m, loai dat qua vdi so tién 1a 250.000.000 dong. Sau d6 ba N c6 giao tién
cho c4 nhan 6ng nhan 02 lan cu thé: ngdy 22/10/2019 ba N dua 6ng nhan
150.000.000 dong, dén ngay 24/8/2020 ba N dua tiép cho ong nhan 23.000.000
d6ng, mdi 1an nhan déu c6 lam bién nhan véi ba N, ndi dung bién nhan tién dit coc
c6 ghi thé hién truong hop ong khong ddng ¥ tiép tuc viée chuyén nhuong thi sé& tra
tién coc va boi thuong thém khoan tién twong duong véi sb tién da nhan coc cho ba
N, do n6i dung thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat nay ong khong co trao
d6i voi vo con, éng véi ba N ciing chi thoa thuan va 1am bién nhéan dit coc trude,
khi nao trong ca gia dinh 6ng déu thong nhat hét thi méi 1am hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sau, va ba N ¢6 gip ong xin cdt mot can choi tam dién
tich khoang 25m? (nén lang xi mang, vach tonl) trén thira 71, to ban dd sé 11, dién
tich chung 5.690m?, dé kinh doanh djch vu lam toc thi vo va con ong biét duge su
viéc va khong dong y viéc chuyén nhuong dit cho ba N, thoi diém nay vo ong
nhiéu 1an dén gip ba N dé xin tra lai s6 tién 173.000.000 dong ma 6ng da nhan coc
va dong thoi bdi thuong thém 173.000.000 dong nhu thoa thuan trong bién nhan dat
coc nhung ba N noi véi vo 6ng 1a ctr cho N cat choi tam dé ba N lam tiém udn toc
vao ban ngay, ban dém thi quay vé nha ba N dé ngil, con tién bac dé tir tir ba N s&
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tinh lai. Sau d6 gia dinh ong rat nhiéu 1an dem tién dén gip ba N dé tra nhung ba N
khong chiu nhan.

Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hiy hop dong dat coc tién dat dé
ngay 22/10/2019 gitta 6ng v6i ba V& Thi N va budc ba N phai di doi tai san trén dat
dé tra lai dién tich khoang 25m? thudc mot phﬁn thtra 71, to ban d6 s 11, nAm trong
dién tich chung 5.690m?, dét toa lac ép C, xa B, tinh Vinh Long cho gia dinh 6ng st
dung. Ddng thoi 6ng dong ¥ bdi thuong tién dit coc cho ba N véi sb tién gap doi 1a
346.000.000 dong.

* Tai don yéu cau phan t6 va trong qua trinh giai quyét vu an, bi don V4 Thi N
trinh bay:

Ngay 22/10/2019 ba V& Thi P véi ong Tran Tién T c6 thoa thuan chuyén
nhuong cho ba mét dién tich dat khoang 200m?, chiéu ngang cap Quéc 10 E 1a 05m;
chiéu dai khoang 40m; thuoc mot phﬁn thira 71, to ban d6 sb 11, dién tich chung
5.690m?,loai dat Tho - Qua, do ba V& Thi P dung tén quyén sir dung dat voi gia
bang 250.000.000 dong, ba dit coc trude 100.000.000 dong nhung ba P néi ba can
s6 tién 150.000.000 dong méi du tra ng Quy tin dung dé ldy gidy dat ra va giao kéo
dén thang giéng nam 2020 lap hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh phap luat s&
tra ¢ s tién con lai 100.000.000 dong, sau d6 ba giao di s tién 150.000.000 dong
theo yéu cau ba P va ba P ong T sir dung so tién 150.000.000 dong nay dé tra no Q1
tin dung dé lay gidy chimg nhan quyén sir dung dat ra dé lam thu tuc chuyén
nhuong cho ba.

Ngay 23/10/2019 ong T va ba P do dat va cam try da giao dat cho ba st dung,
hién trang dat luc d6 1a c6 mot phan dat viing muong. Ngay 25/10/2019 ba d6 dat
va bé tong xay nén xi ming kién cb chiu cao khoang 01m c6 sy chtng kién cua ba
P va 6ng T. Ngay 29/10/2019 ba khoi cong cat nha dé lam tiém udn toc trén nén
lang xi mang noi trén, ba P va éng T con hd trg ba ndu mam com cung dong thd
trén dat, nén viéc ba cat nha thi ba P va ong T déu biét. Ngay 24/8/2020 ba P va ong
Tran Thanh T1 (con ba P) nhan tiép cua ba 23.000.000 dong tién chuyén nhugng
dat, ca hai 1an giao tién cho éng T, ba P déu c6 lam bién nhan gidy tay.

Nay ba phan t6 yéu cau: tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén str
dung dét gitra ba v6i vo chong 6ng T, ba P dién tich chidu ngang 05m; chiéu dai
khoang 40m, thudc mot phan thira 71, to ban d6 sé 11, dién tich chung 5.690m?, dat
toa lac ép C, xa B, tinh Vinh Long, déng thot ba déng y tra tiép s6 tién con lai
77.000.000 dong cho 6ng T va ba P.

* Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan ba Vo Thi P trinh bay:

Trudc day chong ba 1a ong T tu ¥ ding ra viét bién nhan dat coc tién dat véi
ba N dé ban cho ba N dién tich dat chiéu ngang cip Qudc 16 E 1a 05m, chiéu dai
khoang 40m véi s tién bang 250.000.000 ddng, trong khi d6 cac thanh vién trong
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ho gia dinh ba hoan toan khong hay biét, sau d6 ong T c6 bao 1a di 1am bién nhan,
nhan tién coc ciia ba N rdi tong s6 173.000.000 dong, ba nghe thi ba khong dong ¥
vi 6ng T chuyén nhuong dat ma khong trao d6i véi ba, ong T ciing co thoa thuan
v6i ba N 1a chi 1am bién nhan dit coc trude khi ndo ca gia dinh 6ng dong y thi mai
1am thu tuc hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat sau, khi hay duoc su viée
dat coc nay thi ba co dén gap ba N xin tra lai tién coc, vi day la dat ho gia dinh do
cac thanh vién trong ho khéng ai déng ¥ chuyén nhugng. Sau d6 ba N ¢ cat mot
cin choi tam dién tich khoang 25m? (nén xi ming vach tonl) trén thira 71 cua ba,
ban ngay thi & d6, ban dém thi vé nha, ba c6 nhiéu lan gip ba N dé xin tra lai tién
coc va boi thuong sb tién 346.000.000 dong nhung ba N khong dong .

Nay ba yéu cau huy hop dong dit coc dé ngay 22/10/2019 giira 6ng Tran Tién
T voi ba V3 Thi N, budc ba N di doi tai san trén dat dé tra lai dién tich khoang
200m? thudc mot phan thira 71, to ban do sé 11, dién tich chung 5.690m?, dat toa
lac 4p C, xa B, tinh Vinh Long cho ba sir dung, gia dinh ba dong v tra lai tién dat
coc di nhan va boi thuong tién coc tong cong bang 346.000.000 dong cho ba N.

* Nhitng nguoi ¢6 quyén, nghia vu lién quan: 6ng Tran Thanh T1, ba Tran
Thi Thanh Q, ba Tran Thi H va 6ng Tran Thanh V thdng nhét vé6i 10i trinh bay
cua ba P.

* Nguoi dai dién hop phap cia Quy tin dung nhan dan co sé P1 trinh bay:
Nam 2015 ho gia dinh ba V& Thi P va 6ng Tran Tién T c6 vay tién cua Quy tin
dung nhan dan co sé Phuong Tra, 6ng ba c6 thé chap thira dat s6 71, to ban do
sb 11, dién tich 5.690m? do ba P dai dién ho ding tén, thoi han vay 1a 12 thang,
hét thoi han vay 12 thang thi ong T va ba P, 1am hd so diang ky thé chap vay lai
cho dén ngay hém nay, day 1a ho 1am an vay tra von ding han va dong 1ai day
da hién nay gidy ching nhédn thira 71 ndy van con thé chip tai Quy tin dung
nhan dan co so P1 va Quy tin dung khong c6 nhu cau thu hoi lai vén, néu 6ng T
c6 chuyén nhuong cho ba V4 Thi N 200m? thi tai san con lai caa thira 71 van
dam bao cho moén ng vay ciia ong T, ba P. Do d6 Quy tin dung khong c6 ¥ kién
trong vu an nay.

* Tai ban an dan sy so tham s6: 36/2025/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 11 - Vinh Long da xr:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Tién T, vé viéc: yéu
cau hay hop dong dit coc gidy tay dé ngay 22/10/2019 giita 6ng T véi ba N va
budc ba N di doi tai san trén dat dé tra lai dién tich khoang 25m? thudc mot phan
thura 71, to ban d6 s6 11, nam trong di¢n tich chung 5. 690m>, 6ng dong ¥ tra lai
tién dit coc 173.000.000 dong va b01 thuong 173.000.000 dong cho ba N.

- Chép nhén toan bo yéu cau phan t6 cua ba Vo Thi N: budc ho gia dinh
ong T, ba P tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi



ba N dién tich thuc do 150m?, loai dat qua, to ban dd sb6 11, ndim trong di¢n tich
chung 5.690m?, loai dat O - Qua, do ho ba P ding tén quyén su dung.

- Budc ba V5 Thi N thanh toan tiép cho 6ng Tran Tién T va ba V5 Thi P
s6 tién 77.000.000 dong.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t tung, quyén va nghia
vu thi hanh 4n va quyén khang cdo cta cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xur so tham, ngay 22/9/2025 nguyén don ong Tran Tién T ¢6
don khang cdo yéu ciu Toa an cap phuc thAm stra ban 4n so tham theo huong
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ong va khong chap nhan yéu cau phan
td cua bi don, cu thé: huy bo bién nhan dac coc tién dat ngay 22/10/2019 gitra
ong voi ba N, bude ba N di doi tai san trén dat tra dat lai cho éng (trén d6 c6 can
nha ba N khoang 25m?), thudc thira 71, t& ban db s6 11, 6ng dong ¥ tra cho ba N
s6 tién coc 1a 173.000.000 dong va 173.000.000 dong do vi pham nodi dung bién
nhan dac coc.

Ngay 08/10/2025 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long ban
hanh Quyét dinh khang nghi s6 165/QD-VKS-DS dé nghi cip phiic thim stra
ban an dan sy so thim sb 36/2025/DS-ST ngay 10/9/2025 cua Toa an nhan dan
khu vyc 11- Vinh Long theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, khong chap nhan yéu cu phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phuc tham:

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long van giit yéu cau khang
nghi, dé nghi Hoi dong xét xtr sira 4n so tham theo huéng: huy bé hop dong dit
coc gitra ong T vdi ba N, budc ba N di doi nha giao tra dat cho ho ba P, ghi nhan
su tu nguyén cia ong T dong ¥ tra cho ba N tong sb tién 380.000.000 dong
(trong do gém: 173.000.000 déng tién dat coc, 173.000.000 déng tién phat coc,
6.086.400 dong tién san lap cat, con lai 1a tién hd tro chi phi di doi nha).

- Nguoi dai dién hop phap cua ong T, ba P, ba Q, ba H va 6ng T1 xac dinh,
ong T khang cao yéu céu huy giao dich dat coc chuyen nhuong quyén st dung
dat giira ong T voi ba N, budc ba N di doi can nha dé tra lai cho gia dinh 6 ong T
dién tich dat theo do dac thyc té 1 150m? thudc thira 71; 6ng T va ba P dong v
tra lai cho ba N s tién da nhan 173.000.000 dong, b01 thu:ong thiét hai sb tién
173.000.000 dong, bdi thudong chi phi san 1ap cat sb tién 6.086.400 dong va hd
trg chi phi di doi nha 27.913.600 dong, tong cong sb tién tra cho ba N 13
380.000.000 dong.

- Ba N khong chap nhan yéu cau khang cio cia 6ng T, khong chap nhan
khang nghi ctia Vién kiém sat, ba dé nghi y 4n so tham, trong truong hop Toda an
budc ba giao tra dét lai cho gia dinh 6ng T thi ba ty thdo do, di doi can nha con
phan cat san lp thi khong di doi ma dé ong T st dung nhung phai tra tién gia tri
cét san lap cho ba theo gia di dinh.

Quan diém cua Vién ki€ém sat nhan dan tinh Vinh Long:



V& viéc tuan theo phap luat té tung: tir khi thu 1y cho dén khi xét xir Tham
phan dugc phan cong giai quyét vu an da chdp hanh dung cac quy dinh cia Bo
luat t6 tung dan suy; tai phién tda phic tham Hoi déng x¢ét x1r da thuc hi¢n ding
quy dinh cia B luat td tung dan sy, cac duong sy c6 mat thyc hién dung cac
quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.

V& viéc giai quyét vu an: dé nghi chap nhén khang nghi s6 165/QD-VKS-
DS ngay 08/10/2025 cua Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh Vinh Long,
tinh lai an phi so tham, duong su khong phai chiu an phi phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao tai liéu, chung cw co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa, can cw vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur nhdn

dinh:

[1] Vé td tung: ngay 10/9/2025 Toa an nhan dan khu vuc 11 - Vinh Long
tuyén an so tham, dén ngay 22/9/2025 nguyén don Ong Tran Tién T khang céo,
ngay 08/10/2025 Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long khéang
nghi 13 con trong thoi han khang cdo, khang nghi theo quy dinh tai Diéu 273,
Piéu 280 Bo luat TH tung dan sy nén dugc xem xét xur theo thu tuc phuc tham.

[2] V& noi dung:

[2.1] Thé hién tai “Bién nhan dit coc tién dat” ngay 22/10/2019 (but luc sO
26), ong T va ba N thoa thuan: 6ng T ban cho ba N phan dat c6 chiéu ngang
05m, chiéu dai khoang 40m véi gia 250.000. 000 dong, ba N dit coc so tién
150.000.000 dong, ong T ¢o trach nhi¢m hoan tat thu tuc chuyen nhuong, ba N
c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng T s6 tién 100.000.000 dong con lai, truong
hop ong T khong thyc hién thu tuc chuyén nhuong thi phai tra lai tién coc va boi
thuong cho ba N sd tién twong duong véi sb tlen dit coc. Pén ngay 24/8/2020
ba N tiép tuc dua thém cho 6ng T va ba P ba s tién 23.000.000 dong, hai bén c6
1ap “Bién nhan nhan nhan thém tién dat”voi ndi dung: s tién ba N dat coc trudce
1a 1500.000.000 dong, ngay 24/8/2022 nhan thém 23.000.000 dong, tong s6 tién
d3 nhan 1a 173.000.000 déng, ba N c¢6 trach nhiém thanh toan tiép s tién con lai
77.000.000 dong cho ong T, truong hop 6ng T khong thuc hién thu tuc chuyén
nhugng thi phai tra lai tién coc va bodi thudng cho ba N sb tién twong duong véi
s6 tién dat coc.

[2.2] Tuy nhién, tai thoi diém 6ng T va ba N giao két hop dong dat coc
ngay 22/10/2019 dé chuyén nhugng quyén sir dung thira dat s6 71 thi thira dét
nay dang thé chap cho Quy tin dung nhan dan co s& P1 (bt luc 09). Theo quy
dinh tai Piéu 320 Bo luat dan sy 2015 thi bén thé chap khong dugce ban, chuyen
nhuong, ting cho ti san thé chap trir trudng hop bén nhan thé chap dong ¥ bang
van ban. Nhu vdy, viéc ong T va ba N thoa thuan chuyén nhugng quyén st dung
dat khi khong c6 su dong ¥ caa Quy tin dung nhan dan co s& Phuong Tra 1a vi
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pham diéu cdm cua luat nén giao dich dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira ong T, ba P v4i ba N vo hiéu.

[2.3] Mac du giao dich dat coc ngay 22/10/2019 bi v6 hi€u nhu phan tich
tai muc [2.3], nhung dén ngay 25/10/2019 h¢ ba P dugc xo0a dang ky thé chap va
dén ngay 24/8/2020 ba N giao tiép cho ong T va ba P 23.000.000 dong va cam
két s€ giao tiép 77.000.000 ddéng con lai dé 6ng T 1am thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat. Piéu nay cho thay, giao dich dat coc da thyc hién xong, cac
bén budc sang giai doan thuc hién hop doéng chuyén nhuong, s6 tién 23.000.000
doéng ba N giao cho 6ng T va ba P co sy chung kién cta anh T1 vdo ngdy
24/8/2020 la tién chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, sau d6 ba N
khéng tiép tuc giao thém cho gia dinh 6ng T 77.000.000 déng nhu thoéa thuin va
dén ngay 18/02/2021 ho ba P tiép tuc thé chap thira dat s 71 cho Quy tin dung
nhan dan co so P1 dé vay tién cho dén nay (but luc 09). Nhu viy, giao dich
chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng T, ba P véi ba N ciing bi vo hiéu
theo quy dinh tai Piéu 123 cua Bo luat Dan sy 2015, do hién nay thira dat van
con dang thé chip cho Quy tin dung.

[2.4] Mat khéc, cac duong su déu xac dinh phén dat ong T théa thuan
chuyén nhuong cho ba N theo do dac thyc té bang 150m? 1a dat trong cay lau
nam, thuéc mot phén thira 71, to ban d6 s 11, dién tich chung 5.690m?, loai dat
& - qua, toa lac ép C, xa B, tinh Vinh Long do hd ba Vo Thi P ding tén. Theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 220 Luat Dt dai nim 2024 quy dinh vé viéc
tach thira dat thi: thira dat sau khi tach thira phai dam bao dién tich toi thiéu véi
loai dat dang sir dung theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh. Can ctr theo
quy dinh tai Quyét dinh s6 29/2024/QD-UBND ngay 15/10/2024 va khoan 3,
Piéu 1 cua Quyét dinh sd 18/2025/QD-UBND ngay 27/6/2025 ciia Uy Ban nhan
dan tinh T thi dién tich tach thira d6i v6i loai dat nong nghiép khac t6i thiéu 1a
300m2. Nhu vay, phan dat ba N tranh chdp v6i ho ba P nho hon dién tich tbi
thiéu duoc phép tach thira. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ba N véi ho ba P cling bi vo hi¢u theo quy dinh tai Diéu 123 cua Bo luat
Dan sy 2015, do vi pham diéu cAm cua luat. Toa an cép so thAm cong nhan hi¢u
luc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba N voi ho ba P 1a
khong c6 can cu.

[2.5] Hau qua phap 1y cta giao dich dan su vo hiéu theo quy dinh tai Diéu
131 B0 luat Dan sy nam 2015 thi khong lam phat sinh, thay ddi cham dut quyén,
nghia vu cua cic bén ké tir thoi diém duoc xac lap, cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, giao tra cho nhau nhiing gi di nhan, bén c6 15i gay thiét hai phai
bdi thudng.

[2.6] Lbi din dén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu
trong trudng hop nay 1a do ca hai bén, bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén
nhuong déu co 16i ngang nhau khi khong tim hiéu ky vé diéu kién chuyén
nhuong dan dén hop ddng vo hiéu nén mdi bén phai ganh chiu ¥ thiét hai.

[2.7] Xéc dinh thiét hai va trach nhiém bdi thuong: thiét hai 1a khoan tién



chénh léch gia tri quyén sir dung dat do cac bén thoa thun voi gia tri quyén st
dung dat tai thoi diém xét xir so tham. Ong T va ba P thoa thuan chuyén nhuong
cho ba N 200m? dat véi gia 250.000.000 dong, ba N da thanh toan duoc
173.000.000 ddng twong duong 69,2%. Gia thi trudng cua phan dat tranh chap
tai thoi diém xét xir ¢ tham 1a: 3.300.000d/m? x 200m? = 660.000.000 dong x
69.2% = 456.720.000 do6ng. Nhu vay, sO tién chénh 1éch gia dat (thiét hai) 1a
456.720.000 déng — 173.000.000 dong = 283.000.000 dong Mbi bén chiu %
thiét hai 1a 141.860.000 dong, nghia 1a 6ng T2 va ba P phai bdi thudng cho ba N
141.860.000 dong. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an ho ong T2 dong ¥
bdi thudng cho ba N sé tién thiét hai bang 173.000.000 dong 1a o loi cho ba N
nén duoc ghi nhan.

[2.8] Trach nhi€ém hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan:.

Ba N dang st dung dét ctia ho ba P thi tra dat lai cho ho ba P. Ong T vaba
P d4 nhan cta ba N 173.000.000 dong thi phai tra lai cho ba N sb tién nay va
con phai boi thuong cho ba N sd tién bang 173.000.000 déng va trong qué trinh
str dung dat ba N c¢6 san lap cat bang s tién 6.086.400 dong, ngoai ra ong T va

ba P con ty nguyén hd trg cho ba N chi phi di doi nha 13 27.913.600 dong Nhu
vay, tong sb tién 6ng T va ba P c¢6 nghia vu tra cho ba N 1a 380.000.000 dong.

[2.8] Ttr nhiing phan tich trén, xét khang cao cua ong T va khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh Vinh Long ¢6 cin ctr chap nhan.

[3] An phi so tham: Do sira an so tham nén an phi so tham dugc xac dinh lai. Ba
V& Thi N chiu an phi dan sy so tham khong gia ngach 300.000 dong. Ong T va
ba P duoc mién toan bd do 1a ngudi cao tudi.

[4] Vé an phi dan sy phuc tham: Do stra 4n so thAm nén nguoi khang cao
khong phai chiu an phi phac tham.
Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long c6 can ct chap
nhan.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su.

Chéap nhan Quyét dinh khang nghi s6 165/QD-VKS-DS ngay 08/10/2025
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long.

Chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don 6ng Tran Tién T.

Stra Ban 4n déan su so tham s6 36/2025/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2025
cta Toa an nhan dan Khu vuc 11 - Vinh Long.

Ap dung cac diéu 117, 122, 123, 131, 320, 328 B¢ luat Dan sy ndm 2015;
cac dleu 26, 31, 220, 131 Luat dat dai nam 2024; cac diéu: 12, 26, 27, 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu qudc
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héi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é
phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chap nhén mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Tién T. Chap nhan
mot phan yéu cau phan t6 ctia ba V& Thi N.

1.1. Tuyén bb giao dich chuyén nhuong quyen su dung dat theo “Bién nhan
dit coc tién dat” ngay 22/10/2019 gitra 6ng Tran Tién T véi ba V6 Thi N va
“Bién nhan nhén tién dat” ngay 24/8/2020 gitra ba VO Thi P véi ba V6 Thi N vo
hi¢u.

1.2. Cong nhan 150m? dét thudc thia 71, to& ban dd sb 11, dién tich chung
5.690m? loai dat & - qua, tai é\p C, xa B, tinh Vinh Long thudc quyén su dung
ctia ho ba V3 Thi P va ho ba V3 Thi P dugc quyén so hiru 19,2m? khdi cat do ba
N san lap trén phan dat nay.

So d0, vi tri khu dat theo Cong van s6 182/CNHCL ngay 19/5/2025 cua
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C (kém theo) 1a phan A dién tich
150m?: chiéu dai hudng bong giap phan con lai thira s6 71, kich thudc doan
18,04m; doan 11,56m; chiéu dai huéng Tay giap thia 54, kich thudc doan
18,04m; doan 11,23m; chiéu ngang hudng Nam giap Quéc 10 E, kich thuoc
5.00m; chiéu ngang hudéng Bic thira 54; kich thudc 5,22m.

Ho6 V& Thi P c6 quyén, nghia vu dang ky bién dong dat dai theo quy dinh
phap luat.

1.3. Bucf)(g ong Tran Tién T va ba V§ Thi P tra cho ba V& Thi N sb
380.000.000 dong (ba tram tam muoi triéu dong).

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh 4n (dbi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh Piéu 357 va Piéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

1.4. Budc ba V& Thi N thao d&, di doi can nha tién ché dién tich 23,04m?>
dé giao tra 150m? dat néu trén cho ho ba Vo Thi P .

2. An phi so tham: Mién an phi dan sy so tham cho ong Tran Tién T va ba
Vo Thi P.

Budc ba V5 Thi N chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién an phi so
tham nhung dugc trir vao so tién tam tng an phi d nop 2.225.000 dong tam tng
an phi theo lai thu s6 0004863, ngay 07/11/2024 cta Chi cyc thi hanh &n dan su
huyén Cang Long. Ba V& Thi N duoc hoan lai 1.925.000 dong.

-3 An phi phic thaim: Cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phiic
tham.
5. Céac phan khac ciia ban an so tham nhu: chi phi té tung khong co6 khang

cao, khong c6 khang nghi nén Ho1 d6ng xét xir khong dit ra giai quyét, co hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
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Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an déan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- VP TAND tinh Vinh Long;

- TAND Khu vuc 11 - VL;
- Phong THADS KV 11 -VL;
- Buong su; Luu ho so.

Nguyén Thi Kim Chi
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