TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
., THIXAP . Poc 14p - Tw do - hanh phuc
TINH BA RIA - VONG TAU

Bén 4n sb: 37/2020/DS-ST
Ngay 10-12-2020
VIV “Tranh chap QSD dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA P, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Nghia
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Quy Phic

Ba Pham Thi Hién

- Thu K phién tda: Ong Huynh Thanh Tra — Thu K Tda &n nhan dan thi xa
Pha My, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén thi xa Phu My tham gia phién toa: Ba
Trinh Ngoc Hong Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 12 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan thi xa Phu My, tinh
Ba Ria — Viing Tau xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy so 40/2019/TLST-DS

A

ngay 08 thang 5 nam 2019 vé “Tranh chép quyén st dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir so 41/2020/QbXXST-DS ngay 25 thang 11 nam 2020 gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1963 (viang mit)

Dia chi: T6 X, khu phé P, phuong M, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Vit Anh T (c6 mit)

2. Bidon: Ban Q

Pia chi: S6 X duong 27/4, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau.
Pai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Chau Anh P (c6 mit)

3. Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

[3.1] Ba Nguyén Thi K (Nguyén Nam P), sinh nim 1965 (c6 mit)

Dia chi: T6 X, ép Bic X, xa H, thanh phé Ba, tinh Ba Ria-Viing Tau

[3.2] Ong Nguyén Tién H, sinh nam 1986 (c6 don dé nghi giai quyét ving
mat)

Dja chi: 4p B, x& H, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau



[3.3] Ba Nguyén Thi T, sinh niam 1987 (c6 don dé nghi giai quyét vang
mat)

Dia chi: S6 X 4, ép N xa H, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau

[3.4] Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1957 (c6 don dé nghi giai quyét vang
mat)

bia chi: Ap N xa H, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau
[3.5] Cong ty C6 phan P.
Pia chi: Khu phé H, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau

Nguoi dai dién theo phdp ludr: Ong DS M, Giam dbc cong ty (co don de
nghi xét xur vang mat)

[3.6] Uy ban nhén dan thi x4 P, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

Ong V& Manh H - Pho phong tai nguyén va mdi truong thi xa P

Ong Pham Hoang V - Chuyén vién phong TN&MT thi xa P

Ong Lé Thanh B - Chu tich UBND phuong M, thi xa P

(Ong B c6 mat; ong H, 6ng V ¢6 don dé nghi xét xir vang mat)

[3.7] Ban Q1

Pia chi: X Bach Pang, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Hoang P (c6 mit)

[3.8] Ong Nguyén Vin H, sinh ndm 1962 (c6 don dé nghi xét xtr vang mat)

Pia chi: T6 X, khu phd P, phuong M, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4. Nguoi lam chung:

[4.1] Ong Pham T, sinh nam 1932 (c6 mat)

Pia chi: T6 X, khu phd T, phuong P, thi xi P, tinh Ba Ria — Viing Tau

[4.2] Ong Nguyén Ngoc N, sinh nim 1967 (c6 mit)

Pia chi: T6 X, khu phd B, phudng M, thi x4 P, tinh Ba Ria — Viing Tau

[4.3] Ong Vii Vin B, sinh nim 1969 (vang mit)

Dia chi: T6 X, khu phé B, phuong M, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau

[4.4] Ong Vii Thanh H, sinh nim 1966 (c6 mit)

Dia chi: T6 X, khu phé P, phuong M, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau

[4.5] Ong Nguyén T4an H sinh nim 1957 (c6 mit)

Dia chi: T6 X, khu phd M, phuong M, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau

[4.6] Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1965 (vang mat)

Dia chi: T6 X, khu phé P, phuong M, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau
2



[4.7] Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1956 (c6 mat)

Dia chi: T6 X, khu phd T, phuong P, thi xi P, tinh Ba Rja — Viing Tau
[4.8] Ong Huynh K, sinh nam 1937 (c6 mat)

Dia chi: T6 X, khu phé T, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau
[4.9] Ong Nguyén Phi H sinh nim 1945 (c6 mat)

Dia chi: T6 X, khu phé P phuong M, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau
[4.10] Ong Vii Van T sinh nim 1948 (c6 mit)

Pia chi: T6 X, khu phd T, phuong M, thi xi P, tinh Ba Ria — Viing Tau
[4.11] Ong Pao Btc L, sinh nim 1972 (ving mit)

Pia chi: To X, khu phd P, phudng M, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau
[4.12] Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1953 (vang mat)

bPia chi: Khu phé M, phuong M, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau
[4.13] Ong Tran Pinh T, sinh nim 1947 (ving mit)

Pia chi: T6 X, ap X, x& X, huyén C, tinh Pong Nai

[4.14] Ong Nguyén Van C, sinh nim 1967 (vang mit)

Pia chi: T6 X, khu phd M, phudng M, thi xi P, tinh Ba Ria — Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi ki¢n, qud trinh 16 tung va tai phién toa nguyén don ba
Nguyén Thi T va ngwoi dai dién theo iy quyén ong Vii Anh T trinh bay:

Vao nim 1973, cha me ba Nguyén Thi T 1a 6ng Nguyén Viét T2 va ba
Nguyén Thi R ciing cac 6ng: Pham T, Nguyén Tan H, Nguyén Vian H va mot sb
ho dan khic dén 1ap nghiép tai 4p P, xa P, huyén C, tinh Pong Nai (nay la
phuong M, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau).

Niam 1974 vo chong 6ng T2, ba R da khai hoang mot dién tich dat tai 4p P
dé san xuat nong nghiép, 1am dung nudi tom, ca va dién tich dat nay chinh la
thira dat s6 228, to ban d6 s6 11 tai phuong M, thi xa P. Pén nam 1975, ba R da
di 1am thu tuc dimg tén trong s6 Bo ké khai nop thué dbi v6i phan dién tich dat
d3 khai pha tai co quan c6 thAm quyén. Trong qua trinh canh tac cha me ba T da
dan khai hoang, mé rong thém dién tich dat cta thira 228 va ¢ ké khai nop thué
day du cho Nha nuéc.

Nam 1985- 1986, gia dinh 6ng T2 thué nhan céng dip bd bao toan bo thira
dat sb 228 dé 1am dung nudi t6m, dén nam 1987 ong T2 cho ba T duogc toan
quyén st dung va dinh doat thura dit néu trén. Sau khi dugc cha me cho dat thi
ba T 1a nguoi truc tiép sir dung, canh tac trén thira dat s6 228. Pén ngay 15-01-
1992 ho ba T da duoc Uy ban nhan dan xa M, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau
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cap SO ké khai dién tich va thu ndp thué noéng nghiép v6i phan dién tich dat
80.000m’ cua thira 228, riéng d6i v6i phan dién tich dat con lai thi chwa dugc
cp.

Nam 1995 trong khi gia dinh ba T dang canh tac thira dat sb 228 thi mot sd
can bo xd M dén noi va yéu cau ba T K Hop dong nhan khoan véi Du an X. Do
khong hiéu biét phap luit dong thoi nghe nhitng can bo trén néi 1a khéng K vao
gidy to thi s& bi mat dat nén ba T dd K vao hop dong khoan néu trén. Tuy nhién,
trén thuc té sau khi K hop dong thi gia dinh ba T van 1a nguoi truc tiép sir dung,
tu bé vén dau tu va canh tac trén thira dat 228 ma khong duoc hudng bat ky
quyén loi gi cling nhu khong dugc co quan hay t6 chitc nao hd trg cho gia dinh
ba T dugc lam cac thu tyc lién quan dén thira dat 228 ma gia dinh ba T dang
canh tac.

Nam 2005, gia dinh ba T gip khé khin nén di chuyén nhugng cho Cong ty
Co phan P 8,5ha dat thugc mot phan dién tich cia thira 228. Nam 2007, Cong ty
P da chuyen nhuong lai phén dat trén cho 04 nguoi gom ba Nguyén Thi K
(Nguyen Nam P), 6ng Nguyen Tién H, ba Nguyen Thi H va ba Nguyén Thj T.
Pbi véi phan dién tich dat con lai cta thira s6 228 thi cubi nam 2007 ba T ciing
da chuyén nhuong hét cho ba K(P) va viéc chuyén nhuong dat trén cling da duoc
cac bén thyuc hién xong.

Nam 2018, khi nhirmg nguoi nhin chuyen nhuong thira dat 228 di lam thu
tuc xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dét tai co quan nha nudc co tham
quyén thi duoc biét toan bo thira dat 228 néu trén nam trong ranh gioi Rung
phong ho do Ban Q quan ly. Do d6, co quan co tham quyén da tam ngung vi¢c
cap glay chimg nhan quyén sir dung thira dat sé 228 cho nhimg ngudi nhan
chuyén nhuong dat néu trén.

Ba T xac dinh thtra dat sb 228 van duogc gia dinh ba T sir dung hop phap va
6n dinh tir khi khai pha cho dén khi chuyén nhuong hét cho nhirng nguoi khac
vao nam 2005, 2007. Do d6 viéc xac dinh thira dat trén thudc quyén quan ly cia
Ban Q di lam anh hudng nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phap cua gia
dinh ba T cling nhu nhiing nguoi da nhan chuyén nhuong dat sau nay. Mat khac,
tai Cong vin sd 329/1998/CV-DC ngay 24-02-1998 ciia Giam dbc S Pia chinh
tinh Ba Ria — Viing Tau gui Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh pho vé
viéc phoi hop chi dao cong tac cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi
dién tich dat nam trong Dy an Y co néu “Ho gia dinh ca nhan c6 dat dang su
dung hop phap trong vung dy an van dugc tiép tuc sir dung va duoc xét cap glay
chtng nhan quyén str dung dit theo quy dinh cua phép luat”. Nhu vay, ddi chiéu
v6i ndi dung tai cong van trén thi gia dinh ba T dap tng du diéu kién dé duoc
cong nhan quyén sir dung dit cua thira s6 228 theo quy dinh cua Luat Dét dai.

Nay, ba T yéu cau Toa an giai quyét:

+ Cong nhan di¢n tich dat dang tranh chép 124.791,7 m® thudc thira 228, to
ban d6 s6 11 (thira méi sé 35 va mot phan cia thira s6 27, to ban d6 sd 62) tai
phudng M, thi xa P thé hién tai So dd vi tri do Chi nhanh vin phong ding K dat
dai thi xa P 1ap ngay 26-10-2020 1a thudc quyén st dung hop phap ciia ba T.
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+ Ba T x4c dinh toan bo dién tich dat cua thira 228 néu trén da duoc chuyen
nhuong hét cho ba K(P), ba T1, ba H, 6ng H va nhimg nguoi trén da truc tiép
quan 1y, st dung dat tir naim 2008. Do d6 ba T d& nghi cong nhin cho ba K
(Phuong), ba T1, ba H, 6ng H duoc toan quyén st dung thira dat trén va nhimg
ngudi trén duge quyén tu lién h¢ voi co quan nha nude co thAm quyen dé 1am
thu tuc xin dimg tén trong gidy chirg nhan quyén st dung dat cua thira s 228.

* QU4 trinh 6 tung Va tai phién toa, nguoi dai theo iy quyén ciia bi don
ong Chdu Anh D trinh bay:

Tai cac Quyét dinh s6 973/QD-UBT ngay 07-6-1994, s6 2670/QD-UBND
ngay 11-4-2002 va Quyét dinh s6 1009/QD-UBND ngay 06-5-2011 cua Uy ban
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau thi Ban Quan 1y du an X (nay la Ban Q) duoc
cap c6 tham quyén giao 4.532ha dit tai khu vuc L-M, huyén C de trlen khai xay
dung rimg phong hd ven bién L-M theo chuong trinh Y. Trong tong s dién tich
dat duoc giao trén co thira dat s6 228, to ban do s6 11 (thira mai s6 35, to ban do
s6 62) ctia ho ba Nguyén Thi T.

Sau khi tiép nhan, ngay 11-12-1996 Ban Quan 1y du an X K Hop dong
khoan s6 163/HPK véi ba T dé gay trong rimg phong hd ven bién L — M. Theo
do, téng dién tich dat ba T duoc giao khoan la 6,5ha (trong d6 dién tich dat c6
rimg phai bao vé 1a 2,0ha, dién tich dat chua c6 rimg dé gdy trong rimg 1a 4,5ha).
Tuy nhién khi cac bén xac minh dat giao khoan ngoai thuc dia thi dién tich dat
ba T nhén giao khoan c6 tong dién tich 1a 8,5ha.

Sau khi K hop dong thi ba T 1a ngudi ty bé vén dau tu, canh tac va duoc
huong loi 100% tir san pham ba T d3 dau tu trén dat, Ban Quan 1y du an X (nay
la Ban Q) khong dau tu trong, bao vé rimg bang ngan sach nha nudc. Do d6 giira
cac bén khong c6 viéc thu chi quyét toan hang nam.

Pén ngay 16-11-2018, Ban Q di ban hanh Quyét dinh sé 1088/BQL vé viéc
huy bo Hop dong khoan s6 163/HPK ngay 11-12-1996 dugc K gitta Ban Quan
ly duan X voibaT.

Ong b cho biét tir khi Nha nudc giao dat cho Ban Q quan ly cho dén nay
thi van chua tién hanh do vé lai dién tich cu thé ma van su dung dat trén thyc té
dugc giao. Ban Q cling chua dugc co quan co tham quyen cap gidy ching nhén
quyen str dung dat tai khu vuc phudng M, trong d6 bao gdm ca thira dat s6 228
cua gia dinh ba T.

Ngély 19—9—2019‘ﬁy,ban nhan dan thi xa P dd ra Thong bao sd 1123/TB-
UBND vé viéc ,thu’héi dat cua Ba}n Q dé thuc hién du an dubng sau cang M—T,
trong do thira dat s6 228 to ban d6 11 (thira moi 1a 35, to ban d6 62) bi thu hoi
khoang 3.f136,7rr12. Tuy nhién dén nay viéc thu hoéi dat trén van chua dugc co
quan c6 tham quyén thyc hi¢n xong.

Ban Q khong c6 ¥ kién di voi két qua tham dinh, do v& va dinh gia tai san
do Toa éan tién hanh.

Déi véi yéu cau khoi kién ciia ba T thi Ban Q khong c6 ¥ kién gi, dé nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.
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Truong hop Toa 4n cong nhn dét cho ba T thi dé nghi Toa 4n kién nghi co
quan c6 tham quyén thu hoéi, giam dién tich dat rimg phong ho tai khu vuec.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan trinh bay.
- Ban Qudn ly Dy dan Giao thong khu vwc Cang Cai Mép-Thi Vi

Ban Q1 14 chu dy an dau tu xay dung dudng cang M-T theo Quyét dinh s
3102/Qb-UBND ngay 31-10-2018 ctia Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau

Theo Thong bao s6 1123/TB-UBND ngay 19-9-2019 caa Uy ban nhan dan
thi xa P vé viéc thu hdi dat ctia Ban Q dé thuc hién du an duong sau cang M-Ti
thi tai thua dat 228 to ban dd 11 (thira mai 13 35, to ban d6 62) hién ba T dang
st dung sé& bi thu hdi mot phan dién tich dat khoang 3.436,7m’.

Hién nay, Uy ban nhan dan thi xa P dang hoan thién boi thudng, hd tro tai
dinh cu cho du an. Viéc ho dan c6 duge boi thuong vé dat va tai san trén dat hay
khong 13 thudc tham quyén cua Hoi dong bodi thuong, hd tro va tai dinh cu cua
thi xa P. Van dé xac dinh quyén st dung dat hop phap cua ba T khong thude
tham quyén ctiia Ban quan 1y dy 4n . Ban quan 1y du an chi c¢6 nghia vu dam bao
day du kinh phi dé chi tra kip thoi tién boi thuong, hd trg sau khi Uy ban nhan
dan thi xa ban hanh quyét dinh phé duyét, nhan ban giao mat bang va st dung dé
thuc hién du an.

Ban Q1 khong c6 y kién doi véi két qua tham dinh, do v&, dinh gia tai san
va dién tich dat cua thira dat s6 228, to ban d6 s6 11 (nay 1a thira 35 va mot phan
thira 27 to ban d6 s6 62) do Toa an tién hanh.

Ban Q1 khong co ¥ kién gi ddi v6i yéu cau khai kién ctia ba T, dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

- Uy ban nhin dén thi xi P:

Ngay 19-9-2019 Uy ban nhdn dan thi x P ban hanh Thong béo sb
1123/TB-UBND v¢ viéc thu hoi dat cia Ban Q d¢ thyc hién du an duong sau
cang M-TI.

Theo ban db dia chinh thi thua dat s6 228, t& ban d6 sb 11 co dién tich
khoang 135.890,0m? trong do6 co:

+ Dién tich 5.233,0m” thudc dién thu hdi du an dudng sau cang M-T.

+ Dién tich 130.657,0m’ con lai ndm ngoai ranh gi6i thu hoi du an duong
sau cang M-T.

Theo ban d6 thu hdi dat thi thira dt 228 to ban d6 dia chinh s 11 ¢6 mot
phan dién tich thudc c@c th&a dat so 165; 166;‘175; 176; 182; 183; 185; 188;
190; 196; 2001 t& ban do sb 1 véi dién tich thu hoi 13 5.233,0m?.

Cén ctr Quyét dinh s6 1009/QD-UB ngay 06-5-2011 ciia Uy ban nhéan dan
tinh Ba Ria — Ving Tau v€ viéc xac dinh ranh gioi rung phong ho va ban do6
ranh gi6i rimg phong ho thi phan dién tich 135.890,0m? trong d6 co:

+ Dién tich 200,0m? ndm ngoai ranh gi6i ring phong hd khong thudc dién
thu ho1 du 4n duong sau cang M-T.
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+ Dién tich 135.690,0m’ nam trong ranh giéi rung phong ho do Ban Q quan
1y, trong d6 c6 dién tich 5.%33m2 thudc dién thu héi du an duong sau cang M-Ti
va dién tich 130.457,0m2 nam ngoai ranh gidi thu hoi dy an.

Ttr can ctr trén, Uy ban nhan dan thi xa P ban hanh Thong bao thu hoi dat
v6i dién tich dy kién thu hoi 52.655,1m? dat (trong d6 c6 phan dién tich 5.233m”
thudc thira dat s6 228, to ban do6 s6 11) ciia Ban Q 1a ding quy dinh.

Dé nghi Toa an cin ct vao cac quy dinh cua phap luat vé dat dai dé giai
quyét doi vdi yéu cau khéi kién cia ba T.
- Cong ty Cé phan P:

Niam 2005, Cong ty P nhan chuyén nhugng ciia ba Nguyén Thi T dién tich
dat 8.5ha thudc mot phan cia thira s6 228, to ban do 11 tai phuong M, thi xa P
va viéc chuyén nhuong dat gitra cac bén dugc lap bang gidy tay. Tai th(n dlem
chuyén ‘nhuong thi dién tich dat trén chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat ma chi co sO thué nong nghi¢p. Dién tich dat cac bén chuyén nhuong
duogc can cr trén so licu tai s6 thué néng nghiép, khong do dac lai trén thuc té.

Pén nam 2007, Cong ty P chuyen nhuong toan bd dién tich dat trén 04
nguoi gom ba K(P), 6ng H ba Hué va ba T1 véi gia chuyén nhuong la
850.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong dét gitta cac bén dugc 1ap bang gidy tay
va da hoan thanh.

Cong ty P xac dinh tir nim 2007 Cong ty da giao lai toan bo 8,5ha dat cho
nhimg nguoi nhan chuyén nhuong su dyng nén hién nay khong con quyén loi
hay nghia vu gi lién quan dén dién tich dat néu trén.

Cong ty P khong co yéu cau gi trong vu 4n ndy, dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cua phép luat.

- Ba Nguyén Thi K (Nguyén Nam P), ong Nguyén Tién H, ba Nguyén Thi
T1, ba Nguyén Thi H:

Nam 2007 ba K (P), 6ng H, ba T1 va ba H nhan chuyén nhuong ciia Cong
ty C6 phan P (do ong Db M dai dién) dién tich dat 8,5ha thudc mot phén cua
thira 228, to ban d6 s6 11 tai phuong M, thi x& P véi gia 850.000.000 dong. Do
dat chuyén nhugng chua dugc cap glay ching nhan quyén sir dung dat nén giao
dich gitra cac bén chi duogc xac lap bang van ban, khong c6 ching thuc cua co
quan co tham quyén. Sau khi hoan tat viéc chuyén nhuong thi Cong ty P da giao
dat lai cho ba K(P, 6ng H, ba T1 va ba H quan 1y sir dung.

Tiép theo, cubi nam 2007 ba T d4 chuyén nhuong hét phan dién tich dat
con lai cua thira s0 228 cho ba K (P) va viéc chuyén nhugng dat gitra cac bén
cling da duoc thuc hién xong.

Tir nam 2008 dén nay ba K(P), 6ng H, ba T1 va ba H 1a nhimg ngudi quan
Iy, str dung toan bo dién tich dat 124.791,7 m? thudc thira sb 228, t& ban do sb
11(nay 1a thira 35 va mot phan thira 27 t& ban dd sd 62) tai phuong M, thi xa P,
tinh Ba Ria — Viing Tau.



Nay ba K (P), ng H, ba T1, ba H thong nhat véi toan bg ¥ kién ctia ba T
trong vu an dong thoi dé nghi:

+ Yéu cdu Toa 4n cong nhan ba T 1a nguoi duoc quyén st dung, quan 1y
thira dat s6 228, to ban d6 s 11 (nay 1a thira 35 va mot phan thira 27 to ban d6
s6 62) tai phuong M, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau c0 dién tich theo So dd vi
tri ngay 26-10-2020 13 124.791,7 m? .

+ Dong ¥ voi y kién cta ba T vé viée giao Cho ba K(P), ong H, ba T1, ba H
dugc truc tiép, str dung dién tich dat 124.791,7 m* thudc thura dat sd 228, to ban
d6 s6 11 (nay 1a thira 35 va mot phan thia 27 to ban d6 s 62) tai phuong M, thi
xa P va ba K(P), ong H, ba T1, ba H dugc quyén lién h¢ vé&i co quan nha nude
c6 tham quyén dé lam thu tuc xin dung tén trong gidy chting nhan quyén st
dung dét cua thira sé 228.

- Ong Nguyén Viin H:

Ong H 1a chong ba T nén khu dat gia dinh vo ong H da khai hoang khong
phai la tai san cua 6ng H. Ong H xac dinh thira dat s6 228 la tai san riéng cua ba
T dugc 0ng T2, ba R cho va ba T da quan 1y, st dung tir khi tang cho den nay,
khong c¢o ai tranh chap.

Vf% nguon goc thira dat s6 228 thi 6ng H thong nhat véi y kiép trinh bay cua
ba T. Ong H xéac dinh cung v&i ba T 1a nhiing ngudi da tryc ti€p canh tac, su
dung 6n dinh thira dat s6 228 tu trudc khi ba T dugc cha me cho dat dén khi dat
duoc chuyén nhugng cho nguoi khac vao cac nam 2005, 2007.

, CA)ngv H dé nghi Toa an cong nhan ba T la nguoi st dung hop phap thura dat
sO 22q8 dé ba T thuc hién céac thu tuc chuyén nhugng dat cho 04 nguoi da nhan
chuyén nhugng theo quy dinh ctia phap luat.

* Nhirng ngwoi lam chirng trinh bay

- Ong Pham T:

Qng T vaong T2 (cha ba T) va mot s6 nguoi dan khéc la nhimg nguoi dﬁ}l
tién dén lap nghip tai ap Phi Ha, xa P, huyén C, tinh Dong Nai va ong T co dat
giap ranh voi dat ciia ong T2.

Trong qua trinh sir dung dat, vo chong ng T2, ba R la ngudi da cai tao, mo
rong thém dién tich dat tai thira s6 228 va co ké khai n¢p thué nong nghi¢p day
da. Nam 1985, 1986 6ng T2 thué cong nhan dap bo bao thira dat 228 dé lam
dung nudi tom.

Ném 1987, ong T2 g:ho ba T duoc st dung thira dét 228 va vg chéng baT
da thué may dao vé gia c0 lai toan bo bo bao cua thira dat dong thoi v chong ba
T 1a nguoi tryc ti€p canh tac, sit dung 6n dinh thura dat s6 228 cho dén khi ban
lai cho nguo1 khac.

- Ong Nguyén Ngoc N:

Gia dinh 6ng N dén lap nghiép tai p P, xa P tir ndm 1975. Khi dé'q ép,P thi
ong N thay vo chong 6ng T2, ba R da sir dung va canh tac trén thira dat so 228
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tir trude. Do dat cia gia dinh 6ng N giép ranh v6i dat ctia 6ng T2 nén khi 6ng T2
cho ba T sir dung thi thira dat s6 228 van c6 hién trang nhu hién nay.

- Ong Vi Thanh H:

Nam 1973, gia dinh 6ng H va ong Tri, 6ng T2 cung dén lap nghiép tai ap
Phi Ha va gia dinh 6ng H cling co dat gan v6i dat cua 6ng T2 sir dung. Ong H
cho biét lac dau thi phan dat vo chong 6ng T2 khai pha c6 dién tich nhé nhung
sau d6 di duoc vo chdng 6ng T2 khai phd, mé rong thém va phan dat nay chinh
1a phan dat ba T dang st dung hién nay.

- Ong Huynh K:

Nam 1980 6ng K vé lam riy trén phén dat gan voi dét ctia vo chong dng T2
dang canh tac tai ap P. Sau nay khi vg chong ong T2 gia yéu thi ¢6 giao lai phan
dat trén cho con gailaba T sur dung. Ong K cho biét vé hién trang dat vo chong
ong T2 str dung van duoc gitr nguyén nhu hién nay.

- Ong Nguyén Phi H:

Ong H dén ap P lap nghiép tir nam 1977. Khi dén 4p P 6ng H thay Vo
chong & ong T2 da canh tac trén thira dat ma hién nay ba T dang sir dung. Ong H
cho biét vé phan dat vo chong ong T2 st dung khong c6 thay doi gi so voi hién
trang hién nay.

- Ong Vii Viin T3:

Niam 1980 ong T3 vé sinh song tai 4p P va 1am dai Iy mua tom cho xa.
Trong thdi gian thu mua tom ctia vo chong 6ng T2 thi 6ng T3 thay xung quanh
dung cta vo chong éng T2 d3 hinh thanh nén cac bd bao va phan dit nay chinh
1a phan dat da cho ba T sir dung, hién trang dat khong co thay doi gi.

-~0ng Nguyén Vin B, éng Nguyén Tin H, éng Nguyén Vin H, 6ng
Nguyén Vin L, ong Vii Vin B, ong Tran Dinh T, ong Dao Durc L:

Cac ong B, H1, H, L, B, T, L la nhiing ngudi dan canh tac trén cac thira dat
gan v6i dat ciia vo chong 6ng T2, ba R tai ap P. Tai thoi diém vo chong ong T2,
ba R st dung dat thi phan dat trén c6 dién tich nho, sau nay vo chong 6ng T2 da
khai pha mé rong thém dién tich dat nhu hién nay.

Vé qua trinh sir dung dat: Vao nam 1985,1986 vo chong ong T2 thué nhan
cong dap bo bao xung quanh dat dé 1am dung nudi tom va dén nam 1987 thi cho
con gai la ba T sir dung. Sau d6 vo chong ba T da thué may dao vé gia cb lai
toan bd bo bao xung quanh dung nhu hién nay.

- Y kién phdt biéu ciia dai dién Vién Kiém sdt:
1. Vé t6 tung:

Tham phan duogc phan cong giai quyét vu an da thyc hién diy du cac thu
tuc t6 tung dung voi quy dinh ctia Bo ludt Té tung dan su. Tuy nhién, con vi
pham vé thoi han chuén bi xét xi, chua tuan tha ding quy dinh tai Piéu 203 B
luat T6 tung dan su;



Tai phién toa, Hoi dong xét xir va Thu Ky Toa an d tién hanh day du céc
trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua B luat To6 tung dan su;
Trong qué trinh giai quyet vu an va tai phién toa, nhimg nguoi tham gia t6

tung da thuc hién ddy da quyén va nghia vu t6 tung cua minh theo quy dinh tai
cac Piéu 70, 71, 72, 73 cua Bo luat T tung dan sy.

2. Vé ndi dung gidi quyét:

Can ct vao cac tai liéu, ching cr do cac duong sy cung cép ciing nhu do
Toa an thu thap trong qua trinh t6 tung nhan thay:

Thira dat s 228, t ban d6 s6 11 (nay 1a thira 35, mot phan thira 27, to ban
dd s6 62) tai phuong M, thi xi P duoc vo chong éng T2, ba R khai pha tir trudce
nim 1975 va di dang K ké khai nop thué, dung tén trong s6 Bo thué nong
nghiép nam 1975, 1991.

Trong qua trinh st dung, vo chong éng T2 c6 khai pha mé rong thém dién
tich dat nhu hién nay. Viéc xac dinh dién tich dat cua thira s6 228 thé hién tai So
d6 vi tri do Van phong ding K dat dai chi nhanh thi xa P 1ap ngay 26-10-2020 la
hoan toan phu hop vi tri, hién trang cta thira dat duoc 16ng ghép véi ranh ban do
dia chinh va ciling phu hop v6i su xac nhan cua nhiing ngudi dan co dat giap
ranh.

Xét thira dat s6 228, to ban do s6 11 (nay 1a thira 35 va mdt phan thia sb
27, t& ban d0 s6 62) tai phuong M, thi xa P dugc v chong ong T2 va sau nay I
vo chong ba T sir dung 6n dinh tir tru6c nam 1975 va co nop thué nong nghiép,
khong bi co quan nao ra quyét dinh thu hoi va hién khong nam trong hop dong
giao khodn vé1 Ban Q. Do do can ctr cac Piéu 100, 101 Luat Pat dai can chap
nhan toan bd yéu cau khéi kién cua ba T.

Ghi nhan su thoa thuan ctia ba T vé viéc giao lai thira dat trén cho ba K (P),
ba T1, ba H, 6ng H sir dung dong thoi nhitng nguoi trén duoc quyén lién hé véi
co quan nha nudc ¢ thim quyén dé 1am thu tuc xin dimg tén trong gidy chimg
nhan quyén st dung dat cua thira s 228.

Vé chi phi tham dinh, do v&, dinh gia: Ba T tu nguyén chiu toan bg.
Vé an phi: Cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Can ctr nd1 dung don khéi kién cia nguyén don va céc tai li¢u, chimg ctr do
cac duong sy cung cép xac dinh vu viéc trén thudc loai quan h¢ “Tranh chd})
quyén sir dung dat” thudc thim quyén giai quyét cua Toa an. TOa &n nhan dan
thi xa Pha My thu 1y, giai quyét 1a diing tham quyén theo quy dinh tai Khoan 9
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Piéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35, diém ¢ Khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan
Su.

[1.2] Thii tuc xét xir viang mdt dwong su:

Nguyén don ba Nguyén Thi T ving mit nhung da c6 nguoi dai dién theo uy
quyen tham gia phién toa; nhirng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gbm ba
Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Tién H, ba Nguyén Thi H, ong Nguyén Vin H,
Cong ty C6 phan P va nhimg nguoi dai dién theo uy quyén ctia ngudi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan |a Uy ban nhan dan thi xa P gém 6ng V4 Manh H, 6ng Lé
Thanh B d3 c6 don dé nghi xét xir vang mit. Do d6, can cr Khoan 1 Diéu 228
Bo luat TH tung dan su Toa 4n van tién hanh xét xir vu 4n theo quy dinh.

[2] Néi dung gidi quyét:

[2.1] Vé nguon goc thira dat sé 228, to ban dé sé 11 tai phwong M, thi xd P,
tinh Ba Ria — Viing Tau:

[2.1.1] Cén ct vao céc tai liéu, ching ¢ do nguyén don cung cip nhu $6
B6 thué nong nghiép nam 1975, T khai tinh thué néng nghiép nam 1977 va so
Bo thué nong nghiép nim 1991, nhan thay tir nam 1973 6ng Nguyén Viét T2 va
ba Nguyén Thi R 1a cha me ciia ba Nguyén Thi T da dén 4p P, x4 P, huyén C,
tinh Pong Nai (nay 1a khu phd P, phuong M, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau)
khai hoang mot phan dién tich dat dé san xuat néng nghiép va lam dung nudi
thiy san. Trong quéa trinh canh tac ong T2, ba R da dan khai pha thém dét dé sir
dung va ba R 13 nguoi dang K ké khai nop thué, dimg tén trong s6 Bo thué nong
nghi¢p cua cac nam 1975, 1991.

Niam 1987 6ng T2, ba R cho ba T duoc toan quyén sir dung va dinh doat
dién tich dat ma ong T2, ba R di tao 1ap tai ap P. Sau khi nhan dat vo chong ba
T, 6ng Hoa 1a ngudi truc tiép canh tac va sir dung dat 6n dinh, dén ngay 15-01-
1992 ba T duogc Uy ban nhan dan xa M, huyén C, tinh Df’)ng Nai cép S6 ké khai
dién tich va thu ndp thué nong nghiép.

Xét thidy mic du trong sudt qué trinh sir dung, ké khai nop thué phan dién
tich dat 6ng T2, ba R khai pha ciing nhu dén thoi diém ba T duogc cap So6 thué
ndng nghiép nam 1992 thi khong thé hién phan dién tich dat ké khai trén la
thudc thtra ndo. Tuy nhién can cur vao vi tri, hién trang cua thira dat duge léng
ghép véi ranh ban d6 dia chinh da xac dinh duogc dién tich dat ba T sir dung
thudc thira dat s6 228, to ban d6 11 (nay 1a thira 35, mot phan thira 27, to ban do
s6 62) tai phuong M, thi xa P, tinh Ba Rja — Viing Tau va viéc xac dinh trén
cling phu hop véi 101 khai ctia nhitng ngudi 1am chimg vé vi tri, hién trang cia
thira dat ba T st dung.

[2.1.2] Tai s6 ké khai dién tich va thu ndp thué néng nghiép nam 1992, ba
T ké khai dién tich dat nop thué 1a 80.000m?% Theo ba T thi tai thoi diém ké khai
do ba T khong biét chinh xac dién tich dat da khai hoang 1a bao nhiéu nén chi
udc luong khoang dién tich d6 dé lam can ¢t ndp thué cho Nha nude. Tuy nhién
can ¢l vao cac S6 muc ké, Bién ban thim dinh cling nhu so dd vi tri da duge co
quan c6 tham quyén do v& thi hién nay thira dat s6 228, to ban do 11 (nay 1a thia
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35, mot phan thira 27, to ban d6 s6 62) tai phudng M, thi xa P ¢6 tong dién tich
124.791,7 m?. Mic du phan dién tich dit trén c6 sb lidu khac véi dién tich dét tai
thoi diém ba T ké khai nop thué cling nhu s6 liéu thé hién tai cac s6 muc ké
nhung viéc xac dinh thura dat sd 228 néu trén co téng dién tich 124.791,7 m? 14
can cu vao hi¢n trang thuc té cac bo bao cua thira dat va sy xac nhan caa nhirng
ngudi dan c6 sir dung dat giap ranh. Nhu vy, c6 co sd xac dinh toan b thira dat
228 ba T sir dung c6 tdng dién tich 124.791,7 m*.

[2.2] Vé viéc quan 1y thira ddt s6 228 ciia Ban Qudn 1y Rirng phong hé tinh
Ba Ria — Viing Tau.

Nhan thiy, Ban Q (don vi ké thira Ban Quan 1y du 4n X) duoc giao quan ly
toan bo cac thira dat tai khu vuc phuong M, trong do bao gom ca thura s6 228
ctia gia dinh ba T 14 cin ¢t theo Quyét dinh sb 973/Qb-UBT ngay 07-6-1994, sb
2670/QD-UBND ngay 11-4-2002 va Quyét dinh s 1009/QD-UBND ngay 06- 5-
2011 cua Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau. Tuy nhién, tai cac quyét
dinh néu trén khong c6 ndi dung nao dé cap dén viéc thu hoi dat cua cac ho dan
dang st dung trong ranh rung phong ho.

Mit khac, trong qua trinh quéan 1y dat thi gilta Ban Quan ly dy an X (nay la
Ban Q) véiba T co ky Hop dong thué khoan trong rimg. Tuy nhién trén thuc té
Ban Q khong hd trg dau tu trong va bao vé rung cho ba T bang ngan sach nha
nudc ma ba T tu bo vén dau tu, canh tac va duoc huong loi 100% tir san pham
da dau tu trén dat. Pén nam 2018, Ban Q da hity bé hop dong khoan néu trén véi
ba T nén hién nay thira dat s6 228 khong con nam trong hop dong khoan véi Ban
Q.

[2.3] Vé yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Thi T.

Nhu phan tich tai cac muc [2.1] va [2.2] néu trén di xac dinh thira dat sd
228, t ban do sd 11 (nay 1a thira 35 va mot phan thia sb 27, to ban d6 s6 62) tai
phuong M, thi xa P dugc gia dinh ba T khai pha, su dung 6n dinh lién tuc tir
trudéc nam 1975 dén nay va da nop day du thué noéng nghiép cho Nha nudc.
Trong qua trinh st dung dat nha nudc khong c6 quyét dinh thu hoi, boi thudng
va hién khong nam trong hop dong giao khoan véi Ban Q. Nhu vay tru’ong hop
cuaba T du diéu kién dé duoc co quan nha nudc co tham quyen cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Do d6 can cong
nhan dién tich dat 124.791,7 m* thudc thira 228, to ban do s6 11 (nay 1a thira moi
s6 35 va mot phan cta thira sd 27, t ban d6 sé 62) tai phuong M, thi xa P 1a
thudc quyén sir dung hop phéap cua ba T.

[2.4] Vé viéc nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat ciia thira 228 giita
Cong ty Co phan P, ba K(P), ba T1, ba H, dng H vdi ba T.

Trong qua trinh tb tung va tai phién toa, ba T xac dinh viéc chuyén nhuong
thira dat sé 228 néu trén gilta cac bén da dugc thuc hién xong tir nam 2005,
2007. T nam 2008 cho dén nay ba K, ba T1, ba H, 6ng H 1a nhitng nguoi truc
tiép quan 1y, sir dung toan bo thira dét s6 228 nén ba T dé nghi Toa an cong nhan
cho nhimg ngu:orl trén dugc toan quyen su dung thura dat trén. Theo d6 ba T dong

y chuyén giao quyén sir dung thira dat s6 228 cho ba K (P), ba T, ba H va 6ng H
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dong thoi nhimg nguoi trén dugc quyén tryc tiép lién h¢ voi co quan nha nudce
c6 tham quyén dé 1am thu tuc xin dung tén trong gidy ching nhan quyén st
dung thtra dat s6 228 theo quy dinh cta phap lut.

Xet thay su tu nguyén néu trén cta ba T 1a phu hop vai quy dinh cua phap
luat vé dat dai va da dugc nhing ngu’m nhan chuyén nhuong thira dat sé 228
ddng ¥ nén can ghi nhan sy thoa thuin nay cua cac bén.

[2.5] Déi véi phan dién tich dat bi thu hoi ciia thira dét sé 228.

Theo Thong bao s6 1123/TB-UBND ngay 19-9-2019 cua Uy ban nhan dan
thi xa P vé Vi’éC thu hoi dat gﬁa Ban Q dé thuc hién du én‘du(‘mg sau cang M-T
thi tai thira dat 228 to ban d6 11 (thira mai la 35, to ban do 62) ba T su dung s¢
bi thu hoi m@t ph@n dién tich dat khoang 3.436,7m‘2. Tuy nhién hién nay cac co
quan c6 tham quyén chua hoan thién cac thu tuc boi thuong lién quan dén phan
dién tich dat bi thu hoi néu trén.

Nhu dd phén tich tai muc [2.3] va [2.4] x4c dinh toan b¢ thira dat so 228
thudc quyén su dung hop phép cua ba T va dugc ba T chuyén giao lai cho ba K
(P), ba T1, ba H va dng H duge quyén dimg tén. Do do ba K (P), ba T1, ba H va
ong H duoc quyén tryc tiép lién hé voi co quan nha nude c6 tham quyén dé lam
tht tuc nhén tién boi thuong (n€u c6) doi voi phan dién tich dat bi thu hoi cua
thira 228 theo quy dinh.

[3] Chi phi sao luc hé so, tham dinh, do vé, dinh gid:

Ba T tu nguyén chiu toan bd s6 tién 10.500.000 dong va da ndp xong.

[4] An phi dan su so tham:

Ba T khong phai chiu.

Ban Q phai chiu an phi khéng c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t C4C Di‘éu 75, 100 Luat bat dai ndm 2013; I-?iéu 221 B9 luat Dan su
2015; Khoan 9 Diéu 26, diém a Khoan 1 biéu 35, diém ¢ Khoan 1 Bleu 39

Khoan 1 Diéu 228 B luat T tung dan sy; Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi:

1. Chép nhan yéu cu khéi kién ctia ba Nguyén Thi T

Cong nhan dién tich dat 124.791,7 m® thu@c thira dat sb 228, to ban d6 sb
11 [nay la thira méi s6 35 (dién tich 119182, 2m?) va mdt phan cua thira sé 27
(dién tich 3397m ), to ban do s6 62] tai phudng M, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing
Tau thudc quyén str dung hop phap ctia ba Nguyén Thi T (dlen tich dat bao gdbm
cac diém 1, 2, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
23, 24, 25, 26, 1 thé hién tai So d6 vi tri do Vian phong ding ky dat dai chi nhanh
thi xa P lap ngay 26-10-2020 kem theo)
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2. Ghi nhén su ty nguyén cta ba Nguyén Thi T vé viéc dong Y chuyén giao
quyen st dung dién tich dat 124.791,7 m? thudc thira dat sd 228, to ban dd sb 11
(thtra méi s6 35 va mot phan cua thira sd 27, to ban do sé 62) tai phuong M, thi
xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau dugc cong nhan néu trén cho ba Nguyen Thi K
(Nguyén Nam P), ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén T1en H
duoc truc tiép quan ly, sir dung. Ba K (P), ba T1, ba H va 6ng H duoc quyen lién
h¢ voi co quan nha nudce co tham quyén dé lam thu tuc xin dugc truc t1ep dimng
tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

3. Ba Nguyen Thi K (Nguyén Nam P), ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thj
H va ong Nguyen Tién H duoc quyen tryc tiép lién hé véi co quan nha nudc c6
thAm quyen dé 1am tha tuc nhan tién boi thuong (néu co) 601 v6i phan dién tich
dAt bi thu hdi cua thira sb 228, t& ban dd s6 11 (thtra mo1 s6 35 va mot phan cua
thira s6 27, to ban dd sé 62) tai phuong M, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau theo
quy dinh cda phép luat.

4. Chi phi sao luc h(k)‘ so, tham dinh, do v&, dinh gia: Ba Nguyén Thi T tu
nguyén chiu toan bd so tién 10.500.000 (muoi triéu nam tR nghin) dong va da
nop xong.

5. An phi dan sy so tham:

. Ba Nguyén Thi T khong phai chiu. Tra lai cho ba Nguyén‘ Thi T toan bo sd
tien tam Ung an phi da ndp 36.000.000 (ba muoi sau tri¢u) dong theo Bién lai
thu so 0008528 ngay 08-5-2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Phu MY.

Ban Q phai chiu s6 tién 300.000 (ba tR nghin) dong.

6. Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan duoc quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xur lai vu 4n theo thu tuc phic thim (dbi
v6i duong su vang mit thoi han khang céo tinh tir ngdy nhan dugc ban sao ban
an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét cong khai.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an, theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hi¢n theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi x3;
- TAND tinh BR-VT;
- Chi cuc THA dan su thi x4;
- Luu hd so. (da ky)
Nguyen Minh Nghia
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