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VIV “Yéu cau tuyén huy hop dong
thoa thuan gbp von dau tu dat nén”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU - THANH PHO PA NANG

- Thanh phéan Héi dong xét xir so' thaim gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thanh Thuy
Cdc Hoi tham nhén dan: - Ong Huynh Thanh Tra.
- Ong Pham Xoa.
- Thur ky ghi bién ban phién toa: Ba V5 Thi T6i - Thu ky Toa an nhan dan
quan Hai Chau, thanh pho Da Nang.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan qugn Hdi Chau, thanh phé Da Nang
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ly Na - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh
phé Pa Nang md phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly 5O
292/2023/TLST-DS ngay 30 thang 11 nam 2022 veé viéc “Yéu cau tuyén huy hop
dong thoa thuan gop von dau tu dat nén” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so
54/2023/QbXXST-DS ngay 30 thang 5 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V3 Vian A — sinh ndm 1988 va ba Nguyén Thi M — sinh
nam 1990; Cung dia chi: duong H, phuong T, quan C, thanh ph Pa Ning. Ba
Nguyén Thi M ty quyén tham gia t6 tung cho 6ng V5 Van A. Ong A c6 mit

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyen don: Ba Nguyén Thi H —
Luat su thudc cong ty luat T, Poan Luat su thanh pho Pa Nang. C6 mat

Dia chi: duong D, phuong T, quin C, thanh phd Da Ning.

2. Bi don: Cong ty co phan Tap doan P.

Pia chi: duong X, phuong T, quan H, thanh ph6 Pa Nang.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, céc tai liéu chiing ctr c6 tai ho so vu an, theo 101 trinh
bay cua nguyén don tai phién toa, nd1 dung vu an nhu sau:

Ngay 17/6/2019, 6ng V6 Vian A va Cong ty ¢o phan Tu van thiét ké va Xay
dung P, nay d6i tén thanh Cong ty c6 phan Tap doan P cé ky 05 Hop dong thoa
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thuan goép von dau tu dat nén sé 59, 60, 61, 62, 63/2019/DB/PHN/HD-GV dé gop
v6n nhan quyén str dung dat nén hinh thanh trong trong lai ddi véi 05 16 dat: Lo 21,
22, 24, 25 va 26, khu O2, thugc Dy an Khu dan cu Bap Ban, xa Binh Nguyén,
huyén Binh Son, tinh Quang Ngii do Cong ty P lam chu dau tu.

Thuc hién cac Hop dong trén, vo chong 6ng V3 Vin A va ba Nguyén Thi M
da thanh toan tién dung tién do, theo ding cac diéu khoan cua Hop dong, v4i tong
s6 tién 5.520.000.000 dong, moi 16 1.104.000.000 dong Cong ty co phan Tap doan
P vi pham nghia vy cam két tai Diéu 11.2 cua Hop dong vé viéc chuyén giao quyén
str dung dat ké tir ngdy vo chong ong A, ba M hoan tit cac trach nhiém thanh toan
sO tién gop von theo Piéu 4 cua Hop ddng. Do d6, ngay 17/9/2020 va ngay
22/01/2021, 6ng A va Cong ty co phan Tap doan P di lap bién ban thanh 1y hop
ddng sb 179/BB/2020/PHN vé viéc cham dat hop dong gop von dbi véi 16 dat 24,
khu O2 va Bién ban thanh 1y hop dong s6 10/BB/2020/PHN vé viéc cham dit hop
dong gop von dbi vai 16 dat 22, khu O2. Theo ndi dung bién ban thanh 1y hop dong
s0 179/BB/2020/PHN, so tién da thanh todn cho 16 dat 24, khu 02 dugc bu trir vao
sO tién gop von dén han phai ndp cia 4 16 dat con lai 1a 828.000.000 dong, mdi 16
207.000.000 dong. Theo ndi dung bién ban thanh 1y hop dong s6 10/BB/2020/PHN,
Cong ty co phan tap doan P sé tra lai cho 6ng A sb tién da ndp cua 16 dat 22, khu
02 14 1.311.000.000 dong sau khi da trir di cac khoan phi. Dé6i véi 3 16 dat con lai
(L8 21, 25 va 26, khu O2) tong s0 tién ong A va ba M da gop von 1a 3.933.000.000
dong, mdi 16 1.311.000.000 dong. Tuy nhién dén nay, Cong ty co phan tap doan P
van khong thue hién cac nghia vy chuyén giao quyén str dung dat da cam két tai 03
Hop dong s6 60, 62, 63/2019/DB/PHN/HD-GV. Do do, 6ng V6 Van A va ba
Nguyén Thi M khéi kién yeu cau Toa 4n tuyén huy 03 ‘Hop dong sd 60, 62,
63/2019/DB/PHN/HD-GV ngay 17/6/2019; Budc Cong ty co phan tap doan P hoan
tra cho 6ng Vo Vian A va ba Nguyén Thi M sé tién di nop dé nhan chuyén nhuong
03 16 dat 21, 25 va 26, khu O2 thudc du 4n trén va thanh toan tién phat do vi pham
Hop ddng la: 3.933.000.000 ddng + 314.640.000 dong = 4.247.640.000 dong.

Bi don da dugc Toa an tri¢u tap hop I¢ nhi€u lan dé tham gia hoa giai, tham
gia phién toa, nhung van vang mat va khong c6 van ban trinh bay y kién doi véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

Pai dién vién kiém sat phat biéu quan diém: Qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa hom nay, Toa an da thuc hién dang, dﬁy du trinh tu, tha tuc tb tung theo
quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy. Nguoi tham gia to tung da thyc hién déy da
cac quyen nghia vy cua minh theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su; Dé nghi
HPXX tién hanh xét xir ving mat bi don va chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung: Yéu cau khoi kién cta nguyén don thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh pho Da Nang theo quy dinh
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tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39 ciia B) luat
t0 tung dan su.

[2] Qué trinh gidi quyét vu an, bi don da duoc triéu tap hop 1é dé tham gia
phién toa nhung vang mat 'khong c6 ly do dén 1an the hai, do d6 HDXX 4p dung
khoan 2 Diéu 227 xét xtr vang mit bi don.

[3] V& noi dung tranh chép: Tai don khoi kién, nguyén don yéu cau Toa an
tuyén bd 03 Hop dong thoa thuan gbp vén dau tu dat nén ngay 17/6/2019 ky gitra
ong V4 Vin A va Cong ty Co phan Tap doan P dé nhan chuyén nhuong 03 16 dat:
L6 21, 25, 26 khu O2 thudc dy 4n Khu dan cu Dap Ban, xa Binh Nguyén, huyén
Binh Son, tinh Quang Ngai v6 hi€éu do vi pham quy dinh cua phép luat; Bugc Cong
ty C6 phan Tap doan P phai tra cho ong V& Vian A va ba Nguyén Thi M s tién 1a
4.545.174.000 ddng, trong d6: Tién di ndp cho Cong ty P dé nhan chuyén nhuong
1a: 3.933.000.000 ddng va tién 13i phat sinh do chdm thanh toan tam tinh tir ngay
02/8/2020 dén ngay 20/12/2021 la 612.174.000 dong. Tuy nhién, qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don thay (101 yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an tuyén huy 03
hop dong noi trén va chi yéu cau bi don tra lai so tién d3 gop vén 1a 3.933.000.000
dong va tién phat vi pham hop dong 1a 314.640.000 dong (3.933.000.000 dong x
8% = 314.640.000 dong). HDXX xét thay, viéc thay doi trén khong vuot qua pham
Vi yéu cau khoi kién ban dau do d6 can chap nhan.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau Toa an tuyén hiy 03
Hop dong so 60, 62, 63/2019/DB/PHN/HDP-GV ngay 17/6/2019 d& nhan chuyén 03
16 dat 21, 25 va 26, khu 02 thuoc Dy an Khu dan cu Dép Ban, xa Binh Nguyén,
huyén Bmh Son, tinh Quang Ngai, thi thdy: Viéc ky két cac hop dong thoa thuan
gop von dé nhan quyén st dung dat nén giira ong V56 Van A va Cong ty ¢6 phan tap
doan P 1a hoan toan tu nguyén, théa man cac diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich
dan su theo quy dinh tai Diéu 117 cua Bo luat Dan sy nam 2015 nén c¢6 hiéu luc
phap luat, lam phét sinh quyén va nghia vu gitta cac bén, budc cac bén tham gia
giao dich phai tuan tha thyc hién. Qua trinh thuc hién cac Hop dong trén, ong Vo
Vian A va ba Nguyén Thi M di gép von tong sb tién 3.933.000.000 dong tuong
duong 95% gia tri 03 10 dat hinh thanh trong twong lai 13 16 dat 21, 25 va 26, khu
O2 thu¢c Dy an Khu dan cu Dap Ban, xa& Binh Nguyén, huyén Binh Son, tinh
Quang Ngii. Cong ty co phan tap doan P ¢ nghia vy hoan thanh co s& ha tang va
ban giao dat nén trén thyc dia theo thoa thuan tai Hop dong. Tuy nhién, dén nay
Cong ty c6 phan tap doan P van khong thuc hién nghia vu nhu dé cam két, vi pham
nghiém trong nghia vy hop dong quy dinh tai Piéu 11.2 cta hop dong, nén ong Vo
Van A, ba Nguyen Thi M yéu cau Toa an tuyén huy 03 Hop ddng thoa thuan gop
von dau tu dat nén dbi vai 03 16 dat 21, 25 va 26, khu O2 thudc Dy 4n Khu dan cu
Dap Ban, xa Binh Nguyén, huyén B1nh Son, tinh Quang Ngai la c6 co sé theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Piéu 423 BLDS.

?(ét yéu cu }(héi kién cua nguyf:n don vé viéc budc bi don hoan tra s tién da
nop d€ nhan chuyén nhuong 03 16 dat 21, 25 va 26, khu O2 thugc du an trén va
thanh toan tién phat do vi pham Hop dong la: 3.933.000.000 dong + 314.640.000



dong 4.247.640.000 dong, thi thay: Do 03 hop ddng gop von nhan quyén sur dung
dat nén noi trén bi tuyén huy, Cong ty co phan tap doan P phai hoan tra cho ong Vo
Van A va ba Nguyén Thi M sb tién da gop vén 1a 3.933.000.000 dong Dbi v6i yéu
cau phat vi pham hop ddng cua ong A, ba M thi thay, tai cac Hop déng thoa thuan
gop von dau tu dat nén cac bén di thoa thuin tai diém 12.3 DPiéu 12 Hop ddng nhu
sau: “Neu cht dau tu cham tré hpan thanh nghia vu dugc quy dinh tai Diéu 11.2 cta
Hop dong trong khi Bén gop von da thyc hién day du nghia vu thanh toan thi Chu
dau tu _phai chiu mot khoan phat do vi pham Hop dong v4i muc phat 0. 01%/ngay
cho moi ngay cham hoan thanh (nhung khong duoc qua 60 ngay) tinh trén tong sb
tién ma Bén gop Von da thyc gop von, nhung tong sO tién phat khong vuot qua tam
phan trim (8%) tong sb tién gop von ma Chu dau tu da nhan tir Bén gop von. Céc
Bén dong ¥y rang khoan phat nay la ché tai duy nhat dbi véi vi pharn Hop dong cua
Chu dau tu”. Cong ty co phan tap doan P vi pham nghla vu ban giao dat nén trén
thue dia tir ngay 20/11/2019 dén nay nén marc phat vi pham hop dong duoc tinh 8%
trén tong so tién gdp von la phu hop.

[4] Vé an phi: Do nguyén don duoc chip nhén toan b yéu cau khoi kién, bi
don phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho nguyén don toan bd so tién tam
ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Diéu 418, 423, 427 clia Bo luat dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Diéu 227 ciia B9 luat té tung dan sy;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.
L Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng V6 Vin A va ba Nguyén Thi
M doi vai Cong ty co phan tap doan P.

Xtr: Tuyén hay 03 Hop dong thoa thuan gop von QQu tur dat néf:n s6 60, 62,
63/2019/DB/PHN/HD-GV ngay 17/6/2019 gitra Cong ty c6 phan Tu van thi€t ke va
Xay dung P (nay la Cong ty co phan tap doan P) va 6ng V0 Vian A.

Bugc Cong ty o phan tp doan P phai tra cho 6ng V3 Van A va ba Nguyén
Thi M s6 tién 4.247.640.000 dong (Bon ty hai tram bon muoi bay triéu sau tram
bon muoi ngan dong). Gom 3.933.000.000 dong tien gop von va 314.640.000 dong
tién phat vi pham hop dong.

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay co don yéu
cau thi hanh 4n cia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién lai cta so tién con phai thi hanh an theo mire lai suat quy dinh
tal Diéu 357, Biéu 468 B luat dan su 2015.



2. An phi dan sy so thim: Cong ty c6 phan tap doan P phai chiu s tién an
phi dan sy so tham 300.000 dong (Ba tram ngan dong) ddi véi yéu cau tuyén huy
hop ddng va 112.247.640 dong (Mot traim mudi hai triéu hai trim bon muoi bay
ngan sau trim bén muoi dong) ddi véi yéu cau hoan tra tién gop von va tién phat vi
pham hop ddng. Hoan tra cho 6ng V& Vian A va ba Nguyén Thi M sd tién
56.272.587 ddng (Nam muoi s4u triéu hai trim bay muoi hai ngan nim trim tdm
muoi bay dong) tién tam Gng an phi dan su dd ndp theo bién lai thu s6 0000644
ngdy 26/01/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hai Chau, thanh phd Da
Nang.

3. An xtr cong khai so tham, cac duong sy c6 mat duogc quyén khang cdo ban
an trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su Ving mit tai phlen toa co
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc (hoic niém yét)
ban an.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguol dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan suy.

Noi nhéin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND quan Hai Chdu;
- Chi cuc THADS quan Hai Chdu
- Luu ho so.

Tran Thanh Thiy



