_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 981/2019/KDTM-PT

Ngay: 01/11/2019 ‘
VIV Tranh chap hop dong xdy dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
V6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thAim gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Trinh
Céc Tham phan: Ba Ha Thanh Thiy
Ba Vii Thi Thu Ha
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Huynh Thiy Ngan — Can bd
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
Dai dién Vién kiém sét nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Mai Hwong— Kiém sat vién
Trong cac ngay 26/9/2019, 18/10/2019, 24/10/2019 va ngay 01/11/2019
tal tru so Tba an nhan dan Thanh ph,6 Hf) Chi Minh, s6 26 Lé Thénh Ton,
phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh, xét xtr phiic tham cong
khai vy an thu 1y s0: 76/2019/TLPT-KDTM ngay 25 thang 6 nam 2019 v¢ viéc:
“Tranh chap hop dong xay dung”.
Do Bén an so thdm sb 18/2019/KDTM-ST ngay 03/5/2019 cua Toa an
nhan dan quan Go Vap, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo va khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 3737/2019/QD-PT ngay 19
thang 8 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa so6 7060/2019/QD-PT ngay
11/9/2019, gitra cac duong su:
1. Nguyén domn: Cong ty TNHH Xay dung VK
Dia chi: duong F, Phuong F, quan GV, TP.HCM.
Dai di¢n theo uy quyén: Ong Duong Minh Q — sinh nim 1976 (Giy ty
quyén so 01-2708/GUQ/2019 ngay 27/8/2019)
bia chi: duong L, Phuong T, quan GV, TP.H
2. Bi domn: Cong ty TNHH Thwong mai KK
Dia chi: duong T, Phgbng T, quan BT, Thanh phé H
Dai dién theo uy quyén:
1. Ong Poan Thé P — sinh nam 1969 (Gidy uy quy,én s6 02/UQ ngay
26/9/2019); dia chi: duong F, phuong TP, Quan S, Thanh pho H.
2. Ong FJ - Sinh ndm 1962 (Gidy uy quyén ngay 14/8/2019), Dia chi lién
hé: duong T, Phuong T, quan BT, Thanh pho H.



Tai phién toa 6ng Duong Minh Q, 6ng Poan Thé P va dng FJ c6 mit.

3. Nguwoi khang cao: Cong ty TNHH Thuwong mai KK.

4. Vién trwéong Vién kiém sat nhan din Thanh phé H6 Chi Minh
khéang nghi.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi su viéc duoc tom tat nhu sau:

Tai don khoi kién ngay 25/11/2011, va cdac bién ban lam viéc tai Toa dn,
dgi di¢n nguyén don Cong ty TNHH Xay dung VK trinh bay: Ngay 25/6/2010
va ngay 05/7/2010, nguyén don va bi don lan luot ky két hai hop dong xay du’ng
gia 8.100.000.000 doéng bao gom thué gia tri gia tang va hop dong gia
6.868.000.000 dong khong bao gom thué gia tri gia ting. Tuy nhién, d6i bén chi
thuc hién hop dong xay dung s6 03/LQD/2010/VK ngay 05/7/2010 véi ndi
dung: nguyén don thi cong phan tho cua cong trinh dia chi 498/1/23 Lé Quang
Pinh, Phuong 1, quan GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh, véi don gia
6.868.000.000 dong (khong bao gom thué gia tri gia ting). Trong qua trinh thi
cong, nguyén don da xay dyng ding chat luong, nhat ky cong trinh dugc ghi
chép day du moi dién bién ciia qua trinh thi cong, tat ca cac hang muc déu duogc
don vi giam sat xac nhan, nghiém thu timg phan. Bi don di thanh toan dugc mot
phan 1a 5.551.000.000 dong. Pén thang 02/2011, nguyén don thi cong xong va
hoan tat thi tuc hd so nghiém thu, quyét toan va co vin ban dé nghi bi don
thanh toan hét phan gia tri hop dong vao ngay 17/8/2011. Ngay 21/9/2011,
nguyén don va b1 don ky bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung.
Sau khi ky bién ban nghiém thu, bi don da thuc hién thu tuc hoan cong, dang ky
quyen sO hitu cong trinh tai co quan nha nudc va st dung G 6n dinh tir nam 2012
cho dén nay. Mic du cong trinh duoc thi cong dat chat luong, di duge st dung
6n dinh nhung phia bi don khong thuc hién dung nghia vu thanh toén. S6 tién bi
don chua thanh toan dugc xac dinh nhu sau:

Tong gia tri cua hop dong 13 7.554.800.000 dong (6.868.000.000 ddéng +
10% thué gia tri gia tang), phan phat sinh tang: 239.600.000 dong, phan phat
sinh giam: 694.400.000 dong, phan di thanh toan: 5.551.000.000 dong, vay bi
don con phai thanh toan 1.549.000.000 déng. Nguyén don yéu cau bi don phai
thanh toan hét s6 tién néu trén lam mot 1an ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap
luat. Nguyén don yéu cau tiép tuc duy tri bién phap khan cdp tam thoi ma Toa
an nhan dan quan GO Vap da ap dung dén khi thi hanh xong.

Nguyén don s¢ xuét hoa don gia tri gia tang tuong duong voi tong gia tri
cua hop dong 6.868.000.000 dong ngay sau khi bi don thanh toan xong.

Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va khong yéu cau
Toa 4n giai quyét yéu cau tinh 14i trong vu 4n nay.

Dai dién theo iy quyén ciia bi don- Cong ty TNHH Thuong mai KK
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trinh bay:

Ngay 25/6/2010 va ngay 5/7/2010 nguyén don va bi don 1an luot ky két hai
hop ddng xay dung gia 8.100.000.000 dong bao gom thué gia tri gia ting va hop
ddng gia 6.868.000.000 dong khong bao gom thué gia trj gia ting. Tuy nhién,
d6i bén chi thuc hién hop dong xay dung s 03/LQD/2010/VK ngay 05/7/2010
v6i ndi dung: nguyén don thi cong phan thd cua cong trinh dia chi 498/1/23 Lé
Quang Dinh, Phuong 1, quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh, véi don gia
6.868.000.000 dong (khong bao gdm thué gia tri gia ting). Trong qua trinh thyc
hién hop dong, bi don da thanh toan trudc 5.551.000.000 dong. Dé bao dam vi¢e
xay dung dang tién do, ky thuat, chét lugng, bi don c6 ky hop dong tu van, giam
sat voi 6ng Phan Qudc Viét. Trong qua trinh thi cong, nguyén don thyc hién
cham tién do hon sau thang, chat lugng cong trinh khong dam bao, cuong do bé
tong khong dat chét luong, day dién, dng nude khong co chimg chi, chimg nhan
xuat xuong. Nguyén don khong thuc hién dung trinh ty, thanh phan nghiém thu,
ban giao timg hang muc cong trinh. Mic du, bi don di nhiéu lan c6 vin ban
nhic nho nhung nguyén don khong khac phuc. Vi vay, bi don da cham dut hop
dong khong cho nguyén don tiép tuc thi cong. Dé bao dam cong trinh dugc hoan
thanh, bi don d3 phai tu thué nhin cong va truc tiép quan 1y thi cong nhimg
hang muc ma nguyén don chua thuc hién. Do nguyén don chua hoan thanh hop
dong nén bi don khong ky két bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh ngay
21/9/2011. Bién ban nghiém thu ngay 21/9/2011, gdm hai trang:

Trang 1, khong c6 chir ky cua bi don, ph::in tén chu dau tu la Cong ty
TNHH KV, n6i dung khong thong nhat gom ca phan danh may va viét tay.

Trang 2, mic du c6 chir ky va dong dau cua bi don nhung ndi dung so sai
khong xac dinh dugc cong trinh nghiém thu. Nhu vay, bién ban nghiém thu
hoan thanh cong trinh ngay 21/9/2011 khong c6 gia tri.

Pé dua cong trinh vao s dung va thyc hién thu tuc hoan cong ding ky
quyén so hitu, bi don ¢6 thué ba Nguyén Thi Yén thuc hién dich vu hoan cong
cong trinh. Do vy, ho so hoan cong c6 bién ban nghiém thu hoan thanh céng
trinh ngay 21/9/2011, v&i thanh phan gom chu dau tu 1a Cong ty TNHH KK,
nha thau xay dung la Cong ty TNHH mot thanh vién dau tu xay dung thuong
mai Nhat Nam, tu van thiét ké 13 Cong ty c6 phan tu van- xdy dung Quang
Minh. Tuy nhién, thuc chat Cong ty TNHH mot thanh vién dau tu xay dung
thuong mai Nhat Nam va Cong ty c¢d phan tu van- xay dung Quang Minh khong
tham gia thiét ké, thi cong bat cr hang muc nao cta cong trinh nha & dja chi
498/1/23 Lé Quang Pinh, Phuong 1, quan GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nay do nguyén don thi cong khong dung chit luong, tién do thi cong cham
hon 06 thang. Bi don da phai cham dut hop dong trudc han va tu hoan thién cac
hang muc chua hoan thanh. Do d6 bi don khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Bi don yéu cau hiy bo bién phap khan cip tam thoi ma Toa an nhan dan
Go Vap di ap dung va yéu cau nguyén don phai xuat hoa don gia tri gia ting
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tuong duong s6 tién dd thanh toan 1a 5.551.000.000 ddng. Ngoai ra bi don
khong yéu cau gi khéc trong vu an nay.

Tai phién toa, bi don gilt nguyén y kién va bo sung yéu cau nhu sau:

Yéu cau nguyén don phai bdi thuong tién thi cong cham tién do:
6.868.000.000 dong x 4 thang x 0,1%/ngay = 824.160.000 dong.

Tai Ban 4n so thdm s6 18/2019/KDTM-ST ngay 03/5/2019 cua Toa én
nhan dan quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chip nhédn yéu ciu ctia nguyén don Coéng ty TNHH xdy dung VK:
Budc Cong ty TNHH thuong mai KK phai thanh toan cho Cong ty TNHH xay
dung VK sb tién thi cong con thiéu: 862.200.000 déng (tdm trim sdu muoi hai
triéu hai trim nghin dong) va tién thué gia tri gia ting: 686.800.000 dong (sau
trdm tAm muoi sau triéu tam traim nghin doéng), tong cong 1a 1.549.000.000 dong
(mdt ty ndm tram bén muoi chin triéu déng) 1am mot 1an ngay sau khi ban an co
hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit ng qua han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan
quy dinh tai Diéu 306 Luat Thuong mai nam 2005.

2. Cong ty TNHH xdy dung VK phai xuit hoa don gia tri gia ting ting
tuwong tng véi gia tri cua hop dong 1a 6.868.000.000 dong (sau ty tAm trim sau
muoi tam triéu déng) cho Coéng ty TNHH thuong mai KK ngay khi ban an co
hiéu luc phap luat.

3. Tiép tuc duy tri bién phap k}lén cap tam thoi da duoc ap dung theo
Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 s6 03/2012/QD - BPKCTT
ngay 08/3/2012 cho dén khi thi hanh xong.

4. Tiép tuc duy tri bién phap bao dam da dugc ap dung theo Quyét dinh
ap dung bién phép bao dam s6 03/2012/QD-BPBD ngay 06/3/2012.

5. An phi kinh doanh thuong mai so tham 13 58.470.000 (Nam muoi tam
triéu bon tram bady muoi nghin) dong, Cong ty TNHH thuong mai KK phai ndp.

Hoan tién tam Umg an phi 29.235.000 dong cho Cong ty TNHH xay dung
VK theo bién lai thu s6 01100 ngay 07/12/2011 cua Chi cyc thi hanh an dan sy
quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 13 thang 5 ndm 2019, bi don Cong ty TNHH thuong mai KK khang
€ao0 toan bd Ban 4n s0 18/2019/KDTM-ST ngay 03/5/2019 cua Toa an nhan dén
quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngay 29/5/2019, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh ¢6 Quyét dinh sé 270/QPKNPT-VKS-KDTM, khang nghi Ban 4n so
tham s6 18/2019/KDTM-ST ngay 03/5/2019 cua Tda an nhan dan quin Go Vip,
TP.HCM do Toa an cip so tham thiéu sot trong viéc tuyén an dbi véi phan lai
sudt dam bao thi hanh an theo Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi déng tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan ap
dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham.

Tai phién toa phiic tham:

- Pai di¢n bi don khang cdo khong dong y yé€u cau khoi kién cua nguyén
don, yéu cau Toa cap phuc tham huy ban an so tham voi céc Iy do nhu sau:

Yéu cau dua ba Nguyén Thi Yén, 6ng Pham Ba Quan, ong Ho Xuan
Phuic, ong Nguyén Quoc Viét, ong Nguyén Ngoc Sang vao tham gia t6 tung voi
tu cach 1a nhan ching va nguoi lién quan.

Bi don x4c nhin nguyén don va bi don chi thyc hién hop dong xay dung
s6 03/LQD/2010/VK ngay 05/7/2010 thi cong phan tho cong trinh tai dia chi s
498/1/23 Lé Quang Pinh, Phuong 1, quan GO Vap, Thanh phd HO Chi Minh,
v6i gi tri 13 6.868.000.000 dong (khéng bao gém thué gi tri gia ting), bi don
thanh toan trudc 5.551.000.000 dong, nhung trong qué trinh thi céng nguyén
don da khong thyuc hién dung tién do cham hon 06 thang, cdng trinh khong dat
chét luong, khong thuc hién nghiém thu dung trinh ty, nghiém thu ting hang
muc nén bj don da chdm dit hop dong khong cho nguyén don tiép tuc thi cong
nhithg hang muc ma nguyén don chua thuc hién xong. Bi don phai tu thué nhan
cong dé thuc hién tiép nhitng hang muc nguyén don chua hoan thanh. Bé dua
cong trinh vao st dung va thuc hién thi tuc hoan cong dang ky quyén sé hitu, bi
don phai thué dich vu lam thu tuc hoan cong cong trinh c6 bién ban nghiém thu
hoan thanh cong trinh ngay 21/9/2011, véi thanh phan, gdm chu dau tu 1a Cong
ty TNHH KK, nha thau xiy dung Cong ty TNHH moét thanh vién dau tu xay
dung Thuong mai Nhat Nam, tu van thiét ké 1a Cong ty c6 phan tu van- xay
dung Quang Minh.

Pbi voi bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh x4y duyng ngiy
21/9/2011 chu dau tu 1a Cong ty TNHH TM KV (do bi don danh nham 1a KV
thay vi la KK), dai dién don vi 1ap ban v€ hién trang la Cong ty CP TV-XD
Quang Minh va dai dién nha thau xay dung 1a Cong ty TNHH XD VK 1 do bi
don 1ap dua cho nguyén don ky dé bi don lam thu tuc hoan coéng va ding ky
quyén s& hiru nhung nguyén don khéng dwa lai cho bi don.

Tai ban cam két ngy 25/10/2010, nguyén don dong ¥ cam két 08 noi dung
néu nguyén don khong thuc hién dung cam két thi khéng duge khiéu nai viéc
cham tré thanh toan vé sau va phai chiu trach nhiém boi thuong.

Vé tinh thué gi4 tri gia tang thi nguyén don chi dugc tinh trén s tién bi
don da thanh toan 5.551.000.000 dong, khoéng dugc tinh trén tong so tién
6.868.000.000 dong ctia hop dong.



Yéu cau giai téa quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi ,scA’)
03/2012/Qb-BPKCTT ngay 08/3/2012 cua Toa an nhan dan quan Go vap,
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién nguyén don yéu cau toa cap phiic thim khong chdp nhan khang
cao cua bi don, gitr nguyén an so tham, vi nguyén don da thuc hién dung hop
dong sb 03/LQD/2010/VK ngay 05/7/2010 va hai bén da nghlem thu cong trinh
dat yéu cau dé dua vao s dung tir ngay 21/9/2011. Tong gia tri hop dong 1a
6.868.000.000 dong nhung thuc té trong qué trinh thi céng cd phat sinh ting
239.600.000 dong, phat sinh giam 694.400.000 dong. Bi don di thanh toan
5.551.000.000 dong, con no lai 862.200.000 dong + 10% thué gia tri gia tang
thuc té nguyén don thi cong cho bi don 1 6.413.2000.000 dong, tong cong bi
don phai thanh toan cho nguyén don 1a 1.503.500.000 dong, nguyén don da cd
van ban yéu cau bi don thanh toan sb tién trén nhung bi don khéng thanh toan,
nguyén don khaoi kién ra toa, bi don ¢d tinh kéo dai vu kién cho dén nay gﬁn 10
nam.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién
toa phat bicu:

Tir khi thy 1y cho dén khi ¢6 Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, Tham phan
thuc hién dung quy dinh cua phap lnét. Va tai phién toa, HO1 dong xét xur thuc
hién dung theo trinh tu cua B9 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Tai phién toa, cac duong su chap hanh ding quy dinh ctia phap luat.
V& noi dung:

Tai phién toa, bi don khang cdo nhung khong dua ra dugc nhiing ching
ctr dé chung minh cho viéc khang cdo ciia minh nén khong c6 co s& chap nhan
khang cao cua bi don.

Vé Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, cap
so tham tuyén: ké tir ngay ban an, quyét dinh ¢6 hi¢u lyc phap luat (dbi véi cac
truong hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh) hodc
ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an 601 vi cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh con phai chiu tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh theo muc 14
suit ng qua han trung binh trén thi trudng tai thoi diém thanh toan quy dinh tai
Piéu 306 Luat Thuong mai nim 2005 1a khéng phu hop véi quy dinh tai Khoan
1 bicu 13 Nghi Quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan ap dung mot sd quy dinh cua
phap luat vé 1ai, 14i suat, phat vi pham. Dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan
khang nghi phan nay, diéu chinh theo Nghi Quyét.

Tir phan tich trén, dé nghi Hoi d(‘?),ng xét xir khong chap nhan khang cao
cua Cong ty TNHH thuong mai KK, chap nhéan khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, stta mdt phan ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu an dwge thim tra tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh tung va tranh luin tai phién toa, y kién
phat biéu caa Vién kiém sat, H¢i dong xét xir nhan dinh:

Cong ty TNHH xdy dung thuong mai VK 1y quyén cho & ong Du’O’ng Minh

Q, Cong ty TNHH thuong mai KK uy quyén cho 6ng Poan Thé P va éng FJ,
viéc Gy quyén nay phu hop véi Diéu 85 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Vé yéu ciu khang céo ctia Cong ty TNHH thuong mai KK yéu cau dua ba
Nguyén Thi Yén, 6ng Pham Ba Quan, ong Hb Xuan Phuc, ong Nguyén Qudc
Vlet va ong Nguyén Ngoc Sang vao tham gia td tung véi tu cach ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan va ngudi lam ching.

Xét thdy, can clr vao Hop dong giao nhan thau s6 03/LQD/2010/VK ngay
05/7/2010 gitra Cong ty TNHH KK (Chu dau tu) va Cong ty TNHH xay dung
thuong mai VK (Nha thau) va cac tai liéu co trong hd so thi khéng co tai lidu
nao chimg minh cac 6ng ba Nguyén Thi Yén, Pham B4 Quan, H6 Xuan Phuc,
Nguyén Qudc Viét va ong Nguyén Ngoc Sang 1 nhiing nguoi c6 quyén loi,
nghia vu gi lién quan trong vu an gitra Nguyén don- Cong ty TNHH xay dung
thuong mai VK kién doi Bi don- Cong ty TNHH KK thanh toan s6 tién thi
cong con thiéu; do vay voi yéu cau khang cdo phan nay cua Cong ty TNHH KK
khong c¢6 co so chap nhan.

Vé yéu cau khang céo ctia Cong ty TNHH thuong mai KK yeéu cau huy
ban 4n so thim, vi nguyén don thi cong cong trinh khong bao dam chét lugng,
vat liéu thi cong khong ding thiét ké, thi cong chwa hoan thanh cong trinh, giao
cong trinh chdm 06 thang.

Theo nhu su x4c nhan cua cac duong su, ciing nhu cin ctr Hop dong giao
nhan thau xay lap s6 03/LQD/2010/VK ngay 05/7/2010 thi Cong ty VK thi cong
phén tho cong trinh tai dia chi s6 498/1/23 Lé Quang Dinh, Phuong 1, quan Go
Vap, Thanh phé H6 Chi Minh, véi gia tri 6.868.000.000 dong (khong bao gdm
thué gia tri gia tang), nhung thyc té trong qua trinh thi cong co phat sinh giam
694.400.000 dong va phat sinh ting 239.600.000 dong, Cong ty KK di tam tng
va thanh toan 5.551.000.000 dong cho nguyén don. Phia bi don cho rang c6
nhitng han muc nguyén don chua hoan thanh cong trinh, thi cong khong bao
dam chat luong, vat liéu thi cong khong ding thiét ké, bi don da chidm dut hop
ddng trude thoi han, khong cho nguyén don tiép tuc thi cong. Pé hoan thanh
cong trinh, bi don di thué nhin cong tiép tuc thi cong nhitng han muc ma
nguyén don chua lam nhung bi don khong xuat trinh duoc nhitng ching cir x4c
dinh timg hang muc cong trinh ma nguyén don chua thi cong va ciling khong co
chimg ctr chirng minh viéc bi don da tuy thué nhan cong dé hoan thanh cong
trinh, tai phién toa dai dién bi don cho rang c6 nho mot nguoi ban than 1a ky su
tham dinh thi gi4 tri ma Nguyén don thi cong khong dén s6 tién 6.868.000.999
dong 1a khong co can cit chap nhan; Mit khac cin ctr vao nhat ky cong trinh,
bién ban nghiém thu ndi bd cong viéc xay dung tr ngay 05/11/2010 dén ngay
22/7/2011 c6 su xac nhan cta don vi giam sat 1a 6ng Phan Qudc Viét, thé hién
nguyén don di thi cong phan tho tir tang ham dén tang mai cua cong trinh. Pon
vi giam sat d xac nhan viéc thi cong dung ban vé& thiét ké, vat tu sir dung dung
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chung loai, bao dam dung chit lugng va dong y nghiém thu. Ngay 21/9/2011, bi
don ky 02 bién ban nghiém thu hoan thanh céng trinh xdy dung, mac du 02 bién
ban nay c6 thanh phan ky két khac nhau, ban nghiém thu c6 Coéng ty Nhat Nam
va Cong ty Quang Minh ky két déu xac nhan 02 cong ty nay chi dugc Cong ty
KK thué lap bién ban nghi¢m thu chir ca 02 cong ty khong lam gi tai cong trinh
néu trén va ca 02 ban déu c6 ndi dung: “xac dinh cong trinh nha & tai sb
498/1/23 Lé Quang Dinh, Phuong 1, quan Go Vép, TP HCM dat chét lugng dé
dua vao str dung”. Piéu nay da chimg minh bi don di thira nhan cong trinh da
duoc thi cong hoan thanh bao gdm ca phan xay dung tho va dat chat luong. Va
ngay 09/4/2012, bi don da hoan thanh thu tuc hoan cong va duoc duoc cip gidy
chtrng nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha thi c6 du co sd xac dinh
nguyén don da thi cong hoan thanh phan tho va bi don di nghiém thu cong trinh
dua vao st dung gan 09 nim nay.

Ngoai ra, bi don con cho rang tai cam két ngay 25/6/2010 nguyén don co
cam két 08 noi dung, néu nguyén don khong thuc hién dung cam két nay thi
khong dugc khiéu nai viéc cham tré thanh toan vé sau va hoan toan chiu trach
nhiém boi thuong nhimg thiét hai gay ra cho chu dau tu; nhu vy, nguyén don
khong dugce quyén kién bi don doi tién; xét thay, ndi dung nay thé hién nguyen
don khéng thuc hién dang cam két thi chi la khong dugc khiéu nai cham tré
thanh toan, nghia 14 khong duoc doi tién 13i cham thanh toan, chir khong phai la
khong duoc quyén khoi kién bi don yéu cau thanh toan sé tién thi cong con
thiéu, hon nita vu kién kéo dai 09 nim la c6 phéan thiét hai cho nguyén don nén
v6i ¥ kién nay cua bi don khong co co s chap nhan. Viéc Cong ty TNHH
thuong mai KK cho rang Cong ty TNHH xy dung VK chim giao cong trinh 06
thang thi co quyen yéu cau phan t6 d6i v4i nguyén don, nhung trong qua trinh
tda 4n cap so tham giai quyét va co Quyet dinh dua vu an ra xét xt, Cong ty
TNHH thuong mai KK khong c6 yéu cau phan t6 cho dén phan tranh luan moi
c¢6 yéu cau phan to nén toa cip so tham can ctr khoan 3 Piéu 200 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015 khong xét 1a c6 can cr.

Tai phién toa, ca hai bén déu thira nhan gia tri Hop dong sb
03/LQD/2010/VK ngay 05/7/2010 12 6.868.000.000 ddng, nhung trong qua trinh
thi cong c6 phét sinh ting 239.600.000 dong va phat sinh giam 1a 694.400.000
doéng, nhu vay gia tri thuc té thi cong cong trinh 1a 6.413.200.000 dong —
5.551.000.000 dong con 862.200.000 ddng, toa an cap so thadm budc bi don phai
thanh toan cho nguyén don s tién thi céng con thiéu trén 13 ¢ can cu.

Vé yéu cau khang céo ctia bi don chi dong y thué gia tri gia tang trén so
tién d& thanh toan 5.551.000.000 dong, khong dong ¥ tinh thué trén sb tién
6.868.000.000 dong.

Tai phién toa, dai dién bi don cho rang cach thué gia tri gia ting nguyén
don tinh khong dung ma chi dugc tinh trén s6 tién da thanh toan; Xét thdy, Can
ctr Diéu 2 va Diéu 3 Luat thué gia tri gia ting quy dinh: “Ddi twong chiu thué:
Hang hoa, dich vu st dung cho san suat, kinh doanh va tiéu dung cta Viét Nam
1a d6i twong chiu thué gia tri gia ting”.



Xét, Hop dong xdy dung s6 03/LQDP/2010/VK ngay 05/7/2010 quy dinh
gia thi céng chua bao gom gia tri gia tang. Trén thuc té nguyén don thi cong
cong trinh tai s6 498/1/23 Lé& Quang Dinh, Phuong 1, quan Go Vép, TPHCM 13
gia tri cong trinh 6.413.200.000 dong, khong phai 1a 6 868.000.000 dong nén bi
don phai chiu thué gia trj gia ting tuong duong véi gia tri thuc té thi cong la
6.413.200.000 dong x 10% = 641.300.200 dong, toa an cap so tham chap nhén
yéu cau cua nguyén don vé khoan tién 10% thue gia tri gia tang trén sd tién
6.868.000.000 dong 1a khong dung nén toa an cap phuc tham sta lai phan nay.
Nhu vay, tong cong bi don phai thanh toan cho nguyén don s6 tién no cua hop
dong thi cong con thiéu 1a 862.200.000 dong va tién thué gia tri gia tang la
641.300.200 dong = 1.503.500.000 dong.

Cong ty TNHH xay dung VK phai Xuét hoa don gia tri gia tang twong Ung
véi gia tri thuc té thi cong la 641.300.200 dong cho Cong ty TNHH thuong mai
KK.

Tai phién toa, dai dién bi don yéu cau giai téa Quyét dinh ap dung
BPKCTT sb 03/2012/QD-BPKCTT ngay 08/3/2012 ctia Toa an nhan dan quan
GO Vép, TP.HCM; Ho1 déng xet xur, xét théy nhu nhan dinh phén trén budc bi
don phai thanh toan cho nguyén don tong sb tién 1.503.500.000 dong, dé bao
dam viéc thi hanh 4n nén tiép tuc duy tri bién phap khan cdp tam thoi sb
03/2012/QD-BPKCTT ngay 08/3/2012 ctia Toa an nhan dan quan Go Vap,
TP.HCM, khong chap nhan yéu cau khang cao phan nay cta bi don.

Giai toa Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb 03/2012/Qb-
BPBD ngay 06/3/2012, Cong ty TNHH xay dung thuong mai VK ¢ quyén lién
hé véi Ngan hang Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh 9, Thanh phd Ho Chi
Minh nhan lai s6 tién 100.000.000 dong (tién dong bién phap bao dam) va tién
131 (néu co).

Pbi voi khang nghi mot phan ban an so tham cia Toa 4n nhan dan quan
GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh vé viéc diéu chinh phan 1ii suat trong giai doan thi hanh an theo Nghi
Quyét 01 ngay 11/01/2019 hudng dan ap dung mét s6 quy dinh ctia phap luat vé
13, 13i suat, phat vi pham cua Hoi déng Tham phan Toa an Nhan dan Tbi cao la
¢6 co s& chap nhan.

‘ Vé an phi so thém: Bi don phai tra cho nguyén don s6 tién 1.503.500.000
dong nén cap phuc thdm stra phan an phi so tham, bi don phai chiu 57.105.000
dong.

Tt nhan dinh trén, hoi déng xét xu, khong ch?ip nhan khang cao cua bi
don — Cong ty TNHH thuong mai KK, chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, sira mdt phan ban an so tham y kién phat
biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh.

Cac ndi dung khac dwong sy khong khang cao, Vién kiém sat khong
khang nghi nén gilt nguyén ban &n so tham.

An phi phtic tham: Do sira mot phﬁr} ban 4n so thim nén Cong ty TNHH
thuong mai KK duoc hoan lai 2.000.000 dong.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr vao Khoan 1 Piéu 148, Khoan 2 Piéu 308 Bo luat To tung dan
su 2015;

- Can ctir Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 nam 2019
huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luét vé lai, lai sut, phat vi pham
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n Nhan dan Téi cao;

- Can ctr Phap 1énh an phi, 1& phi tda an sé 10/2009/UBTVQHI12 ngay
27/02/2009 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 1& phi Toa an va Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung;

- Can ct Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (d3 duoc sua doi, bo sung
nam 2014);

Tuyén xur:

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham sd 270/QDKNPT-VKS-
KDTM ngay 29/5/2019 cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh
d6i voi ban an kinh doanh thuwong mai s6 18/2019/KDTM-ST ngay 03/5/2019
ctia Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Khong chdp nhan khang cdo cia Bj don — Cong ty TNHH thuong mai
KK.

3. Stra mot phan ban an so thim:

Bugc Cong ty TNHH thuwong mai KK phai thanh toan cho Cong ty TNHH
xay dung VK sb tién thi cong con thiéu: 862.200.000 (Tdm trdam sdu mwoi hai
triéu hai tram nghin) dong va tién thué gia tri gia tang: 641.300.200 (Sdu trdam
bon muwoi mot triéu ba tram nghin hai tram) dong, tong cong 1a 1.503.500.000
(M6t ty nam trdam 1é ba triéu nam tram ngan) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia Cong ty TNHH xay dung VK
(d6i véi cac khoan tién phai tra cho Cong ty TNHH x4y dung VK) cho dén khi
thi hanh &n xong, Cong ty TNHH thuong mai KK con phai chiu khoén tién 14i
ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai Piéu 357, Diéu
468 cua Bo luat dan su nan 2015.

5. Cong ty TNHH xay dung VK phai xudt héa don gia tri gia tang tang
tuong tng véi gia tri thi céng thyc té 14 6.413.000.000 (Sdu 1y bon tram moi ba
triéu) dong cho Cong ty TNHH thuong mai KK.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thdm quyén.
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6. Tiép tuc duy tri Bién phap khan cap tam thdi s6 03/2012/QP - BPKCTT
ngay 08/3/2012 cua Tda an nhan dan quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh
cho dén khi thi hanh xong.

7. Giai téa Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb 03/2012/QD-
BPBD ngay 06/3/2012 ciia Toa 4n nhan dan quan Go Vap, Thanh phé HO Chi
Minh; Cong ty TNHH xay dung thuong mai VK dugc quyén lién hé Ngan hang
Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh 9, Thanh phé H6 Chi Minh nhan lai s6 tién
100.000.000 (Mot tram triéu) ddng va tién 14i (néu co).

8. An phi kinh doanh thuong mai so tham: Cong ty TNHH thuong mai
KK chiu 57.105.000 (Nam muwoi bay triéu mét tram lé nam nghin) dong.

Hoan tién tam tng an phi 29.235.000 (Hai muwoi chin triéu hai tram ba
muoi ldm nghin) déng cho Cong ty TNHH xay dung VK theo bién lai thu sd
AG/2010/01100 ngay 07/12/2011 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Go Vap,
Thanh phd H6 Chi Minh.

9. An phi phiic thém: Hoan lai cho Coéng ty TNHH thuong mai KK
2.000.000 (Hai tri¢u) dong, theo bién lai thu so AA/2018/0000708 ngay
20/5/2019 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat th1 hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Ha Thanh Thiy Vii Thi Thu Ha Nguyén Thij Trinh
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TM. HQI PONG XET XU
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Téi cao;
- TAND cép cao TP.HCM,;
- VKSND cép cao TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND quén Go Vip;
- Chi cuc THADS quan Go Vap;
- Cac duong su;

- Luu Nguyén Thi Trinh
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HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN

THAM PHAN - CHU TQA
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