TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 499/2026/DS-PT
Ngay: 26 - 5 - 2026
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Hung.
Ong Nguyén Qudc Pinh.

- Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Thanh Xuan — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ong Nguyén Xuan Ldc — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 ndm 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
xet xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6 552/2026/TLPT-DS ngay 01 thang 4
nam 2026 ve viéc tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén stir dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 150/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 7 — Can Tho bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 517/2026/QD-PT ngay 06
thang 4 nam 2026 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Can Tho, gita cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Ng6 Van T, sinh nim 1978 (ving mit).

2. Ba Truong Thi D, sinh nim 1975 (ving mit).

Cung dia chi: S6 477, duong C, phuong T, thanh phd H6 Chi Minh.

R Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Ngo Van T: Ba Pham Thi
E, si‘nh nam 1999; dia chi: Khu vuc B, phuong N, thanh phé Can Tho (Van ban uy
quyén ngay 21/5/2026), (c6 mat).

- Bidon:
1. Ong Ly Vian U, sinh nim 1956 (c6 mat).
2. Ba Luu Thi K, sinh nam 1978 (c6 mat).



Cung dia chi: Ap T, xa L, thanh phé Céan Tho.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ly Van V, sinh nim 2004 (ving mat).
2. Ba Tran Thi D, sinh ndam 1996 (c6d mat).
Cung dia chi: Ap T, xi L, thanh phé Can Tho.
3. Ong Hita Thanh X, sinh ndm 1981 (c6 mat).
5. Ba Mai Tién A, sinh ndm 1983 (ving mat).
Cung dija chi: Ap T, xa L, thanh phd Can Tho.

- Nguoi khéng cdo: Ong Ly Vin U, ba Luu Thi K, 14 nguyén don va ba Tran Thi
D, 1a nguoi ¢6 quyén 191, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai li¢u c6 trong ho so vu an, ndi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

- Theo don khoi ki¢n ngay 09/6/2025 va tgi phién toa nguoi dgi dién theo
uy quyén cua nguyén don ba Lé Thi N trinh bay:

Vao ngdy 17/6/2022, vo chong 6ng T va ba D ¢6 nhan chuyén nhugng cua
6ng Ly Van U va ba Luu Thi K phan dit trong cay lau nim véi dién tich chiéu
ngang 09m, chiéu dai 21m, thira dét s6 513, td ban d6 s6 03, toa lac tai Ap T, xa L,
thanh ph6 Can Tho (trude day 1a a ap T, xa V, huyén M, tinh Soc Trang) do ho ba
Luu Thi K ding tén giay chimg nhén quyén st dung dat, v4i tong so tién nhan
chuyén nhuong phan dét trén 1a 196.000.000 dong (mot trim chin muoi sau triéu
dong). Phia 6ng T va ba D ciing da giao dii sd tién nhan chuyén nhuong la
196.000.000 dong (mdt trim chin muoi sau tridu dong) cho vo chong 6ng U va ba
K. Viéc chuyén nhuong c6 1am “To bdn ddt” ngay 17/6/2022, co chit ky cua céac
bén, c6 chir ky nguoi 1am ching 1a ba Lé Thi X, dong thoi ¢6 xac nhan cta Ban
nhan dan 4p Tan Thang la 6ng Di Vian I, vg chong ong U va ba K hira vai thang sau
s& 1am thi tuc chuyén tén gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong T.

Sau khi nhan chuyen nhuong phan dat nay thi vo chong ong T va ba D cling
tién hanh san 1ap mit bang cho bang phang va xay dyng can nha tuong kién 6 trén
dat véi chiéu ngang khoang 9,152m, chiéu dai 21m. Do 15 x4y dung lan sang phan
dat nay v6i chiéu ngang 15,20cm nén gitta vo chong ong T va ba D véi vo chong
6ng U va ba K c6 thoa thuan 1a vo chong 6ng U va ba K s& ban cho vo chong 6ng
T va ba D phan dat xay dung nha lan qua véi gia 1a 50.000.000 dong (ndim muoi
triéu dong). Viéc nhan chuyén nhuong thém phén dat nay c6 lam bién nhan ngay
06/11/2022, c6 chir ky cac bén va nguoi chimg kién 1a 6ng Bui Van S va vo chong
ong T va ba D ciing da giao du sé tién trén cho vo chong 6ng U vaba K.

Sau khi cat nha vo chong éng T va ba D ¢ 6n dinh trén phan dat nay va yéu
cau vo chong ba K va ong U som 1am thu tuc chuyén tén sang cho vo chong ong T
va ba D, nhung vo chong ong U va ba K hen doi con 6ng ba di 1am ¢ Sai Gon du
mat s€ ky.



Do diéu kién di lam 4n xa trén thanh phd HO Chi Minh nén dén ngay
26/5/2025, vo chdng ong T va ba D moi chuyén nhuong toan bo phan dit va can
nha trén dat lai cho ong Htra Thanh X, dia chi: Ap Tan Phudc, xa Tan Long, thanh
phé Can Tho va hién nay phan dat va nha do 6ng Htra Thanh X quan 1y va sir dung.

Nay vo chong 6ng T va ba D yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong
chuyén nhuong duoc 1ap ngay 17/6/2022 gitta vg chong ong T, ba D va ong Ly Vian
U va ba Luu Thi K véi di¢n tich chiéu ngang 9 m, chiéu dai 21m, thira dat sb 513,
td ban dd s6 03, toa lac tai Ap T, xi L, thanh phd Can Tho (trude day la ap T, Xa 'V,
huyén M, tinh Soc¢ Trang) do h¢ ba Luu Thi K dimg tén gidy chimg nhén quyén sir
dung dét cho v chong ong T va ba D va y€u cau cong nhén hop d6ng chuyén
nhuong duogc lap ngay 06/11/2022 gitta vo chong 6ng T, ba D va éng Ly Van U va
ba Luu Thi K véi dién tich chiéu ngang 0,152m (15,20cm), chiéu dai 21m, thira dat
s6 513, td ban dd sb 03, toa lac tai Ap T, xa L, thanh phd Can Tho (trude day la a ap
T, xa V, huyén M, tinh S6c Trang) do ho ba Luu Thi K ding tén gidy chirng nhan
quyén st dung dét cho vo chéng éng T va ba D.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyén don thay doi yéu cau
khai kién 1a yéu cau tuyén bb 02 hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 17/06/2022 va ngay 06/11/2022 giita vg chong ong Ngb Vian T va ba Truong
Thi D v6i 6ng Ly Van U va ba Luu Thi K 14 v6 hiéu. Yéu cau phia 6ng U va ba K
tra lai tién chuyén nhuong da nhén 1a 236.000.000 dbng, khi hop déng tuyén vo
hiéu phia nguyén don khoéng yéu cau xtr Iy hau qua hop dong vo hiu. Pbi voi phan
dat chuyén nhuong hién nay phia ong T va ba D d4 cat nha kién cd nén yéu cau giao
nha cho phia dng U va ba K; va dng U va ba K c¢6 nghia vu tra gia tri nha lai cho
ong T va ba D theo két qua dinh gia s tién 13 424.539.657 dong.

- Bi don ba Luwu Thi K trinh bay:

Ba thdng nhat vé6i 101 trinh bay cua phia nguyén don trinh bay, nguyén trudce
day vao nam 2022, ba va chong bala ong Ly Van U c6 thoa thuan chuyén nhuong
cho ong T va ba D mot phan dién tich dat chiéu ngang 09m va chiéu dai 21m, thia
dat s6 513, to ban dd sb 03, toa lac ép T, xa V, huyén M, tinh Séc¢ Trang, voi gia
196.000.000 dong (mét tram chin muoi sau triéu dong) va co 1am gidy viét tay cho
ong T giit, ba d3 nhén tién xong, nhung chua lam thi tuc sang tén cho 6ng T va ba
ba D.

Sau khi 6ng T cat nha thi c6 lan qua phan dat nha ba dién tich 15,20cm
(0,152m) va hai bén thoa thuan vo chong ba s& chuyén nhuong cho vo chong 6ng
T va ba D dién tich vo chong 6ng T xay lan qua dat ba tai thira dat s6 513 con lai
sau khi chuyen nhuong voi gia 50.000.000 dong (n@m muoi tri¢u dong) va co lam
glay viét tay, vo chong ba nhan caa ong T s6 tlen 40.000.000 dong (bdn muoi tri¢u
ddng) va con 10.000.000 dong, ong T hen qua tét tra nhung dén nay 6ng T van chua
tra cho ba.

Nay dbi v6i yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu 02 hop
ddng chuyén nhuong thi ba c6 ¥ kién nhu sau: Ba thira nhan ¢ chuyén nhuong cho
phia nguyén don cac dién tich dat nhu nguyén don trinh bay, sau khi ba chuyén
nhugng thi con ba la Tran Thi D khong dong § y voi viée ba chuyén nhugng cho 6ng
T va ba D, nén ba yéu cau Toa an tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap



luat. Néu trong truong hop tuyén vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong thi ba dong
y tra lai cho nguyén don s6 tién ba da nhan chuyén nhuong la 236.000.000 dong,
ba khong yéu cau xur Iy hdu qua cua hop ddng vo hiéu. Bdi v6i yéu cau cua nguyén
don yéu cau giao nha cho vo chong ba va vo chong ba c6 nghia vu tra gié tri nha lai
cho 6ng T va ba D theo két qua dinh gia sb tién 424.539.657 dong thi ba khong
dong y, vi truée ddy ong T ¢6 kéu ba ban lai nha va dat luén chi c6 350.000.000
dong.

- Bi don 6ng Ly Vin U vang mdt khong co trinh bay y kién.
- Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Hira Thanh X trinh bay:

Nguyén trude day vao ngay 06/5/2025, dng c6 nhan chuyén nhugng phan dat
va nha cua ong Ng6 Van T va ba Truong Thi D s tién 350.000.000 dong, da giao
tién di cho ong T va ba D. Sau khi chuyen nhugng 6ng co6 sua chira thém nha chi
phi khoang 50.000.000 dong, lac chuyen nhugng dng khong c6 hoi ong T vaba D
da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat chua, ong c6 biét dat goc 1a cia ba
K chuyén nhuong cho 6ng T.

Déi v6i hop dong chuyén nhugng giita vo chong 6ng va vo chong ong T thi
ong khong co yeu cau gi trong vu an nay. Sau khi 6ng U va ba K voi ong T va ba
D giai quyét xong tranh chip thi vo chong ong sé giai quyét voi vo chong ong T
sau.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Mai Tién A trinh bay:
Ba thong nhét v6i 16i trinh bay ctia chong ba 1a 6ng Hira Thanh X, ba khong
cO ¥ kién hay yéu cau nao khac.
- Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi D trinh bay tai bin
y kién ngay 13/8/2025 nhw sau:

V& quyén sir dung dat thira dat s6 513, to ban dd sé 03, dién tich 1.155m?
dung tén ho gia dinh ba Luu Thi K (me ba) theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 H00291 cap ngay 12/9/2005. Theo Diéu 212 Bo luat Dan sy nim 2015 va
khoan 1 Piéu 64 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quyén sir dung dat cua ho gia dinh
thudc sé hitu chung cua tat ca thanh vién c6 tén trong ho khau tai thoi diém cap gidy
chimg nhan, ba 13 thanh vién du 18 tudi tai thoi diém d6, nén 1a dong chu sé hitu.
Nguyén don cung cap gidy to 1a gidy tay lap ngay 17/6/2022 va ngay 06/11/2022
khong c6 cong ching, chimg thuc, vi pham khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai nam
2013, ba khong ky tén, khong dong § ¥, khong uy quyen cho bat ky ai thay mat ba ky
hop dong chuyen nhuong. Viée thiéu chit ky cua tat ca thanh vién dong so hiru 1a
vi pham diéu kién vé chu thé (Dleu 117 Bo luat Dan sy nam 2015), nén hop dong
v6 hi¢u theo Diéu 129 Bo luat Dan sy ndm 2015.

V& yéu cau cta nguyen don khong co co so phap ly dé budc ba ky hop dong
hoc thyc hién thu tuc tach s, dé nghi Toa an béac toan bd yéu cau cua nguyén don
lién quan dén viéc cong nhan hai hop dong chuyén nhuong nay.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Ly Van V vang mdt, khong cé
trinh bay y kién.



Sy viéc da dugc Toa an nhan dan khu vue 7 — Can Tho thy 1y, giai quyet tai
Ban an dan su so tham s6 150/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025 da quyét
dinh:

Can ct Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 227 Diéu 228, Diéu 244 Bo luat t6 tung dan su. Diéu 122, Diéu 123,
Piéu 131 Bo luat dan su, Pidu 26 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH]14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cta Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n phi, 1 phi Toa an. Piém b, khoan 2 Diéu 9,
Quyét dinh s6 42 ngay 28/10/2024 ctiia Uy ban nhan dan tinh Soc Trang.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ngo6 Van T va ba Truong
Thi D vé viéc yéu ciu tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 17/6/2022 va ngay 06/11/2022, gitta ong Ngbé Van T va ba Truong Thi D véi
ong Ly Van U va ba Luu Thi K v6 hiéu.

- Budc 6ng Ngb6 Van T va ba Truong Thi D ¢6 nghia vu giao trd cho 6ng Ly
Vian U va ba Luu Thi K dién tich dét tai thira dat sb 513, to ban do s 03, toa lac tai
Ap T, xa L, thanh phé Can Tho, nhu sau: Huéng Pong giap phan con lai thia dét
s6 513, ¢6 s6 do 2,48m + 0,92m + 5,56m. Hudng Tay giap duong 16 bé tong, co so
do 4,01m + 5,18m. Huong Nam giap thua dat s6 512 cua ong Tran Cong Hati, co sO
do 19,78m. Hudng Bic giap phan con lai cta thira dat s6 513, c6 sé do 20,03m.
Téng dién tich 181,2m?.

- Budc 6ng Ly Van U va ba Luu Thi K c6 nghia vu tra cho 6ng Ngbé Van T
va ba Truong Thi D so tién 236.000.000 dong.

- Budc 6ng Ngo6 Van T va ba Truong Thi D giao cho ong Ly Van U va ba
Luu Thi K gom: Nha chinh: Dién tich 05m x 14m = 70m>, két cau cot bé tong cot
thép, vach xay tuong gach, nén 16t gach men, mai lop tole, cira nhém kinh, ¢ tran
thach cao. Mai che san trude: Dién tich 3,80m x 14m = 53,2m?. Mai che bén hong:
Dién tich 9,02m x 4,90m = 44,2m>.

- Budc cdc bi don 6ng Ly Vin U va ba Luu Thi K c6 nghia vy trd cho 6ng
Ngo6 Van T va ba Truong Thi D s6 tién 424.539.657 dong.

- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an déi voi
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién cham thi hanh
an theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su tuong Umg voi1 thot gian chua
thi hanh an.

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham va quyén
khang cédo cua cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 14/10/2025, bi don ong U, ba K va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan ba P c¢6 don khang c4o Ban an dan sy so tham s6 150/2025/DS-ST ngay 29
thang 9 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 7 — Can Tho va duge Toa an cép
so tham nhan cing ngdy. Yéu cau Toa an cip phuc tham sira ban an dan sy so tham
theo huéng khong budc gia dinh 6ng, ba phai boi thudng gid tri can nha cho nguyén
don, x4c dinh trach nhiém thudc vé nguyén don, do ho tu y xay dung nha khi chua



hoan tat chuyén nhuong. Xem xet lai phan an phi so tham, dam bao diing quy dinh
phap luat va quyén loi hop phéap cua ong, ba.

- Tai phién téa phiic tham:

+ Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don khong rut don khoi kién va
cho rang: Viéc ong T va ba D chuyen nhuong nha, dat cho éng X sd tién
350.000.000 dong 1a do 6ng T can tién dleu tri bénh va c6 quen biét nén méi chuyén
nhuong cho ong X gia do, ong X dua tién lién. Khi khoi kién thi nguyén don yéu
cau tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong, nhung bi don khong dong v va
khong co thién chi, nén nguyén don mai thay d6i yéu cau khoi kién. Nay khong
dong y véi khang cao ciia phia bi don, dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

+ Bi don éng U, ba K va nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba P khong
thay doi, b6 sung hodc rit don khdng cdo va cho rdang: 1L6i1a do ong T vaba D, vi
dat cap cho ho gia dinh ba K trong d6 c¢6 ba P 1a thanh vién ho, nhung ba P khong
ddng y chuyén nhuong. Khi 6ng T xay cit nha thi bi don khong dong ¥ va c6 ngin
can, nhung 6ng T van tién hanh xay cat. Ong U, ba K va ba P dong y viéc Toa an
tuyén vo hiéu 02 hop dong chuyén nhuong dat va dong y tra s tién chuyén nhuong
dat 1 236.000.000 dong, khong dong ¥ tra gia tri can nha, vi dinh gia qua cao, trong
khi nguyén don chuyén nhuong cho 6ng X nha va dat tong cong chi c6 350.000.000
ddng. Riéng 6ng U yéu cau dugce mién an phi so thAm va phic tham.

+ Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng X cho rang: Ong nhan chuyén
nhuong nha, dit cia nguyén don sb tién 1a 350.000.000 dong, stra chita nha thém
s6 tién 50.000.000 ddng, tong cong 400.000.000 ddng; nha va dat hién nay do 6ng
dang quan 1y, st dung; 6ng khong yéu cau xtr Iy hau qua hop dong chuyén nhuong
nha, dat giita 6ng voi 6ng T va ba D; ong khong dong ¥ v6i yéu cau khang céo cua
phia b1 don.

+ Cdc dwong su khong tw théa thudn dwege véi nhau vé viéc gidi quyét toan
bo noi dung vu an.

- Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién Kiém sat nhan dan thanh ph6 Can
Tho vé viée tuan theo phap luét cua nhiing ngudi tién hanh t tung, nhirng nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc tham. Vé noi
dung vu an, cin ctr vao céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, két qua tranh
tung tai phién toa va cac quy dinh phap luat c6 lién quan dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng U, ba K va ba P va dé nghi ap dung
khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015 (sua ddi, bo sung nam
2025) — viét tat 1a Bo luat TTDS, gitt nguyén ban an dan sy so thAm ctia Toa an
nhan dan khu vuc 7 — Can Tho, nhung diéu chinh theo huéng mién an phi dan su
so thim va mién 4n phi dan su phtc thim cho éng U’

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Tai phién toa 1an hai, nguyén don éng Ngbé Vin T vang mit, nhung co
nguoi dai dién hop phap tham gia phién toa; bi don ba Truong Thi D va nguoi co
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quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Ly Van V, ba Mai Tién A Vang mat khong ro 1y
do. Viéc vang mdt cua nhitng nguoi vira néu khong anh huong dén viéc Xet XU vu
an, nén Ho1 dong xét X1t cdn ¢t vao khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat TTDS, tién hanh
x€t X1r vu an theo thu tuc chung.

[2] V& ngudi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khang céo; thoi han khang
c4o ctia bi don 6ng U, ba K va ngudoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D 13 dung
chu thé c6 quyén khang c4o, dam bao vé hinh thirc va con trong thoi han khang cao
duoc quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272, khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat TTDS, nén
khang cdo hop 18, dugc Toa an chap nhan va tién hanh xét xir phiic tham theo quy
dinh cua phap luat.

[3] Qua trinh tham gia td tung, cac bén duong su déu thdng nhat trinh bay
vao nam 2022, 6ng U va ba K c¢6 chuyén nhugng cho 6ng T va ba D mot phan dat
chiéu ngang 09m, chiéu dai 21m, thudc thira dat sb 513, to ban do sb 03, toa lac tai
ap T, x4 V, huyén M, tinh Séc Tring (nay 1a xa Tan Long, thanh ph Cﬁn Tho), voi
gia 196.000.0000 dong, ong U va ba K di nhan tién xong, nhung chua lam thu tuc
sang tén cho 6ng T va ba D. Sau do, 6ng T va ba D cat nha c6 lan qua dat cia ong
U va ba K phan dat ngang 15,20cm, phan dat nay ong U va ba K tiép tuc chuyen
nhugng cho 6ng T va ba D vai gia 50.000.000 dong, nhung da nhan duoc so tién
40.000.000 dong, con lai so tién 10.000.000 dong. Pay 1a tinh tiét, su kién khong
phai chirg minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cua B luat TTDS.

[4] Xét khang céo cua ong U, ba K va ba P vé viéc yéu cau Toa an cap phiic
tham stra ban 4n dan su so tham theo hudng khong budc gia dinh dng, ba phai boi
thuong gia tri can nha cho nguyén don, xac dinh trach nhiém thude vé nguyén don,
do ho tu y xay dung nha khi chua hoan tat chuyén nhuong. Xet thay, khi khang cao
ong U, baK vabab cho rang nguyén don biét 16 dat chua dugc sang tén, chua du
diéu kién phép 1y nhung van c6 tinh xay dung nha trén dat tranh chép, nén phai tu
chiu rti ro, budc bdi thuong 1a khong dung quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan su
thi thay rﬁng viéc cac bén thoa thuan chuyén nhugng phan dat dang tranh chap la
su tu nguyén thoa thuan gitra cac bén duong su, cac bén déu co nang luc phap luat,
nang luc hanh vi dan su; muc dich va nd1 dung cta giao dich khong trai dao dirc xa
hoi. Sau khi chuyén nhugng thi 6ng U va ba K di giao dat cho 6ng T va ba D, khi
ong T va ba D x4y dung nha, ong U va ba K dong ¥ khong chimg minh duoc 1a co
ngin can, diéu nay dugc thé hién khi ong T va ba D xay dung nha ¢ lan qua dat
ctia 6ng U va ba K phan dat ngang 15,20cm thi hai bén tiép tuc thoa thuan chuyén
nhuong thém s6 tién 50.000.000 dong. Vi vdy, viéc ong T va ba D x4y dung nha
trén dat nhan chuyén nhuong 1 hoan toan phu hgp. Do ong U va ba K khong dong
¥ tiép tuc thuc hién hop dong nén méi phat sinh tranh chap. Do viéc chuyén nhuong
gilta cac bén chua dam bao vé hinh thirc va chua du dién tich tbi thiéu tach thira
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 9 cua Quyét dinh sb 42, ngay 28/10/2024
ctia Uy ban nhan dan tinh Soc Tring (cii), nén nguyén don yéu cau tuyén bd vo hiéu
02 hop dong chuyén nhuong dét gitta cac bén 1a dung quy dinh tai Biéu 122, Diéu
123 cua B luat Dan su. Khi hop déng chuyén nhuong vo hiéu thi cac bén hoan tra
cho nhau nhimg gi da nhén, bén c6 16i gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy
dinh tai Piéu 131 cua Bo luat Dan su, nhung phia nguyén don khong c6 yéu cau
bdi thuong thiét hai khi hop dong chuyén nhuong vo higu. Chinh vi vay, khi hop



ddng chuyén nhuong dat néu trén vo hiéu Toa an so tham budc nguyén don tra nha,
dat cho bi don, con bi don tra sb tién chuyén nhuong dat cho nguyén don 1a
236.000.000 dong 1a ding quy dinh cta phap lut. Do trén dét ¢6 nha cia nguyén
don con gia tri st dung, khong thé budc thao d, di doi, nén Toa an so thAm giao
nha cho bi don va budc bi don tra gia tri nha cho nguyén don theo gia da dinh la
phu hop, vi sau khi thim dinh gia phia bi don déng ¥ va khong c6 yéu cau tham
dinh gia lai, viéc nay khong phai bdi thudng thiét hai khi hop ddng chuyén nhuong
dat vo hiéu theo Diéu 131 ciia Bo luat Dén su.

[5] Xét khang cao cua dng U, ba K va ba P vé viéc yéu cau Toa an cap phuc
tham xem xét lai phan an phi so tham, dam bao dang quy dinh phap luat va quyén
lo1 hop phap cua ong, ba. Xét thay, khi khang cdo ong U, ba K va ba P cho rang
nguyén don tu thay d6i yéu cau khoi kién, nhung Toa an so tham budc bi don chiu
an phi la khong dang tinh than Nghi quyét s6 326 thi thdy rang, viéc thay doi yéu
cau khoi kién cua nguyén don dugc phap luat cho phép, phu hop voi quy dinh tai
khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat TTDS. Con vé nghia vu chiu 4n phi so tham, do yéu
cau khai kién cta nguyén don duoc chap nhan, nén bi don phai chiu 4n phi so tham
1a phu hop voi quy dinh khoan 1 Diéu 147 ctua B luat TTDS va diém a, b khoan 1,
khoan 2, 3 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 va diém b khoan 3 Piéu 27 ctua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quoc hoi. Do &
giai doan so tham, bi don 6 ong U khong c6 yéu cau mién an phi so tham, khi khang
cao va tai phién toa phuc tham, bi don 6ng U co yéu cau mién an phi so tham thi
thay rang ong U sinh nam 1956 1a nguoi cao tudi, nén duoc mién theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/ 12/2016
ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Riéng ba K khong thudc truong hop mién, nén
phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh. Cu thé, tong cong an phi so tham ong U va
ba K phai chiu sb tién 30.721.586 ddng (mdi nguoi phai chiu ¥ sd tién 15.360.793
d(f)ng). Phan 6ng U dugc mién, con phin cua ba K phai chiu s6 tién 15.360.793
dong.

[6] Tt nhitng nhan dinh tai muc [4] va [5] néu trén, xét thiy yéu cau khang
cdo cua 6ng U, baK vaba b 1a ¢6 can clr chép nhan mot phén nhu vira nhan dinh.
Hoi dong xét xir can ¢t khoan 2 Diéu 308, khoan 6 Piéu 313 ctua Bo luat TTDS,
stra mot ph?m ban an dan sy so thim cua Toa an nhan dan khu vuc 7 — Can Tho
theo huéng mién 4n phi dan su so thém cho ong U. Pong thoi, nha va dat néu trén
do 6ng X dang quan ly, st dung nén can budc 6ng X clng c6 nghia vy giao tra nha
va dat néu trén cho bi don. Ngoai ra, 6ng X khong co yéu cau xur ly hau qua hop
ddng chuyén nhuong nha, dat giita 6ng v6i 6ng T va ba D, nén Hoi dong xét xir
khong dit ra xem xét. Viée stra an so tham 13 khach quan.

[7] V& an phi dan sy phtic thim: Do stra mot phan ban an dan su so tham co
lién quan dén khang céo cua ong U, ba K va ba D, nén khong phai chju an phi dan
su phuc tham va dugc nhan lai tién tam Gmg an phi da nop theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 148 cua Bo luat TTDS va khoan 2 Piéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[8] Pbi vai 101 dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phiic tham vé viéc dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cta 6ng U, ba K va ba
b va dé nghi 4p dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 (stra



d6i, bo sung nam 2025) — viét tat 1a Bo luat TTDS, giit nguyén ban an dan su so
tham ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 7 — Can Tho, nhung diéu chinh theo huéng mién
an phi dan sy so thAm va mién 4n phi dan sy phuc thidm cho éng U 1a c6 cin cir
chép nhan mot phﬁn nhu vira nhan dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 2 Piéu 92, khoan 2 Diéu
148 cua BO luat TH tung dan sy nam 2015 (sua doi, bd sung nam 2025); can ci
khoan 2 Piéu 29 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua bj don 6ng Ly Vian U, ba Luu
Thi K va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Thi P.

2. Stra mot phan Ban an dan su so thim s 150/2025/DS-ST ngay 29 thang
9 nim 2025 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
Tda an nhan dan khu vuc 7 — Can Tho. An tuyén nhu sau:

2.1 Chap nhan yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don ong Ngo Van T va ba
Truwong Thi D vé viéc yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt
ldp ngay 17/6/2022 va ngay 06/11/2022, gitta 6ng Ngé Van T va ba Truong Thi D
voi ong Ly Van U va ba Luu Thi K vo hiéu.

- Bugc ong Ngo Van T, ba Truong Thi D va ong Hira Thanh X c6 nghia vy
giao tra cho ong Ly Van U'va ba Luu Thi K dién tich dat tai thira ddt s6 513, to ban
do s6 03, toa lac tai Ap T, xa L, thanh phé Can Tho, nhuw sau: Huéng Pong gidp
phan con lai thira ddt so 513, ¢6 56 do 2,48m + 0,92m + 5,56m. Huong Tay gidp
duwong 16 bé téng, c6 s6 do 4,0Im + 5,18m. Hudng Nam giap thira ddt s6 512 ciia
ong Tran Cong Hai, co s6 d6 19,78m. Huéng Bdc gidp phan con lai cua thira dat
$6 513, ¢6 56 do 20,03m. Tong dién tich 181,2m°.

- Buéc ong L)f V{in U'va ba Luu T‘h.i K c6 nghia vu tra cho 6ng Ngé I{dn Tva
ba Truwong Thi D so tién 236.000.000 dong (Hai tram ba muoi sdu triéu dong).

- Buoc ong Ngo Van T, ba Truong Thi D va ong Hira Thanh X giao cho ong
Ly Van U'va ba Luwu Thi K gém: Nha chinh: Dién tich 05m x 14m = 70m?, két cdu
ct bé tong cot thép, vach xdy twong gach, nén 16t gach men, mdi lop tole, cira nhém
kinh, ¢6 tran thach cao. Mdi che san truéc: Dién tich 3,80m x 14m = 53,2m>. Mdi
che bén hong: Dién tich 9,02m x 4,90m = 44,2m?".

- Budc cdc bi don ong Ly Van U va ba Luu Thi K cé nghia vu tra cho ong
Ngé Van T va ba Truwong Thi D s6 tién 424.539.657 dong (Bon tram hai muwoi bon
triéu ndm tram ba muoi chin nghin sdu tram ndm muwoi bay dong).

- Vé ldi sudt chdm thi hanh én: Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia
nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh dan xong, bén phai thi hanh dn con
phdi chiu khoan tién ldi cua so tién con phdi thi hanh an theo muec lai sudt quy dinh



tai khodn 2 Diéu 468 cia B ludt Déan sw nam 2015, doi véi thoi gian cham thi
hanh an.

2.2.Vé dn phi dan su so tham: Bi don ong Ly Van U duoc mién toan bé tién
dn phi dan su so tham. Bi don ba Luu Thi K phai chiu an phi dan sy so tham sé tién
15.360.793 dong (Muwoi lam triéu ba tram sdu muoi nghin bay tram chin muwoi ba
dong). Nguyén don éng Ngé Van T va ba Trwong Thi D khéng phdi chiu dn phi.
Hoan tra cho nguyén don éng Ngé Vin T va ba Trwong Thi D tién tam img dn phi
dd ngp 300.000 dong theo Bién lai thu tam iing dn phi s6 0001958 ngay 19/6/2025
cua Chi cuc Thi hanh an ddn sy huyén Thanh Tri, tinh Soc Trang (nay la Phong
Thi hanh én déan su khu viee 7 — Can Tho).

2. 3. Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gid tai san: S6 tién 18.457.760 dong
(Muoi tam triéu bon tram ndm muwoi bay nghin bdy tram sau muwroi dong). Nguyén
don va bi don moi bén phdi chiu s6 tién 9.228.880 dong (Chin triéu hai tram hai
muoi tam nghin tém tram tam muoi dong). Do nguyén don da ndp tam iing trude,
nén bi don 6ng Ly Van U'va ba Luru Thi K ¢6 nghia vu ndp sé tién 9.228.880 dong
(Chin triéu hai tram hai mwoi tdm nghin tdm tram tam mwoi dong) dé hoan tra lai
cho nguyén don ong Ngo Van T va ba Truong Thi D.

3. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Ly Vin U, ba Luu Thi K va ba Tran Thi
P khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham. Hoan tra lai cho 6ng Ly Van U, ba
Luu Thi K va ba Tran Thi B mdi ngudi s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
da ndp tam mg theo cac Bién lai thu s6 0006526, 0006528 va 0006529 cung ngiy
20/10/2015 ctia Thi hanh an dan sy thanh phé Can Tho.

4. Ban an phuc tham nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (dugc stra ddi, bo sung nim 2014), thi nhiing
ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan su.
Thoi hiéu yéu ciu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh phé Cén Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 7 - Can Tho

- Phong THADS khu vuc 7 - Can Tho;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vy 4n. (Pa ky)
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