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TOA AN NHAN DAN HUYEN TUYEN HOA, TINH QUANG BINH

Thanh phan Héi dong xé xir so tham gom cG

Tham phén - Chui tog phié to&t Ba Poan Thi B €h Thuy
C& Hgi tham nhan dén:

1. Ong Nguyén Ngoc Quén

2. BaTran Thi Ph(t Tué

Thw ky phién toa: Ong Pinh Quang Vinh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tuyé& Hoa tinh Quang B mh.

Dgi dign Vign kiém s& nhan dan huyén Tuyé Hog tinh Qudng Bhh tham
gia phié toa Ong Phan Quang Phu — Kiém s&a vién.

Trong ngay 24 thang 01 nam 2019, tai Tru s6 Toaa nha da huyén Tuyén
Ho&xé xir so tham céng khai vu & thu Iys6: 09/2018/TLST-TCDS ngdy 12 théng 7
nam 2018 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”. Theo quyét dinh dua vu &n ra xé&
Xt 56 02/2019/QDXXST-DS ngdy 07/01/2019 gitta cac duong su:

Nguyén don: BaNguyén Thi T, sinh nim 1960
bia chi: Thén 2 xaN, huyén T, tinh Quang B hh "comat"
Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Pham Ngoc T, sinh nim 1993

Dia chi: Thé 2 xaN, huyén T, tinh Quang Bhh (theo vin ban uy quyén ngdy
20/5/2018) "cAOmat"

Bi don: Anh H6 Thanh T, sinh ndm 1976

bia chi: Thén 3 xaN, huyén T, tinh Quang B mh "cOmat"
Nguoi coquyén loi, nghia vu lié quan:

1. Anh Nguyén Vin M, sinh nim 1973

bia chi: Thé T, xaM, huyén T, Quang B mh "cOmat"
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2. Uy ban nha d& huyén T, tinh Quang Bhh

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong LE&Nam G - Chtic vu: Chu tich UBND
huyén T

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong HO Duy P - Pho truéng phng Té& nguyén
va Méi truong huyén T, tinh Quang Binh (theo van ban uy quyén ngay 28/9/2018 ).
"coOmat"

3. Anh Pham Thanh T

bia chi: Thén 2 xaN, huyén T, tinh Quang Bhh "cAmat"

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khéoi kién ngdy 20/5/2018 cua baNguyén Thi T, uy quyén cho anh
Pham Ngoc T (1a con dé cua baTiép), tai ban tu khai trong quatrih giai quyét vatai
phién toa, dai dién nguyén don anh Pham Ngoc T trinh bay: Trudc nam 2007 bd me
anh 1aég Pham Xuén V vabaNguyén Thi T duoc chia dat dé bao vé rimg va da duoc
Uy ban nh& d& huyén T cdp gidy chiing nhan quyén st dung dat vd ngdy
18/12/2008 s6 A0318224 tai to ban do s6 11, thuoc thira dat sé 78, 92, 98. Dia chi thira
dat 166/4 thén 2 xaN, huyén T, tinh Quang Bh. Tong dién t €h 116859 m2. Muc dich
st dung: Pat rung san xuat, thoi han s dung dén thang 7 nam 2049. Vo nam 2007
&g Pham Xu&n V (labd dé cua anh) ICc cén séng da cho anh HO Thanh T, tritai
Thén 3 xAN muon dat dé trong ring trong véng 2 lta, dién tich dat tranh chap khoang
30.500m2 nam tré thia dat s6 78/92. Tir khi &g Pham Xu&n V cho muon dén béy gio
khéng xay ra tranh chap, nhung nay thoi gian trong keo 2 ltra di hét, gia dinh anh doi
lai dit m&anh T khong d6ng yvavan dé anh M tiép tuc trong cdy. Ong Nguyén Van M
cOgidy mua ban dit gitta bé bén 1abb anh, g Pham Xuén V vabé mua laanh Ho
Vian T vao nam 2007, do anh Pham Thanh T (laanh ruét cua anh T) sinh ndm 1991 tu
viét vatu ky. Nhung luc viét gidy mua b anh Pham Thanh T chua du 18 tudi. Bén
nay c& bé khéng thé thuong luong, hoagiai duoc véi nhau, su viée dd qua 3 1an ho&
giai tai xaN. Vivay anh Pham Ngoc T dai dién theo uy quyén cia baNguyén Thi T dé
nghi Toa& giai quyét buoc anh H6 Thanh T phai tra lai dat cho gia dinh anh dé sir
dung ding nhu trong gidy chang nhan quyén sir dung dat dugc cap.

Tai bié ban lay loi khai ngdy 03/8/2018 vatrong quatrih giai quyét, anh
Nguyen Véan M (labi don theo don khei kién ban dau cia nguyén don) trinh bay:
Ngudn goc thira dat dang tranh chap |&do anh vaanh H6 Van T (tac H6 Thanh T) ¢
thén 3 N (I&em ré cia anh M) ctng mua cua g Pham Xua V ¢ thch 2 xaN va
nam 2007 (1a chong cua baNguyen Thi T). Khi mua hai bé cSlan gidy chuyén
nhuong nhung vi thiéu hiéu biét va ciing tin twéng nhau, né trong gidy mua ban d6
khong day du noi dung, ICc mua b&n vaviét gidy mua b tai nhadng V, baT. Ong V
baT cung c6 mit vagidy mua ban 13 do con trai 6ng Vian 1a Pham Thanh T viét. Thua
dat ndy Iu: mua tri gia 11.500.000d (mu0’| mot triéu nam tram nghin ddng). Sau do
anh M tiép tuc mua th@n mot thua dat cua &g V ¢ s& thira dat cii nira voi gia
4.000.000d (bdn triéu dong). Khi mua bén, &g V khéng nG rdphan dién tTh ma
mua ba& theo ving né dién tTh anh T vaanh M mua luc d6 udc tmh khoang hon 3
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héc ta. Sau khi mua dat xong thianh M vaanh T ctng nhau sir dung vabit dau trong
keo tir nam 2007, d3 ban duoc mot lra valta tha hai gan khai th& thibi bio giy, d6
hét. Hién tai anh da trong lai mot van c& keo. Viéc anh str dung dat & day nhiing
ngudi dan 1a can déu biét vaviéc mua ban dat gitra anh va gia dinh ong V chh
quyén va ngudi dan déu biét. Anh dd yéu cau &g Pham Xuén V 1am tha tuc chuyén
nhuong, nhung vi 1a chd quen biét va tin twong nhau nén dé thoi gian dai chua lam
duogc, dén khi &g V mat thiméi xay ra tranh chap dat déi vai con cua éng V. Uy ban
nh&n dan xaN di hoa giai nhiéu lan nhung khong c6 két qua, anh T khong dong v
theo hudng giai quyét cia UBND xa

Néu nguyén don c6 thién chi dé hoagiai th¥anh s& nhuong lai phan dign t €h
anh mua lan sau khoang 1 hée ta cho gia dinh anh T. Neéu nguyén don khong chap
nhan thi dé nghi Toaan giai quyét theo phap luat.

Quatrmh giai quyét do nguyén don xac dinh bi don 12 anh Nguyén Van M nén
da uy quyén cho anh Ho Thanh T (1a ngudi dai dién bi don tham gia t6 tung). Do vay,
tai ban ty khai ngay 22 thang 11 nam 2018 anh H6 Thanh T, dugc anh Nguyén Vin
M uy quyén trinh bdy: Ngudn goc thia dat hién dang tranh chap véi gia dinh ba
Nguyén Thi T uy quyén cho anh Pham Ngoc T lado anh ctng anh Nguyén Vin M
truc tiép mua cua &g Pham Xuén V vao nam 2007, khi mua voi dién t €h khoang 2
dén 3 hé ta. Viec mua bén dién ra 2 lan, 1an dau tra s6 tién 11.500.000d (mudi mot
triéu nam tram nghin dong), 1an sau tra 4.000.000d (b6n triéu dong). Khi mua ban dat
gitra hai bé cOgidy viét tay, thoa thuan mua bén gitra anh cong anh Nguyén Vin M
va gia dinh ong Pham Xu&n V, baNguyén Thi T vacon trai &g V baT laPham
Thanh T, do &g Pham Xu&n V tudi cao khéng thay chit nén huéng dan cho con trai
|&Pham Thanh T viét gidy mua b&n. Khi viét gidy mua bén do thiéu hiéu biét vé qui
dinh cta phép luat va ciing tin teéng nhau né noi dung gidy mua ban chua day du,
anh vaanh M ciing khong ky tén vao phan nguoi mua, tuy nhié viéc mua ban l1a
dung su that, do c& bé hoan toan ty nguyén. Sau khi mua dat anh da sir dung on
dinh vatrong c& keo luén ké tir naim 2007 cho dén nay, di thu hoach dugc mét vu
keo, cén vu keo thir 2 da bi bio lam gy, d6. Hién tai méi trong lai keo duoc khoang
01 nam tudi.

Nay baNguyén Thi T c¢6 don khéi kién d6i vai anh Nguyén Vin M, anh T dai
dién theo uy quyén cua anh M khong dong y va dé nghi Toaén giai quyét theo qui
dinh cta ph&p luat.

Tai ban tu khai cia &g Ho Duy P 1a dai dién Uy ban nh& d& huyén T trih
bdy: Thuc hién viéc giao dat néng nghiép, 1am nghiep cho c& h¢ gia dinh theo Nghi
dinh 64/CP cua ch fih phu ngay 27/9/1993, giao dat vacap glay chang nhén quyen Sur
dung dat cho c& h¢ gia dinh trén dia ban xaN, huyén T. Kiém tra hd so giao dat va
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh ba Nguyén Thi T vaéng
Pham Xu&n V — Tr(itai Thén 2 xaN, ho gia dinh 6ng Nguyén Vian M, trdtai thén T,
X&M, huyén T, tinh Quang Bmh. Uy ban nh&n d& x&N can cir hd so va ban d6 do
dac, 1ap ho so danh sach dang ky, danh sach cong khai cac truong hop du diéu kién
da duoc Hoi dong ding ky dat dai xa xét giao dat vacap gidy chang nhan quyén sir
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dung dat Lan nghiép.

Trén co s& c& hd so da thiét 1ap va dé nghi UBND x&N, ngdy 01/7/1999
UBND huyén di cap gidy chitng nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh ba Nguyén
Thi T vadg Pham Xuén V, tr(tai : thén 2 XaN, gidy chiing nhan sb 3675, 16 dat s6
19 khoanh 2 Tiéu khu sb 166, dién t €h 110.000m2, loai d4t san xuat 1&m nghiép, thoi
han 50 nam.

Ho gia dinh 6ng Nguyén Vin M ¢ thén T khong duge giao dat vakhong duoc
cap gidy chang nhan quyén st dung dat ¢ X&N. Qui trinh duogc thuc hién ding trinh
tu, thu tuc qui dinh tai Thong tu 346/1998/TT — TCHC ngay 16/3/1998 ctia Téng cuc
dia chinh qui dinh huéng dan thi tuc ding ky dat dai, 1ap ho so dia ch mh vacap giay
chting nhan quyén sir dung dat.

_ Thyc hién dy an do dac ban do, 1ap ho so dia chih cap doi giay chung nhan
quyen su dung dat [&n nghiép tai xaN.

Ngéy 04/4/2008 Ong Pham Xu& V da 1am don xin cAp lai, cap doi gidy ching
nhan quyen su dung dat. Ngdy 18/4/2008 ho gia dinh 6ng Pham Xuan V da lam don
xin cap doi giay chung nhan quyén su dung dat. Thira dat s6 78, to ban do s6 2, dién
t Th 40.805m2. Muyc dich sir dung dat san xuat 1&m nghiép. Thira thir 2 s6 92, to ban
d6 s6 02, dién t€h 47.337m2. Thira thir 3 s6 98, t& ban d6 s6 02, dién tEh 28.717m2,
muc dich st dung dat san xuat 1&m nghiép. Tong dién t €h ca 3 thira 12116.859m2 tai
thén 2 xaN.

Ho gia dinh ong Nguyén Vin M ho khau thuong tr(ao thén T xAM khong dugc
giao dat va chia dat o xaN. Uy ban nhén dan Xx&aN da thong bao cong khai danh sach
cac truong hop du diéu kién cap d6i gidy ching nhan quyén st dung dat 1am nghiép
trén dia ban x& bié ban két thic céng khai, bié ban x& nhan ranh gisi, mdc gidi
thira dat. Bang thong kédién tTh, loai dat, chu sir dung theo hién trang, bang tong
hop bié ban gdm: Bié ban x& nhan do, v& dung ranh gidi hanh ch fih, bié ban do
vé dung ranh gigi thén vatrang th& rung, bié ban thyuc hién cong tac do dat 1am
nghiép tai thén, bié ban két thit céng tac do dac dat 1&m nghiép tai thuc dia. S6 muc
ké dat dai, so cip gidy chung nhan quyén st dung dat, ban d6 qui hoach dat 1am
nghiép, ban d6 giao dat 1&am nghiép.

Qui trmh thyc hién dung qui dinh tai Nghi dinh 181/NDb — CP ng&y 29/10/2004
vanghi dinh sé 84/ND — CP ngay 25/5/2007 va Thong tu s6 08/2007/TT — BTNMT
ngdy 02/8/2007 cua Bo Tai nguyén va Mai truong vé viéc huéng dan, 1ap, chinh Iy,
quan Iyhd so dia ch mih.

Toa & nh& da huyén Tuyén Hoa di tién hanh lay loi khai cua anh Pham
Thanh T ngudi coquyén loi, nghia vy lié quan trong vu an (1 con dé caa éng Pham
Xuén V vabaNguyén Thi T). Anh Pham Thanh T trih b&y: Nguon goc thia dat hién
c6 dang tranh chap lacua b me anh duoc Nha nude cap nim 2007, dén nam 2008 thi
dugc nha nudc cap s6 do va duoc bd me anh sir dung dé trong cay. Pia chi thia dét
tai m& C, thén 2 xaN. Cén viéc mua ban dat giita bd me anh vaanh M thianh khéng
biét. Nhung gidy thoa thuan mua ban dat duoc viét ngdy 03/8/2007 lado anh viét thay
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cho bo anh Iadéng Pham Xuén V, noi dung giay mua bén I&do anh Nguyén Van M
huéng dan cho anh V|et I viét glay ndy thicdanh Nguyén Vin M vabé anh ladng
Pham Xu&n V. Chir viét trong gidy mua ban dat 1&cua anh, anh M bao anh viét té
cua bé vao phan té cua nguoi ba. Luc do c6 bd anh ching kién viéc mua bén va
khéng coyklen giLl viét glay mua b khéng comit anh HoO Thanh T va cling
khéng thay viéc giao tién hay gidy to g |g|ua hai bé. Viéc viét gidy mua bén lado
anh hoan todn tu nguyén viét, khéng bi ai & budc g anh viét theo sy hudng dan cua
anh Minh.

Toa& nhéan dan huyén Tuyén Hoa da tién hanh hoagiai gita c& bé nham
gilip cac duong sy thoa thuan véi nhau nhu’ng khong c6 két qua. Ph & anh Pham Ngoc
T dai dién nguyén don van _git nguyé yéu cau khai kién. Ng&y 03/8/2018
anh Pham Ngoc T ¢6 don yéu. cau To&dn tién hanh xem xé tham dinh tai chd va dinh
gi&td san doi voi dién tich dat tranh chap va nop tién tam ang chi ph ftham dinh va
dinh gia. Ngay 08/10/2018 Toa 4n da tién hanh tham dinh tai chd va dinh giata san
theo y& cau cua anh Pham Ngoc T. Hoi dong tham dinh da dung may dinh vi GPS
dé do dac va xac dinh toa do cac diém méc gidi tai thuc dia phan dién tich dat tranh
chap ph® bi don da trong cay. Cac diém toa do nay dugc ndi véi nhau bang c&
duong thang, két qua do dac cac diém toa do cu thé nhu sau:

Thira sé 1:

Piém 1: X=525120.41; Y= 198096247
Diém 2: X= 525197 ;Y= 1980988
Diém 3: X=525211 ; Y=1980943
Diém 4: X=525190 ;Y= 1980941
Diém 5: X= 525183 ;Y= 1980938
Diém 6: X= 525172 ;Y= 1980930
Diém 7: X=525160 ;Y= 1980926
Piém 8: X= 525144 ; Y=1980913
Piém 9: X= 525134 ; Y=1980912

Piém 10: X=525128 : Y=1980916

Piém 11: X= 525122 ; Y= 1980910
Piém 12: X= 525103 ; Y= 1980925
Piém 13: X= 525101 ; Y= 1980936
Diém 14: X= 525101.59; Y= 198094015
* B sung thém hai diém tai hh 1:
Piém 37: X = 525110.39; Y= 198094692
Piém 38: X=525118.30; Y= 1980955.62
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Dién tTh thira s6 1 1&4.753,8m? tré dién tich nay di trong c&y keo nguyén
sinh ¢6 duong kinh @ > 5 <10 cm.

Thira s6 2:

Diém 1: X= 525223 :Y=1980892
Diém 2: X= 525224 ; Y=1980910
Diém 3: X= 525211 ; Y=1980943
Diém 4: X=525190 ; Y= 1980941
Diém 5: X= 525183 ;Y= 1980938
Diém 6: X= 525172 ;Y= 1980930
Diém 7: X=525160 ;Y= 1980926
Diém 8: X = 525144 ; Y=1980913
Diém 9: X= 525134 ; Y=1980912
Diém 10: X= 525128 ; Y= 1980916
Piém 11: X= 525122 ; Y= 1980910
Piém 12: X= 525103 ; Y= 1980925
Piém 13: X= 525101 ; Y= 1980936
biém 14: X=525101.59; Y= 198094015
biém 15: X= 52510131; Y= 198093916
biém 16: X= 52509768; Y= 198093928
biém 17: X= 525095; Y= 1980924
Diém 18: X=525092; Y= 1980897
biém 19: X= 525093; Y= 1980874
Diém 20: X= 52510 ; Y= 1980845
Diém 21: X=525104; Y= 1980830
Diém 22: X=525105; Y= 1980790
Diém 23: X=525102; Y= 1980766
Diém 24: X=525113; Y= 1980773
biém 25: X=525118; Y= 1980778
Diém 26: X=525127; Y= 1980787
Diém 27: X= 525153; Y= 1980792
Diém 28: X= 525159; Y= 1980795
Diém 29: X=525177; Y= 1980798



Diém 30: X= 525187; Y= 1980802
Piém 31: X=525196; Y= 1980811
Piém 32: X=525205; Y= 1980820
Piém 33: X=525214; Y= 1980822
Diém 34: X=525251; Y= 1980833
Piém 35: X= 525242; Y= 1980854
Diém 36: X=525235; Y= 1980875

Dién t&h thira s6 2 1217.252,6m? tré dién tich nay da trong c&y keo nguyén
sinh loai cay cao > Im ® < 2cm.

Téng dién t£h cua hai thira dat 1&22.006,4m?2.

Ctng ngdy Hoi dong dinh gidhuyén Tuyén Hod da tién hanh dinh giata san
tré phan dat tranh chap cén cu vep bién ban tham dinh tai cho ng&y 16/10/2018 cua
Hoi dong thérp dinh do Toaa nh&a da huyén Tuyé& Hoathanh lap va can ctr vz‘stg
Quyét dinh s 20/2018/QDUBND ngay 28/8/2018 ciia UBND tinh Quang Bh vé
Viéc ban hanh qui dinh muc boi thuong, ho trg c& loai c&y trong, vat nu@ lathuy san,
phan lang md vachi ph 1di doi trén dia ban tinh Quang B mh:

Thira 56 1 codién t Eh 144.753,8m? da trong loai cay keo nguyén sinh ¢6 duong
kinh @ > 5 < 10 cm.c6 don gi 30.385.000dong/ha x 0,47538ha = 14.444.000d (muoi
bon triéu bon tram bon muoi bon nghin dong).

Thura 6 2 codién t Eh 1&417.252,6m? da trong loai c&y keo nguyén sinh loai c&y
cao > Im @ < 2cm c6 don gia 19.700.000d6ng/ha x 1,72526ha = 33.988.000d (ba
muoi ba triéu chin tram tdm muoi tAm nghin dong).

Tong cong giatri céy trong trén dat tranh chap 1a 48.432.000d (bon muoi tim
triéu bon tram ba muoi hai nghin dong).

Sau khi thim dinh tai chd va dinh giatd san Toa& nha da huyén Tuyén
Hoatiép tuc hodgiai giira cac dwong sy nham gitp hai bé thoa thuan véi nhau nhung
khéng cokét qua. Hai bén déu khéng thong nhat viéc giai quyét. Phia nguyén don
van giir nguy@ yéi cau khai kién va dé nghi néu hai bé thoa thuan thi nguyén don
s& nhuong lai dién t€h 4.753m? da trong c&y keo to con dién tich dat 17.252m? da
trong c&y keo nho khoang mot nam tudi yé& cau anh Nguyén Vian M phai tra lai cho
phia nguyén don va nguyén don chap nhan hon tra lai giatri c& Keo trong trén dat
1a 33.988.000d (ba muoi ba triéu chin trim tim muoi tdm nghin déng) cho ph & bi
don. Néu anh Hb Thanh T va Nguyén Vin M khéng chap nhan thé dé nghi Toad
giai quyét theo qui dinh caa ph&p luat. Ph & bi don khong nhét tr itheo y& cau cua
nguyén don va dé nghi To&n giai quyét theo qui dinh caa phép luat.

Pai dién Uy ban nhan dan huyén T ég HO Duy P dé nghi Toaé giai quyét
theo qui dinh cia ph&p luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cin ctr v& c& tal liéu cotrong hd so vu an da duoc tham tra tai phié tod
loi khai cua cac bén duong su, cin ctr va két qua tranh luan tai phié tod Hoi dong
xé& xu nhan dinh: BaNguyén Thi T vadég Pham Xuén V (da chét) dugc UBND
huyén T cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat ngdy 01/7/1999 sb 3675 tai 16 dat s6
19 khoanh 2, tiéu khu sé 166, dién t £h 110.000m 2, loai dét san xuat 1&m nghiép. Bén
ngdy 04/4/2008 Ghg Pham Xuén V vabaNguyén Thi T da lam don xin cip doi gidy
chang nhan quyén su dung dat va da dugc UBND huyén T cap doi giay chung nhan
quyén str dung d4t cho vog chong ngdy 18/12/2008, v s6 s6 A0318224 tai thura dat
sb 78, 92, 98, t& ban dd s6 11, dia chi thira dat 166/4, thuoc thén 2, X&N, huyén T,
tinh Quang BTh. Tong dién t£h 14116859m?, Muc dich st dung: At ring San Xuat;
Thoi han st dung dén théng 7/2049; ngu0n g6c st dung dat: Nha nudc giao dat khéng
thu tién sir dung dat. Sau khi duoc cap gidy chiing nhan quyen st dung dat, &g Pham
Xuén V vabaNguyén Thi T di sir dung dung dién tich dat caa mmh khéng cOtranh
chap véi ai cho dén khi &g Pham Xu&n V qua doi. Hién tai dang tranh chap vai bi
don 1a anh H6 Vian T (tc Ho Thanh T).

Quatrh giai quyét vatai phién toa dai dién nguyén don 1a anh Pham Ngoc T
cho rang: Dién tich dat dang tranh chap 1a do nguyén don cho bi don muon dé trong
ring trong véng 2 ltra, nhung nay thoi gian trong keo 2 lta da hét nén nguyén don
doi lai dat nhung bi don anh H6 Thanh T khéng tra lai dat nén nguyén don lam don
khoi kién. Trude ddy nguyén don khai kién d6i véi bi don 1a anh Nguyén Vian M.
Nhung thyc té ngudi tryc tiép mua ban dat véi bd anh I&anh HO Van T (tic 1aH6
Thanh T), chir khéng phai l&anh Nguyén Vian M nhu anh M trinh bdy. V|Vay nay
anh dai dién theo uy quyen cia nguyén don ba Nguyén Thi T va duoC su nhét tr icua
baNguyén Thi T thay d6i Pon khai kién va tu cach tham gia t6 tung ddi véi anh HO
Vin T (tec H6 Thanh T) xac dinh bi don 1a anh H6 Thanh T khéng phai I&anh
Nguyén Vin M, xac dinh anh Nguyén Vin M la ngudi coOquyén loi, nghia vu lié
quan trong vu &n. Viéc tranh chap dat cia hai bén da dugc Uy ban nhan d&n xaN, tién
hanh ho&giai nhung khéng coket qua. Nay yéi cau Toadn budc ph & bi don phai tra
lai toan bg dién tich dat ¢ muon trude day cho phia nguyén don. Can ctr Gidy chang
nhan quyén st dung dat cua nguyén don, cin ctr vé hod so cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat caa UBND huyén T valoi trih bdy cua g HO Duy P ngudi dai
dién Uy ban nhan da huyén T. Hoi dong xé xu thay rang baNguyén Thi T vadng
Pham Xu&n V dugc Uy ban nh&n dé huyén T cip gidy ching nhan quyén st dung
dat cho vo chong 14 hoan toan dung trinh tu, thi tuc, dung qui dinh tai Nghi dinh
181/ND — CP ngay 29/10/2004 va ND sé 84/ND — CP ngay 25/5/2007 va thong tu sb
08/2007/TT - BTNMT ng&y 02/8/2007 cua Bo Tai nguyén va Mai truong vé viéc
huéng dan lap, chinh Iy quan lyhd so dia chfih. Hd so cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat dugc thiét lap cng khai, minh bach. Bam bao ding qui dinh cua phdp
luat. Sau khi ho baNguyén Thi T &g Pham Xuén V duoc cap gidy chiing nhan quyén
st dung dat, khong ¢ don thu, khiéu nai ndo tir ph & bi don.

Ph & bi don anh H6 Thanh T khang dinh khéng lan chiém dét cia nguyén don
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manguon gbc dat tranh chap 1ado anh vaNguyén Vin M mua caa &g Pham Xuén
V vabaNguyén Thi T v& ngdy 03/8/2007 (theo gidy thoa thuan viét tay ngdy
03/8/2007) giira ngudi ban ladng Pham Xuén V va ngudi mua l&anh vaanh Nguyén
Vin M mot 16 dét ring khoang 2 dén 3 hé ta véi thoi gian sir dung 1&u da. Viéc mua
bén dién ra 2 1an . Mot 1an tra 11.500.000d, 1an sau tra 4.000.000d. Khi mua ban dat
gitta anh vaéng Pham Xun V cAgidy thoa thuan mua bé&n. C6 mat vo chong éng V
vacocon trai &g V laanh Pham Thanh T, do éng V tudi cao khéng thay chit nén
hudng dan cho con trai I&Pham Thanh T viét gidy mua b&n. Tuy nhi& khi mua b
do chua hiéu biét vé phdp luat va tin tedng nhau né ndi dung mua bén khéng khéng
day du vathiéu chat ché. Anh vaanh Minh khéng kyté vao phan ngudi mua va ciing
khéng cOx& nhan caa ch iih quyén dia phuong. Nhung viéc mua bén lacothat, duoc
nhitng nguoi d&n ¢ d6 thira nhan. Sau khi mua dat anh da st dung 6n dinh véi thoi
gian da cho dén khi xay ra tranh chip. Bi don khong chdp nhan yé cau doi lai dat
ctia nguyén don va dé nghi To&én giai quyét theo qui dinh ctia phdp luat.

Tuy nhi& Hoi dong xé& xir xé& thay: Can cir vap gidy mua ban dat giira éng
Pham Xu& V vaanh Ho Van T (tac Ho Thanh T) ngay 03/8/2007 da xac dinh: Anh
Ho Van T (H6 Thanh T) 1a ngudi truc tiép mua ban dat, cOtén trong, gidy mua ban dat,
khdng phai 1aanh Nguyén Vin M, anh M chi 13 nguoi Hop dong trong c& vsianh T
trén dat cua éng Pham Xuén V bé cho anh T (theo glay Hop dong trong c&y ngey
22/12/2007) thianh M 1a nguoi truc tiép trong c&y, san XUat trén dat dang tranh chap,
anh M vaanh T thoa thuan véi nhau anh T ¢6 dat, anh M bo c&y gidng trong va cham
s& khi thu hoach hai bén cung huong lgi nhuan. Gitra anh T vaanh M khéng cO
tranh chap véi nhau né Hoi dong xé xu khéng xem xé&. Quatrh giai quyét nguyén
don xac dinh anh Nguyén Vin M |abi don trong vu &. Tai phién tod nguyén don co
Pon xin thay ddi tu cach tham gia t6 tung vai bi don, khoi kién anh H6 Thanh T 1&bi
don va xac dinh anh Nguyén Vin M 1a nguoi coquyén loi, nghia vu lié quan trong
vu & lach nh xa& Né Hoi dong x&é xtr chap nhan don khai kién bo sung cua nguyén
don d6i vé6i bi don 1a anh Ho Thanh T ngdy 24. 01.2019. X& viéc mua ban, chuyén
nhuong dat gitta &g Pham Xuén V vaanh H6 Thanh T khéng tuén thi theo qui dinh
cia phdp luat, khéng cOhgp dong chuyen nhuong, bé& nhan chuyén nhuong khéng
kytén, khdng cox& nhan cua chh quyém dia phuong, khong c6 chung thyc cua co
quan Nha nudc cotham quyen Khéng né rdcy thé dién t €h chuyén nhuong, s tién
bao nhi@, vi tr ¥ ranh gidi, méc gioi cua thira dat. Né viéc mua bén lakhéng hop
phdp.

Theo t& liéu, ching ctr do nguyén don cung cap cho To&én tai Bié ban hoagiai
cia UBND x&N tién hanh hoagiai gitra c& bé thiviéc mua ban dat lacothat va da
dugc gia dinh anh Nguyén Vian M sir dung 6n dinh nhiéu nam, dé nghi 2 gia dinh thoa
thuan vai nhau vé c&h giai quyét. Nhung cac duong su khéng thoa thuan dugc voéi
nhau. Ph & bi don qu4 trinh giai quyét vatai phién toa khong dua ra duoc ching cir
nao dé ching minh cho y& cau ctia minh 13 ¢ cin ctt vahop phd ngod gidy mua
ban dat viét tay do anh Pham Thanh T (con trai &1g Pham Xuén V) viét thay éng V
ngdy 03/8/2007. Do vay viéc mua ban, chuyén nhuong dat gita &g Pham Xuén V va
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anh Hb Vin T khong c6 can cir phép luat nén khong duoc Hoi ddng xé xir chap nhan.

[2] Cén cu két qua xem xé& tham dinh tai chd ngay 16/10/2018 va cin cir Ban vé&
so dd hién trang tranh chap dat ctng ngdy 16/10/2018 cua Vin phong dang ky dat dai
huyén Tuyén Hoa da xéc dinh: Phan dat ph & bi don da trdng c&y nam tré thira dat
s6 78 to ban @6 sb 11 vathira dat s6 92 to ban d6 s6 11 cua &g Pham Xuén V vaba
Nguyén Thi T. Tong dién tich dét ca hai thtra bi don da trong c&y 1&22.006,4m2. Hién
tai tré& phan dat nd anh Nguydn Vin M di trong Keo nguyé sinh tri giala
48.432.000d (b6n muoi tim triéu bén trim ba muoi hai nghin dong). theo két qua cua
Hoi dong dinh gia. Keo chua dén thoi diém thu hoach né khéng thé chit bo cdy. Tai
phién toa nguyén don nhét tr isé hitu todn bo s ciy keo trén dat tranh chap vaco
tré&ch nhiém hoan tra lai cho anh Nguyén Van M tong so tien vé giatri c&y Keo theo
két qua cua Hoi dong dinh gi& Hoi dong xé xir xé thay day 1a sy tu nguyén cua phR
nguyén don nén can chip nhan giao cho nguyén don dugc s& hitu todn bo sb6 cdy
trong trén dat vabuoc nguyén don phai hoan tra lai cho ph & bi don gié tri c&y keo la
48.432.000d 13 hop Iy

[3] Xé& thay Uy ban nhan d&n huyén T l&co quan c6 lién quan c6 tham quyén cap
gidy chimg nhan quyen sir dung dat cho ho gia dinh 6ng Pham Xu& V, baNguyén
Thi T thay rang: UBND huyén T da 1ap ho so cap gidy chuang nhan quyén sir dung
dat ding theo quy dinh cua phdp luat ve trinh ty, thu tuc Cap gidy chiing nhan quyén
st dung dat vacap doi giay ching nhan quyen st dung dt cho c& ho dan tai dia ban
xaN. Tai phién toa, dai dién nguoi Coquyen loi, nghia vu lié quan dng Ho6 Duy P
khing dinh: Viéc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat caa hai ho gia dinh dam bao
quy trih vathu tuc theo phdp luat qui dinh. Viéc mua ban dat giira &g Pham Xuén V
vaanh H6 Van T 1a khong c6 co s& Do vdy dé nghi Hoi dong xé& xt giai quyét theo
ph&p luat.

[4] X& viéc khai Kién doi lai dat cho muon caa phia nguyén don 13 ¢6 can cr can
chap nhan vabuoc bi don phai tra lai todn bo dién tich dat ph& bi don d3 trong c&y
keo cho phia nguyén don ba Nguyén Thi T uy quyén cho anh Pham Ngoc T vacan &
dung Diéu 166, Biéu 189 Bo luat d&n sy nim 2015, Diéu 135 va Diéu 203 Luat Dat
dai nam 2013 budc anh H6 Van T phai tra lai cho baNguyén Thi T dién tich dat 1am
nghiép hién nay hién nay anh T vaanh M da trong c& keo 1&22.006,4m2 theo két
qua tham dinh.

[5] V& tién chi phTtham dinh tai chd va dinh gi&ta san: Anh Pham Ngoc T da
nop tam tng chi ph ixem xé& tham dinh tai chd s6 tién 6.000.000 d (séu triéu dong) da
chi phicho Hoi dong tham dinh hét s6 tién 1a 6.170.000d (sau triéu mot trim bay
muoi nghin dong). Sé tién 170.000d con thiéu anh Pham Ngoc T da ndp du. Trong do
chi phi thué may moc do dac lavachi phicho Hoi dong tham dinh 13 4.340.000d va
chi ph icho Hoi ddng tham dinh, dinh giétd san 13 1.830.000d. Can & dung cac Diéu
157, Biéu 158, biéu 165, khoan 1 Diéu 166 B luat T4 tung dan su 2015 budc anh Hb
Thanh T phai chiu tod bo sé tién chi phTtham dinh va dinh giata san, cOtr&h
nhiém hoan tra lai s6 tién d4 chi phi thAm dinh va dinh giétal san cho anh Pham Ngoc
T 1a 6.170.000d.
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[6] Dai dién Vién kicm s& nh& d& huyén Tuyé& Hodphé bicu tai phién toa doi
v6i Tham phan va Thu ky trong qua trinh giai quyét vu an d3 tuan theo cac quy dinh
cua phap luat vatai phié toaHoi ddng xé xir da dam bao thu tuc vathuc hién dang
quy dinh cua phdp luat ve t6 tung dé& su. V& phia cac duong su: nguyén don, bi don
nguoi coquyen loi, nghia vu i@ quan chap hanh phép luat, hop t& voi Toadn. Quan
diém cua vi dai dién Vién kiém s& nhan dan huyén Tuyén Hod da dé& nghi Hoi dong
x& xir chap nhan don khoi kién cua baNguyén Thi T (uy quyén cho anh Pham Ngoc
T) ddi véi anh H6 Thanh T. Ap dung Piéu 166, Diéu 189 Bo luat d&n sy ndm 2015 va
Diéu 135, biéu 202, Diéu 203 Luat Dt dai nim 2013 xu budc anh H6 Thanh T phai
tra lai dién t€h 22.006,4 m? dat anh H6 Thanh T di hop ddng trong ¢y véi anh
Nguyén Vian M dé tra cho baNguyén Thi T. Giao cho baNguyén Thi T duoc sé hitu
todn bo s6 c&y trong tré dién tE€h 22.006m? dat da trong cdy va co nghia vu tra lai
cho anh Nguyén Vian M 48.432.000 ddng (bén muoi tAm triéu bon trim ba muoi hai
nghin dong) giatri c&y trong trén dat.

[7] Vé & ph id&n su so tham: Dé nghi Hoi dong xé xtr budc anh H6 Thanh T phai
chiu theo quy dinh ctua ph&p luat.

[8] Vé & ph idén sy cogiangach: Buoc baNguyén Thi T phai chiu theo quy dinh
cua phdp luat.

Hoi (ﬁ)ng x€é& x{r xé& thay: Quan diém giai quyét vu an va dé nghi cia dai dién
Vién Kiém S& nha dén huyén Tuyén Hoa 1a c6 co s¢ dung phap luat. Viéc khoi
ki¢n cua nguyén don la c6 can cu. Né Hoi dong xe xtr dong thuan véi ykien cua
Kiém s& vién chap nhan Bon khai kién cua nguyén don ba Nguyen Thi T uy quyen
cho anh Pham Ngoc T doi véirbj don anh HO Van T (tac Ho Thanh T) \{ébuéc bi don
phéi tra qlai toan bo dién tich dat 22.006m?2 da trong cay trén dat theo két qua cua Hoi
dong tham dinh vaban v& so do nggy 16/10/2018. Bong thoi can bude nguyén don
phai tra lai cho bi don gia tri c&y Keo trong trén dat la 48.432.000 dong (bon muoi
tam triéu bon tram ba muoi hai nghin dong) theo két qua cia Hoi dong dinh gia

Vé & ph 1dan su so tham: Hoi dong xé xir.

Can ctr khoan 1 Biéu 147 Bo luat T6 tung d&n sy nam 2015;

Cin clr khoan 2 Diéu 26 vakhoan 2 Dbiéu 27 Nghi quyet so 326/2016/NQ -
UBTVQH 14 ng&y 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu,
mien, giam, thu, nop, quan lyvasu dung & phivalé phiToaan.

Budc anh Ho Thanh T phai chiu & phTd& su so tham theo quy dinh cua phép
luat 1a 300.000 dong. Anh ~Pham Ngoc T da nop tam ng én phida su so tham
300.000d thay cho ba Nguyen Thi T nhung dugc Toaa chap nhan y&i cau né ba
Tiep khdng phai chiu & ph 1d& sy so tham.

An ph icSgiangach: BaNguyén Thi T phai chiu 5% & ph icogiangach cua gla
tri s6 cdy keo trén dat 1a 2.421.600d. Ba T duoc khau trir 300.000 dong tam ung &

phidan sy so tham anh T da nop thay baT, do do, ba T phai nop thém s6 tién cen
thicu 1&2.121.000 dong & ph 1dan su cogiangach.
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Vicx lé trén,
QUYET PINH:

Tuyén bé: Chép nhén don khoi kign vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat” cua
baNguyén Thi T doi véi anh H6 Thanh T.

1. Ap dung Diéu 166, Diéu 189 B6 luat d&n sy ndm 2015 va Diéu 135, Biéu 203
Luat Dat dai ndm 2013 budc anh HO Thanh T phai tra lai cho baNguyén Thi T dién
tich dat 1an nghiép maanh H6 Thanh T hop dong véi anh Nguyén Vian M di trong
c& keo 14 22.006.4m2 (hai muoi hai ngan khong tram linh sau phay bén mé vuéng).
Tai thira dat sb 78 to ban do s 11 vathira dat s6 92 to ban d6 s6 11 caa baNguyén
Thi T, theo Bié ban tham dinh ngdy 16/10/2018 ctua Hoi dong tham dinh vaBan vé
so d6 hién trang tranh chap dat (kén theo hé so vu &n).

2. V& ta san trén dat: Giao cho baNguyén Thi T dugc sé hitu todn bo s6 céy keo
anh Nguyén Vian M di Hop dong véi anh HO Vian T trong trén dat caa baNguyén Thi
T v6i dién t Th 1a22.006.4m?. Budc baNguyén Thi T phai cotré&h nhiém va nghia vu
tra lai cho anh Nguyén Van M, gidtri cay keo di trong bang tién 1a 48.432.000d (bon
muoi tam triéu bon trim ba muoi hai nghin dng).

3. Vé chi ph itham dinh va dinh gia Ap dung Diéu 157, Diéu 158, Piéu 165 va
khoan 1 Diéu 166 Bo luat T6 tung D& su nim 2015 ba Nguyén Thi T, anh Pham
Ngoc T khéng phai chiu chi ph itham dinh, dinh giétal san. Budc anh H6 Van T, tic
Ho Thanh T) phai tra lai cho anh Pham Ngoc T s6 tién 1a 6.170.000 dong (sé&u triéu
mot trim bay muoi nghin déng) da chi phi dinh giavatham dinh.

4. V& & phiDa su so tham: BaNguyén Thi T khéng phai chiu & ph IDSST
nhung phai chiu & phidan su cOgiangach 5% ddi véi s6 tién 48.432.000d gid tri
c& keo 122.421.600 ddng. Anh Pham Ngoc T di nop thay baNguyén Thi T
300.000d tam Gng an phi so tham, nay baTiép duoc khau trir s tién 300.000d. Vay
baNguyén Thi T phai nop thén sé tién cén thiéu vé & phida sy cdgiangach 1a
2.121.600 dong.

Anh Hb Vian T (H6 Thanh T) phai chiu 300.000 dong &n ph iDSST.

An xir cong khai so tham cAmat nguyén don; bi don; ngu’ol coquyén loi, nghia
vu lién quan. Tuyén bé nguyén don; bi don; nguoi Coquyen loi, nghia vu lié& quan
cOquyén khéng céo ban & trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay tuyén an so tham.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Bhh;
- VKSND huyén Tuyé Hog
- Chi cuc THADS huyénTuyé Hoa
- Puong su;
- Luu ho so vu &.

Poan Thi B Th Thuy
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