TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
HUYE\N CT Poclap - Tu do — Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n s6: 79 /2021 /DS-ST.
Ngay: 12 - 03 — 2021
V/v: Tranh chap “ Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CT - TIEN GIANG

- Véi thanh phdan Hpi dong xét xit so thdm gom co:

Th4am phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Viin Nhon.

Céc Hoi thim nhan dan: Ba Ping Thi Thuy Nga.

Ong Lé Vin Minh.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Phuc —Thu ky Toa 4n nhan din
huyén CT, tinh Tién Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhén dén huyén CT, tinh Tién Giang tham gia
phién toa: Ba Lé Hoang Lan Ngoc - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 02 va ngay 12 ngay 03 thang 3 nam 2021, tai tru sG
Toa 4n nhan dan huyén CT, mo phién tdoa xét x{t sd thim cong khai vu 4n T1 1y
s0: 122/2018/TLST-DS ngay 10/5/2018, vé tranh chdp “Hgp dong chuyén
nhwong quyén siv dung dit”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x{t sO:
166/2020/QDST-DS ngay 03 thang 12 nam 2020, giita cic duong su:

- Nguyén don: Chi Bui Thi H, sinh nim 1972. Dia chi: ap Tan TH3, x4 Tan
Ly Pong, huyén CT, Tién Giang.

Pai dién iy quyén: Ba Nguyén Minh Hoang H1, sinh nim 1972. Dia chi:
S6 15 khu phé 4, phuong 10, thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang (c6 mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1959. Dia chi: 4p Tan Xuén, x4 T4n
Ho6i Pong, huyén CT, Tién Giang (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Tran Thanh
H2— Poan Luat su tinh Tién Giang (c6 mit).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1953. Dia chi: 4p Tan Phong, xa Tan Ly
Tay, huyén CT, tinh Tién Giang (vang mit-c6 don xin vang mat).



2/ Ba Nguyén Thi H3, sinh nam 1957. Dia chi: 490/39 Ly Thai T6, phudng
10, quén 10, thanh phé H6 Chi Minh(vang mit-c6 don xin vang mit).

3/ Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1962. Dia chi: 4p Tan Xuén, xd Tan Hoi
Pong, huyén CT, tinh Tién Giang (c6 mat).

4/ Anh Nguyén Thanh P, sinh nim 1967. Dia chi: G4/5C 4p 7, x4 Lé Minh
Xuan, huyén Binh ChA, thanh phé H5 Chi Minh(vang mit-c6 don xin ving mit).

5/ Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1964. Dia chi: 4p Tan Xuéan, x Tan Hoi
bong, huyén CT, tinh Tién Giang (c6 mat).

6/ Chi Lé Thi Ngoc T2, sinh ndm 1981. Dia chi: 4p Khu Phé, x4 Tan Hoi
bong, huyén CT, tinh Tién Giang (c6 mat)..

- Nguoi lam chung:

1/ Ong Phwong Canh S, sinh nim 1964. Dia chi: ap Tan Xuan, xa Tan Hoi
Pong, huyén CT, tinh Tién Giang (c6 mat).

2/ Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1957. Dia chi: ap Tan Xuén, xa Tan Hoi
Pong, huyén CT, tinh Tién Giang (c6 mat).

3/ Ong Nguyén Anh D, sinh nim 1972. ap Tan Xuan, x4 Tan Hoi Pong,
huyén CT, tinh Tién Giang(cé mit).

4/ Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1972. Dija chi: ap Tan TH3, x& Tan Ly
Pong, huyén CT, tinh Tién Giang (c6 mat).

5/ Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1964. Dia chi: 4p Tan TH3, x4 Tan Ly
bong, huyén CT, tinh Tién Giang(co mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing
nhw tai phién t0a nguyén don chi Bui Thi H, c6 dai di¢n theo iy quyén ba
Nguyén Minh Hoang H1 trinh bay:

Vao ngay 19/4/2016, chi Bui Thi H va ba Nguyén Thi N ¢6 ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat bang gidy tay, theo hop dong ba N chuyén
nhuong cho chi H phan dét c¢6 chiéu ngang 8,5m cip mit tién dudng gom dan
sinh, chiéu dai theo hién trang hang rao do ba H xay dung (ba H thong nhat theo
do dac chiéu dai hang rio 1a 63,55m), gia chuyén nhugng 1a 30.000.000d mot mét
ngang, tong gia tri ciia hop dong 1a 255.000.000d6ng. Chi H d& dua cho ba N 03
lan tién tong cong 1a 160.000.000d0ng, cu thé:

- Lan 1: Ngay 19/4/20016 giao sd tién 75.000.000d0ng

- Lan 2: Ngay 05/5/2016 giao s6 tién 75.000.000d0ng

- Lan 3: Ngay 03/8/2016 giao s6 tién 10.000.000d0ng.

Sau khi ba N nhan sd tién 75.000.000d6ng 1an dau vao ngay 19/4/2016 thi
ba N da giao dét cho chi H quan ly. Pén nam 2017, chi H ¢6 hun tién tién véi chi
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Lé Thi Ngoc T2 dé xay dung hang rdo, t6 hai mit, mdi ngudi hun 50.000.000d6ng
(hién trang hang rao nhu thdm dinh, dinh gid). Ngoai xay hang rao, chi H con
trdng co, d6 cat nang nén. Ly do hai bén khong lam tha tuc chuyén quyén st dung
dat theo quy dinh 1a do ba N khong ddng y. Chi H da nhiéu lan yéu cau ba N thyc
hién hop ddng chuyén nhuong nhung ba N khéng dong y. Trude day khi lam don
khoi kién do khong biét phan dat cip duong gom déan sinh 1a T16c thira 984 ma
nghi 13 phan dat cap mit tién dudong gom dan sinh T1oc thira 986 va 987 nén chi
da khoi kén ddi véi hai thira dat nay. Sau khi Toa 4n do dac chi méi biét phan dét
ba N ban cho chi cap duong gom dan sinh T1dc thira 984 nén tai Bién ban hoan
giai ctia Toa an chi da trinh bay y kién 1 yéu ciu cong nhan hop ddng d6i voi thira
dat 984 va 986 ( nay la thira 1570). Nay chi H yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (gidy tay 1ap ngay 19/4/2016) ddi voi phan dat theo do
dac thuc té c6 dién tich 539,2m2 T16c mét phén thira 984 va thira 1570, dat toa lac
ap Khu Phé, xa Tan Hoi Pong, huyén CT, tinh Tién Giang.

Pbi véi yéu cau phan to ciia ba N chi H khong dong y. Truong hop Toa an
chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba N, chi H yéu cau ba N boi thuong thiét hai do
chénh 1&ch gia, bdi thuong gia tri cat ma chi H dd d6 dé nang nén va gia tri hang rao
da xay theo dinh gia cua Toa an.

* Tai Bén tw khai va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw
tai phién toa bi don bd Nguyén Thi N, cé ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop
phdp ludt sw Tran Thanh H2 trinh bay:

Vao nam 2016, ba N ¢6 chuyén nhuong cho chi H phan dit ngang 8,5m dai
60m T1oc hai thira 986, 987 véi gia 1a 255.000.000d6ng. Hai bén co 1ap gidy tay
vao ngay 19/4/2016. Ba N da nhan cua chi H sd tién 160.000.000dong nhu chi H
trinh bay. Ba N xac dinh khong co chuyén nhugng cho chi H phan dat mat tién
duong dan sinh cta thira 984 va hién tai hai thira dat chuyén nhuong cho chi H 12
986, 987 ba N van quan 1y. Lic chi H xay hang rao ba N c6 biét, ba N ¢6 ngin can
nhung chi H van tién hanh xdy, ba N c6 bao su viéc cho chinh quyén dia P biét
nhung khong co 1ap bién ban. Ly do hai bén khong tién hanh thu tuc chuyén quyén
sit dung dat theo quy dinh 13 do chi H khong chiu thyc hién. Nay chi H thiy gia
dat 1én cao nén khoi kién ba N yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong, do d6 ba N khong dong ¥ theo toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ban Nhan c6 yéu cau phan té yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét (gidy tay 1ap ngay 19/4/2016) dbi voi hai thira dat 984 va 986, ba N
ddng v tra lai cho chi H s6 tién di nhan 13 160.000.000d0ng. Ba N yéu cau chi H di
doi hang rio xay dung trén thira dat 984, d6i voi hang rao xdy dung trén thira dat
1570 thi ba dong hoan lai gi4 tri cho chi H theo dinh gia ctia Toa 4n va yéu cau di
doi dong cat cap mat tién duong dan sinh. Truong hop Toa an budc ba N boi
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thuong toan bo hang rao, giao hang rao cho ba N str dung thi ba N va chi T2 sé st
dung chung, néu c6 tranh chip gitta chi T2 va ba N s& dugc giai quyét bang vu an
khac.

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Lé Thi Ngoc Thdo trinh bay:

Vao thang 9/2017 chi va chi Bui Thi H c6 hun tién mdi nguoi la
50.000.000d6ng dé xay hang rao c6 chiéu dai 63m, hién trang hang rao nhu do
dac, dinh gia ctia Toa an. Nay ba N yéu cau di doi hang rao chi khong dong ¥ vi
hang rao da xay dung kién cd, chi dé nghi Toa 4n xem xét gitt nguyén hién trang
dé sur dung chung. Néu Toa 4n xéac dinh chi H phai tra lai dat cho ba N thi chi va
ba N cling sir dung chung hang rao nay. Dbi véi phan xay dung thém sau khi Toa
an da dinh gia 1a do chi tu bo tién ra xay, chi khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi phan
nay.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 24/02/2020, 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
T, Neuyén Thi H3, Nguyén Thi T1, Nguyén Thi A va anh Nguyén Thanh P trinh
bay:

Céc 6ng, ba 1 con rudt cua 6ng Nguyén Van N, dng N sinh nam 1923, chét
nam 2006, vo 6ng N 1a ba Tran Thi T3 ba T3 chét nam 1971, hang thira ké cia
6ng N gdm c6 06 nguoi con gdm: Nguyén Thi T, Nguyén Thi H3, Nguyén Thj N,
Nguyén Thi T1, Nguyén Thi A va anh Nguyén Thanh P. Phan dat T16c thira 984
1a dat huong qua cua ong Nguyén Van Nam, viéc ba N dung tén Giay ching nhan
quyén st dung dat 1a dé ba N dai dién gia dinh trong coi dét dai, cing gid 6ng ba,
néu c6 mua ban, chuyén nhuong phéi thong qua tit ca cac anh, chi em. Gidy
chtng nhan quyén st dung dat ban chinh do anh P giit, ba N khéng co gitt. Viéc
ba N, ba H thoa thuan viéc mua ban, chuyén nhuong dit nhu thé nao cac ong, ba
khong dugc biét. Nay d6i vai yéu cau khoi kién cua ba H cac 6ng, ba khong dong
y chuyén nhuong thira dat 984 cho chi H. Déi véi céc tai san trén dat ma ba H xay
dung thi day 1a tranh chép gitta chi H va ba N, cac dng, ba khdng lién quan.

* Tai phién toa, Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hgp phdp ciia ba Nguyén
Thi N phdt biéu tranh ludn: Luat su d& nghi tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat ngay 19/4/2016 gitta ba N va chi H 1a vo hiéu, do phan dat
Thuoc thira 984 duoc cap cho ho ba N, mot minh ba N khong thé thuc hién viée
chuyén nhuong duoc, ba N chuyén nhuong cho chi H thira 896 va 987 chir khong
phai thira 984.

Vé 16i 1a do chi H khéng thyc hién viéc chuyén nhuong chir khong phai do
ba N khong dong v, do d6 15i 1a ciia chi H. Ba N chi dong y boi thuong cho chi H
hang rao da xay trén thua 1570.



* Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sdt phdt biéu quan diém vé viéc gidi
quyét vu dn:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xtr, thu ky phién toa di chap hanh
dung quy dinh ctia phap luat vé t6 tung dan sy trong qua tinh giai quyét vu an. Ddi
v6i duong su thi cac duong su chap hanh dung quy dinh cua phéap luat vé t6 tung
dan sy trong qué trinh giai quyét vu an.

- V& noi dung vu an: Dai dién Vién kiém sat dé nghi khong chép nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, dé nghi chap nhan yéu cau phan t6 ctia bj don, huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 19/4/2016 giita ba H va ba
N.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu 4n duoc tham
tra tai phién toa, két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét x{ nhan dinh:

[1] V& t6 tung: D6i voi nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyén Thi T, Nguyén Thi H3, Nguyén Thanh P ving mat, nhung c6 don xin xét
X0 vang mat, can cr vao diém a khoan 1 Piéu 227, Piéu 228 cta B luat td tung
dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat d6i véi ba T, ba H3, anh P.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don Bui Thi H va yéu cau phan t6 cia
bi don Nguyén Thi N, xét thay:

Ngay 19/4/2016, chi Bui Thi H va ba Nguyén Thi N ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat bang gidy tay, theo hop dong ba N chuyén
nhugng cho chi H mot phan dat co chiéu ngang 8,5m, chiéu dai theo hién trang
hang rao do chi H xiy dung. Qua do dac thuc té phan dat tranh chap c6 chiéu
ngang 10.36m, dai 63.55m. Theo hop dong ngay 19/4/2016 gia la 30.000.000d
mot mét ngang, tong gia tri hop dong 13 255.000.000d6ng. Chi H, ba N trinh bay
théng nhat 12 chi H d3 giao cho ba N 03 lan tién tong cong 160.000.000d0ng.

Chi Bui Thi H cho ring chi d nhan chuyén nhugng cua ba Nguyén Thi N
phan dit ngang 8,5m cip duong gom dan sinh, dai khoan 63,55m T1dc mot phan
ctia thira 984 va thira 1570 (trude ddy 1a thira 986), dé chimg minh cho 10i trinh
bay ciia minh, chi H cung cp cac nhan ching gém ong PH2Céanh Son, ba Nguyén
Thi Det, anh Nguyén Anh Diing, anh Nguyén Vin Minh, éng Nguyén Vin Chau,
anh Nguyén Hai Van thé hién trudc khi hai bén lam hop dong, ba N c¢6 nhd can bo
dia chinh do ph?m dat mat tién cap duong gom dan sinh (T1dc thira 984) xem con
bao nhiéu mét ngang dé chuyén nhuong cho chi. Khi can bd dia chinh 1a anh
Nguyén Hai Van do dac c6 mat chi, ba N va nhitng ngudi lam ching. Qua xac
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minh cac nhan chung 1a 6ng PH2Canh Son, ba Nguyén Thi Pet, anh Nguyén Anh
Diing, anh Nguyén Vin Minh, 6ng Nguyén Vin Chau déu khai thdng nhét 1a co
chtng kién viéc ba N nho can bd dia chinh 1a anh Nguyén Hai Van do kiém tra
phan dat mat tién cip duong gom dan sinh xem con bao nhiéu mét ngang dé
chuyén nhuong cho chi H. Anh Nguyén Hai Van 1a can bo dia chinh duoc ba N
nhd do dac ciing xac dinh ba N ¢ nhd anh do dac phan dat mat tién cip duong
gom dan sinh xem chiéu ngang con bao nhiéu mét dé chuyén nhugng cho chi H.

Ngoai ra, sau khi nhan chuyén nhuong dat ctia ba N, chi H ¢6 hun véi chi
T2 xay dung hang rao trén thira 984 va thira 1570 va do cat san ldp mat bang trén
thira 984. Trong sudt qua trinh chi H va chi T2 xay dung hang rao ba N khdng c6
ngin can hay ¥ kién gi. Tai phién toa ba N thira nhan khi chi T2 va chi H xay dung
hang rao xong, ba cé hoi chi T2 mdi ngudi hun bao nhiéu thi chi T2 noi véi ba
mdi ngudi hun 25.000.000d6ng. Ciing theo 10i ba N trinh bay tai phién toa khi
thay chi H do cat san lap mit bang ba c6 hoi nhitng nguoi xung quanh chi H do cat
bao nhiéu cat thi nguoi ta néi voi ba 1a chi H d6 c6 01 xe khoang 08 dén 10 khoi
cat, diéu d6 ching t6 ba khi théa T1an mua ban ba N da chuyén nhuong cho chi H
phan dat cap duong gom dan sinh trd vao nén khi chi H va chi T2 hun tién xay
dung hang riao, d6 cat san lip mat bang ba N biét nhung khong c6 ¥ kién hay phan
dbi gi.

Tir nhitng nhan dinh va phan tich nhu trén, Hoi dong xét xir xét thay 10i
trinh bay cta chi H vé viéc chi nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi N phan
dat chiéu ngang 8,5m, dai 63.55m cap mat tién dudng gom dan sinh T1oc mot
phan thira 984 va thira 1570 13 ¢6 co s& dé chap nhan.

Ba Nguyén Thi N cho rang khi chuyén nhuong thi ba chuyén nhuong cho
chi H thira 1570 (986) va thira 1572 (987), con d6i véi thira 984 do 1a dat cap cho
ho nén ba khong thé ty minh chuyén nhugng duoc. Loi trinh bay nay cua ba N 1a
khong c6 co s dé chap nhan, boi 18 Nhu di phan tich ¢ trén néu ba N khéng
chuyén nhuong cho chi H phan dat ngang 8,5m cdp mat tién duong gom dan sinh
T16c mot phan thira 984 va thira 1572 thi ba N di khong yéu cau can bo dia chinh
do phan dat ndy. Néu khong chuyén nhuong cho chi H thira 1570 (986) va thira
1572 (987) thi khi chi H hun véi chi T2 xdy dung hang rao, d6 cat san lip mit
bang ba N da phan ddi.

Hoi dong xét xir xét thay, viéc chi H va ba N thoa Tlan viéc giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi phan dat cap mat tién duong gom dan
sinh T16c mot phan thira 984 va thira 1570 14 ¢6 that. Tuy nhién khi 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/4/2016 chi H va ba N khong xac dinh
rd d6i twong cua giao dich 1a thira dat nao, hop dong chi ghi chuyén nhuong chiéu
ngang 8,5m, khong co chiéu dai. Phan dat T16c thira 984 duogc cép cho ho ba N,

6



khi théa T14n mua ban chua c6 sy dong ¥ cua cac thanh vién trong ho ba N, cac
thanh vién trong ho ba N khong biét viéc chuyén nhuong dat giita chi H va ba N
va nay ciing khong ddéng ¥ viéc chuyén nhugng nay. Nhu viy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 19/4/2016 vi pham vé chu thé trong giao két hop
ddng. Hop dong ngay 19/4/2016 khong duge cong chimg, chimg thuc theo quy
dinh cua phap luat 1a chua dam bao vé mat hinh thtc. Do d6 giao dich vé chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 19/4/2016 giita chi Bui Thi H va ba Nguyén Thi
N chua du diéu kién dé giao dich dan su c6 hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 122
cua B0 luat dan sy nam 2005 nén hop déng v6 hi¢u, can huy bo. Do dé Héi déng
xét xtr, khong chap nhan yéu cau khdi kién cia chi H vé viéc cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/4/2016. Chip nhan yéu cau phan td
ctia ba Nguyén Thi N, hity hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
19/4/2016 gitra chi H va ba N.

Do giao dich gitra chi H va ba N vo6 hiéu, cac bén trong giao dich c6 nghia
vu hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhan. Chi Bui Thi Hué ¢6 nghia vu tra lai cho
ba Nguyén Thi N phan dat ¢ dién tich 539,2m2 T16c mot phan thira dat s6 984 va
thira 1570, t& ban d s6 01, dia chi thira dat ap Khu Pho, x3 Tan Hoi Pong, huyén
CT, tinh Tién Giang theo gidy ching nhdn quyén st dung dat sb
01263.QSDP/272/QSSUBH do Uy ban nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang cip
ngay 14/4/2000 cho ba Nguyén Thi N dung tén va gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 02865.QSDD do Uy ban nhéan dan huyén CT, tinh Tién Giang cip ngay
24/7/2003 cho hd ba Nguyén Thi N.

Pbi vai s6 tién 160.000.000d6ng ma ba N da nhan cta chi H nay ba N dong
y trd lai cho chi H, Hoi déng x¢t xr ghi nhan.

Vé thiét hai: Thiét hai trong truong hop nay dugc xac dinh 1a chénh léch gia
dat so v6i thoi diém chuyén nhugng va chi phi ma chi H da dau tu trén dat.

+ Thiét hai do chénh léch gia dit dugc tinh nhu sau: Dién tich dat chuyén
nhuong 539,2m?, gia theo hop ddng 1a 255.000.000d0ng (gia 01m? 1a 472.9234d).
Gia tri chuyén nhuong quyén st dung dét thue té tai dja P theo dinh gia cua Ho1
ddng 1a 800.000d/m?, chénh 1éch gia 1a 327.077d/1m? Ba H da giao cho ba N
160.000.000d twong dwong 338,3m? dét, nhu vay gia tri chénh 1éch quyén sir dung
dat ciia 338,3m?1a 110.650.149d6ng.

+ Thiét hai vé tai san trén dat:

Hang rao do chi H hun véi chi T2 xay dung c¢6 dién tich 63,4m x 2,9m =
183,86m? két cau cot da kiéng, bé tong cot thép, tuong xay D100, t6 02 mit cao
1,5m, phia trén chua kéo luéi co gia 280.000d/m? thanh tién 1a 51.480.000d6ng.
Chi T2 va chi H mdi nguoi hin % nén gia tri nén phan cua chi H Ia
25.740.400ddng.



Cat san lap do chi H thuc hién 1 28,8m?, c¢6 gia tri 1a 4.032.000d6ng.

Téng gia tri thiét hai 13: 140.422.549d6ng.

V& 16i: Ba Nguyén Thi N biét rd thira dat 984 (thira dit cip dudng gom dan
sinh) 1a dat cip cho ho, mot minh ba khong thé thuc hién viéc chuyén nhuong
duoc, tuy nhién trudce khi thoa Tlan chuyén nhuong ba N da nho can bd dia chinh
do phan dit mit tién dudng gom dan sinh T1dc thira 984 dé chuyén nhugng cho
chi H, khi do dac c6 mat ba N, chi H va nhiing ngudi lam ching. Ngoai ra, khi
thoa T14n viéc chuyén nhuong ba N giao cho chi H ban pho to gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i voi thira 1570 va 1572, hai thira dat nay déu khéng giap
duong gom dan sinh. Viéc ba N dua cho chi H gidy ching nhan quyén sir dung dat
ctia thira 1570 va 1572 khong giap mit tién duong gom déan sinh, nhung khi nho
can bo dia chinh do dac ba N di yéu cau do phan dat mat tién cip dudng gom dan
sinhdé chuyén nhuong cho chi H. Piéu nay thé hién ba N da cd tinh lira ddi lam
cho chi H nham 14n vé d6i tugng ciia hop dong ma ky két hop dong véi ba N. Do
d6 16i dan dén hop dong vo hiéu hoan toan T16c vé ba N. Theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 137 cua Bo luat dan su 2005 d6i voi giao dich dan su vo hiéu, bén cé 16i
gay ra thiét hai phai bdi thuong. Ba N phai c6 nghia vu bdi thuong toan bd thiét
hai cho chi H 1a 140.422.549d6ng.

Ba N chi dong y bdi thuong cho chi H gia tri phan hun cua chi H dbi voi
dién tich hang rao dugc xdy dung trén thira 1570. Xét thdy, hang rao dugc xay
dung kién cd, khong di doi duoc, 16i din dén hop dong vo hiéu hoan toan T1dc vé
ba N, do d6 ba N c6 nghia vu hoan tra lai cho chi H toan bd gia tri phan hun xay
hang rao voi chi T2 1a 25.740.400d, cat san lip mit bang 1a 4.032.000d6ng. Chi
T2, ba N thong nhét sir dung chung hang rio, trong trudng hop cé tranh chap gitra
chi T2 va ba N s& dugc giai quyét bang mot vu an khac.

[3] Vé an phi: Chi Bui Thi H phai chiu an phi dan su so tham theo Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc Hoi
quy dinh vé mic T1, mién, giam, T1 ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Ba Nguyén Thi N duoc mién toan b an phi do 1 nguoi cao tudi.

[4] Xét ¥ kién cua ludt su bao vé quyén loi ich hop phap cua ba N vé viéc dé
nghi huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/4/2016 giira ba N
va chi H 14 ¢ co so, Hoi dong chap nhan. Doi véi ¥ kién ciia luat su cho rang 16i
T16c vé chi H 1a khong phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir, do d6 Hoi
dong xét xtr khong chap nhan y kién nay cia luat su.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 co so, phu hop véi nhan
dinh cua hoi déng x€ét Xr nén chép nhan

Vi cdc lé trén.

QUYET PINH:
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- Can cu cac biéu 122, 127, 132, 137 cua B0 luat dan su nam 2005;

- Can ctr khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan sy 2015;

- Cén cir Diéu 167 luat dat dai nim 2013;

- Cén ct Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc T1, mién, giam, T1 ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan yéu ciu khéi kién cta chi Bui Thi H vé viéc yéu cong
nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 19/4/2016 giira chi BUi
Thi H va ba Nguyén Thi N dbi v6i phan dit co dién tich 539,2m? T1dc mot phan
thira 984 va thira 1570, to ban do s6 01, dia chi thira dat 4p Khu Phé, x4 Tan Hoi
Pong, huyén CT, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén su dung dat sb
01263.QSDD/272/QDUBH do Uy ban nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang cap
ngay 14/4/2000 cho ba Nguyén Thi N dung tén va gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 02865.QSDD do Uy ban nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang cip ngay
24/7/2003 cho hd ba Nguyén Thi N.

2. Chap nhan yéu cu phan té ctia ba Nguyén Thi N, huy hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 19/4/2016 gitta chi Bui Thi H va ba Nguyén Thj
N ddi v6i phan dat c6 dién tich 539,2m?, T16¢ mdt phan thira 984 va thira 1570, to
ban dd s6 01, dia chi thira dat 4p Khu Phé, xa Tan Hoi Pong, huyén CT, tinh Tién
Giang theo gidy chimng nhan quyén sir dung dat s6 01263.QSDD/272/QDUBH do
Uy ban nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang cap ngay 14/4/2000 cho ba Nguyén
Thi N dtng tén va gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 02865.QSDP do Uy ban
nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang cip ngay 24/7/2003 cho ho ba Nguyén Thi
N.

3. Chi Bui Thi H ¢6 nghia vu tra lai cho b Nguyén Thi N phan dat c6 dién
tich 539,2m? T16c mot phan thira 984 va thira 1570, to ban dd s6 01, dia chi thira
dat: ap Khu Phd, xa Tan Hoi Pong, huyén CT, tinh Tién Giang, dat co vi tri t
can: tiy giap dudng gom dan sinh, nam giap muong cong cong va thira 1070, bic
giap thira 984 va 1569, dong giap thira 1573 (c6 so dd do v& kém theo).

Ba Nguyén Thi N tra lai cho chi Bui Thi H sé tién 12 300.422.549d6ng, thuc
hién khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Ba Nguyén Thi N duoc s& hitu, sit dung % hang rao duoc xay dung chung
v6i chi Lé Thi Ngoc Thao, hang rao ¢ dién tich 63,4m x 2,9m = 183,86m?, két
ciu cot da kiéng, bé tong cbt thép, tudng xay D100, t6 02 mit, cao 1,5m.

4. Ké tir ngay chi Bui Thi H ¢6 yéu cau thi hanh 4n néu ba Nguyén Thi N
cham thi hanh s tién néu trén thi con phai tra 1ai ddi vai s tién cham thi hanh an
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tudng ing voi sb tién va thoi gian cham thi hanh 4n. Lai suit phat sinh do chdm
tra dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 cua Bo luat dan sy nam
2015.

5. V& 4n phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi N duoc mién toan b an phi do 1a ngudi cao tudi.

- Chi Bui Thi H phai chiu 300.000dong 4n phi dan sy so tham. Chi H da
ndp 6.375.000d tién tam Gng an phi theo bién lai T1 s& 0008222 ngay 04/5/2018
cia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén CT, tinh Tién Giang, do d6 hoan lai cho
chi H 6.075.000d6ng.

6. Cac duong su O mit c6 quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an. Puong sy ving mit c6 quyén khdng cdo ban 4n trong han
15 ngay ké tir ngay Toa an tong dat hop 1é Ban an hodc ban 4n duoc niém yét.

7. Trudng hop bin 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh dn din sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
st ¢6 quyén thod Thuin thi hinh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché€ thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Pi€u 6, 7 va 9
Luat Thi hanh dn dan sy; théi hi€u thi hanh 4n dudc thuc hi€n theo quy dinh tai
Dbiéu 30 Luit Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SG THAM
- TAND tinh Tién Giang; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND huyén CT;

- Chi cuc THADS huyén CT; (Pa ky)

- Cac duong su;

- Luu: HS, AV.

Tran Vin Nhon
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CT Doc lap — Tw do — H3 phuc
TINH TIEN GIANG

BIEN BAN NGHI AN

TOA AN NHAN DAN HUYEN CT TiNH TIEN GIANG

Véi thanh phan Hoi dong xét xif s¢ thaAm gém co :
- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Nhon.
- Cdc Hoi thdm nhéan dan: Ba Phan Thi Quy.

Ong Lé Vin Minh.

Cian ctr vao Diéu 235, 264 cua Bo luat TH tung dan sy;

‘ Vao hoi 15 gi6 00 phut ngay 30 thang 5 nam 2019 tai phong nghi an, Hoi
dong xét xur so thadm da tién hanh nghi 4n do61 v4i vy an tranh chap: “Hop dong vay

tai san” thu 1y s6: 127/2019/TLST-DS ngay 27/3/2019.

Can ctr vao cac ching ctr va tai li¢u da dugce ki€m tra, xem xét tai phién
toa, két qua viéc hoi tai phién toa va xem xét day du y kién cta cua nhitng nguoi
tham gia t0 tung tai phién toa. Hoi dong xét xir thao luan va quyét dinh cac van dé

cua vu an nhu sau :
1.Vé Quan hé phap luit tranh chap: “Hop dong vay tai san”
Két qua biéu quyét: 3/3 (Pat 100%).
2. Piéu luit 4p dung:
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- Cin ctr cac Diéu 463, 466 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc T1, mién, giam, T1 ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an

Két qua biéu quyét: 3/3 (dat 100%)
3. Vé nji dung:

Tuyén xi: Chap nhin yéu ciu khdi kién clia chi Nguyén LAm M¥ Linh

1. Budc anh Lé Minh Vii trd cho chi Nguyén Lam My Linh sé tién vdn vay
1a 700.000.000d (Bay tram triéu ddng) va tién 13i qua han do cham tra la
37.000.000d6ng, tong sb tién anh Vi phai tra cho chi Linh 13 737.000.000ddng.
Thuc hién tra tién ngay sau khi Ban an c6 hi¢u luc phap luat.

K& tir ngdy chi Nguyén Lam M§ Linh c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu
anh L& Minh V{i chAm thi hanh s& tién trén thi phdi trd 13i d6i v6i sd tién cham
trd twong Ung v6i thoi gian cham tra. Lai suat phét sinh do cham tra tién do céac
bén khong c6 thoa T1an nén thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cta Bo
luat dan sy nam 2015.

2. V& 4n phi dan su so tham:

- Anh Lé Minh Vii phai chiu 33.480.0004

- Hoan lai cho chi Nguyén Lam M¥ Linh 16.740.0004 tién tam Gng an phi
ma chi Huéng da ndp theo bién lai T1 s6 0009548 ngay 27/3/2018 ctia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

3. Cac duong su c6 quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

4. Trudng hdp ban 4n dudc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dian
st ¢6 quyén thod T14n th hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thGi hi€u thi hanh 4n dudc thuc hi€n theo quy dinh tai
Dbiéu 30 Luit Thi hanh 4n dan su.

Két qua biéu quyét 3/3(100%).

Bién ban két thuc 15 810 30 phat cung ngay, c6 doc lai cho cac thanh vién
Hoi dong xét xir nghe va dong y ky tén

Héi thAm nhin dan Tham phan — Chii toa phién toa
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