TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET
THANH PHO HO CHI MINH NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 828/2026/DS-PT
Ngay: 24-4-2026

V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Sy Hong Nam

Cdc Tham phdn: Ong Tran Pang Tan

Ba Lé Thu Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Ly — Kiém sat vién.

‘ Vao ngay 24 thang 4 nam 2026, tai tru so Toa an nhan dan Thanh phd
HO6 Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 415/2026/TLPT-DS
ngay 03 thang 3 nam 2026 v& viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong
quyén sw dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s 1753/2025/DS-ST ngay 17/12/2025 cua
To0a an nhan dan khu vuc 7 — Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 2016/2026/QD-PT ngay
31/3/2026, gitra cac bén duong su:

Nguyén don.',(A)n‘g Nguyén Nam T, dia chi: S6 D L6 H Chung cu H,
phuong K, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat)

Bi don: Tong Cong ty D

Pia chi tru so: S6 D duong S, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoti dai dién hop phap: Ong Nguyén Xuan H; chtc vu: Chuyén vién
Phong Ké hoach — Kinh doanh; Qng Pham Hoang Thanh L, chic vu: Chuyén
vién Van phong (Giay uy quyén s6 801/GUQ-TCT-VP lap ngay 03/6/2025) (co
mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don - Tong Cong ty B
hiru han Mot thanh vién: Luat su Huynh Van N; dia chi: L.OT05 Vinhomes C,
s0 G duong B, Phuong B, quan B (nay la phuong T), Thanh pho H6 Chi Minh
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(c6 mat)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cong ty C6 phan P1 (chuyén thé tir Cong ty D2); dia chi tru so: S6 A
duong N, phuong H, Thanh phé Ho Chi Minh;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh C; dia chi: Cin ho P
Vinhomes C, s6 G duong B, phuong T, Thanh phdé HO Chi Minh.

- Ba Hoang Thi T1; dia chi: S6 DL6H Chung cu H, phuong K, Thanh
phé Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap: Ong Nguyén Nam T; dia chi S6 D L6 H
Chung cu H, phuong K, Thanh phd H6 Chi Minh.

Vin ban uy quyén lap ngay 21/5/2025 (c6 mit)

NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung bdn dn so tham:

Trong don khoi ki¢n va loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn, ong
Nguyén Nam T va nguwoi dai dién theo iy quyén cia éng \V - 6ng dng Nguyén
Nam T trinh bay:

Ngay 09/9/2003, 6ng Nguyén Nam T c6 mua cua Cong ty D2 (nay la
cong ty A1) 01 (mot) 16 dat nén sb: I8 - dién tich 120 m? thudc du 4n nha & toa
lac tai khu du 4n nha & 8,23 ha Phuong A, quan G nay 1a phuong A, Thanh phd
H6 Chi Minh (Sau ddy viét tit la khu dw dn nha ¢ 8,23 ha) voi don gia
3.300.000 dong/m% Ong da dong 1a 100.000.000 (mdt tram triéu) dong, dé mua
16 dat néu trén theo Phiéu thu s6 323 ngay 09/9/2003.

Niam 2005, Ban giam déc Cong ty P2 vi pham phap luat hinh su nén da
bi khoi td, bat giam va xtr 1y theo quy dinh. Tai vin ban s6 2120/UB-DT, ngay
12/04/2005 Uy ban nhan dan Thanh phé H di chi dao giao du 4n do dang trén
giao vé cho Tong Cong ty B, nay 1a Tong Cong ty D (Sau day viét tat la Tong
Céng ty D) thuc hién tiép va yéu cau Tong Cong ty B 1am viéc voi cac duong su
da gop von vai Cong ty D2 (nay la Cong ty Co phan B1).

, Tong Cong ty b la nguoi duoc giao tiép tuc thuc hién dy an cling nhu da
ti€p nhan cac chi phi dau tu va cong no cua du an. Nhu vay, Tong Cong ty D
chiu trach nhiém ké thira nghia vu cia Cong ty B2 tai dy 4n nay.

Tong Cong ty D cling da lam vi€c v6i khach hang vao ngay 26/10/2017
va co bién ban hop dé lay y kién ctia ngudi dan.

Téng Cong ty P da ddi chiéu va xac nhan cong no V01 nguoi mua day du
(Phiéu x4c nhan ngay 25/02/2021 dinh kem). Chung t6i Van tiép tuc cho Tong
Cong ty D thong bao va trao ddi vé phuong an giai quyét nhung dén nay van
chua thuc hién.

Hién nay do céc 16 dat thudc du 4n nha & 8,23 ha nay da duogc chuyén
do1 muc dich sir dung, khong c6 dat dé chuyén giao cho nguoi mua theo thoa
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thuan. Do do, ong khdéi kign Tong Cong ty P ra Toa an d€ yéu cau gidi quyét cac
van dé sau:

Huy giao dich chuyén nhuong ql{yén su dung dat gitra Ong Nguyén Nam
T voi Cong ty B2 (nay la Cong ty Co phan D1) doi véi 16 dat I8 Khu Quy hoach
nha & 8,23ha theo phi€u thu s6 323 ngay 9/9/2003.

Budc Toéng Cong ty B hoan tra cho ong Nguyén Nam T s tién di nhan
1a 100.000.000 dong va boi thuong thiét hai chénh 1éch gid tri cua 16 dét theo gia
thuc té tai thoi diém hién nay theo Chimng thu tham dinh gia s6 012/2025/A.182,
ngay 27/10/2025 ctia Céng ty TNHH T3 d tinh gia thi truong cta hop dong 13
94.310.000d/m? x 120m? = 11.317.200.000 df)ng Ong da dong trudc
100.000.000 dong twong duong 25,25% gia tri hop dong. Mirc boi thuong thiét
hai chénh I¢ch la: 11.317.200.000 dong X 25,25% -100.000.000 dong =
2.757.593.000 déng + 100.000.000 dong o6ng da nop. Tong cong la
2.857.593.000 dong.

Ong yéu cau tra ngay khi ban an ¢ hiéu luc phap luét.

S tién ong mua dat 13 tai san chung cua ong va vo 6ng 1a ba Hoang Thi
T1. Can ctr Luat Hon nhan va gia dinh nam 2015, 6ng yéu cau Tong Cong ty D
trd so tién trén cho 6ng va ba T1.

Chi phi t6 tung, 18 ra Téng Cong ty D phai chiu nhung thé hién thién chi,
ong tu nguyén chiu, khong yéu cau Toa an gidi quyet.

Chung t6i - nhiing ngudi mua dat da cho doi 22 nam dé co dat xay nha
nhung dén nay van khong c6. Qua tim hiéu, ching t6i dugc biét Toa an ciing da
xét xtr nhiéu vu lién quan dén Khu du an nha ¢ 8,23 ha ma bi don 1a Tong Cong
ty P va Toa an ciing da dua ra phan quyet budc Tong Cong ty P phai hoan tra s6
tién da nhan va boi thuong tri gia dat theo gia thi truong cho mot s6 nguyén don
va ban an da duoc thi hanh. Mic du thuc té 12 viy nhung qua trinh giai quyet vu
an, Tong Cong ty D né tranh trach nhiém, khong c6 thién chi dé cung trao d6i va
tim cach giai quyét giao dich gitta cac bén.

Bi don - Tong Céng ty D; nguoi dai dién hop phdp la 6ng Nguyén Xudn
H va dng Pham Hoang Thanh L cung trinh bay:

Nguyén vao nhitng nim 2000, Cong ty X sau doi tén thanh Cong ty D2,
nay cd phan hoa c6 tén méi 1a Cong ty C6 phan P1, da c6 hanh vi cau két véi tu
nhan va mot s6 cong chirc tai quan G dé thu gom dat nong nghiép cua néng dan
tai Phuong A, quan G, 1ap du an nha & dang bi¢t thy nha vuon. Ong T da nop
tién cho Cong ty B2 dé gop von dau tu xay dung co sé ha tang va xdy dung nha
trén nén 16 dat I8. Mac du thoi diém do Cong ty D2 chua co quyét dinh giao dat
va ciing chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dit.



Vu viée tai Cong ty D2 da bi khoi td hinh sy vao théng 02/2005, nguoi
vi pham phap luat hinh sy da bi xir Iy bang ban an hinh sy s6 158/2010/HSST
ngay 22/6/2010 ctia Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Sau khi vu viéc tai Cong ty B2 bi khoi t6 hinh su, ngay 12/4/2005, [?Jy
ban nhan dan Thanh phé H ban hanh vin ban s6 2120/UB-DT, c¢6 ndi dung thu
héi phan dat ciia Cong ty P2 dang thyc hién do dang, giao cho Téng Cong ty P
lam cha dau tu thyc hién du an Khu dan cu A, quan G, myc dich la xay chung
cu tai dinh cu. P6i voi nhimg nguoi da gop von cung voi Cong ty D2 thi “Tong
Cong ty D lam vigc lai voi cac doi twong da gép von véi Cong ty P2 dé diéu
chinh hinh thirc gép vén trién khai di dn xdy dung chung cw phuc vu tdi dinh
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cu .

Ngay 08/11/2005, Uy ban nhan dan Thanh phd H ban hanh Quyét dinh
s6 5672/QD-UBND vé gia tri doanh nghiép c6 phan héa ciia Cong ty B2 thudc
Tong Cong ty B (m6 hinh Cong ty me - Cong ty C1). Theo d6, Uy ban nhan dan
Thanh ph6 H khong dua gid tri dau tu cia Cong ty P2 vao dy an Khu dan cu A
dé co phén hoa ma rat vé giao cho Tong Cong ty B _quan ly, trong do c6 phan no
ma Tong Cong ty D phai la tra 33.592.747.000 dong ma Cong ty D2 da nhan
g6p von cua tong s6 114 ca nhan gdp von doi voi 152 nén nha biét thy (cu thé
trong bi€n ban ban giao ngay 25/11/2005 gifta cac bén lién quan).

Do 152 nén biét thy khong con nira (Nha nudce thu hoéi du an giao cho
Tong Cong ty D dong thoi thay d6i quy hoach xdy dung chung cu tai dinh cu),
phan 16n nhung ca nhan gop von da lién hé voi Tong Cong ty D nhan lai toan b
tién da gop cho Cong ty D2 trudc day. Tinh dén nay co tong cong 78 ca nhan
(g6p voén 113 nén) da nhan lai téng cong 25.754.992.000 dong, con lai 36 cé
nhan (gop vén 39 nén) khong dong ¥ nhan lai tién, trong d6 co ong T.

Ngay 17/12/2009, Uy ban nhan dan Thanh ph6 H ban hanh Quyét dinh
s6 5767/QD-UBND vé Thu hoi - giao dat dé thuc hién dy an dau tu xdy dung ha
tang k¥ thuat Khu dan cu A. Trong d6 c6 thu hoi toan bo dat ciia Cong ty B2 dé
thuc hién du an xay nha chung cu phuc vu nhu cau tai dinh cu cua Nha nude
trén dia ban Thanh pho Ho6 Chi Minh. Tién d6 du 4n hién tai, phan xay dung
chung cu tai dinh cu van chua trién khai do viéc xay dung chung cu tai dinh cu
phai theo yéu cau ctia co quan Nha nudc ¢6 thaAm quyén nhung hién tai chua co
yéu cau ndy. Cho dén nay viéc xay dung nha phuc vu tai dinh cu chua trién khai
vi chura ¢6 nhu cu dit hang cta co quan Nha nude c6 thim quyén, hon nira vige
x@y dung nha ¢ tai dinh cu 1a nhiém vy chinh tri cua Téng Cong ty b, gan nhu
Khong co 1ai. Do vay, phan 16n cac ca nhan gop von di lién hé VoL Téng Cong ty
P nhan lai tién trudc day da nop cho Cong ty 2. Viéce tra lai tién 1a thuc hién
theo Quyét dinh s 5672/QD-UBND ngay 08/11/2005 vé gia tri doanh nghi¢p co
phan hoa cua Cong ty D2 (no phai tra cho nhimg ca nhan gop von mua dat tai
G). Nhu vay, Tong Cong ty D chi dugc giao nhiém vu tra lai toan bo s6 tién cho
cac ca nhan da gop von xay nha biét thu voi Cong ty B2 theo quyét dinh cua Uy
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ban nhan dan Thanh phé H mang tinh chat khac phuc hau qua dan sy trong vu
an hinh sy, chir khong phai la don vi ké thtra quyén va nghia vy cua Cong ty D2
trong giao dich gdp von xdy dung co s& ha ting va xay dung nha.

Téng Cong ty b khong ké thira quyén, nghia vu ctiia Cong ty D2 tai du
4n Khu dan cu A. Téng Cong ty P va Cong ty D2 1a 02 doanh nghiép ddc lap,
mac du hoat dong theo m6 hinh Cong ty me - Cong ty con nhung hoach toan
hoan toan doc 1ap, hon nita hién tai Cong ty P2 da cd phan héa (tén mdi Cong ty
C6 phan B1) von Nha nudc chi chiém 20%. Ong T di giao dich véi Cong ty D2
va trach nhiém néu c6 thuéc Cong ty B2. Tong Cong ty P thira nhan thyc hién
du 4an Khu dan cu A (nhan toan bd dat cua GO M va dat xung quanh) la do
Quyét dinh thu hoi — giao dat s6 5767/QD-UBND, ngay 17/12/2009 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd H va thuc hién theo ndi dung phan quyét dan sy trong ban
an hinh sy s6 158/2010/HSST, ngay 22/6/2010 ctia Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Hoan toan khong c6 quyét dinh nao n6i Tong Cong ty B ké thira
quyén va nghia vu cia Cong ty D2 d6i v6i du an Khu dan cu A. Nhu vay, 02
doanh nghi¢p doc lap, Tong Cong ty b thyc hién dy an Khu dan cu A do quyét
dinh thu hoi va giao dat cta co quan Nha nudc c6 tham quyén, theo quy dinh
ctia BO luat Dan sy va Luat Doanh nghiép thi Tong Cong ty B khong phai 1a don
vi ké thira quyén va nghia vu ctua Cong ty D2.

Tong Cong ty P hoan toan khong co 18i 1am cho giao dich khong thuc
hién dugc nhu nhan dinh ctia nguoi khéi kién. Viéc o6ng T da ndp tién cho Cong
ty B2 dé gop von dau tu xay dung co sd ha ting va xdy dung nha trén 16 dat I8
do GO M 1am chu dau tu. Qua trinh trién khai, du 4n nha & biét thu da bi Uy ban
nhan dan Thanh phd H thu hdi va giao cho Tong Cong ty lam dy an hoan toan
khac (xay chung cu phuc vy tai dinh cu). Viéc khong con nén dat nha & biét thu
dé giao cho 6ng T hay noi cac khac la giao dich gop von dau tu xay dung co 8o
ha tdng va x4y dung nha khong thuc hién duoc khong phai do phia Tong Cong
ty B trong giao dich nhu nhan dinh cta nguoi khoi kién.

Giao dich dan su cua ong T voi Cong ty D2 phai bi cham dut do bat kha
khang. Nén 16 dat I8 dugc 6ng T gop von da khong con nita, do Quyét dinh thu
hoi - giao dat s6 5767/QD-UBND, ngay 17/12/2009 ctia Uy ban nhan dan Thanh
phé H va noi dung phan quyét dan sy trong Ban 4n hinh su s6 158/2010/HSST
ngay 22/6/2010 cua Tda an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh. Pay 1a truong
hop bat kha khang ma ngudi gop von cing GO M phai chap nhan. Theo khoan 2
Diéu 302 B6 luat Dan su (hay khoan 2 Diéu 351 B luat Dan sy 2015 ciing quy
dinh tuwong tu) thi trong truong hop bat kha khang nhu vay, cac bén chi tra lai
tién gop von va khong phai boi thuong thiét hai nhu yéu cau khoi kién cia
ngudi khoi kién. Giao dich dan su (chuyén nhuong quyén sir dung dat) ciia ong
T vo1 Cong ty B2 phai bi v6 hi¢u do khong phu hop voi cac quy dinh cua Luat
Dat dai nam 2003.



- Téng Cong ty P khong dong v két qua tham dinh tai chd va dinh gia tai
san da dién ra tai Khu dan cu An Hoi ngay 13/8/2024 va d€ nghi Toa an khong
xem két qua tham dinh va dinh gid 1a ching cr dé€ giai quyét vu an. Béi céc 1€
Sau:

- V& viéc xéac dinh vi tri 16 d4t theo Ban dd hién trang vi tri chua kiém tra
nodi nghiép, vi tri 16 dat trén ban d6 khong cé toa do. Vi tri dat dugc tham dinh
tai cho la dat c6 muc dich xay dung chung cu phuc vu tai dinh cu.

Tai thoi diém Coéng ty D2 nhén gop vbn dé chuyen nhuong cac 10 dat
thudc Du 4n khu dan cu A, tat ca cac 16 dat déu chua c6 Gidy ching nhén quyén
sir dung dat, da vi pham diéu cam khong dugc chuyén nhugng quyén sir dung
dat (can ctr khoan 1 Piéu 30 Luat D4t dai nam 1993). Mit khac, ngay 12/4/2005
Uy ban nhan dan Thanh phd H c6 ban hanh vin ban s6 2120/UB-DT giao Téng
Cong ty B thuc hién dy an xay dung chung cu phuc vu tai dinh cu, ké tir thoi
diém nay, néu cho rang giao dich giita Coéng ty P2 va cac ca nhan gop von 1a
“c6 hiéu luc” thi dbi tugng cua Hop dong nay khong thé thuc hién dugc vi toan
bo dat cua du 4n duge Nha nude quyét dinh lam chung cu, can ctr khoan 1, biéu
411 Bo luat dan sy 2005 thi “Hop dong” giira Cong ty P2 va cac ca nhan gop
von bi vo hiéu do ddi twong Hop déng khong thé thuc hién duge. Khi giao dich
dan su vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhiing gi da nhan (khoan 2 Piéu 131 Bo luat dan su 2015).

Cén ctr thoi hiéu quy dinh tai Didu 429 B luat dan sy ndm 2015 va diém
e khoan 1 Diéu 217 Bo luat T6 tung Dan sy, Tong Cong ty B d€ nghi Toa an
dinh chi giai quyét vu an, ly do 1a thot hiéu khéi kién da hét.
‘ Tt ndi dung vu viéc va nhan dinh nhu trén, Tong Cong ty B dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan yéu cau khaéi kién cua ong T.

_ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — Céng ty C6 phan P1, ﬁr]g
Nguyen Thanh C la nguoi dai di¢n theo phdp ludt cua Cong ty khong c6 y kién
phéan do6i do6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ban dn dan su so tham so 1753/2025/DS-ST ngay 17/12/2025 ciia Toa
an nhan dan khu vuc 7 — Thanh pho Ho Chi Minh tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Nam T

1.1. Hay giao dich chuyén nhugng quyér} sir dung dat gitra ong Nguyél}
Nam T v&i Cong ty D2 (nay la Cong ty C6 phan D1) thong qua Phicu thu so
323 ngay 09/9/2003 doi véi 16 dat I8, thudc khu 8,23 ha, Phuong A, quan G nay
la phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh.

_ 1.2 Ghi nhan su ty nguyén cua Téng Coéng ty P hoan tra cho ong
Nguyén Nam T va ba Hoang Thi T1 s6 tién 100.000.000 (M6t tram triéu) dong.

1.3. Budc Té)ng Céng ty B co trach qhiém phai bﬁ‘)i thuong thiét hai
chénh Iéch gia tri cua 16 dat theo gid thuc té tai thoi diém xét xur cho ong
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Nguyén Nam T va ba Hoang Thi T1 véi s6 tien 1a 2.757.593.000 (Hai ty, bay
tram ndm muoi bay triéu, nam tram chin muoi ba ngan) dong.

Téng cong, Téng Cong ty D ¢6 trach nhiém hoan tra va bdi thudng thiét
hai chénh léch gia tri cua 16 dat cho 6ng Nguyén Nam T va ba Hoang Thi T1
vé6i tong s6 tién (Theo muc 1.2 va muc 1.3) 14 2. 857.593.000 (Hai ty, tam tram
nam muoi bay tri€u, nam tram chin muoi ba ngan) dong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Sau khi xét xit so tham,

Ngay 24/12/2025, Tong Cong ty D hiru han Mot thanh vién c6 don
khang cao toan bo ban an so tham dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so
tham, khong chp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:
~ Nguyén don trinh bay: Gitt nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi khong
chap nhan khang cdo cua bi don.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia bi don trinh bay: Dé nghi Hoi dong
x€t XU stra ban an so tham theo hudng, khong chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:

- Phiéu thu s6 323 ngay 09/9/2003 khong dugc xem 1a hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat;

- Tong Cong ty b va Cong ty D2 la hai phap nhan doc lap, do do, Téng
Cong ty khong ké thira nghia vy bdi thuong thi¢t hai cua Cong ty B2 néu co cho
cac ddi tuong gop von cia dy an, Toa 4n cdp so tham ap dung Nghi dinh sd
52/1999/ND-CP ngay 08/7/1999 cta Chinh phu 14 khong phu hop;

- Vé gia tri quyén sir dung dat theo két qua thim dinh gia cua Toa an cap
so tham la khong hop ly.

Pé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khang céo ctia Tong Cong
ty D hitu han Mot thanh vién.

z?ai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu
quan diéem:.

Vé t6 tung: Qua trinh thy ly, giai quyét vu 4n va tai phién toa, Chu toa,

Hoi dong xét xtr di tién hanh dung cac quy dinh cua phap luat, nhimg ngudi
tham gia phién toa di thuc hién day du quyén va nghia vu theo luat dinh.

Vé néi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang céo cua
bi don, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vao tai liéu, ching ctr da dugc ki€ém tra, xem xé&t tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cia Kiém sat vién, cadc quy dinh ctia phap
luat, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& hinh thirc: Pon khang céo cua Tong Cong ty D hitru han Mot
thanh vién trong han luat dinh, hop 18 nén dugc chip nhan.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. D6i v6i khang cdo cua bi don cho rang Phiéu thu sé 323 ngay
09/9/2003 khong dugc xem 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo
Phiéu thu s6 323 ngay 09/9/2003 va sy xac nhan cua 6ng Nguyén Nam T va Cong
ty P2 1a hai bén truc tlep tham gia giao dich thi y chi cua 02 bén trong giao dich
la: Cong ty B2 thu tién dé chuyen nhuong dat cho ong Nguyén Nam T. Giao
dich giita chuyén nhuong quyén sir dung dét ong Nguyen Nam T véi Cong ty
P2 tuy khong duoc 1ap thanh van ban ma chi thé hién bang phleu thu gop von
nhung ban chat 1a chu dau tu Cong ty D2 huy dong von tur tién Ung trudc cia
nguoi cd nhu cau nhan chuyén nhuong quyén su dung dat va duoc cac bén xac
dinh 1a hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Hoi dong xét xir c6 can clr
xac dinh gitra 6ng Nguyen Nam T va Cong ty B2 thuc té c6 thoa thuan giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat déi vai 16 dat I8, thuoc khu 8,23 ha, Phuong
A, quan G nay la phudng A, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2. 2] Pbi voéi khang cao Tong Cong ty P cho rang khong phai 1a don vi
ké thira quyén va nghia vu t tung ctia Cong ty D2:

[2.2.1]. Khi du 4n dang trong qua trinh thuc hién thi ngay 12/4/2005, Uy
ban nhan dan Thanh phé H c¢6 Vin ban sé 2120/UB-PT c6 noi dung: “Giao
Tong Cong ty b lam chu dau tu thuc hién du an cia Cong ty B2 dang thuc hién
do dang... Tong Cong ty D lam viéc lai voi cac d6i tuong da gop von voi Cong
ty P2 dé diéu chinh hinh thirc gop vén trién khai dy 4n xay dung chung cu phuc
vu tai dinh cu”. Theo Bién ban s6 289/BB-BG ngay 26/10/2005, Cong ty D2 da
ban giao cho Tong Cong ty P toan bo phan dat thudc dy an trén kém danh sach
khach hang d ky va chua ky hop dong voi Cong ty 2. Tai Piéu 2 Quyét dinh
s6 5672/QD-UBND ngay 08/11/2005 ctia Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé
H thé hién gia tri doanh nghiép c6 phan hoa ciia Cong ty B2 ddi véi chi phi xay
dung co ban cua Dy an khu nha ¢ 8,25 hecta tai Phuong A, quan G (cii) khong
dugc dua vao c6 phan héa, loai trir khoi gid tri doanh nghiép ma toan bo chi phi
nay s& chuyén vé Tong Cong ty . Dén ngay 17/12/2009, Uy ban nhan dan
Thanh phd H chinh thirc thu hdi va giao khu dat trén cho Tong Cong ty B theo
Quyét dinh s6 767/QD-UBND. Theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 14 Quy
ché quan 1y dau tu va xay dyng ban hanh kém theo Nghi dinh s6 52/1999/ND-
CP ngay 08/7/1999 cta Chinh phu thi: “khi thay d6i cha dau tu thi chii dau tu
maoi dugce thay thé phai chiu trach nhiém ké thira toan bo cong viéc dau tu cua
chu dau tu trude”.



[2.2.2]. Tir nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir ¢d cin ctr dé xac dinh
Du an Khu quy hoach nha ¢ 8,25 hecta thuoc Phuong A, quan G (cu) da chuyen
d6i chii dau tu tir Cong ty D2 sang Téng Cong ty P va Tong Cong ty P ¢6 trach
nhiém ké thira quyén va nghia vu cia Cong ty B2 ddi v6i Du 4n néu trén. Bi don
cho rang, Nghi dinh sb 52/1999/ND-CP ngay 08/7/1999 d3 hét hiéu luc vi di
duogc thay thé boi Nghi dinh s& 16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 13 khong ¢o co
s0 vi Nghi dinh s6 52/1999/ND-CP 1a van ban quy pham phap luét co hiéu luc
tai thoi diém céc bén thuc hién giao dich. Tai Van ban s6 2120/UB-DT ngay
21/4/2005, Uy ban nhan dan Thanh phd H di giao trach nhiém cho Téng Cong
ty B 1am viéc lai v6i cac d6i tuong da gop von dé diéu chinh hinh thic gop von
trién khai dy an xay dung chung cu phuc vu tai dinh cu nhung dén nay Tong
Cong ty P vin chua c6 phuong an nao dé giai quyét quyén loi chinh dang cho
cac nha dau tu dy an. Vi vay, trong truong hop Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP
ngay 07/02/2005 cua Chinh phu khong quy dinh lai trach nhiém ké thira cia chu
dau tu méi thi cling khong dong nghia viéc loai trir trach nhiém cua Tong Cong
ty B d6i voi cac khach hang d3 tham gia gop von.

[2.3]. Hién khu dat 8,25 hecta néu trén duoc chuyen chirc nang, khong
con dung dé x@y dung nha vuon va biét thy ma tr¢ thanh nguon dat dé xay dung
chung cu cao tang két hop giai quyét cac cong trinh phuc lgi cong cong, khac
v6i muc dich sir dung dat ban dau khi 6ng Nguyén Nam T thoa thuan chuyén
nhuong quyén str dung dat. Piéu nay dan dén khong thé thuc hién giao 16 dét I8
cho 6ng Nguyén Nam T theo thoa thuan cta cac bén, thudc truong hop chim
dat hop dé)ng do khong thé thuc hién duoc quy dinh tai Diéu 425 BO luat Dan su
nam 2015: “Truong hop bén c6 nghia vu khong thé thuc hién dugc mot phﬁn
hodc toan b nghia vu cua minh lam cho myc dich cua bén co quyén khong thé
dat duoc thi bén co quyen c6 thé huy bo hop dong va yéu cau bodi thuong thiét
hai”. Do d6, Toa an cap so tham da chap nhan yéu cau cia nguyén don ve viéc
huy hop dong 14 ¢ cin ctr. Viéc khong thuc hién duge hop dong do 15i cia
Cong ty D2 va dugc ké thira nghia vu boi Tong Cong ty D nén 6ng Nguyén
Nam T yéu cau Tong Cong ty D co trach nhiém boi thudng thiét hai 1 co cin
ctr. Qua trinh giai quyét vu an tai cAp so tham, Toa an nhan dan khu vuc 7 -
Thanh pho H6 Chi Minh di dinh gia tai san dé xac dinh thiét hai 1a dang trinh
tu, tha tuc quy dinh tai Diéu 104 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015. Trén co s
d6, Toa an cip so tham di tuyén budc Tong Cong ty P bdi thuong thiét hai cho
6ng Nguyén Nam T tuong duong véi 25,25% gia tri 16 dat tai thoi diém dinh gia
la dung phép luat.

Tir nhitng phan tich trén, yéu cau khang céo cta bi don 1a khong c6 cin
clr dé chép nhan. Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Hb
Chi Minh phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi déng x¢&t xtr nén duogc chép nhan.

[2.4]. Cac phan quyét dinh khéac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo,
khang nghi nén phat sinh hi¢u luc phép luat.



[2.5]. Xet dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh vé noi dung vu kién 14 pht hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xur
nén duoc chap nhan.

[3]. V& an phi dan sy phuc tham: Do gilt nguyén ban 4n so thim nén
nguoi khang cao Tong Cong ty D hiru han Mot thanh vién. phai chiu an phi dan
sy phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

Khéng chip nhan yéu cau khang cdo ctia Téng Cong ty B hiru han Mot
thanh vién.

Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham sd 1753/2025/DS-ST  ngay
17/12/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 — Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xr:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Nam T

1.1. Huy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Nguyén
Nam T voi Cong ty B2 (nay 1a Cong ty C6 phan P1) thong qua Phiéu thu s6
323 ngay 09/9/2003 dbi vai 16 dat I8, thudc khu 8,23 ha, Phudng A, quan G nay
1a phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.2. Ghi nhan sy tu nguyén cua Téng Cong ty B htru han Mot thanh vién
hoan trd cho 6ng Nguyen Nam T va ba Hoang Thi T1 so tien 100.000.000 (Mot
tram tri¢u) dong.

‘ 1.3. Budc Tong Cong ty P hitu han Mot thanh vién c6 trach nhiém phai
boi thuong thiét hai ghénh léch gia tri cua 16 dat theo gie,'l thu’c té tai thoi diém
xét xu cho ong Nguyen Nam T va ba Hoang Thi T1 vdi so tién la 2.757.593.000
(Hai ty, bay tram nam muoi bay tri¢u, nam tram chin muoi ba ngan) dong.

Téng cong, Toéng Cong ty P hitu han M6t thanh vién co trach nhiém
hoan tra va boi thuong thiét hai chc—?nh léph gié tri cua 16 dat cho 6ng Nguyen
Nam T va ba Hoang Thi T1 véi tong so tién (Theo muc 1.2 va muc 1.3) la
2.857.593.000 (Hai ty, tam tram ndm muoi bay tri¢u, nam tram chin muoi ba
ngan) dong.

Thuc hién mot 1an ngay sau khi ban 4n ¢ hiéu luc phép lut.

2.Ké tr ngay Ong Nguyén Nam T va ba Hoang Thi T1 c6 don yéu cau
thi hanh an, néu Téng Cong ty  hiru han M6t thanh vién chua thi hanh khoan
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tién trén thi hang thang Tong Cong ty D hiru han Mot thanh vién con phai tra
thém khoan tién 14i cua sd tlen phai thi hanh 4n twong tmg voi thoi gian va sb
tién chua thi hanh an. L3i suét phat sinh do cham thi hanh dugc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

3. V& an phi:
3.1. V& an phi dan sy so tham:

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Nam T s6 tién tam tng an phi 1a 43.272.728
(Bon muoi ba triéu, hai trim bay muoi hai ngan, bay trim hai muoi tdm) dong
theo Bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s6 0072126, ngay 13/5/2025 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy quan Go VAap nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 7 -
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Tong Cong ty D - Trach nhiém htru han Mot thanh vién phai np an phi
dan sy so thim 1a 89.451.860 (T2 muoi chin triéu, bon trim nim muoi mét
ngan, tam tram sau muoi) dong.

3.2 Vé 4n phi dan su phac tham: Tong Cong ty D - Trach nhiém hiru han
Mot thanh vién phai chiu an phi dan sy phuc tham 1a 300. 000 dong, duoc trir
Vvao sb tién tam tng an phi 1a 300.000 dong theo Bién lai s6 0052898 ngay
25/12/2025 cta Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh. Tong Cong ty P
d3 nop du an phi dan su phac tham.

4. Trudong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy nam 2008 stra d6i, b6 sung nim 2014 thi ngudi dugc thi hanh 4n
dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6,7a, b va 9 Luat Thi hanh an dan su ndm 2008 stra doi, bd
sung ndm 2014; Thot hiéu thi hanh an dugce thuyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 stra di, bo sung nim 2014,

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Tda 4n nhan dan tbi cao; = r 5 ~ |
- Toa an nhan dan khu vyc 7 - Tp.HCM,; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;

- VKSND khu vuc 7 - Tp.HCM;

- THADS Tp.HCM;

- Phong THADS khu vuc 7 - Tp.HCM;
- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu: VT, hd so vu an.

000139%725217

1 Sy Hong Nam
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