TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG baoc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 160/2023/DS-PT.
Ngay 18 - 9 - 2023.

V/v “Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dat va hop dong thué
quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Truong.

Cdc Tham phan: Ong Cao Vin Lac.

Ba Vo Thi My Dung.

- Thw ky phién toa: Ba V6 btc Hoai Mi — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dai dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién
tdoa: Ba Lit Thi Tuyét Lan - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 9 nam 2023 tai tru s Toa an nhan dan tinh
Vinh Long xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 138/2023/TLPT -
DS ngay 02 thang 8 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp hgp dong chuyén
nhirong quyeén sir dung dat va hop dong thué quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 34/2023/DS-ST ngay 15 thang 6 nim
2023 cta Toa an nhan dan huyén Viing Liém, tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 175/2023/QP -
PT ngay 15 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1966 (c6 mat).
2. Ong L& Minh H, sinh nam 1960 (c6 mit).



Cung dia chi cu tri: S6 A, duong T, phuong A, quin B, thanh phd
Cén Tho.

- Bi don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1975 (c6 mat).
DPia chi cu tra: Ap H, xa H, huyén V, tinh Vinh Long.
- Newoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1975 (c6 don dé nghi xét xir ving
mat).

Dia chi cu tra: Ap H, xa H, huyén V, tinh Vinh Long.

2. Chi L& Nguyén Huyén T, sinh ndam 1992 (vang mat).

3. Anh Lé Nguyén Minh T1, sinh nam 1998 (ving mit).

Cung dia chi cu tri: S6 A, dudong T, phuong A, quan B, thanh phd
Can Tho.

4. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1968 (vang mat).

5. Ong Nguyén Vin A, sinh nam 1969 (c6 mat).

Ngudi dai dién hop phap cia ba Nguyén Thi H1 la 6ng Nguyén Vin
A, sinh ndm 1969 (theo vin ban iy quyén ngay 27/3/2023, c6 mat).

Cung dia chi cu tra: Ap K, x4 H, huyén T, tinh Vinh Long.

Nguroi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Vian P va nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi HI.

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu, chizng ciz ¢d trong hé so vu &n va ban an dan su so
tham cua Toa dn nhdn dan huyén Viing Liém, tinh Vinh Long thi ngi dung
vu dn dwoc t0m tat nhu sau:

- Tai don khéi kién ngay 26/5/2021, don khéi kién bé sung ngay
09/7/2021, ngay 02/12/2022 va cac loi khai tiép theo trong qua trinh gidai
quyét vu an nguyén don ba Nguyeén Thi D va éng L& Minh H trinh bay:

Nam 1992 gia dinh ba D va 6ng H c6 nhan chuyén nhuong cua ba
Ping Thi L phan dét dién tich 3.500m? thudc thira 214, t& ban do sb 02, dat
trong la, toa lac tai 4p H (nay 1a 4p H), xa H, huyén V, tinh Vinh Long.



Gia dinh ba D va 6ng H d3 dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Pén khi do dac lai theo chuong trinh VLAP thi phan dat nay duoc doi lai
thanh thira 88 t& ban d6 s6 04, dién tich 3.289,5m’.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat ba D va éng H sir dung dat dén
nam 2003 cho ba Nguyén Thi T2 1a em rudt ctia 6ng P thué trong lta. Ba
T2 canh tac duoc vai naim. Dén nim 2016 ba D va 6ng H lay lai cho éng
Nguyén Vin P thué. Nam 2017 éng P c6 héi ba D va 6ng H Ién liép phan
dat thué dé trong cam thi ba D va 6ng H dong y. Sau khi 6ng P 1én liép
trong cam thi khong du chi phi dé dau tw nén dng P kéu ba D, 6ng H uy
quyén dat lai cho éng P dé 6ng P di vay tién ngin hang. Do 6ng P 1a chau
rudt ctia ba D (cha 6ng P 1a 6ng Nguyén Vin B 1a anh rudt ciia ba D) nén
ba D va ong H tin tuong va dong ¥ ky tén dé ong P di vay tién.

Ngoai ra ba D va 6ng H thay phan dat thira 88, to ban do s6 04, dién
tich 3.289,5m? thé chip vay Ngan hang khong duoc bao nhiéu von nén ba
D va 6ng H d4 cho 6ng P phan dat tai thira s6 239, to ban d6 sb 4, dién tich
1.653,3m?, loai dit ¢ va tréng cay lau nam, toa lac tai ép H, xa H, huyén V,
tinh Vinh Long.

Vao ngay 23/3/2017 ba D, 6ng H, dng P va cha cta 6ng P la 6ng B
dén Uy ban nhan dan x& H can bo dia chinh khong c6 mat & d6. Cha ong P
gip ngudi trong Uy ban 1dy 02 bd ho so kéu vo chong ba D, 6ng H va ong
P ky tén. Ba D va 6ng P da ky 02 bo ho so trong dé:

Bo tht nhat: Ky tén dé uy quyén cho ong P vay tién tai thira dat sb
88 va giao gidy chtrng nhan quyén st dung dat thira sé 88 cho ong P gir.

Bo thir hai: Ky tén ting cho ong P thira dit s6 239 to ban dd sb 4
dién tich 1.653,3m? toa lac tai ép H, xa H, huyén V, tinh Vinh Long.

Sau khi ky xong 02 bo ho so thi ong B kéu ba D va ong H di vé phan
con lai dé ong B 1o hét.

Luc ky tén thi ba D va ong H hoan toan khong biét viéc ky tén trén
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira 88 cho 6ng P ma chi
nghi 1 ky tén Gy quyén cho 6ng P vay tién. Pong thoi, ba D va éng H ciing
khong c6 nhan tién gi tir 6ng P.

Pén dau thang 02/2021 ba D, 6ng H phat hién ong P kéu ngudi
chuyén nhuong phé‘m d4t thira 88, to ban dd sb 4, dién tich 3.289,5m2. BaD



va 6ng H lam don yéu cau Ban H4. Tai budi lam viéc ngay 04/3/2021 ong
P xuét trinh hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo chong ba
D, 6ng H véi ong P tai thira 88 véi gia 1a 100.000.000d va khong dong ¥ tra
thira dat s6 88 lai cho ba D, 6ng H.

Nay ba D va ong H khoi kién yéu cau vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 23/3/2017 tai thira dat s6 88, to ban dd sd
4, dién tich 3.289,5m?, dat tré)ng lua nudc toa lac ép H, x& H, huyén V, tinh
Vinh Long gitta ba Nguyén Thi D, 6ng L& Minh H vé&i 6ng Nguyén Vin P.
Dong thoi, ba D va éng H yéu cau cham dat hop dong thué dat giira ba D,
ong H vai 6ng P, ba N xac 1ap miéng vao nam 2016 (khéng nhé rd ngay
thang) tai thira dat s6 88 va yéu cau ong P, ba N phai tra lai cho ba D va
6ng H phan dat dién tich 3.289,5m” dét trdng lta nude, thudc thira dat sd
88, to ban d6 sd 4, toa lac tai 4p H, x& H, huyén V, tinh Vinh Long.

Vé cay trong trén phan dat tranh chap gom c6 cam s luong 1.100
cdy hién nay d& 08 nam tu6i khong con thu hoach dugc nita nén ba D, 6ng
H khong dong ¥ boi thuong lai gia tri cdy trong cho 6ng P, ba N.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va giao nhan tién dat
coc ngay 29/8/2022 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
21/12/2022 c6 ching nhan tai Vin phong cong ching Nguyén Truong T3
giita ong P, ba N v&i ba H1 tai thira dat 88 1a khong hop phap do khi lap
hop dong thi thira dat nay dang c6 tranh chap. Do d6, Ba D, 6ng H khong
ddng ¥ theo yéu cau khoi kién ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi H1 va 6ng Nguyén Vin A; Ba D, 6ng H yéu ciu vo hiéu
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va giao nhan tién dat coc
ngay 29/8/2022 va vo hiéu hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat
ngdy 21/12/2022 c6 chung nhan cia Vin phong cong ching Nguyén
Truong T3 giita 6ng P, ba N v&i ba H1 tai thira dat 88. D6i véi viée cong
chtng hop dong cua Vin phong cong chimg Nguyén Truong T3 thi ba D,
6ng H khong co y kién hay yéu cau gi.

- Tai bang khai y kién ngay 24/6/2021 va cdc 16i khai tiép theo trong
qud trinh gidi quyét vu dan bi don éng Nguyén Van P trinh bay:

Ba D la cd rudt cua 6ng P, ba D va 6ng H c6 phan dat dién tich
3.289,5m?, dat tré)ng laa nude, thudc thira s6 88, to ban dd sb 4, toa lac tai
ap H, xa H, huyén V, tinh Vinh Long. Phan dat nay 1 dét triing (dat bung),



vo chong ba D va 6ng H sinh séng & Can Tho khong truc tiép canh tac
dugc nén ba D cho dng P thué (chi hop dong miéng) tir ndm 2001, véi gia
thué mdi nam 25 gia lua va dugce quy doi thanh tién tai thoi diém giao nhan
(theo gia lta wdt). Bén ndm 2003, do ba D can tién st dung nén kéu ong P
chuyén nhuong lai phﬁn dat thira s6 88, to ban dd sb 4, dién tich 3.289,5m2
vé6i gia 100.000.000d (mot tram triéu dong), thoi diém ba D chuyén nhuong
dat cho ong P gid chuyén nhuwong tai dia phuong khoang
30.000.000d/1.000m’. Do 6ng P khong c¢6 kha ning tra 01 1an nén ba D va
6ng P thoa thudn s& cho 6ng P tra dan 04 1an trong thoi gian 04 nim, nim
ther nhat 20.000.000d (hai muoi triéu dong) tra vao nim 2003; nim thir hai
30.000.000d¢ (ba muoi triéu dong) trd vao nam 2004; nim tha ba
25.000.000d (hai muoi lam triéu dong) tra vao niam 2005; nim tho tu
25.000.000d (hai muoi 1am triéu déng) tra vao nam 2006. Tét ca cac 1an tra

tién 6ng P giao truc tiép cho ba D khong ¢6 1am bién nhén.

Khi 6ng P da tra du tién chuyén nhuong dat cho ba D, 6ng P ¢6 yéu
cau ba D lam thu tuc chuyén nhuong sang tén quyén st dung dat cho 6ng P
nhung ba D néi “Giira ¢ vai con la ¢ rugt, cé nguoi lon khéng cé ldt long
VGi con ddu ma so, dé tir tir ¢6 dwong sé vé lam tha tuc sang tén cho con”.
Pong thai, khi chuyén nhuong dat cho dng P thi ba D chua duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat nén ba D haa hen véi 6ng P kéo dai dén
nam 2013 ba D méi duoc cap gidy. Do tin tuéng ba D nén dén nam 2017
ba D va 6ng H méi tién hanh 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho éng P theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/3/2017 d6i véi thua sé 88, to ban dd sb 4, dién tich 3.289,5m?, dat trong
laa nude toa lac tai 4p H, x& H, huyén V, tinh Vinh Long do ba Nguyén Thi
D va 6ng L& Minh H dtng tén gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé bia BK 934345, s vao sb
cdp GCN CH 01191 dugc ty ban nhan dan huyén V cap ngay 30/3/2013 va
6ng P dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén V chinh 1y cho
ong P dung tén trang 03 gidy chimg nhan quyén st dung dat ngiy
10/4/2017.

DG4i vai thira dat s6 239, t& ban dd s6 4, dién tich 1.653,3m?, toa lac
tai 4p H, x& H, huyén V, tinh Vinh Long 14 phan dat huong qua cua 6ng ba
dé lai cho ong P, khong phai duoc ting cho tir ba Nguyén Thi D.



Phan dat ba D, 6ng H chuyén nhuong cho éng P chua duoc 1am 16
tiép giap, dat nam phia bén trong khdng cé gia tri cao, gia chuyén nhuong
tuong ng V4i cac phan dat khac, gia 6ng P nhan chuyén nhuong cua ba D
dugc ghi ding nhu trong hop dong 1a 100.000.000d (mot tram triéu dong).

Pén khi nha nuéc 1am 16 di ngang qua thi phan dat ndy ra mat tién
nén dat méi co gia tri cao, 6ng P kéu chuyén nhuong lai phan dat trén thi ba
D va 6ng H vi loi ich dung ra ngin can va dua ra 1y do nhu yéu cau khai
kién khong dung su that.

Nay ddi voi viéc ba D, 6ng H khai kién yéu cau 6ng P tra lai dat va
yéu cau vO hiéu hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dit ngay
23/3/2017 thi 6ng P khong dong .

Ly do hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat giira 6ng P va ba
D, 0ng H duoc ky vao ngay 23/3/2017 1a hop phap, trinh tu thu tuc thuc
hién dung theo quy dinh va 6ng P da dugc diing tén gidy chuang nhan quyén
st dung tir ngay 10/4/2017 cho dén nay.

Vao nam 2020 dng P chuyén nhuong lai thia dat so6 88 cho ba
Nguyén Thi H1 va 6ng Nguyén Van A véi gia 1.500.000.000d va c6 nhan
tién coc 500.000.000d nhung khong c6 1am gidy to gi. Pén thang 8 nim
2022 ba H1, 6ng A giao cho 6ng P thém s tién 800.000.000d va c6 lap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va giao nhan tién dit coc ngdy
29/8/2022 véi sb tién 1.300.000.000d (trong d6 bao gdém 500.000.000d
giao trudc do6 va 800.000.000d¢ moi giao sau nay). SO tién con lai
200.000.0004 (hai trim triéu dong) s& thanh toan du khi hoan thanh thu tuc.
Pén ngay 21/12/2022 giita 6ng P, ba N va ba H1 lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat néu trén tai Van phong Cong
ching Nguyén Trudng T3. Trén phan dét tranh chap hién tai co cay trong
1a cam d4 duoc trong tir ndam 2016 cho dén nay.

Nay 6ng Nguyén Vian P dong y theo yéu cau khai kién ciia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1 va dng Nguyén Vin A yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21 thang
12 nam 2022 giita ba H1 v6i ong P, ba N tai thira dat 88; dong thoi ong P
d6ng y thue hién hop ddng chuyén nhugng cho ba H1 va dng A khi Toa an
giai quyét xong vu an. Hién tai 6ng P, ba N d4 giao dat cho 6ng A, ba H1



quan 1y, stir dung va giao ludn cdy trong trén dat. Nén ddi véi cay trong thi
ba H1 va 6ng A toan quyén quyét dinh, ong P khong c6 v kién.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay:
Théng nhét theo ¥ kién trinh bay ctia 6ng Nguyén Vin P. Khong dong v
theo yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi D va dng L& Minh
H. Ba N dong ¥ theo yéu cau doc lap cua ba H1.

- Ngueoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan chj L& Thi Huyén T4 va anh
Lé Minh T1 cung trinh bay:

Anh, chi 1 con rudt cua ba Nguyén Thi D va 6ng L& Minh H, phan
dat tranh chap tai thira dat s6 88 la cua ba D va 6ng H nén anh chi dé ba D
va 6ng H tu quyét dinh, anh chi khong c6 y kién hay yéu cau gi.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyén Vin A, ba
Nguyén Thi HI, ba H1 do éng A4 lam dai dién trinh bay:

Vao nam 2020 ba H1 cung chong 1a 6ng A c¢6 nhan chuyén nhuong
cia 6ng P, ba N thua dat sb 88, t& ban d6 sb 4, dién tich 3.289,5m” dat
trong 1a nudc, toa lac tai ap H, x& H, huyén V, tinh Vinh Long do 6ng
Nguyén Vian P dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat gia 1.500.000.000d (mot ti nam trim
triéu dong) va cé dua tién coc 13 500.000.000d nhung khong c6 lam gidy to
gi. Pén thang 8/2022 ba H1, dng A giao cho 6ng P thém so tién la
800.000.000d va c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
giao nhan tién dit coc ngay 29/8/2022 véi sb tién 1.300.000.000d (trong do
bao gom 500.000.000d giao trudc d6 va 800.000.000d mdi giao sau nay).
S tién con lai 200.000.000d s& thanh toan du khi hoan thanh thu tuc. Dén
ngay 21/12/2022 gitta 6ng P, ba N va ba H1 co 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat néu trén tai van phong Céng
chimg Nguyén Truong T3 duoc cong chimg vién ching nhan.

Nay ba H1 va 6ng A yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 21 thang 12 niam 2022 giita ba H1 v&i 6ng P, ba N
tai thira dat 88, dong thoi 6ng P dong ¥ thuc hién hop dong chuyén nhuong
cho ba H1 va 6ng A. Truong hop Toa an chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don ba Nguyén Thi D v6 hiéu hop dong chuyén nhuong giita ba D,
6ng H va dng P thi ddi véi sb tién chuyén nhuong giita ba H1, éng A véi



ong P, ba N tu thoéa thuan giai quyét v6i nhau khong yéu cau Toa an giai
quyét, hau qua cta viéc vo hiéu hop dong ba H1, 6ng A véi ong P, ba N tu
thoa thuan, néu co thiét hai s& tu chiu, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Dbi v6i cay trong trén dat 1a cay cam do ba H1, dng A dang chim
s6¢ va thu hoach. Truong hop Toa an chdp nhan yéu cdu cia nguyén don
thi ba H1, 6ng A tu d6n bo khong co yéu cau gi.

Tai ban an dan sy so tham s6: 34/2023/DS-ST ngay 15 thang 6 nim
2023 cua Toa &n nhan dan huyén Viing Li€ém, tinh Vinh Long.

Can ct khoan 3 Diéu 26, khoan 1 biéu 35, Diéu 39, Diéu 147, biéu
157, biéu 158, biéu 165, biéu 166 va biéu 228 B¢ luat té tung dan sy nam
2015: Diéu 123, Diéu 127, biéu 131, Biéu 407 va biéu 422 B6 luat dan su
2015; Diéu 167 va Diéu 188 Luat dit dai 2013; DPidu 26 Nghi Quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi D va
ong Lé Minh H do ba L6i Thi D1 lam dai dién.

1.1 Vo hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
23/3/2017 giira ba Nguyén Thi D va dng L& Minh H vé&i 6ng Nguyén Vin P
tai thira dat s6 88, to ban dd sb 4, dién tich 3.289,5m?, dat trong lua nudc,
toa lac tai ap H (nay la 4p H), xd H, huyén V, tinh Vinh Long do 6ng
Nguyén Vian P dting tén trén gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.

1.2 Cham dut hop dong thué dat nam 2016 (hop déng miéng) giira ba
Nguyén Thi D va 6ng L& Minh H vai 6ng Nguyén Vin P tai thira dat 88.

1.3 V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va giao
nhan tién dit coc ngay 29/8/2022 giita ba Nguyén Thi HI véi ong Nguyén
Vin P va vo hiéu hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
21/12/2022 giita 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi N véi ba Nguyén
Thi H1 tai thira dat sb 88, to ban do s 4, dién tich 3.289,5m?, dat trdng IGa
nudc, toa lac tai ap H (nay 1a ap H), xa H, huyén V, tinh Vinh Long do 6ng
Nguyén Vian P ding tén gidy chiang nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat.



1.4 Budc ba Nguyén Thi H1 va éng Nguyén Vin A phai tra lai cho
ba Nguyén Thi D va dng L& Minh H phan dit dién tich 3.289,5m? (theo
cac méc 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,1) thudc thira dat sé 88, to ban d6 sb 4, dat toa
lac tai ap H, xd H, huyén V, tinh Vinh Long. Ba Nguyén Thi H1 va 6ng
Nguyén Van A phai di doi toan bo cay trong trén phan dat tra lai cho ba
Nguyén Thi D va 6ng L& Minh H.

Vi tri, kich thuéc, gidp can cua phan dat theo trich do ban d6 dia
chinh khu dat cua Chi nhanh vian phong ding ky dat dai huyén V kém theo
ban an.

Cac duong su ¢6 trach nhiém dén co quan nha nuéc c6 tham quyén
dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cta Luat dat dai nam 2013.

2. Bac yéu cau khoi kién doc 1ap cua ba Nguyén Thi H1 do ong
Nguyén Vian A lam dai dién vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va giao nhan tién dit coc ngay 29/8/2022 giita
ba Nguyén Thi H1 va 6ng Nguyén Vin P va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit ngay 21/12/2022 giita ba Nguyén Thi H1 véi ong
Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi N tai thira dat s6 88, to ban d so 4, dién
tich 3.289,5m2, dat tréng lua nudc, toa lac tai ép H (nay la ép H), xa H,
huyén V, tinh Vinh Long do dng Nguyén Van P dtng tén gidy chiing nhan
quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khéac gan lién véi dat.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén va

nghia vu thi hanh an va quyén khéng céo ctua cac duong su.

Ngay 30/6/2023 bj don dng Nguyén Vin P va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N khang céo yéu cau Toa an cip phic
tham stra ban 4n so tham theo hudng khéng chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, cong nhan quyeén si dung dat thira 88, to ban d6 s6 4, dién
tich 3.289,5m?, loai dat 02 IGa thugc quyén sir dung dat cua dng P, ba N va
cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/12/2022
gitra 6ng P, ba N v&i ba Nguyén Thi H1.

Ngay 30/6/2023 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi H1 khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/12/2022 giita 6ng P, ba N



véi ba Nguyén Thi H1 dugc chung nhan tai Vin phong Cong chung
Nguyén Truong T3 13 hop phap.

- Tai phién toa phiic tham: Cac duong su ¢6 mit khdng cung cap
thém tai liéu, chiing ca mai.

+ Bi don 6ng Nguyén Vian P van bao luu yéu cau khang céo. Ong P
cho rang 6ng va ba N da chuyén nhuong cho ba H1 va dng A thira dat sd
88, t& ban dd sb 4, dién tich 3.289,5m2, dat tréng Ita nude, toa lac tai ép H,
xa H, huyén V, tinh Vinh Long nhéan du 1.500.000.000d va giao toan b0
thira dat va cay trong trén dat cho ba H1 va éng A sir dung. Trong trudng
hop Toa vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va giao nhan
tién dit coc ngdy 29/8/2022 giita ba Nguyén Thi H1 v6i ong Nguyén Vin P
va vo hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/12/2022
gitra 6ng Nguyén Vian P va ba Nguyén Thi N véi ba Nguyén Thi H1 tai
thira dat s 88, to ban dd sb 4, dién tich 3.289,5m2, dat tréng lua nuoc, toa
lac tai ap H, x4 H, huyén V, tinh Vinh Long. Ong P, ba N khong yéu cau
Toa giai quyét hau qua ctua hop ddng bi vo hiéu, dé cho éng P, ba N, ba H1
va ong A ty thuong luong théa thuan voi nhau. Vé cay trong trén dat: Chi
c6 mot loai cdy cam duy nhat hién nay bi gia chét cay khong con thu hoach
dugc nhiéu. Trong trudng hop Toa chap nhan yéu cau khoi kién cua ba D
va 6ng H thi ong P, ba N, ba H1 va dng A ty d6n bo di doi toan bo cay
trong ra khoi thira dat s6 88 khéng c6 yéu cau gi.

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N c6 don

dé nghi Toa an xét xir vang mit va van bao luu yéu cau khang céo.

+ Ong Nguyén Vin A dién hop phap cho ba Nguyén Thi H1 van bao
lwu yéu cau khang co cua ba H1. Ong A cho rang 6ng va ba H1 di nhan
chuyén nhuong caa dng P, ba N thia dat s6 88, to ban d6 s6 4, dién tich
3.289,5m2, dat tré)ng lta nudc, toa lac tai ép H, xa H, huyén V, tinh Vinh
Long. Ong, ba d3 tra du 1.500.000.000d va nhan toan bo thira dat va cay
trong trén dat s dung. Trong truong hop Toa vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va giao nhan tién dit coc ngay 29/8/2022 gitta
ba Nguyén Thi H1 vé&i 6ng Nguyén Vian P va vd hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 21/12/2022 giira 6ng Nguyén Vin P va ba
Nguyén Thi N véi ba Nguyén Thi H1 tai thira dat s6 88, to ban do sb 4,
dién tich 3.289,5m2, dat tréng lua nudc, toa lac tai ép H, xa H, huyén V,



tinh Vinh Long. Ong A, ba H1 khong yéu cau Toa giai quyét hau qua cia
hop dong bi vo hiéu, dé cho éng P, ba N, ba H1 va 6ng A ty thuong luong
thoa thuan vai nhau. Vé cay trong trén dat: Chi cd mot loai cay cam duy
nhat hién nay bi gia chét cay khoéng con thu hoach dugc nhiéu. Trong
truong hop Toa chip nhén yéu cau khai kién cua ba D va 6ng H thi dng P,
ba N, ba H1 va 6ng A tu don bo di doi toan bo ciy trong ra khoi thira dat sb
88 khong c6 yéu cau gi.

Nguyén don ba Nguyén Thi D va éng L& Minh H khong dong y voi
yéu cau khang cdo cua 6ng P, ba N va ba H1. Ba D va 6ng H yéu cau Toa
an cp phac thim gitt nguyén ban an so tham.

Y kién phét biéu ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

+ Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi ddng xét xur, cua
nhitng nguoi tham gia té tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi
thu 1y cho dén khi xét xir Tham phan da chap hanh dung cac quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xur da
thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat t tung dan su vé phién toa phic
tham; Cac duong sy c6 mit thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat td
tung déan su.

+ V& noi dung: Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir cin
ctr khoan 2 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Khong chdp nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Vin P, ba
Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi HI.

Stra mot phan an so tham: Budc ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi
N va ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Vian A phai di doi toan bo cay trong
trén phan dat tra lai cho ba Nguyén Thi D, 6ng L& Minh H phan dat dién
tich 3.289,5m?, thudc thira 88, to& ban do sb 4, dat toa lac tai 4p H, x& H,
huyén V, tinh Vinh Long.

Vé an phi phic tham: Do sira an so tham, dng P, ba N, ba H1 khéng
phai chiu &n phi phic tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vao tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda; trén co s& Xxem Xét toan dién cac ching ctr; ¥ kién trinh bay cua
cac duong su; Can cr vao két qua tranh luan va phat biéu caa dai dién Vién
kiém sat tai phién toa; Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

- V& thua tuc: Pon khang céo cua bi don 6ng Nguyén Van P va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi H1
dung vé hinh thirc, ndi dung va con trong thoi han lut dinh nén dugc Hoi
ddng xét xir cap phlc tham xét xir vu an theo tha tuc phic tham.

- Vé ngi dung:

[1] Xét yéu cau khang céo cta 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi
N 1a khong c6 can ctr chép nhan. Boi vi, phﬁn dét tranh chép thudc thira 88,
t ban d6 s6 04, dién tich 3.289,5m” loai dat tréng lta do 6ng Nguyén Vin
P dtmg tén gidy chimg nhan. Nguoén goc thira 88 do ba Nguyén Thi D nhéan
chuyén nhuong ctua ba Bang Thi L vao nam 1992 ¢6 sb thira cii 1a 214, to
ban d6 s6 02. Ba D dang ky bién dong va duoc Uy ban nhan dan huyén V
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 15/10/1999 thira méi 88, to
ban dd sb 4, dién tich 3.289,5m” dat tréng lua.

Ong P trinh bay 6ng la chau goi ba D bang ¢6 rudt, nam 2001 éng P
c6 thué phan dat thudc thira 88 cua ba D, 6ng H, dén nam 2003 thi ba D,
6ng H can tién nén chuyén nhuong phan dat nay cho ong P véi gia
100.000.000 dong, 6ng P da tra du tién cho ba D, 6ng H, tra 1am 4 1an trong
thoi gian 04 nam. Nam thir nhat 20.000.000d tra vao nim 2003; nim tha
hai 30.000.000d tra vao nam 2004; nam th ba 25.000.000d tra vao nam
2005; nam tht tu 25.000.000d tra vao nam 2006, khi nhan tién khong co
lam gidy to giao nhan. Thoi diém chuyén nhuong dat thi ba D chua dugc
dung tén quyén sir dung dat nén khong 1am hop déng chuyén nhwong cho
6ng P dugc. Ngay 23/3/2017 ba D, 6ng H 1ap hop dong chuyén nhuong
thira 88 dién tich 3.289,5m’ cho 6ng P, ngay 10/4/2017 6ng P duoc chinh ly
dung tén trang 03 gidy ching nhan quyén st dung dat nén thudc quyén st
dung hop phap cta o6ng P. Tuy nhién, ong P khong c6 ching cir ching
minh, ba D, dng H chuyén nhuong cho 6ng P vao thdi diém nam 2003. Ong
P trinh bay do can tién nén ba D chuyén nhuong thira 88 cho 6ng P nhung
ong P lai tra tién trong thoi han 04 nam va ciing khong c6 ching cir giao

nhan tién. Thuc t& phan dat tranh chap ba D d4 dugc dung tén gidy chung



nhan quyén st dung dat dat tir ngay 15/10/ 1999, thuc hién Chuong trinh
Vlap, 6ng P khdng k& khai ding ky ma ba D, dng H tiép tuc ké khai va
dugc cép gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 30/8/2013.

Ngay 23/3/2017 ba D, éng H c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat thira 88, dién tich 3.289,5m? cho 6ng P, gia chuyén nhugng ghi
trong hop dong 1a 100.000.000d, thip hon nhiéu so véi gia chuyén nhuong
tai thoi diém. Theo su x4c nhan cua cac ho dan dimg tén cac thira dat lién
ké cting vi tri voi thira dat 88 1a 6ng Nguyén Vian C, anh Nguyén Trung H2,
6ng Nguyén Vin H3 va anh Luong Thai B1 14 truong ap H xac nhan gia
chuyén nhuong céac thira dat cung vi tri v6i thira dat 88 vao nam 2017 1a
khoang 90.000.000d/1.000m? nhung khi ky hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 23/7/2017 giita ba D, 6ng H va 6ng P tai thira dat
88, c6 gia chuyén nhuong 1a 100.000.000d, twong duong khoang
30.400.000d/1.000m?, gia dat nay khong phu hop véi gia chuyén nhuong
thuc té tai dia phuong nghia 14 gia tri chuyén nhugng ghi trong hop dong
chuyén nhuong chi twong duong 1/3 so véi gia tri chuyén nhuong thuc té.
Ngoai hop dong chuyén nhuong nay thi 6ng P khong co chung ctr ching
minh d3 giao tién cho ba D, 6ng H day du. Ba D, 6ng H xac dinh khong c6
viéc chuyén nhuong, khong c6 giao nhan tién, thuc té cho dng P dtng tén
dé vay tién Ngan hang. Loi trinh bay nay phu hop véi ching cir thé hién
trong ho so, ngay 10/4/2017 6ng P duoc chinh 1y ding tén trang 03 gidy
chting nhan quyén st dung dat, dén ngay 13/4/2017 ong P lap thu tuc thé
chap quyén sir dung dat thira 88 tai Ngan hang TMCP S — Chi nhanh V dé
vay von. Nhu vay c6 cin ctr xac dinh ba D, 6ng H ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng P dimg tén muc dich dé cho 6ng P
muon dat dimg tén thé chip vay tién Ngan hang khong c6 viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat trén thuc té, nén an so tham vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/3/2017 giira ba Nguyén Thi D
va 6ng L& Minh H véi 6ng Nguyén Vin P tai thira dat s6 88, to ban do sb 4,
dién tich 3.289,5m’ 1a c6 cin ct.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/12/2022
giita ong P, ba N va ba H1 tai thira 88, t ban do s6 4, dién tich 3.289,5m”
dugc xac 1ap sau khi Toa an nhan dan huyén Viing Liém dang thu 1y giai

quyét tranh chap, nén khong du diéu kién dé chuyén nhuong theo quy dinh



tai khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai, do d6 khong phat sinh hiéu lyc. Mt
khac, do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/3/2017 giita
ba Nguyén Thi D va 6ng L& Minh H véi 6ng Nguyén Vin P tai thua dat sb
88 bi vo hiéu nén hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
21/12/2022 giira 6ng P, ba N va ba H1 ciing bi v6 hiéu, nén khong chip

nhan yéu cau khang cdo cta 6ng P va ba N.

[2] Xét yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi H1 1a khong c6 can cr
chap nhan. Nhu d4 phan tich trén, do hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 23/3/2017 gitta ba Nguyén Thi D va dng L& Minh H vai 6ng
Nguyén Vin P tai thira dat sé 88 bi vo hiéu nén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 21/12/2022 giira 6ng P, ba N va ba H1 ciing bi vo
hiéu. Mat khac, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
21/12/2022 giira 6ng P, ba N va ba H1 dugc xac 1ap trong thoi gian Toa an
dang thu 1y giai quyét 1a co tranh chap khéng du diéu kién dé chuyén
nhuong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 188 Luat dt dai, nén khong ¢ cin
ctr dé chap nhan khang céo ciia ba H1.

[3] Thia dat dang tranh chép s6 88, t& ban dién tich 3.289,5m?, loai
dat LUC. Toa lac tai: Ap H, xa T, huyén V, tinh Vinh Long hi¢n nay v¢
chéng ong A, ba H1 1a ngudi dang quan 1y sir dung 1a do nhan chuyén
nhuong cua dng P, ba N. An so thim xtr vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita 6ng P, ba N véi ba H1. Nhung khong budc éng P,
ba N ciing ba H1, 6ng A d6n bo di doi toan bo cdy trong ra khoi thira dat so
88 dé tra cho ba D, 6ng H thira 88 1a thiéu sot, nén can phai sira an so tham
d6i voi phan nay.

[4] Xét 161 d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Long phu hop véi nhan dinh trén nén chap nhan.

[5] TUr cac nhan dinh trén: Hoi dong xét xir, khdng chap nhan khang
c4o cta bi don dng Nguyén Vin P; khong chap nhan khang céo clia nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi HI;
chép nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long.
Stra mot phan ban an dan sy so tham sb: 34/2023/DS-ST ngay 15 thang 6

nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Viing Liém, tinh Vinh Long.



[6] V& an phi dan su phuc tham: Do sira ban 4an so tham ngudi khang
cao bji don 6ng Nguyén Vian P, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi H1 khong phai chiu 4n phi an phi phuc
tham. Hoan tra lai cho 6ng P, ba N va ba H1 mdi ngudi 300.000d tién tam
rng an phi dan su phic tham da nop.

[7] Cac quyét dinh khac cia ban an so thim vé an phi dan su so tham
khéng c6 khang cdo, khong co khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dén su.

Khong chap nhan khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Vin P, khong
chap nhan khang céo cia nguoi c¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi H1. Stra ban 4n dan su so thim so:
34/2023/DS-ST ngay 15 thang 6 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén
Viing Liém, tinh Vinh Long.

Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 va Piéu 39, Piéu 147,
Piéu 157, Piéu 158, Picu 165, Picu 166, Picu 228 va Dicu 293 Bo luat to
tung dan su; Diéu 123, Piéu 127, Piéu 131, Diéu 407, biéu 422 Bo luat
dan sy 2015; Diéu 167 va Diéu 188 Luat dat dai 2013; Diéu 26, Piéu 27 va
Piéu 29 Nghi Quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong Vu Qubc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an; Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi D va
ong Lé Minh H.

1.1. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
23/3/2017 giira ba Nguyén Thi D va dng L& Minh H vé&i 6ng Nguyén Vin P
tai thira dat sb 88, to ban dd sb 4, dién tich 3.289,5m?, dat trong lua nudc,
toa lac tai ap H (nay 1a 4p H), xa H, huyén V, tinh Vinh Long.

1.2. Cham dut hop dong thué dat nam 2016 (hop déng miéng) gitta
ba Nguyén Thi D va 6ng L& Minh H véi 6ng Nguyén Van P tai thia dat sb
88.



1.3. V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va giao
nhan tién dit coc ngay 29/8/2022 giita ba Nguyén Thi HI véi ong Nguyén
Vin P va vo hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
21/12/2022 gitta 6ng Nguyén Vian P va ba Nguyén Thi N véi ba Nguyén
Thi H1 tai thira dét sb 88, to ban do s 4, dién tich 3.289,5m?, dat trdng lGa
nudc, toa lac tai 4p H, x4 H, huyén V, tinh Vinh Long.

1.4. Buoc 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi H1
va 6ng Nguyén Vin A phai c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi D va éng
L& Minh H thira dét s6 88, t& ban do sb 4, dién tich 3.289,5m’, dét trong l0a
nudc, toa lac tai ép H, xa H, huyén V, tinh Vinh Long. Cong nhan cho ba
Nguyén Thi D va éng Lé Minh H duoc quyén su dung thira dat s6 88 néu
trén. Dién tich, kich thudc, hinh thé, giap gi6i thira dat duoc xac dinh theo
két qua do dac thé hién tai Trich do ban dd dia chinh khu dat do phong Tai
nguyén va Moi truong huyén V 1ap ngay 18/4/2022 kém theo.

Buoc 0ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi H1 va
6ng Nguyén Vian A phai c6 nghia vu dén bo, di doi toan bo cay trong ra
khoi thtra dat s6 88 thudc quyén sir dung caa ba D va 6ng H.

Ba D va 6ng H c6 trach nhiém dén co quan nha nudc c6 tham quyén
dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh caa phap luat dat dai.

2. Khong chap nhan viéc ba Nguyén Thi H1 yéu ciu cong nhan hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va giao nhan tién dit coc ngly
29/8/2022 giita ba Nguyén Thi HI véi ong Nguyén Vin P va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/12/2022 giita ba Nguyén Thi
H1 voi ong Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi N tai thira dat s6 88, to ban
dd sb 4, dién tich 3.289,5m2, dat tréng lua nudc, toa lac tai ép H, xa H,
huyén V, tinh Vinh Long.

3. V& chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, khao
sat, do dac va dinh gia tai san la 2.700.000d (hai triéu bay tram nghin
dong).

Buoc 6ng Nguyén Vian P va ba Nguyén Thi N ndp 2.700.000d (hai
triéu bay trim nghin dong). Do ba D va 6ng H di ndp tam tng trudc
2.700.000d. Nén buoc 6ng P va ba N phai c¢6 nghia vu nop tra lai cho ba D
va 6ng H 2.700.0004 (hai triéu bay trim nghin dong).



4. V& an phi dan sy phac tham: Ong P, ba N va ba H1 khong phai

chiu tién an phi dan su phuc thim.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi N va ba Nguyén
Thi H1 mdi nguoi 300.000d (ba tram nghin déng) tién tam wng an phi dan
su phic thim da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Viing Liém theo
cac bién lai thu s 0009638, 0009639 cung ngay 04/7/2023 va bién lai thu
s6 0009650 ngay 13/7/2023.

5. Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham vé an phi dan su so tham
khdng c6 khang céo, khong c6 khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

6. Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi
phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, tw nguyén thi hanh an hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai TP HCM: 01b; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND CC tai TP HCM: 01b;

- VKSND tinh Vinh Long: 01b;

- CA.TAND TVL: 01b;

- Phong KTNV&THA TAND TVL: 01b; (dd ky)

- TAND H Viing Liém: 01b;

- Chi cyc THADS H Viing Liém: 01b;

- Mdi duong sy: 01b;

- Luu HS: 06b. Nguyén Vin Trudong



