TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 15/2024/DS-PT
Ngay: 30-01-2024
“V/v Tranh chdp Hop dong
chuyén nhwong OSD dit va
ranh gidi dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phéan - Chu toa phién toa:  Ong Vil Thanh Tuan

Cac Tham phan: Ba Vii Thi Yén

Ong Pham Anh Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ba Phung Thi Mai- Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hai
Duong.

- Pai dién Vign kiém sdat nhin din tinh Hdi Dwong: Ba Bui Thi Hau -
Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 01 nam 2024, tai tru s&, Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong xét
xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 81/2023/TLPT-DS ngay 12 thang 10 nim
2023 vé viéc ‘Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va ranh
gidi ddt”. Do Ban an dan su so tham s6 06/2023/DS-ST ngay 05/9/2023 cua Toa
an nhan dan huyén N, tinh Hai Duong bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra
Xét xtr phuc tham sé 93/2023/QD-PT ngay 12 thang 12 nam 2023 va cac quyét
dinh hoan phién toa giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1983 va ong Lé Vin X1, sinh
nam 1982 - Dia chi: thén T, x4 D, huyén G, thanh phd Ha Nbi. Ving miit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich cho ba X va 6ng Xanh: Luat su Poan Trung H
- Van phong L2 - Poan luat su thanh phd H. C6 mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba X va dng Xanh: Anh Nguyén Ngoc D,
sinh nim 1999; dja chi: T6 A, phuong b, thanh phé T, tinh Thai Nguyén. C6 mat.

2. Bi don: Ong Lé Pic T, sinh ndm 1965 va ba Nguyén Thi N, sinh nam
1971; Dia chi: Thon D, xa H, huyén N, tinh Hai Duong. Véng mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi lién quan:

3.1. UBND huyén N, tinh Hai Duong
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Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Phan Nhat T1, chitc vu: Chu tich

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Pinh K chirc vu: Pho phong Tai
nguyén - Moi trudong. Vang mit.

3.2. Anh Nguyén Duy P, sinh nim 1976 va chi Hoang Thi S, sinh nim 1980;
Dia chi: Thon D, xa H, huyén N, tinh Hai Duong. Véng mat.

3.3. Ong Nguyén Duy C, sinh nim 1949 - Dija chi: Thén B, xa H, huyén N,
tinh Hai Duong. Vang mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng C, anh P va chi S: Ong Nguyén Puc
D1, sinh nam 1976; Dia chi: Tﬁng B, sb6 G, phé b, phuong N, quan H, thanh phé
Ha No6i. Co mat.

4. Nguoi lam chizng: Ong Nguyén Duy T2, sinh nim 1966 - Dia chi: Xém C,
thon P, x4 H, huyén N, tinh Hai Duong. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham sé 06/2023/DS-ST ngay 05/9/2023 ciia Toa dn nhdin
ddn huyén N, tinh Hai Dwrong, vu dn ¢é néi dung tém tdt nhw sau:

Theo don khoi kién, cac tai liéu co trong ho so vy én va tai phién toa, ong
Xanh, ba X trinh bay: Nguyén don ong Xanh, ba X nhan chuyén nhuong cta 6ng
T, ba N dién tich 86 m* dat ¢ nong thon, thudc thira 60, t& ban dd sé 39 xa H,
huyén N. Ngay 03/7/2019, 6ng Xanh, ba X dugc UBND huyén N cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD). Dién tich dat nhan chuyén nhuong dugc
tach tir thira s6 25, t& ban do sé 39, dién tich 236 m? UBND huyén N cip
GCNQSDD cho 6ng T, ba N ngay 05/4/2019. Phan dién tich dat con lai sau khi
chuyén nhuong ong T, ba N str dung c6 s6 thira 61, to ban dd s6 39, dién tich 150
m? va dugc UBND huyén N cdp GCNQSDD ngay 03/7/2019. Ngay 05/01/2022,
6ng Xanh ba X chuyén nhuong thira dat dd mua néu trén cho 6ng Nguyén Hitu L,
ba Nguyén Thi P1, do thira dt c6 tranh chap vé ranh gidi nén ngay 24/01/2022
6ng L, ba P1 khong mua nita va chuyén nhuong lai cho 6ng Xanh ba X. Theo
GCNQSDBD dugc cép va thoa thuan chuyén nhuong do ong T chi dan thi vi trf thia
dat c6 canh hudéng Tay Bac giap dudng xém dai 4.0m, canh hudéng Pong Bic gidp
dat ong T dai 21,5m, canh huéng Tay Nam gidp cong trinh nha & cua anh Nguyén
Duy P dai 21,5m, canh huéng Dong Nam giap duong lién huyén dai 4.0m. Vé hién
trang thira dat thoi diém chuyén nhuong thé hién canh giap nha chinh cia gia dinh
anh P c6 mot birc tudng x4y trude sau hét dat, cach birc tuong khoang 20cm 1a dén
ngdi nha bép cii xay cap bon cua gia dinh ong T.

Sau khi chuyén nhuong, 6ng T pha buc tudng va nha néu trén, dong thoi anh
P ciing xay burc tudng gach ba banh dé phan dinh ranh gidi dt, tuy nhién anh P
khong xay theo ranh gidi birc tudng cii ong T dd xay dung tir truéc nén xay ra
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tranh chip. Cu thé 13 phia 6ng T x4c dinh ranh giéi dat chuyén nhuong cho nguyén
don tinh tir giap ranh cong trinh nha chinh cia anh P. Phia anh P xac dinh canh
thira dat cia gia dinh ong phia T giap dudng x6m con thiéu 70cm; canh thira dat
phia Dong Nam giap duong lién huyén thiéu 10cm (do vé phia dt nha éng T), tao
thanh dién tich dét tranh chip hinh tam giac theo két qua tham dinh c6 dién tich
11,8 m% Do gia dinh anh P va dng T khong thdng nhét duogc ranh gisi, dong thoi
6ng T, ba N khong giao du dién tich dat cho nguyén don theo thoa thuin hop dong
nén nguyén don dé nghi Toa an xem xét cong nhan giao dich chuyén nhuong dét
giita cac bén va giai quyét budc ong T ba N phai thuc hién nghia vu giao du dién
tich dat da chuyén nhuong cho nguyén don c6 dién tich 86 m”.

Theo 1oi khai trong hé so vu dn va tai phién toa, ng Lé Ddc T, b Nguyén
Thi N trinh bay: Khoang nim 1990, vo chong bi don ong Lé Pac T, ba Nguyén
Thi N duoc UBND x3 H giao 01 thtra dat thudc xém C, thon D, thira dat co canh
huéng T va Pong Bac giap dudng xom, canh hudéng Tay Nam gidp dat ong
Nguyén Duy T2, canh huéng Péng Nam giap duong lién huyén. Cung thoi diém
c6 khoang 09 gia dinh duoc giao dat, trong d6 c6 gia dinh éng T, 6ng T2, vi tri
giao dét 1an lugt tir huéng Tay sang hudng Dong, thira dat cia ong T duogc chia la
16 cubi cung giap dudng xo6m, do d6 ong T duogc st dung thém mdt phan dat dbi
du. Khi nhan dit do UBND xa H giao c6 mat vg chéng ong T, bd me dé ong T, bd
vo ong T 1a 6ng Nguyén Manh N1. Phia gia dinh 6ng T2 ciing c6 mit ong T2, ba
G, b6 dé 6ng T2. Nguoi giao dat 1a éng L1 can bd dia chinh va cha tich UBND x4
H 14 6ng Nguyén Hitu C1 (6ng L1, 6ng C1 da chét). Can bd dia chinh xi di do
dac, xac dinh mdc gidi cho hai gia dinh va dong coc phia trudc sau phan dinh ranh
gidi dat. Sau khi nhan dat ong T2 chi san l14p dét, chua xdy dung cong trinh. Nam
1992, dng T goi 6ng T2 dén dé thong nhat ranh gidi theo coc mdc do UBND x3
cam tlr trude, sau khi thong nhat 6ng T di xdy dung buc tuong ranh giéi va nha
cap 4 nhu d4 trinh bay.

Sau d6, ong T2 d6i thira dat duoc cip néu trén cho 6ng Nguyén Duy C st
dung, khoang nam 1996 thi 6ng C méi xdy dung cong trinh trén dat. Nam 1992
6ng T dugc UBND huyén N cip GCNQSDD lan dau. Ngay 05/4/2019, UBND
huyén N cap d6i GCNQSDD lan 1 cho 6ng Lé Pac T, ba Nguyén Thi N st dung,
thudc thira 25, t& ban d6 39, dién tich 236m? ¢ dia chi tai xa H, huyén N. Cung
nam 2019, éng T da chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho vo chong ba X,
6ng Xanh st dung. Tuy nhién, anh P tranh chip vé ranh gi6i nén ong khong giao
dat dugc cho ba X trén thuc dia. Ong T xac dinh ranh gi6i dat giira gia dinh ong T
va ng T2 da duoc thiét 1ap ngay tir khi giao dét, hai bén di thong nhit theo chi
dan cua X8 H, sau nay anh P, 6ng C méi st dung, viéc gia dinh éng C, anh P c0
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thiéu dat ciing khong phai do 6ng T 1an chiém. Dé nghi Toa an xéac dinh ranh gidi
thira dat dé lam can ctr giao dat cho 6ng X ba X1 theo dung thoa thuan chuyén
nhuong cua céc bén.

Theo 101 khai trong ho so vu dn va tai phién toa, ngudi c¢é quyén loi lién
quan ng Nguyén Duy C, Nguyén Duy P thong nhdt trinh bay: Gia dinh ong co
mot thira dit cua ong cha dé lai & trong lang thon P, xa H, khoang nam 1997, 1998
c6 thoa thuan, théng nhat doi cho 6ng Nguyén Duy T2 thira dat ctia 6ng T2 dugc
cap canh duong lién xa tai xom C, thon B. Nam 2010, 6ng Nguyén Duy T2 1am
thu tuc chuyén nhugng GCNQSDPD cho ho 6ng Nguyén Duy C. Ngay 30/7/2010,
UBND huyén N da cap GCNQSD dat cho 6ng Nguyén Duy C va ba Nguyén Thi
H1 st dung thura 49, to ban dd sb 02, dién tich 236 m? (canh hudng Nam giap
duong lién xa 11 m; canh hudng Bic giap duong N m; canh huéng Pong giap nha
ong T 21,5 m; canh huéng Tay giap ho ong M 21,5 m). Nam 2019, o6ng C, ba H1
da tach cho con 1a anh Nguyén Duy P, va chi S st dung dién tich 139,5 m* dat, sb
thira 63, to ban dd s6 39, UBND huyén N cip GCNQSDD ngay 17/12/2019 (dién
tich dat nay giap ranh voi thira dat ho ong T chuyén nhuong cho ba X nam 2019).
Dién tich dat con lai (phia giap ranh ho ong M) dng C, ba H1 sir dung c6 s6 thira
62, t ban d6 s6 39 (mdi), dién tich 96,5 m®, UBND huyén N cdp GCNQSDD ngay
17/12/2019. Khi nhan thira dat doi cho 6ng T2 hai bén chi giao nhan dién tich ghi
trén GCNQSDD, vé hién trang dat di dugc 6ng T2 san 14p mot phan nhung van
con trling, canh phia Pong gia dinh 6ng T da xay dung buc tuong ngan cach va
nha cap 4, canh phia T4y gidp nha 6ng M di xay dung cong trinh phu. Gia dinh
ong str dung dat sau cho nén sir dung dién tich dat con lai ¢ gitta chua xdy dung
cong trinh, khong do dac kiém tra thira dat, cho dén khi lam thu tuc chuyén quyén
str dung dat tir 6ng T2 sang 6ng C vao nim 2009 - 2010 mdi phat hién dét bi thiéu,
dang nhu két qua thdm dinh ctia Toa an dién tich con thiéu 1a 11,8 m?. Can ct vao
viéc cap dat tir phia Ty vé phia DPong thi xac dinh gia dinh 6ng T d4 x4y dung lan
chiém sang phia dét gia dinh nha 6ng C, gia dinh da giri don 1én xd nhung chua
dugc giai quyét. Dén thang 01/2021, gia dinh 6ng T pha birc tuong ngin cach va
nha cap 4, dong thoi dé xéac dinh lai ranh gidi giira hai nha dang dién tich ghi nhan
trong GCNQSDD nén anh P da xay dung birc tuong gach ba banh ngan cach nén
hai bén xdy ra tranh chap. Nay 6ng C, anh P yéu cau Toa an giai quyét budc
nguyén don, bi don trong vu 4n phai tra dién tich dat l1an chiém theo két qua do
dac, thAm dinh ctia Toa 4n ¢6 dién tich 12 11,8 m?

Pai dién theo 1y quyén ciia UBND huyén N va céng chire dia chinh x& H,
huyén N cung cdp: Theo hd so thuc hién Chi thi 299/TTg, lap nim 1985, thira dét
ctia ho 6ng Nguyén Duy C, ba Nguyén Thi H1 va ho 6ng Lé Pac T, ba Nguyén Thi
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N duoc xac dinh 1a thira 260, thudc t& ban d6 sb 01 (dét cong tac), do HTX nong
nghiép quan 1y. Theo hd so giao dit nam 1990 thé hién thira dat cta ho 6ng
Nguyén Duy C va ho ong Lé Pac T dugc UBND tinh H giao dit cho cac hd nhan
dan trong xd lam nha ¢ theo Quyét dinh sé 271/QD-PD ngay 01/4/1991 cia
UBND tinh H. Theo hé so do dac ban d6 dia chinh duogc 1ap tor nam 1991: Thua
dét cua ho ong Lé Pic T duoc xac dinh 1a thira dat s6 48, to ban d6 s 02, dién tich
232 m?, loai dit T (thd cu), ké khai tén nguoi sir dung dét 1a 6ng Lé Pac T. Thira
dét caa ho ong Nguyén Duy C duoc xac dinh 1a thtra dat s 48, to ban d6 sb 02,
dién tich 220 m?, loai dat T (thd cu), ké khai tén nguoi st dung dit 1a 6ng Nguyén
Duy T2. Vé ho so, trinh ty, tha tuc cap GCNQSDD: Nam 1992 UBND tinh H ban
hanh Quyét dinh s6 633/QD-UB cidp GCNQSDD cho 1113 ho gia dinh, ¢4 nhén sir
dung dat trén dja ban xa H, trong d6 ho 6ng Nguyén Duy T2, 6ng Lé Pac T dugc
cadp GCNQSDD dbi véi thira dat duoc giao tir ndm 1990. So dd thura dat dugc cap
GCNQSDDb thé hién kich thudc cac canh t&r can va dién tich trung khép vai s6 lieu
do dac ban dd dat dan cu va sb di ngoai cong nhan két qua do dac duoc 1ap tr nam
1991. Qua trinh sir dung dat cic bén da thuc hién cac giao dich chuyén nhuong,
dang ky bién dong. Pai dién UBND huyén N trinh bay théng nhat nhu 1i khai cta
cac duong su. Vé viée cap GCNQSDD cho nguoi sir dung dat qua cac thoi ky néu
trén van gilt nguyén hinh thé, kich thudc cac canh tr can cia thira dat nhu hd so
cap GCNQSDD di cap nam 1992, tuy nhién viéc cap GCNQSDD nay khong phu
hop véi ban dd do dac hién trang st dung dat dan cu duogc duyét nam 2014 va hién
trang thuc té cac ho dang stir dung tai thoi diém xay ra tranh chép. Trudc khi cac
bén duong su co tranh chp va khoi kién dén Toa an nhan dan huyén N thi UBND
x& H khong nhan duoc don dé nghi giai quyét tranh chip ctia cic duong su néu
trén va khong c6 tranh chap nao khac lién quan dén céac thira dat. Hién trang dién
tich dat ong T, ba N dang sir dung 16n hon dién tich dat dugc cadp GCNQSD, trong
d6 co dién tich dat tang thém do ho ong T sir dung vao dat hanh lang dudng xom
lién k& vé6i thua dat. Quan diém, dé nghi cia UBND huyén N vé viéc cép
GCNQSDBD cho céc bén: Hoi dong cap GCNQSDD tai dia phuong di thuc hién
xét duyét cho ting ho gia dinh, c4 nhan st dung dét trén dia ban toan x4. UBND
tinh H, cac co quan chirc ning thuc hién dung theo quy dinh tai Quyét dinh sd
201/QD-DKTK ngay 14/7/1989 cua T4 ban hanh quy dinh cdp GCNQSDD cip xa.

Nguwoi lam chitng 6ng Neguyén Duy T2 trinh bay: Nam 1990, ong duoc giao
thira dat tai duong lién xa, thon B, xa H (6ng khong nho s6 10, s thira), c6 canh
phia Pong giap dat ong T, ba N; phia Tay gidp 6ng M; phia Nam giap truc duong
x4. Gia dinh 6ng va ong T, 6ng M duoc cap dat ciing thoi diém, UBND x4 cim coc
dé phan dinh ranh giéi cc thira dat. Hién trang thira dat khi duoc giao 1a ao va 6ng
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da san lap gan hét, chua x4y dung cong trinh gi. Khi 6ng T, ba N xay cong trinh c6
goi 6ng dén dé théng nhit ranh giéi xay dung, hai bén cin cir vao coc mdc do
UBND x4 cim dé xac dinh, theo d6 ong T di xay dung nha lop ngéi. Khoang nam
1993 6ng da doi thira dat duoc cép néu trén cho 6ng Nguyén Duy C, ba Nguyén
Thi H1 (6ng C, ba H1 sir dung dét cua ong duoc cap, ong sir dung dat ciia dng C &
trong lang thon B, xa H). Khi d6i dat cho 6ng C thi chi giao bia dé cho nhau chir
khong giao dét tai thyc dia. Sau khi 6ng d6i dat cho ong C, gia dinh ong C va gia
dinh 6ng T st dung 6n dinh, ranh gi6i cin cir vao birc twong cong trinh gia dinh
ong T da xdy tir trude, khong thay cac bén tranh chap.

Tai Bdn dn so tham sé 06/2023/DS-ST ngay 05/9/2023 ciia Toa &n nhan dan
huyén N, tinh Hai Dwong: Ap dung khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khodn I Piéu 35,
Diéu 147, 227, 228 Bé ludt To tung dan su; Diéu 166; 170, 203 Ludt ddt dai; Diéu
116, 117, 166, 175, 176, 500 Bé ludt din su; Ludt phi va 1é phi sé6 97/2015/QHI13
ngay 25/11/2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30-12-2016 cia Uy
ban Thwong vu Quoc hi vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va sir dung dn
phiva lé phi Toa an.

1. Xir bdc yéu cau déc ldp ciia anh Nguyén Duy P vé viéc kién doi 6ng T, ba
N, 6ng Xanh, ba X phdi tra éng dién tich 11,8m” dat (theo hinh vé gom cdc doan
A3, A4, B3, A10, ¢6 so dé keém theo bdn dn).

2. Xir chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

2.1.Céng nhdn Hop déng chuyén nhwong quyén s dung dat gitta ong L&
Pdc T, ba Nguyén Thi N va 6ng Lé Van X1, ba Nguyén Thi X ngay 21/5/2019 la
giao dich co hiéu lyc phap ludt.

2.2.0ng Lé Van X1, ba Nguyén Thi X duwoc sir dung thira dat sé 60, to ban
do s6 39, dién tich 86 m®, dia chi tai xa H, huyén N, tinh Hai Duong (GCNOSDP
do UBND huyén N, tinh Hdi Dwong cdp ngay 03/7/2019).

2.3. Ong Lé Pdc T, ba Nguyén Thi N phdi thuc hién nghia vu giao di dién
tich dat da chuyén nhwong néu trén cho éng Lé Van X1, bd Nguyén Thi X co kich
thuoc cac canh nhw sau: Canh huong T giap duwong xom dai 4.0m (doan A3, A4,
Bl). Canh huéng Déng Bdc gidp dat éng T dai 21,50m (doan BI, B4). Canh
huéng Tay Nam gidp cong trinh nha ¢ ciia anh Nguyén Duy P dai 21,50m (doan
A3, B3). Canh huwong Pong Nam giap dwong lién huyén dai 4.0m (doan B3, B4),
theo hinh vé gom cdc doan A3, B3, B4, B, A4, A3.

3. Ghi nhan sy ty nguyén cua anh P vé viéc thao do bikc twong ba banh xdy
dung trén phan ddt tranh chdp thudc quyén sir dung ciia 6ng Xanh, ba X (doan A4,
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B3, A10). Truong hop khéng tw nguyén thio dé sé bi cuéng ché thio dé va chiu
chi phi cuéng ché thao dé theo quy dinh.

Ngodi ra, Ban dn con quyét dinh thi hanh dn, dn phi va quyén khang cdo ciia
cdc duong su.

Ngay 15/9/2023, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Duy
P khang c&o dé nghi cip phuc thim stra ban 4n so tham sé 06/2023/DS-ST ngay
05/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Hai Duong theo hudng budc ong T,
ba X phai tra lai dién tich dat 14n chiém 1a 11,8m?* .

Ngay 11/9/2023, VKSND huyén N khang nghi dé nghi Hoi dong xét xtr cip
phuc tham hily ban an so tham vi c6 vi pham trong viéc xem xét tham dinh tai chd
dan dén viéc danh gia chimg cu, tai liéu trong hod so vu an khong phu hop, anh
huong dén quyén loi ctia duong su; Toa an so tham khong xac dinh ding, da nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 UBND x4 H dé dua vao tham gia t6 tung. Do
d6, dé nghi cap phiic thAm huy ban an so tham s 06/2023/DS-ST ngay 05/9/2023,
giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén N giai quyét theo tha tuc chung.

Tai phién toa phiic tham:

- Pai dién nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap gitr
nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khang cio va
khang nghi, gilt nguyén Ban 4n so thim va cong nhan giao dich chuyén nhuong
dat gitra ong T, ba N v6i ba X, ong Xanh. Budc ong T ba N phai thuc hién nghia
vu giao du dién tich dat da chuyén nhugng cho nguyén don c6 dién tich 86 m®.

Ong Nguyén Puc D1 xéac dinh: Can ¢t vao céc tai liéu c6 trong ho so vu 4n,
161 trinh bay cua ong T tai budi xem xét thAm dinh tai chd tai cép phtc tham c6 du
cin cir xac dinh gia dinh 6ng T da xay dung lan chiém sang phia dat gia dinh nha
anh P. Dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so thim theo hudng chap nhan yéu cau
cua anh P, budc nguyén don, bi don trong vu an phai tra dién tich dét 1an chiém
theo két qua do dac, tham dinh cta Tda an c6 dién tich 13 11,8 m?

Pai dién VKSND tinh Hdi Dwong phdt biéu quan diém: Tix khi thu 1y vu an,
trong qua trinh chuén bi xét xir va tai phién toa, Tham phan, Ho1 déng xét xur, Thu
ky va cac duong su tham gia phién toa tuan thu ding quy dinh cta phap luat to
tung; vé hudng giai quyét vu an: Sau khi thu 1y phac thAm vu 4n, Thim phéan da
tién hanh xem xét tham dinh tai chd lai. Do d6, Vién kiém sat thay d6i ndi dung
khang nghi theo hudng dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi va khang
c4o ctia anh P dé stra ban an so tham: Budc 6ng T, ba N tra lai anh P, chi S dién
tich dat 11,8m?2. Déng thoi budc 6ng T, ba N phai thuc hién nghia vu giao du dién
tich dat da chuyén nhuong cho nguyén don c6 dién tich 86 m” Anh P khéng phai



chiu 4n phi dan su phuc tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cdc tai liéu co trong hé so vu an, dwoc tham tra tai phién
toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xw nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Hoi ddng xét xir can ctr Diéu 273, Piéu 280 BLTTDS xic
dinh khang c4o cua anh Nguyén Duy P va khang nghi cia VKSND huyén N, tinh
Hai Duong 13 hop 1é va dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

[2] Xem xét khang c4o ctia anh Nguyén Duy P va khang nghi cia VKSND
huyén N:

[2.1] Vé ngudn gdc hai thira dat tranh chap: Thira dat ciia ho 6ng Nguyén
Duy C, ba Nguyén Thi H1 va ho ong Lé Pac T, ba Nguyén Thi N c6 ngudn goc
dat canh tac. Nam 1990 dugc UBND tinh H giao dat 1am nha & theo Quyét dinh sd
271/QD-PP ngay 01/4/1991. Theo ho so lap tir ndam 1991, thira dat ctua ho 6ng Lé
Déc T dugc xéc dinh 14 thira dat s6 48, t& ban d6 s6 02, dién tich 232 m?, loai dat T
(thd cu), ké khai tén nguoi st dung dat 1a ong Lé Pac T. Thua dat caa ho ong
Nguyén Duy C duogc xac dinh 1a thira dat s6 48, to ban d6 s6 02, dién tich 220 m?,
loai dat T (tho cu), ké khai tén nguoi sir dung dét 1a 6ng Nguyén Duy T2 (6ng T2
va 6ng C d6i dat cho nhau). Nam 1992 ho 6ng Nguyén Duy T2, 6ng Lé Pac T da
duoc cip GCNQSDD theo Quyét dinh sé 633/QD-UB, ngay 11/8/1992 ctia UBND
tinh H. Ngudn gdc str dung dat ctia 6ng T, 6ng T2 1a hop phap.

[2.2] Déi véi thira dit ctia ong Nguyén Duy T2: Nam 1997, 6ng Nguyén
Duy T2 d6i thira dat duoc giao néu trén cho 6ng Nguyén Duy C, ba Nguyén Thi
H1. Sau d6, ong C, ba H1 da tach mot phan dién tich dét (phia gidp ranh dat ong
Lé Pac T) cho con la anh Nguyén Duy P, chi Hoang Thi S.

Pbi véi thira dat mang tén 6ng Lé Pac T: Ong Lé Pac T, ba Nguyén Thi N
da chuyén nhuong mot phan dién tich dat (phia giap ranh dat anh Nguyén Duy P)
cho vo chéng ong Lé Van X1, ba Nguyén Thi X. Cac bén tham gia giao dich
chuyén nhuong dat trén co sé tu nguyén, dién tich hinh thé chuyén nhuwong phu
hop véi ho so dia chinh cia thira dat, sau khi chuyén nhuong cac bén di quan 1y,
str dung va duoc cdp GCNQSDD nén dugc coi 14 giao dich ¢6 hiéu luc phép luat.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, vo chong ba X va ong
Xanh khéng dugc giao dit dung kich thude, dién tich vi gitra ho 6ng C, ba H1, anh
P véi ho ong T c6 tranh chap vé mébc gidi sir dung dat. Xét thay dién tich va hinh
thé thira dat ho ong C, ba H1, anh P c6 mau thuan giita GCNQSDD va hién trang
sir dung nén phat sinh tranh chap vé ranh gidi v4i thira dat ctia ong T. Ba X dé nghi
Toa an budc 6ng T phai giao dung, du dién tich dat theo Hop dong da ky két. Dé
giai quyét tranh chdp vé yéu cau thuc hién nghia vu giao dat theo thoa thuan hop
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ddng ctia nguyén don thi trude hét HDXX can phai xem xét, danh gia, giai quyét
yéu cau doc lap vé tranh chép ranh gidi dat cua anh Nguyén Duy P.

[3] V& yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi lién quan anh Nguyén Duy
P:

[3.1] Nam 1990 duoc UBND tinh H giao dat 1am nha & theo Quyét dinh sd
271/QD-PD ngay 01/4/1991 cho vo chdng 6ng T va vo chong éng T2 (sau do, éng
T2 d6i déat cho vo chong 6ng C). Sau do, co quan Nha nudc giao dat cho cac ho gia
dinh nhan chuyén nhuong. Ong T cho rang, ranh gi6i thira dat dugc xac cin cir vao
mdc cia UBND x& H dé xéac 1ap ranh gi6i thira dat. Sau do, ong T da xay bic
tuong va cong trinh trén dat giap ranh thira dat nha éng T2, khong tranh chap vé
ranh gi¢i. Hoi dong xét xir xét thdy viéc giao dat cho cac ho gia dinh dugc thuc
hién va co lap ho so giao dét, c6 so d6 thira dat thé hién kich thuéc cac canh va co
chit ky cua cac bén dugc giao, trong d6 ong T duogc giao thira dat co cac canh 1a
11m +11m x 21,5 x 21,5m. Pay la trudng hop Nha nudc giao dat co thu tién su
dung dat, nguoi duoc giao phai tuan thi theo dang quyét dinh giao dat, kich thudc,
dién tich. Viéc 6ng T, ba N st dung khong diang theo dién tich, kich thudc cac
canh thira dat dugc giao 1a khong phu hop. Toa an cp so thim xac dinh ranh giéi
thira dat da duoc xac dinh ding theo coc mbc giao dat va duoc su théng nhét cua
cac chu st dung dat tir truée khi ong C sir dung, tir 46 xac dinh khong c6 cin cir
xéac dinh ong T ba N ¢6 hanh vi lan chiém dét 1a khong chinh xac.

[3.2] Can cr vao Bién ban xem xét tham dinh tai chd va 10i trinh bay cua
6ng T (khi xem xét thim dinh tai chd) khang dinh, cong trinh twong va nha giap
phan ngd x6m cua ong T dugc xay dung tir khi giao dat, nhu vay can phai xac dinh
mdc cac canh thira dat nha 6ng T cin clr vao hién trang cong trinh xay dung nha
6ng T giap phan ngd di duoc xay dung tir nam 1992-1993 do chinh 6ng T thira
nhan tai budi xem xét tham dinh tai chd tai cép phuc tham. Theo Bién ban xem xét
tham dinh tai chd, cic canh thira dit nha ong T hién nay la 12,55m+11,86m x
22,10m +21,91m khong phu hop voi so dd giao dt va cac ban dd dia chinh, cu thé
khi giao dat cac canh 1a 11m +11m x 21,5 + 21,5m; khong phu hop véi Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cdp nam 2019 (c6 cac canh 1a 11m +11m x 21,7 +
21,7m). Ban than 6ng T trong qua trinh st dung va tai ban “Trich do ban do dia
chinh” ngay 21/5/2019 (khi chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba X) c6 chir
ky ciia ong T (BL77) x4c dinh cac canh cua thira dat 1a 11m +11m x 21,5m +
21,5m.

[3.3] Di voi thira dat 6ng Nguyén Duy C, ba Nguyén Thi H1 (d6i dit cho
6ng T2). Sau d6, 6ng C, ba H1 d4 tich mot phan dién tich dat (phia giap ranh dat
6ng Lé Pac T) cho con la anh Nguyén Duy P, chi Hoang Thi S. Theo Bién ban
xem xét thAm dinh tai chd, cac canh thua dat 1a 10,03m+10,90m x 21,91m
+22,15m khong phu hop véi so do giao dat va cac ban do dia chinh va Gidy ching
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nhan quyén st dung dat. Trong d6, canh chidu ngang thira dat thiéu 0,97m va
0,10m so véi so d6 giao dat va Gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Phan dién tich
dat cua anh P, chi S bj thiéu hién nay do ho gia dinh 6ng T dang st dung. Tu
nhimng danh gia trén, Hoi dong xét xir chdp nhan khang nghi cia VKSND huyén N
va khang cdo cta anh P stra ban 4n so tham theo huéng chap nhan yéu ciu cta anh
P budc 6ng T, ba N phai tra lai dién tich 11,8m? 1a phu hop v6i quy dinh cua phap
luat.

[3.4] Trén ph?ln dién tich dat 11,8m2 dugc xac dinh cua anh P, chi S ¢6 mot
s6 cong trinh, tai san khac cta 6ng T, ba N. Budc ong T, ba N ¢ trach nhiém théo
dd buc twong va cac cong trinh khac dé tra lai dat cho nguoi st dung.

[4] V& hién trang d4t ctia 6ng T, anh P va 6ng C sir dung nhiéu hon so voi
dién tich ghi trong GCNQSDD dugc cip. Viéc thay d6i nay do co su thay ddi cac
canh vé chiéu doc thira dat thudc dat hanh lang duong.

[5] Vé yéu cau khoi kién cta nguyén don: HDXX danh gia giao dich chuyén
nhuong dat gitra ong Lé Pac T, ba Nguyén Thi N va 6ng Lé Van X1, ba Nguyén
Thi X néu trén 1a c6 hiéu luc phap luat phu hgp véi ban “Trich do ban dd dia
chinh” ngay 21/5/2019 (khi chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba X) cé chit
ky ctua ong T va Gidy chung nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng T, ba N va
6ng Xanh, ba X. Ong Lé Vin X1, ba Nguyén Thi X duoc quyén st dung hop phap
dién tich 86m? dat & nong thon, thira sb 60, t& ban dd sé 39, xa H, huyén N. Ong
Lé Pac T, ba Nguyén Thi N phai c6 nghia vu giao du dién tich dat cho 6ng Lé Van
X1, ba Nguyén Thi X sir dung.

[6] Ddi voi Khang nghi cia VKSND huyén N dé nghi dua UBND x4 H vao
tham gia t6 tung voi tu cach nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan. Xét thay, vé
dién tich hién trang dat cua cac duong sy sir dung nhiéu hon dién tich dit duoc
giao va ghi nhan tai GCNQSDD, theo két qua xac minh va tham dinh thuc té xac
dinh ngoai dién tich dat sir dung hop phép thi cac bén con sir dung vao dat hanh
lang duong, cip so tham da nhan xét va kién nghi UBND x& H, huyén N va UBND
huyén N, tinh Hai Duong tiang cuong cong tac quan 1y dat dai, dam bao viéc sur
dung dat theo dung quy dinh cua phap luat. Do d6, khong can thiét phai dua
UBND x& H vao tham gia t6 tung vé6i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan dén vu an.

[7] V& chi phi t6 tung: Nguyén don ty nguyén chiu toan bd chi phi thim
dinh va dinh gia tai san. Do d6, cap so tham khong dit ra giai quyét 1a phu hop.

Ngoai ra, trong qué trinh t6 tung, Tda 4n con cé mot sb sai sot trong qua
trinh ra quyét dinh xem xét tham dinh tai chd, nhitng sai sot nay khong anh huong
dén ban chit vu an, tuy nhién can rat kinh nghiém dbi v6i Toa 4n cap so tham.
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[8] Vé an phi: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don va nguoi cd quyén loi
nghia vu lién quan dugc chip nhan nén khong phai chiu 4n phi dan su so thAm. Bi
don phai chiu 4n phi dan su so thim khong co gia ngach.

Khang céo ciia anh P dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi phiic tham
dan su.

[9] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac Ié trén:

QUYET DINH

Cin ctr khoan 2 Dicu 308, Diéu 309 Bo luat to tung dan sy:

Chép nhan mot phan khang nghi cia VKSND huyén N, tinh Hai Duong;
chdp nhin khang céo cua anh Nguyén Duy P d6i voi ban 4n so thim sd
06/2023/DS-ST ngay 05/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén N, tinh Hai Duong.

Ap dung khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, Diéu 148,
Picu 294, Piéu 296 B luat T tung dan su; Diéu 166; 170, 203 Luat dat dai; Diéu
116, 117, 166, 175, 176, 500 Bo luat dan su; Luat phi va 1& phi s 97/2015/QH13
ngay 25/11/2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hoi

1. Chap nhan yéu cau doc lap ctua anh Nguyén Duy P vé viéc kién doi ong T,
ba N, 6ng Xanh, ba X phai tra 6ng dién tich 11,8m” dat (theo hinh v& gdm cac doan
A3 A4 B4 A9 A10 dén A3 c6 so d6 kém theo ban 4an).

2. X1 chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

2.1. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong L&
Pic T, ba Nguyén Thi N va 6ng Lé Vian X1, ba Nguyén Thi X ngay 21/5/2019 la
giao dich co6 hi¢u luc phap luat.

2.2. Ong Lé Van X1, ba Nguyén Thi X duoc str dung thira dit sb 60, t& ban
d6 s6 39, dién tich 86 m® dia chi tai x4 H, huyén N, tinh Hai Duong (GCNOSDD
do UBND huyén N, tinh Hdi Dwong cdp ngay 03/7/2019).

2.3. Ong Lé Pic T, ba Nguyén Thi N phai thuc hién nghia vu giao du dién
tich dat da chuyén nhuong néu trén cho ong Lé Van X1, ba Nguyén Thi X c6 kich
thudc cac canh nhu sau: Canh huéng T gidp duong xém dai 4.0m (doan A4 AS
B1). Canh hudng Pong Bac giap dat ong T dai 21,50m (doan B1 B2). Canh hudng
Tay Nam gidp cong trinh nha & ctia anh Nguyén Duy P dai 21,50m (doan A4 B4).
Canh huéng Bong Nam giap duong lién huyén dai 4.0m (doan B2, B4), theo hinh
v& gdm cac doan A4 A5 B1 B2 B3 B4 dén A4.

3. Budc 6ng T, ba N thao d& blc twong ba banh xdy dung trén phan dat
tranh chép thudc quyén st dung cua anh P, chi S (doan A3, B4, A10). Bugc 6ng T
ba N thao d& toan bd cong trinh, vat kién trac, cay nam trén phﬁn dién tich dat
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chuyén nhugng cho chi X, anh X1. Trudng hop khéng tu nguyén thao d& sé bi
cudng ché thao d& va chiu chi phi cudng ché théo d& theo quy dinh.

(C6 so do do vé chi tiét kém theo ban dn).

4. Cac duong su c6 trach nhi€ém lién h¢ vdi co quan Nha nudc co tham
quyén dé diéu chinh GCNQSDPD theo dung hién trang, phu hop voi két qua giai
quyét caa Toa an.

5. V& an phi: Ong Lé Pic T va ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy so thim. Hoan tra ong Lé Van X1, ba Nguyén Thi X s tién tam tng an
phi 875.000 (T3 trim biy muoi lim ngan ddng) da ndp theo Bién lai thu tién sb
AA/2020/0000126, ngay 06 thang 06 nam 2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén N.

Hoan tra anh Nguyén Duy P, chi Hoang Thi S s6 tién tam tng an phi
4.000.000 dong da nop theo Bién lai thu tién s6 AA/2020/0000302, ngay 31 thang
01 nam 2023 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén N.

6. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang nghi,
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudoi phai Thi hanh an dan sy co6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an 30/01/2024./.

Noi nhan: TM.HQI DPONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Duong; £ 0 > . \
- TAND huyén N; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- THADS huyén N,
- Cdc dwong su;
- Luu ho so, Toa Dan su.

Vii Thanh Tuin
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