TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Déc lap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 272/2024/DS-PT
Ngay 23-12-2024

VIV “Tranh chdp quyen Su dung dat
tranh chap hop dong tang cho quyen
su dung ddt; tranh Chap tién den bu
vé dat va doi lai gidy chimg nhdn
quyén si dung dat”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§y
Cdc Tham phdn: Ba Bui Thi Thuong

Ong Trinh Hoang Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Trong cdc ngay 16 va 23 thang 12 ndm 2024, tai try s& Toa dn nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau, xét xir phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 201/2024/TLPT-
DS ngdy 04 thang 10 nam 2024 vé “Tranh chdp quyén Su dung ddt tranh chap
hop dong tang cho quyen sur dung dat, tranh chdp tién dén ba vé ddt va doi lai
gidy chitng nhdn quyén si dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 04/2024/DS-ST ngay 11 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 299/2024/QD-PT ngdy 21 théang 10
nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 305/2024/QD-PT ngay 15 thang 11 nam
2024, gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Quang V, sinh nim 1970.
Dia chi: Khu dan cu S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Bi don: Ba Bui Thi Kim H, sinh nam 1982.

Dia chi: Khu dan cu S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don:

Ong Nguyén Coéng T, sinh ndm 1991.

Dia chi: T, x4 B, huyén M, tinh Quang Ngii, theo Hop dong ty quyén ngay
13-8-2024 (ving mat).

Nguoi nhdn iy quyén lai ciia éng Nguyén Cong T

Ong Ping Vin S, sinh ndm 1963.



Noi cu tri: Khu E, huyén C, tinh Ba} Ria - Viing Tau.
. bia chii 3 B, Phuong A, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Hop
dong uy quyén lai ngay 03-12-2024 (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia v lién quan:

1. Ong Nguyén Xuan T1, sinh nam 1945.

2. Ba Kha Thi Kim Y, sinh nam 1949.

Cung dia chi: C L, phuong H, quan C, thanh phé Pa Nang (vang mat).
3. Ba Nguyén Hoang M, sinh nam 2003.

Dia chi: Khu dan cu S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng mat).
4. Ong Poan Vin C, sinh nim 1957.

Dia chi: Khu dan cu S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng mat).
5. Ong Nguyén Quang V1, sinh nam: 1978.

Dia chi: Khu dan cu S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Nguoi lam ching:

1. Ba Nguyén Thi S1, sinh nim 1966.

bia chi: Khu dan cu S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng mat).
2. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1972.

bia chi: Khu dan cu S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng mat).
3. Ong Pham Vin B, sinh nim: 1975.

bia chi: Khu dan cu S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng mat).
4. Ong Tran Van I, sinh nam: 1954;

5. Ong Nguyén Anh T2, sinh nam: 1972.

Cung dia chi: Khu dan cu S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mit).
6. Ba Nguyén Thi T3 (H), sinh nim: 1949.

Pia chi: Khu dan cu S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mit).

- Nguoi khang cao:
Ba Bui Thi Kim H — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Quang V trinh bay:

Niam 2003, 6ng nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi T3 cac thia dat s6
67,70, 71, 43, 44, 47 t& ban d6 s6 13, 14 c6 dién tich 3.720m? toa lac tai duong
H, khu dan cu S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau véi gia 30.000.000 déng theo
“Pon xin chuyén nhuong dat” ngay 27-02-2003. Do thoi diém nay 6ng dang 1a
vién chirc khéng dugc nhan chuyén nhuong dat ndng nghiép nén ong da nho em
trai 1a 6ng Nguyén Quang H1 dung tén trén hop dong mua ban va gidy ching
nhan quyén st dung dét, cac thu tuc chuyén nhugng do dng thuc hién. Ngay 07-
02-2003, ng H1 c6 1ap cam ket vé viée dung tén gium nay. Ngay 21-05-2004, ho
6ng H1 duoc cap giay chuang nhan quyén sir dung dat s6 V020614 ddi véi cac
thira dét do 6 ong nhan chuyén nhuong. Tai thoi diém mua céc thira dat tranh chép,
ong chua két hon voi ba Poan Thi Thu M1, do vay ddy 1a tai san riéng cta 6ng,
khéng phai tai san chung ctia vo chong.



Niam 2006, 6ng H1 bi bénh hiém nghéo nhung khong c6 tién tri bénh. Vi vay,
nam 2007 6ng da déng y dé ong H1 va ba H ky hop déng chuyén nhuong cho 6ng
Tran Vian [ thoa dat s6 70 dién tich 961m? to ban do sé 13, huyén C véi gia
80.000.000 dong dé lay tién tri bénh cho dng H1, hién éng I da duoc cap giay
chting nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat nay. Trong thoi gian dng H1 bi
bénh, 6ng yéu ciu ong H1 tra lai di¢n tich d4t néu trén, hai bén da 1ap hop déng
tang cho tai san nhung chua kip céng chtng, ching thuc thi 6ng H1 chét.

Nim 2007, 6ng cho em trai 13 dng Nguyén Quang V1 xay dung nha va ¢ nho
trén dat. Nam 2016, 6ng cho bd vo 13 ong Poan Vin C xay dung nha va & nho
trén dat. Ong ciling 1a nguoi di 1am thi tuc chuyén muc dich sir dung dat, dong
tién thué dé ong V1 du diéu kién xay dung nha, ddng thoi thué ngudi dén cai tao,
san lap mat bang ddi v6i phan dat dat tréng sau khi ong V1 da xay dung nha. Sau
do, dng cling 1 ngudi cho ba S1 va nhitng nguoi khac thué nha cua ong V1 giao
lai cho ong tir nam 2012 dén nam 2021. Vo chong bi don biét nhung khoéng co y
kién L phan dbi hay tranh chap, khong co ¥ klen gi vé viéc ong gitr glay ching nhan
quyén st dung dat tir khi 6ng H1 duoc cip gidy cho dén nay. Ong ciing khang
dinh vo chong ba H khong co6 cong suc dong gop gi d6i v6i tai san tranh chap vi
ba H chi sur dung dat tir cudi nam 2021 dén nay. Sau khi ong H1 chét, ong da
nhiéu 1an yéu cau ba Bui Thi Kim H (v dng H1) sang tén quyén st dung dat cho
ong, ong s& cho ba H 200.000.000 dong hodc 100m? dat nhung ba H khong dong
y.

Vi vay, 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi Kim H2 sang tén cho 6ng V cac thira
dat c6 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 V020614 do Uy ban nhan dan huyén
C cap ngay 21-5-2004 dung tén 6ng Nguyén Quang H1.

- Yéu cau Toa an tuyén hiy Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 V020614
do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 21-5-2004 dang tén ong Nguyeén Quang
H1.

Ngay 12-02-2020, Toa an nhan dan huyén Con bao, tinh Ba Ria - Viing Tau
Xét Xt so tham va ban hanh Ban an s6 01/2020/DS-ST, tuyén khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta ong V.

Ngay 18-3-2021, dng Nguyén Quang V khang cdo Ban an sé 01/2020/DS-
ST ngay 12-02-2020 ctia Toa an nhan dan huyén C. Ngay 18-3-2021, Toa an nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau di xét xi phuc tham va ban hanh Ban an sb
36/2021/DS-PT, giit nguyén ban an so tham.

Ngay 24-3-2021, nguyén don c6 don dé nghi khang nghi ban an dan su phuc
tham theo thi tuc giam déc tham. Tai Quyét dinh giam dbc tham sb 292/2022/DS-
GDT ngay 24-11-2022 cuia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
da tuyén hay Ban an dan sy phuc tham s6 36/2021/DS-PT ngay 18-3-2021 cua
Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau va Ban an dan sy so tham s6 01/2020/DS-
ST ngay 12-02-2020 Toa an nhéan dan huyén Con bao, tinh Ba Ria - Viing Tau;



giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén Con bao, tinh Ba Ria - Ving Tau
giai quyet lai theo thua tuc so tham.

Trong qua trinh Toa &n nhan dan huyén C xét xur lai theo thu tuc so tham da
tién hanh, xem xét thim dinh tai chd, do v&, dinh gié lai tai san tranh chap. Can
ctr Bién ban xem xét, thim dinh tai cho ngay 27-6-2023; Bién ban dinh gia tai
san ngay 13-7-2023; Manh trich do dija chinh sé 34-2024 ngay 20-3-2024, 6ng V
xac dinh hién trén dat co cac vat kién trac ctia ong V1 va 6ng C xay dung gom:
Tai san cua 6ng V1 1a cong trinh 1, 2, 4 va 5; tai san cta 6ng C la cong trinh 3;
cdy lau nam trén dat do ong trong; vo chong ba H2 khong co tai san gi trén dat va
ciing khdng c6 cong strc dong gop gi. Nam 2017, 6ng V1 tra lai dat va ban cho
ong toan bo tai san cua 6ng V1 voi gia 70.000.000 dong nén tai san nay thudc
quyén sé hiru cua 6ng; ong C van tiép tuc ¢ trén dat dén cubi nam 2021 (sau khi
ban dn phiic tham cé hiéu e phdp Iudf) ba H2 vé & trén dat, khong cho 6ng C &
nita nén 6ng di chuyén di noi khic ¢ cho dén nay nén can nha vén 14 tai san cia
ong C.

Hién nay, dét tranh chap bi Nha nuéc thu hdi dién tich 63,5m? (dét trong laa)
thugc thira so 47 10 ban d6 s 13 tai duong H, khu dan cu S huyén C dé thuc hién
du an Nang cap duong H, huyén C theo Quyet dinh sé 657/Qb-UBND ngay 29-
4-2023 cua Uy ban nhan dan huyén C va s6 tién duoc bdi thudng theo Quyét dinh
s6 692/QD- UBND ngay 29-4-2023 cua Uy ban nhan dan huyén C la 266.970.713
d6ng. Hién sé tién nay chua chi cho ho 6ng H1 do dang c6 tranh chap.

Qua trinh giai quyet lai vu an theo thu tyc so tham, ngay 01-8-2023, 6ng V
c6 don xin rat mot phan yéu cau khai kién, cu thé nhu sau:

- Rat yéu cau Toa an tuyén huy Gidy ching nhan quyén st dung dét s
V020614 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 21-5-2004 dung tén 6ng Nguyén
Quang H1.

- Rt yéu cau doi voi phan dét da chuyén nhuong cho 6ng Tran Van f c6 dién
tich 961m? thugc thtra s6 70, to ban do s6 13, huyén C.

- Rat yéu cau vé viéc budc ba Bui Thi Kim H sang tén cho 6ng Nguyén
Quang V céc thira dit sb 43, 44, 47 to ban d6 sb 13 va cac thira dat sé 67, 71 to
ban do s 14, tong dién tich cac thira dat 1a 3.720m? ¢6 Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 V020614 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 21-5-2004 cho
6ng Nguyén Quang HI1.

Pong thoi, ong V thay doi, bd sung yéu cau khoi kién nhu sau:

- Yéu cau cong nhan cac thtra dat s6 43, 44, 47, 71 (mai 1a mot phan cac thaa
65, 72, 83, 102) to ban d6 s 13 (mai 1a to ban do s6 6) va thira 67 (mai 1 thira
44) to ban d6 s6 6, huyén C, c6 tong dién tich 2.759m? (theo cdc Mdanh trich do
dia chinh sé 84-2023 va sé 85-2023 ngay 31-5-2023 cua Chi nhdnh Vin phong
ddang ky dat dai huyén C) va tai san gan lién véi dat thuoc quyén sé hiru st dung
cua ong V.



- Yéu cau ba Bui Thj Kim H va chi Nguyén Hoang M phii di doi di noi 6
khac dé tra lai nha va cac thura dat néu trén cho 6ng V.

- Yéu cau duoc s6 hiru so tién dén bu theo Quyét dinh s6 692/QD-UBND
ngay 29-4-2023 cua Uy ban nhan dan huyén C la 266.970.713 dong.

Tai phién toa so,thém ngay 11-7-2024, dng V sua d6i yéu cau khoi kién lién
quan dén dién tich dat tranh chap dugc xac dinh theo Ménh‘trich do dia chinh so
34-2024 ngay 20-3-2024 la 2.695,5m? va xac dinh cac yéu cau khoi kién nhu sau:

- Yéu cau cdng nhan dién tich 2.695,5m? thudc cac thira dat s6 43, 44, 47, 71
(mai 12 mot phan cac thira 65, 72, 83, 102) to ban dd s6 13 (m&i 14 to ban d6 sb
6) va thira 67 (M&i 1a thira 44) to ban d6 s6 6 huyén C (theo cdc Mdnh trich do
dia chinh s¢ 84-2023 ngay 31-5-2023 va Mdnh trich do dia chinh sé 34-2024 ngay
20-3-2024 cua Chi nhdnh Vin phong ding ky dat dai huyén C) thudc quyeén sir
dung cua 6ng V.

- Yéu cau ba Bui Thi Kim H va chi Nguyén Hoang M phai di doi di noi ¢
khéc dé tra lai nha va cac thira dat néu trén cho 6ng V.

- D4i voi tai san va cdy trong trén dat: Tai san caa dng V1 da ban cho 6ng
nén thudc quyén sé hitu cua ong, tai san cua ong C chua ban cho ai. Trudng hop,
Toa an ¢ong nhan dat tranh chap thudc quyen sir dung cua ong V, ong ddng ytra
gia tri cin nha cho 6ng C dé dugc s¢ hiru tai san; Dm v6i cay trong trén dat do
ong trong nén ong khong co yéu cau gl d6i voi cay trong nay.

- Yéu cau duoc s¢ hiru so tien dén bu theo Quyét dinh s6 692/QD-UBND
ngay 29-4-2023 cua Uy ban nhan dan huyén C la 266.970.713 déng.

V¢ yéu cau phan to cuaa bi don, 6ng V c6 y kién nhu sau:

- Déi véi yéu cau budc ong Nguyén Quang V tra lai cho ba H Gidy chung
nhan quyén sir dung dat V020614 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 21-5-
2004 mang tén ong Nguyen Quang H1 dbi vai cac thira dat dang tranh chép: Ong
V khong dong y vi dat tranh chap la caa dng, khdng phai cua vo chong ba H

- B4i voi yéu cau tuyén bd Hop ddng tang cho quyén st dung dat khong dé
ngay thang nam gitra 0ng Nguyen Quang V va ong Nguyén Quang H1, ba Bui
Thi Kim H ddi véi cac thira dat dang tranh chap vo hiéu va yéu cau tuyén bd Ban
cam két ngay 07-2-2003 ¢6 chit ky ctia 6ng Nguyén Quang H1 vé hiéu: Cac vin
ban nay thé hién y chi cua 6ng H1 thira nhan dat tranh chap cua 6ng V, 6ng H1
dang tén dum, day 1a chiing ctr dé xem xét giai quyét vu an va hai van ban nay
ciing khdng vi pham cac quy dinh caa phap luat nén khong chap nhan.

- P6i véi ¥ kién cua dai dién bi don tai phién toa néu Toa an giai quyét dat
tranh chap thudc quyén st dung ctiia 6ng V thi dé nghi ap dung tinh than An 16 s6
02/2016/AL dé tinh cong suc cia ho dng H1 trong viéc ding tén gium trén gidy
ching nhan quyén sir dung dat: Ong V khong chap nhan, boi vi 6ng H1 ba H
khong co cong stic dong gop gi tir khi ding tén trén gidy do dén nay, ma tréi lai
tir khi ba H vé sir dung dét (cudi nam 2021) ba d3 duoc huang loi tir viéc sir dung
nha 6ng V1 dé ¢, st dung nha 6ng C cho thué kiém thém thu nhap va trude do
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ndm 2007 khi dng H1 bj bénh, ong da ban mot phan dat dé trj bénh cho ong H1.
Tuy nhién, tai phién toa O0ng V tu nguyén ho tro cho ba H va chi M so tién
1.000.000.000d6ng.

Nguyén don dong ¥ v6i két qua dinh gia tai san va cay trong trén dat theo
Bién ban dinh gia tai san ngay 13-7-2023, dong y vdi két qua dinh gié dat theo gia
thi truong theo Bién ban dinh gia tai san ngay 21-12-2023.

Bi don ba Bui Thi Kim H va nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don éng
Cao Phuc T4, 6ng Nguyen Dang K trinh bay:

Ba H va 6ng Nguyén Quang H1 két hdn ngay 30-8-2002 tai Uy ban nhéan dan
huyén C, tinh Ba Rija - Viing Tau. Ong H1 chét ngay 05-7-2008, khong dé lai di
chiic, hai nguoi ¢6 01 ngudi con 13 Nguyén Hoang M (sinh nam 2003), khong ¢
con nudi hay con ngoai gia thu va cha me ong H1 la 6ng Nguyén Xuan T1, ba
Kha Thi Kim Y.

Ba H va nguoi dai dién khéng théng nhat nhu 1oi trinh bay caa 6ng V vé
ngudn gbe dat va viéc dng V nho 6ng H1 dang tén dum. Ba H va ngudi dai dién
khéng dinh cac thira dat s6 43,44, 47,70 to ban dd s6 13 va thira 56 67,71 to ban
d6 sb 14, co tong dién tich 3.720m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
V020614 ngay 21-5-2004 la tai san chung cua vg chdng ba H trong thoi ky hon
nhan. Ngudn gdc dat do nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén Thi T3 vao nim
2003 véi gia 30.000.000 dong, viéc mua ban hai bén co 1ap hop ddng chuyen
nhuong theo quy dinh. Ngudn tién mua dat la tir thu nhap cua ca hai vo chong, vi
thoi diém nay thu nhap cua vo chong ba H 6n dinh. Ngoai phan dat nay vo chong
ba con mua cac phan dat khac nita & Viing Tau. Khi 6ng H1 bénh nang, nam 2006
vo chdng ba H da chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin I thira 70, dién tich 961m?
dé léy tién tri bénh cho 6ng H1. Céc thua dat con lai van do 6ng H1 dung tén trén
gidy chtng nhan quyen su dung dat nhung hién gidy ching nhan do ong V dang
gitr. Tai thoi dlem cap gidy chung nhan quyén st dung dat, ho ong H1 chi c6 03
thanh vién gdm: Ong H1, ba H va chau M khi d6 chua day 02 tudi nén xac dinh
thoi diém nay cap cho ho chi gdm ba va éng H1.

Doi vai gidy tay mua ban dat giira ba T3 va 6ng V, do 6ng V cung cap cho
Toa an, ba H khong bict ba T3 va 6ng V vict giay tay nay khi nao.

Ngoai ra, tai bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir
va hoa giai 1ap ngay 30-8-2019, 6ng V da thira nhan cac thira dat néu trén 12 tai
san chung cuia vo chong ba H, ddy ciing la chiing cir ching minh cho 16i trinh bay
cua ba vé ngudn goc dat.

Khi 6ng H1 bénh ning, 6ng H1 c6 yéu cau ba H ky vao hop dong tang cho
c4c thira dat trén cho 6ng V, do thuong chong nén ba H dong y ky tén, nhung khi
ra Phong Tu phap huyén chiing thuc hop dong thi ba H khong d6ng ¥ nira, con
ban cam két cua 6ng H1 1ap ngay 07-02-2003, 6ng H1 viét khi nao ba H khong
biét.

Ba H khang dinh éng H1 13 ngudi truc tlep thué 6ng D va 6ng B dén san lap
mit bang va tra chi phi cho ho; di lam tha chuyén muc dich sir dung dat, nop tién
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thué va 1a ngudi cho éng V1, dng C (cha vg 6ng V) xay dung nha ¢ nho trén dat,
khong phai do 6ng V thuc hién nhu 6ng V trinh bay.

Vé thoi gian quan ly st dung dat: Ba cho rang bat dau sir dung dat tir nim
2004 (thoi diém cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat) cho dén nam 2006 thi
khong sir dung nita do ba vé dét lién cham soc cho 6ng H1. Sau d6, dén thang 12-
2021 (sau khi ban dn phiic tham cé hiéu luc phdp ludt) ba H quay trd lai st dung
cac thira dt trén cho dén nay.

V& tai san va cay trong trén dat: Bi don thdng nhat nhu ong V trinh bay. Viéc
6ng V1 ban cin nha cho dng V khi nao ba H khéng biét, nhung khi ba H vé quan
Iy st dung dat vao ndm 2021, ba co sta lai cin nha cua ong V1 dé tiép tuc st
dung. Tién sira can nha 1a khoang 100.000.000 d6ng nhung hién ba H khong c6
tai liéu, chiing cir dé cung cap cho Toa an nén khong co yéu cau gi vé van dé nay.
V& can nha ctia 6ng C hién chua ban cho ai, khi ba vé quan |y dat ba da cho nguoi
khac thué de kiém thém thu nhap. Cay trong trén dat do 6ng Vil T5. Ngoai ra, ba
cling khang dinh vg chdng ba khong xay dung vat kién tric nao trén dat, hién ba
va chi M truc tiép quan 1y, str dung nha dét tranh chip. Tai phién toa, nguoi dal
dién cho rang ba H c6 cong sic dong gop lam ting gia tri dat nhung ciing khdng
c6 chang cu chieing minh.

Vé hop dong tang cho quyén str dung dat: Ba H cho rang thoi diém ky hop
d6ng 6ng H1 bi bénh nang nén tinh than khéng minh man, sang sudt; hop dong
khong co cong ching, ching thuc va khdng c6 nguoi lam ching. Con viéc ba H
ky tén la do 6ng H1 yéu cau ba ky, sau nay khi dén Phong Tu phap chiing thuc ba
H thay doi y kién. Do d6, hop dong tang cho quyén sir dung dat cho 6ng V khong
dam bao tinh phap ly.

Vé Ban cam két cia 6ng H1 ngay 07-02-2003: Ong H1 ky ban cam két nay
khi nao ba H khong biét. Tai san tranh chap la tai san chung vo chong nhung 6ng
H1 ty ¥ dinh doat xac nhan dat tranh chap la cua éng V, nhd 6ng H1 dung tén
dum la khong dung vi khong dugc su d6ng y ctia ba H; Bién ban cam két nay viét
trude khi dng V mua dat 1a khong phu hop. Do vay, Blen ban nay khong dang quy
dinh phap luat, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap caa ba H

Ve viéc thu hoi dét: Ba théng nhat nhu 1o trinh bay cia 6ng V vé dién tich
dat bi thu hoi va veé so tién dén bu, ba xac dinh hién chua nhan so tién nay.
Tir nhitng Iy do néu trén, ba H khong chap nhan toan bo yéu cau khai kign
ctua nguyén don va c6 yéu cau phan to nhu sau:
- Yéu cau 6ng Nguyen Quang V tra lai cho ba H Gidy ching nhan quyén sir

dung dat V020614 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 21-5-2004 mang tén
6ng Nguyén Quang H1 ddi véi cac thia dat dang tranh chap.

- Yéu cau tuyén bd Hop dong tiang cho quyen str dung dat khong dé ngay
thang nam gitra 6ng Nguyen Quang V va 6ng Nguyén Quang H1, ba Bui Thi Kim
H di véi cac thira dat dang tranh chap va Ban cam két ngay 07-02-2003 c6 chir
ky cua ong Nguyén Quang H1 v6 hiéu; Khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop
dong vO hi¢u vi chua co6 thiét hai xay ra.
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- Di voi tai san va cay trong trén dat: Tai san va cay 1au nam duoc xay dung
va trong trén dat cua vo chong ba va khong thé di doi duoc, do vay ba dong v tra
lai gid tri tai san va cay 1au ndm theo Bi€n ban dinh gia tai san ngay 13-7-2023
cho 6ng V va 6ng C dé duoc s hitu tai san va cy trong trén dat.

- P6i v6i s6 tién dén bu dat: Dat tranh chap 1a ciia vo chong ba nén tién dén
bu duong nhién thudc quyén sé hiru cia vo chong ba vi vay ba khong cé yéu cau
gi doi véi so tien nay, dé nghi gidi quyét theo quy dinh cia phép luat.

Tai phién toa so thim, dai dién hop phap ctia bi don ¢6 ¥ kién: Truong hop
Toa an xac dinh dat tranh chap thudc quyén sir dung cua 6ng V theo nhu Quyét
dinh giam déc tham, dé nghi Toa an ap dung tinh than An 18 s6 02/2016/AL duoc
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao thdng qua ngay 06-4-2016 dé xem
xét giai quyet cong ste cua ho 6ng H1 trong viée dung tén gium trén gidy chung
nhan quyén sir dung dat; khong dong y nhan sé tién do dng V tu nguyén hd tro.

Qua trinh thi hanh Ban an phac tham s 36/2021/DS-PT ngay 18-3-2021
cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, ngay 22-6-2021 ba H da nop cac
khoan tién ma ban an da tuyén budc ba H phai thanh toan cho 6ng V va dng C tai
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cén 4o, cu thé nhu sau:

- Pa nop 157.074.928 ddng dé thanh toan cho 6ng Nguyén Quang V.
- Pa nop 31.375.171 dong dé thanh toan cho dng Poan Vin C.

Tong cong la 188.450.099 dong. Hién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy uyén Con
Pao da chi tra cho 6ng V va ong C chua, ba khong bict.

Bi don dong ¥ v6i két qua dinh gié tai san va ciy trong trén dat theo Bién ban
dinh gia tai san ngay 13-7-2023; khong dong y véi két qua dinh gia thi truong doi
v6i dat tranh chap theo Bién ban dinh gia tai san ngay 21-12-2023; dong y voi két
qua dinh gi4 dat theo gia thi truong tai Ching thu tham dinh gia ngay 14-9-2023
ciia Céng ty TNHH G va tham dinh gia Pat Viét.

Nguroi co quyen loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Hoang M, do nguwoi dai
dién theo 1y quyén éng Cao Phic T4 trinh bay:

Chi M 1a con cua 6ng Nguyén Quang H1 va ba Bui Thi Kim H. Hién nay,
chi M dang cung ba H quan Iy st dung nha dat tranh chap va chi M xac dinh
khong co cong strc dong gop gi dbi v6i tai san tranh chap Chi M théng nhit nhu
101 trinh bay va yéu cau cua ba H, khong bd sung v kién gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Xudn T1 va ba Kha Thi
Kim Y, trinh bay:

Ong ba 1a cha me cua 6ng H1 va 6ng V, 1a cha me chong cia ba H.

Theo 6ng ba duoc biét, cac thira dat dang tranh chap la cia 6ng V nhan

chuyen nhugng ctia ba T3 va nho ong H1 dung tén dum. Ong ba yéu cau ba H tra
lai dat cho ong V.

Theo 6ng ba dugc biet, Quyet dinh giam doc tham so 292/2022/DS-GDT
ngay 24-11-2022 cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh da
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tuyén hity 02 ban 4n so thim va phuc tham, x4c dinh dat tranh chép la cua 6ng V,
ong H1 chi ding tén dum trén giay chitng nhin quyén sir dung dat va dé nghj khi
giai quyét lai vu an, Toa an can xem x€t dén cong stic ctia ho 6ng H1 trong viée
dung tén dum trén gidy chirng nhan quyén sir dung dat. Ong H1 chét khong dé lai
di chuc, truong hop Toa an xét chia cong ste cho ho 6ng H1, ong ba thude hang
thira ké thir nhat duoc huong di san 1a phan duoc chia cho 6 ong H1 dé lai theo quy
dinh cta phap luat. Néu duoc chia, ong ba khong nhan ma dong y nhuong lai phan
cua minh cho 6ng V. Nay, 6ng ba xac dinh khong c6 yéu cau gi trong vu an.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Quang VI, trinh bay:

Ong la em trai 6ng V va 6ng H1. Theo 6ng duoc biét ngudn gdc cac thira dat
tranh chép 1a ciia 6ng V mua cta ba T3 va nho 6ng H3 dung tén dum, do thoi
diém mua dat 6ng V dang 1a cong chirc Nha nudc. Nam 2007, 6ng V cho 6ng cét
nha & nho trén dat dé sinh séng va budn ban, luc dau chi cat nha tam, sau nay 6ng
stra cat thanh can nha cap 4 nhu hién nay. Dé dam bao du diéu kién cho dng xay
dung nha, 6ng V da lam tha tuc chuyén muc dich st dung 200m? @t néng nghiép
sang 200m? dat thd cu va la ngudi nop tién thué dat. Ong khang dinh ba H chi
quan Iy sir dung dét tir cubi nam 2021 dén nay, trude d6 khdng cé st dung ma do
ong, ong C va ong V quan Iy st dung.

Theo Manh trich do dia chinh s 84-2023 ngay 31-5-2023 va theo Bién ban
dinh gi4 tai san ngdy 13-7-2023, 6ng xac dinh cac vat kién tric gdbm: COng trinh
1 (Nha cap 4), dién tich 60,5m?; Cong trinh 2 (Mai che), dién tich 26,5m?; Cong
trinh 4 (Tuong gach) dai 08m, cao 02m, thé tich 1,6m® va Cong trinh 5 (Nha vé
sinh), dién tich 2,0m? 1 do 6ng xady dyng. Nam 2017, ong tra lai dat va ban toan
bo tai san cua minh cho 6ng V voi gia 70.000.000 dbng nén tai san nay thudc
quyen s¢ hitu cua 6ng V, vi vay ong chap nhan yéu cau caa ong V. Ngoai ra, trén
dat con coé mot so cay lau nam do ong trong, nhung 6ng khong tranh chap. Nay,
ong xac dinh khong ¢ yéu ciu gi trong vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Poan Vin C trinh bay:

Ong C 14 cha vo 6ng V. Theo 6ng duogc biét dat tranh chap 1a do ong V mua
va nho ong H1 dung tén dum. Khi éng ra Cén D khong c6 dat & nén nim 2016,
ong Xin 6ng V cho ¢ nho trén dat va ong co cat mot can nha tam (khung cot sit)
dé ¢. Theo Manh trich do dia chinh s6 84-2023 ngay 31-5-2023 Ong xac dinh
Cong trinh 3 (nha tam), di¢n tich 33m2 la nha do 6ng xay dung. Ong & tir ndm
2016 cho dén cudi nam 2021 thi ba H vé lay lai dat, khong cho ong ¢ nira. Vi vay,
ong da doi di noi khac & cho dén nay. Hién nay, nha tam van 12 tai san ciia ong vi
ong chua ban cho ai.

Theo ban an phitic thim budc ba H thanh toan gia tri cin nha cho dng s6 tién
31.375.171 dong, nhu’ng dén nay ong van chua nhan tién. Nay, ban 4 an so tham va
phuc tham da bi huy giao vé cho Toa an nhan dan huyén Cgiai quyet lai, 6ng co6
¥ kién Ve cin nha trén dat nhu sau: Néu Toa an giai quyet phan dat tranh chip
thudc vé ai thi 6ng dong ¥ giao nha cho ngudi d6 va yéu cau ngudi d6 phai tra lai
gid tri can nha cho 6ng theo Bién ban dinh gia ngay 13-7-2023.



Nguoi lam chiing ba Nguyén Thi T3 (H) trinh bay:

Toan bo cac thira dat (khoang 3.700m?) ma ba da sang nhuong cho 6ng
Nguyén Quang V ¢6 ngudn gdoc do ba nhan chuyén nhuong cua 6ng Nam N vao
khoang nam 2000. Nam 2003, con trai ba bi bénh nén ba c6 muon 6ng V
30.000.000 dong dé tri bénh cho con. Sau khi diéu tri bénh cho con xong, ba cé
dén gap 6ng V dua gidy chtng nhan quyén st dung dat cac thira ¢at mang tén ba
cho 6 ong V va noi rang: “T6i ban lai cac thira dat nay cho V véi gia 50 triéu dé can
trir s6 tién vay 30 triéu di chita bénh cho N1 va 20 triéu ba no trudce do, tdng cong
50 trigu”, dng V dong ¥ va hai bén khong co 1ap van ban. Ba khang dinh ba hoan
toan khong co giao dich ban cac thira dat nay cho 6ng Nguyén Quang H1. Nhitng
thu tuc chuyén nhwong giira ba sang cho dng H1, ba va chong ba khdng biét, déu
do dng Vil T6 lam. Con viéc 6ng H1 c6 hun hap tién véi 6ng V dé mua lai cac
thira dat nay tir ba hoac 6ng H1 c6 mua lai tir 6ng V hay can trir bang tai san khac
véi dng V thi ba khéng biét.

Ngueoi lam ching Ong Nguyén Vin T7 trinh bay:

Ong T7 la Truong khu dan cu S, huyén C. Dét tranh chap co vi tri gan nha
cua 6ng. V& ngudn gdc dat, theo 6ng duoc biét trude day 1a cta 6ng P Van N2
(N), sau d6 6ng N2 ban lai cho ai 6ng khong biét. Khoang nam 2003-2004, dng
thay anh em ong V va ong H1 d6 dat san Iap, khi thué nguoi d6 dat thi hai 6ng
thuong xuyén den trong coi, con cac thira dat tranh chap do ai mua hoac anh em
6ng V, 6ng H1 c6 phan nhu thé nao 6ng khdng biét. Bén khoang nam 2006-2007
thi ho xay nha cap 4 va cho 6ng Nguyén Quang V1 (em trai 6ng V va ong H1) &
va kinh doanh thudc bao vé thuc vat va phan bén, ngoai ra dng V1 con trong thém
cay cdi khac trén dat. Khi dng V1 duoc cap nha cong vu, vo chong 6ng V1 chuyén
dén d6 ¢ va sau d6 ciing dong cira tiém kinh doanh. Sau khi éng V1 doi di di co
04 ho dén thué nha dé o.

Ngueoi lam chitng éng Tran Vin I trinh bay:

Nam 2007, ong c6 nhan chuyén nhuong thira dat ndng nghiép dién tich
961m? tai khu dan cu s6 C, huyén C vai gia 80.000.000 dong. Thai diém nay, ng
H1 bi bénh ning nén cac anh em 6ng V, 6ng H1 va dng V1 cung thdng nhat ban
thira dat trén cho 6ng dé 1y tién tri bénh cho dng H1. Viéc thoa thuan mua ban
va giao nhan tién coc (20.000.000 ddng) do dng tién hanh vai 6ng V va éng V1.
Sau khi dit coc, 6ng va vo chong 6ng H3, ba H ra Phong Tu phap ky hop dong
chuyén nhuong. Viéc giao nhan sé tién 60.000.000 dong con lai éng khéng nhé
da giao cho ai trong s6 cac anh em 6ng V, 6ng H1 va 6ng V1. Khi 6ng dén o trén
dat, 6ng thay dng V1 dang & trong mot cai choi nho trén dét tranh chap. Viéc cac
anh em 6ng V, 6ng H1 va 6ng V1 c6 hun hap tién véi nhau dé cung sé hitu chung
thira dat néu hay khong thi ong khdng biét.

Ngueoi lam chitng ba Nguyén Thi S1 trinh bay:

Vao nam 2017, ong V C(’)‘Cho ba thué can nha ¢ khu dan cu S, huyén C dé &
va ban che véi gia 3.000.000d6ng/thang. Ba thué nha dng V tir ndm 2017 dén ndm
2019 thi khong thué nira. Hang thang ba tra tién thué cho vo 6ng V va co khi tra
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cho dng V. Trong thoi gian ba thué nha khong cé ai dén phan ddi hay tranh chap
gi ca.
Ngueoi lam chitng dng Nguyén Vian D va 0ng Pham Vién B trinh bay:
Khoang 6-7 nam vé trudc, 6ng Nguyén Quang V €6 thué cac ong dén san
lip, cai tao mat bang phan dat cia ong V tai khu dan cu s6 C, huyén C, chi phi

san ldp dng V tra cho 6 ong D la 52.000.000 ddng Va‘ong Pham Vian B 1a 23.000.000
dong. Viéc thué san lap mat bang va thanh toan tién khéng lap thanh van ban.

Tai Ban én ddn sw so tham s6 0412024/DS-ST ngay 11 thang 7 nam 2024 ciia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Ba Ria - Ving Tau, da tuyén xu:
1. Pinh chi cac yéu cau khoi kién caa nguyén don gém:
~ 1.1.Ddi véi yéu cau Toa an tuyén hiy Gidy chimg nhan quyen st dung dat
so V020614 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 21-5-2004 dung tén ong
Nguyén Quang HI1.
1.2. Déi voi dién tich 961m? thudc thira 70, to ban do s6 13 huyén C.

1.3. i véi yéu cau ba Bui Thi Kim H sang tén cho dng Nguyén Quang V
cac thura dat s 43, 44, 47 to ban dd sd 13 va cac thira dat s6 67, 71 to ban d6 s6
14, tong dién tich cac thira dat 1 3.720m? c6 Glay chtng nhan quyén st dung d~at
s0 V020614 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 21-5-2004 cho 6ng Nguyen
Quang H1.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Nguyén Quang V.

2.1. Cong nhan dién tich dat 2.695,5m? thugc c4c thira dat s6 43, 44, 47, 71
(mdi la mot phan cac thua 65, 72, 83, 102) to ban d6 s6 13 (mdi la to ban d6 so
6) va thira 67 (mai la thira 44) t6 ban d6 s6 6 huyén C (theo cac Manh trich do
dia chinh so 84-2023 ngay 31-5-2023 va Manh trich do dia chinh so 34-2024 ngay
20-3-2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C) thugc quyén st
dung cua 6ng Nguyén Quang V.

Ong V ¢ quyen lién h¢ voi cac co quan Nha nudce co tham quyen thuc hién

cac thi tuc xin cdp gidy chiing nhan quyén st dung dat ddi véi phan dat duoc
cong nhan theo quy dinh cua phap luat.

2.2. Ong ‘Nguyén Quang V dugc quyén s& hitu sb tién dén bu dat 1a
266.970.713 dong (hai tram hai muoi sau tri¢u, chin tram bay muoi ngan, bay
tram muo1 ba dong).

Ong V ¢6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc ¢ tham quyén dé nhan sé
tien dén bu ma 6ng dugc quyén so hiru theo quy dinh cua phap luat.

2.3. Ong Nguyén Quang V dugc quyén sé hitu toan bd tai san trén dat gdbm:

- Cong trinh 1 (Nha cap 4): Dién tich 60,5m?, két céui Moéng da, nén gach,
mai bang ton, tran la phong thach cao c6 gia 370.913.400 dong;

- Cong trinh 2 (Mai che): Di‘én tich 26,5m?, két cau: Khung cdt sat, mai ton,
nén xi mang c6 gid 27.999.900 dong;
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- Cong trinh 3 (Nha tam): Dién tich 33m?, két cdu: Mai ton, vach ton, khung
cot sat, nén xi mang co gia 58.806.000 dong;

- Cong trinh 4 (Tudng gach): Dai 08m, cao 02m, thé tich 1,6m?3, két cau: Xay
bang gach 10 phan, mong da cé gia 6.445.440 dong;

- Cong trinh 5 (Nha v¢ sinh): Dién tich 2,0m?, két cAu: Nha tam c6 mai che,
nén xi mang cé gid 2.988.000 dong.

Téng gia tri cac tai san néu trén 13 467.152.740 déng (Bén tram sau muoi
bay triéu mdt tram nam muoi hai ngan bay tram bon muoi dong).

(Theo Manh trich do dja chinh s6 34-2024 ngay 20-3-2024; Bién ban tham
dinh tai ché ngay 13-7-2023 va Bién ban dinh gid tdi san ngay 13-7-2023).

2.4. Ong I\{guyén Quang V phai tra lai gié tri cdn nha cho 6ng Poan Van C
la 58.806.000 dong.

2.5. Buoc ba Bui Thi Kim H va chi Nguyén Hoang M phai di doi tai san cua
minh di noi & khac dé tra lai quyén st dung dién tich dat 2.695,5m? thudc cac thua
dat sb 43, 44, 47, 71 (méi 1a mot phan cac thia 65, 72, 83, 102) to ban d6 s6 13
(mai 14 to ban do s 6) va thira 67 (M&i 13 thira 44) to ban do s6 6 huyén C va tai
san trén dat (theo cac Mdnh trich do dia chinh sé 84-2023 ngay 31-5-2023 va
Mdnh trich do dia chinh sé 34-2024 ngay 20-3-2024 cia Chi nhanh Van phong
ddang ky dat dai huyén C) cho dng Nguyén Quang V quan 1y sir dung.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Bui Thi Kim H ddi VG
C4C Yeu cau gom: Yéu cau 6ng Nguyén Quang V tra lai Gidy chimg nhan quyén
str dung dat V020614 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 21-5-2004 mang tén
ho 6ng Nguyén Quang H1 cho ba H; Yéu ciu tuyén bd Hop dong ting cho quyén
str dung dat khong dé ngay thang nim giira 6ng Nguyén Quang V va 6ng Nguyén
Quang H1, ba Bui Thi Kim H va Ban cam két ngay 07-02-2003 c6 chit ky cia
6ng Nguyén Quang H1 vo hiéu.

4. Khéng chap nhan yéu cau cua bi don ba Bui Thi Kim H di voi tai san
trén dat va tién dén bu dat.

5. Vé xem xét cong suc cua hd 6ng H1 trong viée dimg tén gium trén glay
chang nhan quyén st dung dat theo phan nhan dinh cua Quyét dinh gidm dée
tham s 292/2022/DS-GDT ngay 24-11-2022 cia Toa an nhan dan cap cao tai
thanh phé HO Chi Minh: Khéng co can cir ap dung tinh than An 1& s6 02/2016/AL
dé tinh cdng stc cia ho dng H1 trong viéc ding tén gium trén gidy chang nhan
quyén sir dung dat nén khdng chap nhan yéu cau cua bi don vé noi dung nay.

6. Ghi nhan su ty nguyén cua ong Nguyen Quang V dong y hd tro cho ba
Bui Thi Kim H va chi Nguyén Hoang M sé tién 1.000.000.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé nghia vy cham thi hanh an, chi phi to tung,
an phi, quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 26-7-2024, bi don ba Bui Thi Kim H c6 don khang cao toan b ban an
so thdm, yéu cau cip phuc thim sira toan bd ban an so tham theo hudng khong
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chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cuia nguyén don, chap nhan toan bd yéu cau
phan t6 cia bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ong Nguyen Quang V gitt nguyén yéu cau khai kién, de nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cia bi don, giir nguyen quyét dinh
ctia ban an so tham. Ong V khang dinh hoan toan khong ¢ viéc ong va ong H1,
ba H clng gop tién dé nhan chuyén nhuong chung cac thira dat tranh chdp nhu
dai dién bi don khai tai phién toa phuc tham. Ong H1 chi dimg tén gium cac thira
dat tranh chdp cho 6ng V, khong gop khoan tién nao trong sb tién tra cho ba
Nguyén Thi T3. Ong H1, ba H ciing khong co6 cong stc gi trong viéc bao quan,
giit gin, 1am ting gié tri tai san tranh chap cho dng V. Viéc quan 1y, sir dung cac
thira dat tranh chap, dau tu san lap va thuc hién cac tha tuc phap 1y lién quan dén
céc thira dat tranh chap déu do 6ng Vil T6 thuc hién. Sau khi Hoi dong xét xir hoa
giai, ong V di ty nguyén hd tro thém cho ba Bui Thi Kim H va chau Nguyén
Hoang M s tién 500.000.000 dong ngoai sd tién 1.000.000.000 dong d hd tro ¢
cap so tham.

Bi don ba Bui Thi Kim H (do 6ng Péng Van S dai dién) thay d6i yéu cau
khang cao va thay d6i 101 khai vé ngudn goc tai san tranh chap nhu sau: Cac thira
dat tranh chap 1a tai san chung cta vo chdng 6 6ng H1, ba H va dng V, do hai bén
cung gop tién nhan chuyen nhuong cua ba Nguyén Thi T3, mdi bén mot phan hai.
Ba H khong cung cip dugc ching ct vé viée gop tlen mua dat chung vo1 6ng V
vi hai bén chi thoa thuan miéng. Nay, bi don yéu cau Toa an cip phic tham cong
nhan céc thira dat tranh chép 12 tai san chung ctia 6ng V véi ba H va cac dong thira
ké ctia 6ng H1, cong nhan cho éng V dugc sir dung % tai san chung néu trén, %
con lai 13 tai san chung ctia ba H va cac dong thira ké cua 6ng H1. P6i véi phan
dat thudc quyén str dung cua 6ng V, 6ng H1 dung tén giim nén phai tinh cong
strc dung tén gitm va lam ting gia tri tai san cho nhimg nguoi thira ké cua 6ng
H1 bang 50% gia tri phan tai san 6ng V dugc cong nhén.

Cac duong su khong thoa thuin dugce v6i nhau vé viée giai quyét vu an va
khong bd sung thém tai liéu, chimg ci.

- Quan diém cua Paqi dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viée gidi quyét vu dn:

Vé td tung: Pon khang c4o cta bi don ndp trong thoi han luat dinh. Nhimng
nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién ding trinh tu, thu tuc t6 tung theo quy dinh
ctia phap luat. Nhitng ngudi tham gia to tung da thuc hién ding quyén, nghia vu
theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cio
ctia bi don, giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham, nhung c6 ghi nhén su tu
nguyén cta ong V hd trg thém cho ba H va chi M s tién 500.000.000 dong & cap
phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr vao céc tai li€u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co sé
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang céo cua bi don ndp trong thoi han luat dinh nén dugc chip
nhan xem x¢&t theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (trr ong
Nguyén Quang V1) vang mit du dd duoc Toa an triéu tip hop 1& dén 1an thir hai,
trong do bi don da c6 ngudi dai dién hop phap tham gia phién toa, ong T1, ba'Y
d3 c6 don dé nghi xét xu vang mét. Nhimg nguoi lam chimg Vang mat nhung da
c6 101 khai tai hd so vu an. Do vay, Hoi dong xét xtr can ctr Dicu 296 Bo luat th
tung dan su, xu Vang mat cac duong su va ngudi lam ching trén.

[2] Xét yéu cau khdng cdo cia bi don ba Bui Thi Kim H vé viéc khéng chdp
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Trong don khang cdo, bi don yéu cau Toa an cap phuc tham sira toan bo ban
an so tham theo hudéng khong chap nhén toan bo yeu cau khoi kién cua nguyén
don, chp nhdn toan bd yéu cau phan to cua bi don. Nhung tai phién toa phic
tham, dai dién bi don da thay d6i yéu cau khang cdo, chi yéu cau stra mot phan
ban 4n so tham theo huéng chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén
don, cong nhan cac thura dat tranh chp 14 tai san chung cua 6ng V va 6ng H1, ba
H, cong nhan mdi bén duoc su dung 2 di¢n tich dét tranh chap va budc ong V
thanh toan cong sirc dimg tén gitm cho hd ong H1 bang 50% gia tri phan dat 6ng
V dugc st dung. Ngoai ra, bi don khong khang cao néi dung nao khéc, khong co
y kién gi vé két qua do v&, dinh gia ciia cap so tham. X¢ét viéc thay doi yéu cau
khang céo nhu trén khéng vuot qua pham vi khang cdo ban dau nén dugc Hoi
dong xét xir chap nhan xem xét, cu thé nhu sau:

[2.1] Vé doi twong tranh chép:

Tai cap so tham, cac duong su déu théng nhat phan dat tranh chap co dién
tich theo do dac thuc té 1a 2.695,5m? thuc cac thira dat sb 43, 44, 47, 71 (mai la
mot phan cac thia 65, 72, 83, 102) to ban dd s6 13 (M&i 12 to ban dd s6 6) va thura
67 (Moi 1a thira 44) to ban d6 s6 6 huyén C (theo cdc Manh trich do dia chinh so
84-2023 ngay 31-5-2023 va Manh trich do dia chinh sé 34-2024 ngay 20-3-2024
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C). Dit do ho 6ng Nguyén Quang
H1 diémg tén trén Gidy ching nhén quyén sir dung dat. Theo 15i trinh bay cua cac
duong su Xac dinh cac vat kién trac trén dat 1a do 6ng V1, 6ng C xay dung va cay
lau nam do 6ng Vi T5. Tai phién toa phtc tham, dai dién bi don xac nhan hién
nay ba H va chi M khong truc tiép sir dung nha dat tranh chap va ciing khong cho
ai thué. Nguyen don cling xac nhén khong truc tiép quan 1y, sir dung nha dét tranh
chap.

[2.2] Xét cic yéu cau khdi kién ciia nguyén don vé quyén sir dung dat:

[2 2.1] Theo nguyén don, cac thura dat tranh chp 13 tai san do nguyén don
b tién ra nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi T3 vao nim 2003. Ly do ba
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T3 chuyén nhuong dat cho 6ng V 1a do trude do ba T3 ¢6 vay dng V sd tién
20.000.000 déng nhung khong c6 kha ning tra ng nén di thoa thuan chuyén
nhuong céc thira dat hién dang tranh chap cho nguyén don véi gia 50.000.000
dong (trude day ong V khai gia chuyén nhuong 1a 30.000.000 dong nhung do ba
T3 khong thira nhan ma khai gia 50.000.000 dong nén 6ng V chip nhan theo gia
nay). Thoi diém nhan chuyén nhuong dat ctia ba T3, 6ng V dang 14 vién chic,
khong du diéu kién dung tén trén gidy ching nhin quyén sir dung dat nong nghiép
nén nho em rudt 1a ong Nguyen Quang H1 ding tén gium. Truoe khi dung tén
gium, 6ng H1 d3 ky gidy cam két vé viéc dung tén gium cho ong V ngay 07-02-
2003. Sau d6, ca ong H1 va ba H di ky hop dong tang cho lai ng V cac thira dat
nay nham tra lai dat cho 6ng V, nhung vi éng H1 chét, ba H khong dong ¥ lam
thu tuc tra lai cac thtra dét trén cho ong nén 6ng mai khéi kién vu an nay. Xét, 101
khai néu trén cuia nguyén don 1a hoan toan phu hop véi céc tai li€u, chimg clt ma
nguyén don cung cép va Toa an thu thap duoc, cu thé nhu sau:

[2.2.2] Tai “Pon xin chuyén nhwong dar’ ngay 27-02-2003 cta ba Nguyén
Thi T3 thé hién: Ba T3 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Vii phan dat nong
nghiép cé dién tich 3.720m? thudc thira 67, 70, 71, 43, 44, 47, td ban dd sb 14, A
huyén C. Pon nay do ba T3 viét va c6 chit ky xac nhan cua ba T3 (Bl 632). Su
Viéc nay ciing dugc ba T3 thira nhan tai Bién ban giai quyét khiéu nai ngay 14-8-
2009 giira ong V va ba T3 vé viéc giai quyét sd tién no vay (Bl 13) va Bién ban
lay 101 khai ciia ba T3 (Bl 94) 6 ndi dung: Ba T3 c6 muon cua 6ng V s tién
20.000.000 dong, do khong c6 tién tra nén da thoa thuan chuyén nhuong céc thira
dat trén cho 6ng V véi gia 50.000.000 dong. Sau khi can trir s tién no 20.000.000
dong, ong V tra thém cho ba 30.000.000 dong nita. Cac thi tuc chuyén nhugng
déu do ong Vil T6 1am. Ba hoan toan khong giao dich chuyén nhuong cac thira
dat trén véi ong H1.

[2.2.3] Tai Gidy cam két ngay 07-02-2003, 6ng H1 xac nhan c6 ding tén
gitim cdc thira dat nhan chuyén nhuong néu trén cho ong V, cam két néu 6ng V
mudn sang tén lai cac thira dt nay thi 6ng H1 s& 1am thu tuc sang tén cho 6ng V.
Gidy cam két ndy c6 chit ky cua ong H1 (Bl 14).

[2.2.4] Tai Hop dong tang cho quyén str dung dat (khéng dé ngay thang nam)
6ng H1, ba H thoa thuan ting cho ong V cac thira dat néu trén, hop dong co chir
ky ctia cac bén (Bl 15). Hop dong nay khong dé ngay, thang, nim nhung ong V
va dai dién bi don déu khai duogc 1ap vao khoang nam 2007, khi 6ng H1 dang bi
bénh. Mic du hop dong ting cho niy chua dugc cong chimg, ching thuc nhung
cling d4 thé hién y chi cua 6ng H1, ba H vé viéc tra lai quyén sir dung dat cho ong
V, bi don x4c nhan viéc cac bén ky tén vao hop dong la hoan toan ty nguyén,
khong bi ai ép budc.

[2.2.5] Tai cac ban khai va tai phién toa, 6ng Nguyén Quang V1 (em trai 6ng
V, dng H1); 6ng Poan Vin C (cha vo 6ng V) va dng V déu xac dinh cac tai san
trén dat la cua dng V1 va dng C xay dung khi duoc 6ng V cho & nho trén dat thoi
diém nam 2007 va nam 2016, cht khong phai ong H1 va ba H cho ¢ nhd nhu bi
don khai. Ong V1 xéac dinh ba H chi quan 1y str dung dat tranh chap tir cudi nam
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2021, sau khi c6 ban an phtc thim 1an 1, khong sir dung giai doan 2004 dén nam
2006 nhu dai dién bi don trinh bay. Nam 2017, khi 6ng V1 khong & tai cac thua
dat tranh chap nira thi d thoa thuén tra lai cac thira dat nay cho 6ng V va ban lai
cho 6ng V cac tai san gin lién trén dat do ong V1 xdy dung véi gia 70.000.000
d6ng, hoan toan khong thoa thuan gi véi ba H. Diéu nay cho thay ong V mdi 1a
chu st dung dat hop phap nén nhitng nguoi nay méi thoa thuan vai ong V (Bl 87-
91).

[2.2.6] Tai Bién ban lay 10i khai, 6ng [ thira nhan nim 2007 6 6ng H1 bi bénh
ndng nén 6ng H1, 6ng V, dng V1 da thoa thuén ban cho 6ng thira dat ndng nghiép
dién tich 961m? tai khu dan cu s C, huyén C vaéi gia 80.000.000 dong dé 1ay tién
tri bénh cho 6ng H1, viéc thoa thuan mua ban va dat coc l1a 6ng truc tlep thoa
thuan véi ong V (BL 99).

[2.2.7] Tai liéu, ching cur lién quan dén viéc chuyén muc dich sir dung dat
do 6ng V cung cap (BL 525-527) cung loi khai cua 6ng V va 6ng V1 thé hién 6 ong
V la ngudi truc tiép 1am hd so chuyén muc dich str dung dat va nop tién thué dat
dé cho dng V1 du diéu kién xay dung nha theo quy dinh, khéng phai do éng H1
thuc hién nhu dai dién bi don trinh bay. Cac tai liéu, chimg ct vé viéc thuc hién
cac thi tuc ndy déu do ong V 1a nguoi gitt ban chinh va cung cip cho Toa 4n, con
bi don khong giit, nén 101 khai nay ctua 6ng V, 6ng V1 1a c6 can cu.

[2.2.8] Tai cac bién ban lay loi khai cac 6ng ba Nguyén Thi S1, 6ng Nguyén
Vin D va 6ng Pham Vin B déu thé hién 6ng V la nguoi cho ba S1 va nhimg nguoi
khéc thué cin nha cia 6ng V1 tir ndm 2017 dén nam 2021; truc tiép thué ong D
va 6ng B dén san lip mat bang va tra tién cong cho ho.

[2.2.9] Ngoai ra, tuy 6ng H1 ding tén trén gidy chimg nhén quyén s dung
dat, nhung 6ng V la nguoi glu’ ban chinh glay chtng nhan quyén sir dung dat va
truc tiép quan Iy sir dung dat tir khi nhan chuyén nhuwong dén nam 2021 thong qua
viéc cho éng V1, 6ng C & nho, cho thué nha va tréng cdy trén dat, viéc nay da
duoc nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan va nguoi 1am chimg xac nhan.
Khi Nha nudc thu hoi dat, 6ng V ciing 1a ngudi tham gia budi kiém ké tai san va
ky tén vao bién ban kiém ke.

[2.2.10] V& phia bi don: Tai cap so tham, ba H va ngudi dai dién khang dinh
dat tranh chap do vo chong ba nhan chuyén nhuong ctia ba T3 tir ngudn thu nhap
ctia vo chong ba va do vay muon cta cac chi em ba H; dng H1 1a nguoi cho dng
V1, 6ng C xay dung nha & nho trén dat; dong thué chuyén muc dich sir dung dat;
cho ba S1 thué nha va thué 6ng D, 6ng B san lap mat bang va tra tién cong cho
ho, nhung 101 trinh bay cua ba khong dugc 6ng V thura nhan va khdng phu hop
véi 101 khai cua cac 6ng ba gom: V1, C, S1, B va D va bi don ciing khong co
chirng cur gi chirng minh cho loi trinh bay caa minh la ¢6 can ctr va dang su that.

[2.2.11] Ba H va nguoi dai dién con cho rang tai Bién ban kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai ngay 30-8-2019 (Bl 218) va Bién
ban hoa giai thanh ngay 30-8-2019 (BI 219) ctia Toa an nhan dan huyén C, 6ng V
da thira nhan dat tranh chap la tai san chung cua vo chdng ba, day 1a ching cir
ching minh dat tranh chap khong phai cua dng V. Tuy nhién, qua xem xét tai liéu
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c6 trong hd so thay rang, ddy 1a bién ban ghi nhan su thoa thuan cia cic duong
su sau khi Toa &n hoa gidi, khong phai 1a 161 khai xac nhan cia 6ng V. Ngay sau
budi hoa giai, dng V da thay doi y kién khong dong ¥ v6i Bién ban hoa giai thanh
nay nén bién ban nay khong phai 1 chtng cir xac dinh 6ng V thira nhan dét tranh
chap 1 tai san chung cta ong H1 ba H nhu ba H va ngudi dai dién trinh bay.

[2.2.12] V& viéc bi don cho rang Gidy cam két ngay 07-02-2003 dugc lap
trude khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ba T3 va chi do mot minh
6ng H1 ky 1a khong phi hop quy dinh cia phap luat: Xét tai Gidy cam két trén co
n01 dung “Hom nay ngay 07 thang 02 nam 2003, tai can nha cua ba Nguyén Thi

- ba Nguyén Thi T 3 sang nhuong quyén sir dung ddt ... cho anh trai t6i tén
Ia Nguyen Quang V ...”. Piéu nay chimng to tai thoi diém ngay 07-02-2003, giira
ong V vaba T3 da thoa thuan vé viéc chuyén nhuong céc thira dat trén. Do vy,
trudc khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong chinh thire thi 6ng H1 di 1ap giay
cam két nay thira nhan ong H1 chi dtng tén giim cho 6ng V cac thira dat nhan
chuyén nhuong cua ba T3, cam két sau nay khi ong V mudn sang nhuong lai céc
thira dat nay thi 6ng H1 sin sang lam thu tuc sang tén lai cho ong V. Piéu nay
nhim tao su tin tudng va yén tim cho éng V trude khi ong H1 ky hop dong chuyén
nhuong voi ba T3. Piéu nay thé hién ¥ chi tu nguyén cua 6ng H1 va hoan toan
phtt hop quy dinh ctia phap luat, hoan toan 16 gich vé mat thoi gian va thyc té thoa
thuan cua cac bén.

Do 6ng V khai chi nho 6ng H1 dung tén gium ma khong nho ba H nén viéc
mot minh 6ng H1 ky gidy cam két 1a hoan toan phu hop. Mt khac, day chi la gidy
cam két thé hién y chi don phuong cua 6ng H1 nham x4ac nhan mot sy that khach
quan, khong phai giao dich dan sy nham chuyén dich tai san nén khong can sy
dong y hay xac nhan ciia ba H. Do vy, quan diém néu trén cta bi don 1a khong
c6 can clr nén khong duoc chap nhén.

[2.2.13] Tai phién toa phtic tham, dai dién bi don lai thay d6i 101 khai cho
rang cac thira dat tranh chap 1a do 6ng V va vo chong 6ng H1, ba H cing gop tién
mua chung ctia ba Nguyén Thi T3 nén day 14 tai san chung cua 6ng V va vo chdng
ba H, 6ng H1. Tuy nhién, phia bi don khong cung cap duoc bt ctr tai liéu, ching
ctr nao ching minh cho 161 khai ctia minh. Lo1 khai nay cling khong duge nguyén
don thira nhan va khong phu hop voi cac tai liu, chimg da dugc phan tich ¢ trén.
Mit khac, 10 khai nay con cho thiy su bat nhét trong 101 khai vé& ngudn gdc tai
san cua phia bi don, ching t6 cac 101 khai nay 1a khong c6 can ctr nén khong duoc
chap nhan.

[2.2.14] Tai Bién ban ldy 10i khai, ba Poan Thi Thu M1 (v¢ 6ng V) khang
dinh dét tranh chép do 6ng V nhéan chuyén nhuong trudc khi két hon voi ba nén
1a tai san riéng cua 6ng V, khong phai tai san chung ciia vo chong.

[2.2.15] Tai Quyét dinh giam dbc tham s6 292/2022/DS-GPT ngay 24-11-
2022 caa Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh ciing nhan dinh

cac thira dat tranh chap thuoc q‘uyen su dung cua 6ng V, ho 6ng H1 chi ding tén
gium trén giay chirng nhan quyén st dung dat, day la tinh tiét dugc xac dinh trong
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ban an da c6 hi€u luc phéap luat nén can ctr quy dinh tai Diéu 92, 93 Bo luat TH
tung dan sy, tinh tiét nay khong can phai ching minh

[2.2.16] Tt nhitng can ctr va phan tich nhu trén, hoan toan c¢6 du can ct
khing dinh cac thira dat tranh chap 13 tai san do ctia 6ng Vbo tién dé nhan chuyén
nhuong tir ba T3 va nho 0ng H1 dung tn gium trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Sau khi nhén chuyén nhu:orng, ong V tryc tlep quan ly, s dung cac thira
dat nay, truc tiép gitr ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat truc tlep thuc
hién cac thu tuc phap 1y lién quan dén cac thira dat nay. Do vdy, cap so thAm cong
nhan quyen str dung cac thira dat nay cho ong V va budc ba H, chi M giao tra cac
thira dat nay cho 6ng V theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 166 Bo luat Dan su 2015,
1a hoan toan c6 can cu, phu hop quy dinh cua phép luat.

Ong V ¢6 quyén lién hé véi cac co quan Nha nude c6 tham quyén thuc hién
cac thu tuc xin cap giay chung nhan quyén st dung dat doi vai phan dat dugc
cong nhan theo quy dinh cua phap luat.

Khang c4o cua bi don yéu cau cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khéi
kién trén cuia nguyén don la khong c6 can ctr nén khong dugc chap nhan.

[2.3] Vé tai sdn trén dit:

Cac duong sy déu khai thong nhat vé viéc 6ng V1 13 nguoi xay dung céc tai
san trén dat gdm nha cap 4, mai che, buc tudng va nha vé sinh trén cac thira dat
tranh chap va nam 2017 da béan lai cho ong V vai gia 70.000.000 déng. Ong V1
x4c nhan da nhan du tién va khong ¢ yéu cau gi d6i voi cac tai san nay nita. Do
vay, cac tai san nay thudc quyeén sé hitu cia ong V. Ba H khong ¢ ching cir gi
vé viéc c6 stra chita cac cong trinh xdy dung nay nhu 10i khai ctia ba va ciing xac
nhan khong c6 yéu cau gi vé chi phi stra chita cac cong trinh nay nén cip so tham
khong xem xét 1a phu hop quy dinh phap luat.

Ong C xac dinh cong trinh nha tam 14 cta 6ng xay dung va c6 ¥ kién néu
Toa an giai quyet dat tranh chap thugc quyén sir dung cua ai thi dng yéu cau nguoi
do tra lai gia tri tai san cho 6ng. Do cac thira dat tranh chap da duoc céng nhan
cho 6ng V, nén 0ng V duogc s¢ hitu can nha tam do 6ng C xay dung nhung phai
thanh toan cho 6ng C gia tri tai san nay.

_Cac cay trong trén dat cac duong sy déu thira nhan do 6ng Vil TS nén thudce
quyén s¢ hitu ciia 6ng V.

[2.4] Vé s6 tién boi thuong do thu héi dat:

Ngay 29-4-2023, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyet dinh o 657/QD-
UBND ve viéc thu hoi dién tich 63, 5m? (dat trong laa) thuoc thua so 47 to ban do
s6 13 tai duong H, khu dén cu S huyén C cua ho 6ng Nguyen Quang H1 dé thuc
hién du an Nang cap duong H, huyén C va sd tién dén bu cho ho éng H1 theo

Quyét dinh sb 692/Qb-UBND ngay 29-4-2023 cua Uy’bal‘l nhan dan huyén C la
266.970.713 dong. Cac duong su xac dinh chua nhan so tien nay.

Do dét tranh chip da dugc cong nhan thude quyén sir dung cua 6ng V, nén
c6 can cir chdp nhan yéu cau caa dng V vé viée ong V duge quyén lién hé voi co
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quan Nha nudc co thim quyén dé nhan sé tién dén bu néu trén theo quy dinh cua
phap luat.

[3] Xét yéu cau khang cua bi don vé viéc chap nhan cdc yéu cau phan to cua
bi don:

[3.1] Vé yéu cdu trd lai Gidy chitng nhédn quyén sir dung dat:

Glay chting nhan quyén st dung dat tuy dung tén ho ong H1 nhung nay dat
tranh Chap da dugc cong nhén thude quyén su dung cua ong V. Do vay, 6ng V
duoc tiép tuc giit ban chinh gidy chimg nhan nay dé thuc hién cac tha tuc dang ky
chinh 1y quyén sir dung dat theo quy dinh caa phap luat. Vi vay, khong chap nhan
yéu cdu nay ctia ba H.

[3.2] Vé yéu cau tuyén bé Hop dong ting cho quyén sir dung ddt khéng dé
ngay thang nam va Ban cam két ngay 07-02-2003 cé chiv ky ciia éng Nguyén
Quang H1 vo hiéu:

Giéy cam két ngay 07-02-2023 va Hop dong tang cho quyén st dung dat
(khong dé ngay thang nam) la cac van ban thé hién ¥ chi cua ong H1 va ba H thtra
nhan dat tranh chép 1a cua V, 6ng H1 chi dng tén dum va dong ¥ tra lai dat tranh
chép cho ong V. Pay 1a su ty nguyén ctia 6ng H1, ba H, khong vi pham diéu cam
ctia phap luat va khong trai dao dtc xa hoi. Do vay, khong c6 cin cit dé chap nhan
yéu cau nay ctia ba H.

Puong sy khong yéu cau xem xét giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu
nén khdng xét dén.

[4] Vé xem xét cong surc cua hg ong H1 trong viéc dimg tén gium trén gidy
chung nhan quyeén su dung dat:

[4.1] Qua cac tai liéu, ching cir da thu thap dugc cung loi trinh bay cua ba
H va nguoi dai dién cho thay: H6 6ng H1 tuy dtmng tén nguoi nhan chuyén nhugng
va dang tén trén giay chang nhan quyén sir dung dat, nhung thyc té tir khi nhan
chuyén nhuong dén truéc thang 12-2021 (thoi diém ban dn phuic tham cé hiéu luc
phdp lugt), vo chong ba H khéng truc tiép quan 1y, st dung dat tranh chap ma do
6ng V quan Iy, sir dung. Ba H va nguoi dai dién cho rang ba H st dung dat 02
khoang thoi gian, lan dau tir ndm 2004 dén nam 2006, 1an 02 tir thang 12-2021
dén nay va da c6 cdng strc dong gop lam ting gia tri dat. Tuy nhién, 10i trinh bay
nay khong dugc 0ng V thitra nhan; khong phu hop vai loi khai cua cac duong su
khac trong vu an va cting khong phu hop véi cac tai liéu, chirng cur da thu thap
duogc. Ngoai ra, ba H cting khong co chang ctir ching minh cho loi trinh bay cua
minh la dang su that.

[4.2] Bi don x4c nhan hién trang st dung dat cia ba H tir thang 12-2021 dén
nay khong co gi thay d6i S0 Véi trude day; hién nay, bi don cting khong con tryc
tiép str dung nha dat tranh chip. Piéu nay cho thay ho 6ng H1 ba H chi c6 cong
dung tén gium céc thira dat tranh chap cho nguyén don, khong c¢6 cbng surc bao
quan, ton tao hodc lam tang gia tri dat, nén tinh huong phap ly trong vu an nay
khong phu hop véi tinh hudng phap 1y ciia An 1& s6 02/2016/AL. Do vay, Hoi
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ddng xét xur khong ap dung An 16 s6 02/2016/AL dé 1am cin ctr giai quyét vu an
nay ma chi ap dung tinh thém ctia An 1¢ nay dé tinh mot phan cong surc ding tén
gium cho phia bi don. Tai cap so tham, nguyén don da tu nguyén ho tro cho ba H
va chi M sé tién 1.000.000.000 dong. Tai phién toa phuc tham, qua hoa gidi cua
Hoi dong xét xu, nguyén don ty nguyén hd trg thém cho ba H va chi M s6 tién
500.000.000 dong, téng cong 1a 1.500.000.000 dong. S tién chénh 1éch gia tri tai
san dung tén gium tai thoi diém nhéan chuyén nhugng va tai thoi diém xét xu la:
22.645.700.000 ddng — 50.000.000 dong = 22.595.700.000 ddng. Nhu vay, khoan
tién nguyén don ty nguyén hd tro bi don va chi M tuong duong 6,64% gia tri
chénh 1&ch tai san néu trén. S tién nay duoc coi 13 trong xtng voi cong strc dimg
tén gium tai san ciia h 6ng H1 (nay la ba H va chi M). Trudce do, 6ng V cling da
ty nguyén chuyén nhuong dién tich dat 961m? thudc thira 70, t& ban d6 sb 13
huyén C cho 0 ong Tran Van [ dé 14y tién chita bénh cho 6ng H1. Vi vay, Hoi dong
xét xtr théng nhat tinh cong surc duing tén gium tai san cho ho ong H1 bang sb tién
nguyén don tu nguyén hd trg cho ba H va chi M 13 1.500.000.000 dong.

Khang cao cua bi don vé viéc tinh cong strc dtmg tén gitim tai san 1a phi hop
mot phan voi nhan dinh néu trén cta Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan mot
phan, stra phan nay ciia ban 4n so tham.

[5] Vé cdc khodn tién cdc dwong sw dd thi hanh theo Ban dn phuc thdam sé
36/2021/DS-PT ngay 18-3-2021:

Tai Thong bao sb 24/TB-CCTHADS ngay 14-02-2023 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Con Dao thong bao ket qua thi hanh an dan su theo Ban an dan
su phuc tham s6 36/2021/DS-PT ngay 18-3-2021 cua Toa an nhén dan tinh Ba
Ria - Viing Tau va Ban an dan sy so tham so 01/2020/DS-ST ngay 12-02-2020
cua Toa an nhan dan huyén Cnhu sau:

[5.1] Vé vdt kién tric va cay trong trén dat:

- Bugc ba H thanh toan cho ong Nguyén Quang V 157.074.928 dong. Pa
ndp du tién (Bién lai thu tién thi hanh an s6 TD/2012/0014344 ngay 22-6-2021
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

- Budc ba H thanh toan cho 6ng Poan Van C1 31.375.171 dong. Pa ndp du
tién (Bién lai thu tién thi hanh an s6 TD/2012/0014345 ngay 22-6-2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

Do 6ng V va 6ng C khéng ddng ¥ nhan s tién ,trén‘ nén co quan Thi hanh
an dan sy huyén C chua thanh toan. Toan by so tién thu dugc néu trén
(157.074. 928dong +31.375.171ddng = 188.450.099 d6ng), Chi cuc Thi hanh an

dan sy da gui tiét kiém tai Ngan hang TMCP C2 - Chi nhanh B1 theo Hop dong
tién giri co ky han s6 880/2021/26312 ngay 27-8-2021.

Tai van ban s6 1QO/CCTHAD$ ngay 18-6-2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan
sy huyén Cthé hién tien lai cua so tien trén tinh deén ngay 29-5-2024 1a 16.927.456
dong. Tong cong hai khoan néu trén la 205.377.555 dong.
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Nhu trén da nhan dinh, cac tai san g.'fm lién trén dat thudc quyén s& hitu cua
6ng V nén ba H khong phai tra cac khoan tién trén cho 6ng V va 6ng C nhu ban
an dan su phuc tham s 36/2021/DS-PT ngay 18-3-2021 da tuyén. Vi vay, Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Con Pao c6 trach nhiém hoan tra cho ba H cac
khoan tién gom: S6 tién ba H da nop dé thi hanh an 1a 188.450.099 dong va tién
1ai phat sinh cua s tién nay tinh dén ngay 29-5-2024 1a 16.927.456 dong, tong
cong 205.377.555 d¢6ng. Ngoai ra, ba H con duoc nhén sb tién 13i phat sinh trén
s6 tién 188.450.099 dong tir ngay 30-5-2024 trd di, theo Hop dong tién giri c6 ky
han s6 880/2021/26312 ngay 27-8-2021 ciia Ngan hang TMCP C2 - Chi nhanh
B1.

[5.2] V& 4n phi:

-Péi v6i ong Nguyen Quang V: Vé an phi so tham: Ong V phai ndp 300.000
dong nhung dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 6.250.000 dong theo
Bién lai thu tién s6 TU/2016/0000764 ngay 09-5-2018 cia Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén C; Ong Nguyén Quang V dugc hoan lai sd tién chénh 1éch 1a
5.950.000 ddng; vé an phi phac tham: Ong Vi K1 phai ndp, duoc hoan tra lai so
tién tam Gng an phi d3a ndp 300.000 dong theo Bién lai thu tién sb
TU/2012/0008408 ngay 21-02-2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C. ba
thi hanh xong (Uy nhiém chi ngay 22-4-2021).

- Doi v6i ba Bui Thi Kim H: Ba H phai ndp 9.422.504 dong 4n phi so thAm
va da thi hanh xong (Bién lai thu tién phi, 1€ phi s6 0012590 ngay 14-4-2021 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C.

[6] V& chi phi t6 tung: Tong sd tién chi phi to tung (do V&, tham dinh, dinh
gia) 1a 72.066.000 dong, 6ng V tam tng 20.000.000 dong va ba H tam Ung
52.066.000 dong. Do yéu cau cia nguyén don dugc chap nhén nén bi don phai
chiu toan bo cac khoan chi phi nay. Khau trir vao sb tién tam tng chi phi t6 tung
cac bén dd ndp, ba H phai tra lai cho dng V s6 tién 20.000.000 dong.

[7] V& an phi so tham:

[7.1] Yéu cau khoi kién duge chdp nhan nén nguyén don khong phai chiu an
phi khéng co gia ngach ddi véi yéu cau tranh chap quyén sir dung dat, nhung phai
chiu an phi dan su c6 gia ngach d6i vai s tién phai tra cho dng C va sé tién dén
bu duoc nhén 12 16.228.835 dong (325.776.713 ddng x 5%); phai chiu tién an phi
d6i véi s6 tién phai tra cho ba H va chi M 1a 57.000.000 dong. Tong cong, ong V
phai chiu sb tién an phi dan sy so thim c6 gia ngach 1a 73.228.835 dong, duoc
khau trir vao s tién tam g an phi da nop va sé tién 300.000 d6ng an phi ma 6ng
V di phai chiu theo Ban 4n déan sy phic tham s6 36/2021/DS-PT ngay 18-3-2021

cia Toa an nhan déan tinh Ba Ria — Viing Tau. Cép so tham khong khau trir s6 tién
300.000 dong trén cho ong V 1a c6 thiéu sot.

_[7.2] Bi don phai chiu an phi khong c6 gia ngach dbi voi yéu cau tranh chap
quyén sir dung dat cua nguyén don duoc chap nhén 1a 300.000 ddng; chiu an phi
dan sy khong co gia ngach d6i véi cac yéu phan t6 ctia bj don khong dugc chép
nhan 1a 900.000 dong, tdng cong 1.200.000 ddng, dugc trir vao sb tién tam Gng
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an phi d ndp va sd tién an phi 9.422.504 dong ba H di phai chiu theo Ban an dan
su phtic tham s6 36/2021/DS-PT ngay 18-3-2021 cua Toda an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau. Cép so tham chi budc bi don chiu 900.000 dong an phi dan su
so tham va khong xtr Iy s tién an phi ba H da nop 1a 9.422.504 dong 1a c6 thiéu
SOt.

[7.3] Do vy, cip phuc tham stra phan an phi so tham theo ding quy dinh
phép luat.

[8] V& an phi phiic thim:

Do yéu cau khang cao cua bi don dugc chap nhan mot phan nén bi don khong
phai chiu an phi phic tham, hoan tra cho bi don s6 ti€én tam rng an phi phic tham
da ndp.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Cin clr khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 Bo luat T6 tung dan su, chdp nhan mot
phan yéu cau khang cdo ctuia bi don ba Bui Thi Kim H, stra m{t phan ban an so
tham.

Can cur cac diéu 26, 35, 39, 147,157, 158, 165, 166, 227, 228, 229, 217, 235,
244 BC) luat TO tung déq sur; cac diéu 1,66, 221 B0 luat Dgin sur ném 2015; khor:fm
3 biéu 100, khoan 1 Diéu 166 Luat dat dai ndam 2013Diéu 26, Diéu 27 va Diéu
29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi giai quyét cac yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc:

~1.1. Yéu cau Toa 4n tuyén hiy gidy ching nhan quyen sir dung dat 6 020614
do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 21-5-2004 ding tén hd 6ng Nguyén Quang
H1.

- 12.Yéu c:?tu cong nhan quyén str dung dat dbi véi dién tich 961m? thudc thia
s0 70, to ban do6 so6 13, huyén C.

1.3. Yéu cau ba Bui Thj Kim H sang tén cho 6ng Nguyén Quang V céc thira
dat sb 43, 44, 47 to ban do sd 13 va cac thira dat s6 67, 71 to ban dd sb 14, tong
dién tich 1a 3.720m? c6 Glay chtng nhén quyén st dung dat~so V020614 do Uy
ban nhan dan huyén C cap ngay 21-5-2004 cho h dng Nguyén Quang H1.

2. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Quang
V:

2.1. Cong nhén dién tich dat 2.695,5m? thudc cac thira dat so 43, 44, 47, 71
(mdi la mot phan cac thua 65, 72, 83, 102) to ban d6 s6 13 (mdi 1a to ban do6 so
6) va thira 67 (m¢i la thira 44) t6 ban d6 s6 6 huyén C (theo cac Manh trich do
dia chinh so 84-2023 ngay 31-5-2023 va Manh trich do dia chinh so 34-2024 ngay
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20-3-2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C, kém theo ban dn)
thudc quyén sir dung cua 6ng Nguyén Quang V.

C)ng Nguyén Quang V dugc quyén lién hé voi cac co quan Nha nude 6 thém
quyen dé thyc hién thu tuc dang ky chinh ly quyén s dung dat hodc dé ngh1 cap
gidy chiang nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich dat duoc cdng nhan néu trén
theo quy dinh cua phap luat.

2.2. Ong Nguyén Quang V duoc quyén lién hé co quan Nha nudc c6 tham
quyén dé nhan va sé hiru s6 tién bdi thuong, hd trg khi Nha nude thu hoi dit 1a
266.970.713 (hai trdim hai muoi sau tri€u, chin trdam bady muoi ngan, bay tram
mudi ba) dong, theo quy dinh cua phap lut.

2.3. Ong Nguyén Quang V dugc quyén sé hitu toan bd tai san gan lién trén
dién tich dat 2.695,5m? néu trén, gom: Nha cap 4 dién tich 60,5m?; mai che dién
tich 26,5m?; nha tam dién tich 33m?; tudng gach dai 08m, cao 02m xAy bang gach
10 phan, méng d4 va 01 nha vé sinh dién tich 2m?2,

(Theo Manh trich do dia chinh 6 34-2024 ngay 20-3-2024; Bién bdn tham
dinh tai cho ngay 13-7-2023 va Bién ban dinh gia tai san ngay 13-7-2023)

2.4. Ong Nguyén Quang V ¢6 nghia vu thanh toan cho ong Poan Van C gia
tri can nne‘l tam dién tich 33m? 1 58.806.000 (nim muoi tdm triéu, tdm trim l¢ sau
ngan) dong.

2.5. Budc ba Bui Thi Kim H va chi Nguyén Hoang M phai di doi tai san cua
minh di noi & khac dé tra lai quyén st dung dién tich dat 2.695,5m? thuoc cac thira
dat s6 43, 44, 47, 71 (m&i 1a mot phan cac thira 65, 72, 83, 102) to ban d6 s6 13
(mai 12 to ban d6 s6 6) va thira 67 (mai 1a thira 44) to ban d6 s6 6 huyén C va toan
b tai san trén dat (theo cac Manh trich do dia chinh sé 84-2023 ngay 31-5/-023
va Mdnh trich do dia chinh s¢ 34-2024 ngay 20-3-2024 ciia Chi nhanh Vin phong
ddang ky dat dai huyén C) cho 6ng Nguyén Quang V quan 1y sir dung.

3. Khong chap nhan cac yéu cau phan té cua bj don ba Bui Thi Kim H vé
viéc: Yéu cau 6 ong Nguyén Quang V tra lai Gléy chtng nhan quyén st dung dat
V020614 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngdy 21-5-2004 mang tén ho 6ng
Nguyen Quang H1 cho ba H; yéu cau tuyén b Hop dong ting cho quyen st dung
dat khong dé ngay thang nam giita ng Nguyen Quang V va 6ng Nguyén Quang
H1, ba Bui Thi Kim H va Ban cam két ngay 07-02-2003 c6 chit ky cta 6ng
Nguyen Quang H1 vo0 hiéu.

4. Ghi nhén sy tu nguyén cua 6ng Nguyen Quang V vé viéc tra cho ba Bui
Thi Kim H va chi Nguyén Hoang M s6 t1en 1.500.000.000 (Mot ty, ndm tram
triéu) dong 1a cong sic dimg tén giuim quyén st dung cac thira dat néu trén cho
ong V.

5. V& chi phi t6 tung: Ba Bui Thi Kim H phai chiu chi phi t6 tung 1a
72.066.000 (bay muot hai triéu, khong tram sau muoi sau ngan) dong. Ong V da
ndp 20.000.000 dong va ba H da ndp 52.066.000 ddng. Khau trir vao sb tién tam
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tng chi phi t6 tung cac bén da nop, ba H phai tra lai cho 6ng V s tién 20.000.000
(hai muoi tri€u) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh an (doi véi
cdc khodn tién phdi trd cho nguwoi dwgce thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong
tat ca cdac khodn tién, hang thang bén phai thi hanh én con phdi chiu khoan tién
ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu
468 Bo luan Dan su.

6. V& cac khoan tién cac duong su di thi hanh theo Ban an phuc tham s
36/2021/DS-PT ngay 18-3-2021.:

Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Coén Dao ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba
Bui Thi Kim H cac khoan tién sau: So tién ba H da nop dé thi hanh an la
188.450.099 (m6t trim tAm muoi tAm triéu, bén trim nim muoi ngan, khong trim
chin muoi chin) dong; tién 14i phat sinh cua sb tién nay tinh dén ngay 29-5-2024
1a 16.927.456 (muoi sau triéu, chin tram hai muoi bay ngan, bbn traim nim muoi
sau) dong, tién 1ai phat sinh cua sd tién nay tir ngdy 30-5-2024 trg di, theo Hop
ddng tién giri co6 ky han sb 880/2021/26312 ngay 27-8-2021 ctua Ngan hang
TMCP C2 - Chi nhanh BL1.

7. Vé an phi dan sy so tham:

7.1. Ong Nguyén Quang V phai chiu tong sb tién 4n phi dan su so tham co
gia ngach l1a 73.228.835 (bay muoi ba tri¢u, hai tram hai muoi tdm ngan, tdm tram
ba muoi lam) dong, dugc khau trir vao cac khoan tién éng V di ndp gf)m
48.444.700 (bén muoi tam triéu, bon tram bén muoi bén ngan, bay trim) dong
tién tam tng 4n phi theo bién lai thu tién s6 0012095 ngay 10-10-2023; 6.675.0000
(sau tridu, sau trim bay muoi lam ngan) dong tién tam tng an phi theo bién lai
thu tién s6 0012088 ngay 04-8-2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Cva
300.000 (ba tram ngan) dong an phi dan sy so tham ong V di phai chiu theo Ban
an dan su phtic tham sé 36/2021/DS-PT ngay 18-3- 2021 cta Toa an nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau. Nhu vdy, 6ng V con phai ndp sd tién an phi dan sy so tham
la 17.809.135 (muoi bay tri€u, tdm tram 1€ chin ngan, mot trdm ba muoi lam)
dong.

7.2. Ba Bui Thi Kim H phai chiu 1.200.000 (m6t tri¢u, hai tram ngan) dong)
tién an phi dan su so tham, duoc khau trir vao cac khoan tién ba H da nop gom:
900.000 (chin trim ngan) dong tién tam Gng an phi theo bién lai thu tién sd
0012087 ngay 02-8-2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cva 9.422.504
(chin triéu, bon trim hai muoi hai ngan, nam tram 1¢é bén) déng tién an phi dan su
so tham ba H da nop theo Ban an dan sy phuc tham s6 36/2021/DS-PT ngay 18-
3-2021 cta Toa 4n nhan déan tinh Ba Ria — Viing Tau, theo bién lai thu tién s6
0012590 ngay 14-4-2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C. Nhu vay, ba
H d3 ndp xong an phi dan su so tham.

Chi cuc ,Th‘i hanh an dan sy huyén Cc6 trach nhiém hoan tra lai cho ba Bui
Thi Kim H so6 tién ép phi‘cc‘)n laila 9.122.504 (Chin ‘Eriéu, mot tram hai muoi hai
ngan, nam tram 1€ bon) dong, theo bién lai thu tién s6 0012590 ngay 14-4-2021.
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8. V& 4n phi déan sy phtic thim:

Ba Bui Thi Kim H khong phai chju. Hoan tra cho ba H 6 tién 300.000 (ba
tram ngan) dong tam Ung an phi phic thim da ndp, theo bién lai thu tién so6
0012131 ngay 29-7-2024 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

9. Ban 4n dan sy phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (23-
12-2024).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S& Tu phap tinh BR-VT;

- TAND H. C, tinh BR-VT;

- VKSND H. C, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS H. C, tinh BR-VT;

- Chi nhanh VPBKDD H. C; .t .

- Cac duong su; (aa ky)

- Luu: Toa Dan sy, Ho so vu an. Cao Minh V¥
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