TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THUAN AN DPjc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG
Sb: 31/2023/QDST-DS
Ngay: 22 - 5- 2023
V/v: “Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

) _ QUYETPINH
CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hué

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Pham Thi Thu Yén;
Ba Tran Ngoc Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph
Thuéan An, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dén thanh phé Thugn An, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ba Trinh Thi Cong - Kiém sat vién.

Cin ctr vao cac Pidu 212, 213, 235 va 246 cua Bo luat td tung dan su,

Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém ¢ khoan 1 Dieu 39; Bicu 92, bicu
147, bicu 227, Dic¢u 228 cua BJ luat T6 tung dan sy;

Diéu 116, khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015;

Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003;

~ Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi

Cin ctr ho so vy an dan sy so tham thy 1y sb: 33/2023/TLST-DS ngay 10 thang 01
nam 2023.

XET THAY

Tai Cong van s6 550/UBND-KT ngay 13/3/2023 vé viéc ¥ kién téch thira dat cia ba
Nguyén Thi Th cua Uy ban nhan dan thanh pho A, tinh Binh Duong cung cap: “... e
nghi Toa an nhan dan thanh pho can ctr Quyét dinh 25/2017/Qb-UBND ngay 27/9/2017
va Quyét dinh 28/2019/QD-UBND ngay 03/12/2019 ctia UBND tinh Binh Duong dé
xem Xét, giai quyeét theo dung quy dinh.

Thira dat s6 629, to ban do sb 3, toa lac khu dan cu An Phu khong thU(:)c cac 16 dat
tai dinh cu theo cOng van 400/2020/CV/IDC-TTQH ngay 11/7/2020 cua Tong Cong ty
Dau tu Phat trién Céng nghiép -CTCP....”

Tai bién ban xdc minh ngay 08/5/2023 tai Uy ban nhan dan phuong P, thanh pho A,
tinh Binh Duong cung cap: ... phan dat trén khong thugc phéan dat tai dinh cu va ciing
khong thugc phan dat bi quy hoach cbng trinh nao khac...

~ Qua do6i chiéu cac diéu kién dé duoc phép tach thira thi phan dat nguyén don tranh
chap v6i bi don va phan dat con lai cua thura dat sau khi bi tach thira hoan toan du cac
diéu kién dé duogc phép tach thira theo ding quy dinh tai Quyeét dinh 25/2017/Qb-UBND



ngay 27/9/2017 va Quyét dinh 28/2019/QD-UBND ngay 03/12/2019 nay la Quyét dinh
12/2023/QD-UBND ngay 15 thang 5 nam 2023 ciia UBND tinh Binh Duong.

Xét vé thoi han thuc hién giao dich dugc hai bén xac dinh la tir khi xac 1ap giao
dich cho dén khi phia bi don thuc hién xong nghia vu sang tén trong gidy chirg nhan
quyén st dung dat cho nguyén don, nén day 1a giao dich dang duogc thuc hién. Vé noi
dung, hinh thic phu hop véi quy dinh ctia Bo luat Dan sy nam 2015 nén ap dung Bo luat
Dan sy nam 2015. Nhu vay, tuy thoi dlem cac bén thoa thuén viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat thi phia bi don chua dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung dit nén chi lap
gidy Viét tay, tir naim 2006 dén nay bi don d& dung tén quyén sir dung dat 1a da du diéu
kién dé chuyén nhuong dat. Theo quy dinh tai Piéu 116, khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan
s nam 2015 thi tuy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia cac bén khdng tuan
tha vé hinh thuc duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 502 B luat Dan sy nam 2015 nhung
bén nguyén don di thuc hién giao cho phia bi don toan bo tién chuyén nhuong dit, phia
bi don d3 giao quyén sir dung dat cho nguyén don, nguyén don da xay nha ¢ 6n dinh tir
d6 dén nay la da thuc hién du cac nghia vu trong giao dich nén giao dich dugc cong nhan
hiéu luc va nguyén don duoc quyén lién hé co quan Nha nudc co thim quyén dé dugc
cong nhan quyén sir dung dét theo diing quy dinh phap luat.

Do d06, tai phién toa cac duong sy thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét toan
bo vu an va théa thuan cia cac duong su la tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luét
va khong trai dao durc xa hai.

QUYET PINH:

1. Cong nhan su thoa thuén cua cac duong su:

Nguyén don: Ong Poan Vian Gi , sinh ndm 1982; noi thuong tri: Xom 3, xa M,
huyén H, tinh Nam Binh; noi tam tr: S6 5A/C8, khu pho 3, phuong P, thanh pho A, tinh
Binh Duong. C6 mat.

Bi don: Ong Trﬁr} Cong H , sinh nim 1961 va ba Nguyén Thi Th, sinh ndm 1966;
cung noi thuong tra: S6 570, duong Van Cao, phuong A, t’hénh pho D, tinh Nam Dinh.
Cho ¢ hién nay: SO 5A/C8, khu pho 3, phuong P, thanh pho A, tinh Binh Duong. Ong H
c6 mat, ba Th c0 yéu cau vang mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Hoang Thi M, sinh nam 1982’; noi thuong tra: Xo6m 3,’X2~1 M, huyén H, tinh Nam
Dinh; noi tam trl: S6 SA/C8, khu pho 3, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong. C6
yéu cau vang mat.

Ba Nguyén Kim H , sinh ndm 1963; noi thuong tri: S6 46 duong N2, khu pho 1,
phuong A, thanh pho A, tinh Binh Duong. C6 yéu cau vang mat.

2. Su thoa thuan cua cac duong sy cy thé nhu sau:

Cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyen nhuong quyén st dung « dat ngay 01 ngay
12 nam 2003 giita dng Poan Vian Gi , 6ng Tran Cong H Va ba Nguyén Thi Th dbi véi
phan dét co dién tich 79m2 ODT thudc mot phan thira dat sd 629, t& ban dd s6 03, toa lac
tai khu phé 3, phuong P, thanh phé A, tinh Binh Duong.

Ong Poan Vin Gi va ba Hoang Thi M dugc quyén str dung phan dét c6 dién tich
79m? ODT thudc mot phan thira dat sé 629, to ban do sd 03, toa lac tai khu phd 3,
phuong P, thanh phd A, tinh Binh Duong. C6 so d6 ban vé kém theo ky hiéu B.



Ong Poan Vin Gi va ba Hoang Thi M c6 nghia vu lién hé co quan nha nudc co
thAm quyén dé duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi phan dét c6 dién tich
79m2 ODT thudc mot phan thira dat s 629, t& ban do sb 03, toa lac tai khu phd 3,
phuong P, thanh phd A, tinh Binh Dwong nhu so d6 ban v& kém theo ky hiéu B.

‘ Kién nghi co quan co6 thAm guyén theo quy dinh cua phap luat vé déito dai thu hoi,
diéu chinh gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 H00115/KDC-AP do Uy ban nhan
dan huyén (nay la thanh pho) A, tinh Binh Duong cap ngay 03 thang 7 ndm 2006 cho
ba Nguyen Thi Th doi véi thira dat s6 629, t ban do so 03, toa lac tai khu pho 3, phuong
An Pht, thanh pho Thudn An, tinh Binh Duong theo dtng ndi dung Quyét dinh trén.

3. V& chi phi té tung:

Ong Poan Vin Gi ty nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va
dinh gia 1a 4.515.000 dong, 6ng Giang d& nop du.

4. V¢ an phi dan su so tham:

Nguyén don ong Doan Vian Gi ty nguyén chiu an phi dan sy so tham 300.000 dong,
dugc trir vao sb tién tam tng an phi da ndp theo bién lai s6 0003888 ngay 09/01/2023 cua
Chi cuyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong.

5. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap ludt ngay sau khi dugc ban hanh va khong bi
khéang céo, khang nghi theo thu tuc phic tham.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Duong;
- VKSND Tp. Thuén An;
- CCTHADS Tp. Thuan An;
- Cac duong su;
- Luu: Ho so vu an, VT.

Nguyén Thi Hué



