TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DONG ANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

THANH PHO HA NOI

Bén 4n $6:52/2021/KDTM-ST.
Ngay:29/03/2022.

Veé viéc: “Tranh chdp hop dong tin
dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH - THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hji dong xét xir so' thAm gdm cO:
- Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Minh Cuong
- C&c Hgi tham nhan dan: 1. Ba Ngé Thi Yém

2. Ba Nguyén Thi Mai

- Thue ky phién toa: Ong Hoang Xuan Hiéu - Thu ky Toa &n nhan dan huyén Pong
Anh, thanh phé Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Bong Anh, thanh phé Ha Noi tham gia phién
tod: Ba Duong Thi Hiép - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 03 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pong Anh,
thanh pho Ha Noi xét xtr so tham cong khai vy an Kinh doanh Thuong mai so thim
thu 1y s6 194/2021/TLST-DS ngay 26/07/2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s 06/2022/QDXX-ST ngay 17 thang 02
nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa s 10/2022/QDHPT-ST ngay 07 thang 03
nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang NNVPTNNVN (sau day goi tit 1a A); Tru so chinh:
S6 02 phé LH, phuong TC, quan BD, thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T - Chirc danh: Téng Giam ddc

Pai dién theo Uy quyén: Ong Trinh Xuadn L - Chac danh: Giam ddc
NNVPTNNVN — Chi nhanh PA (Quyét dinh s6 2965/QD-NHNo-PC ngay
27/12/2019 cta Tong Giam déc NNVPTNNVN vé viéc iy quyén thuc hién quyén,
nghia vu t6 tung va thi hanh n).

Ong Trinh Xuéan L 1y quyén lai cho 6ng Tran Vian M — Pho Giam déc Ngan
hang NNVPTNNVN — Chi nhanh DA (Theo Quyét dinh ty quyén lai vé viéc thuc
hién quyén, nghia vy to tung va thi hanh an s 55/QD-NHNoPA-TH ngay
19/02/2021 cua Giam ddc A Chi nhanh DA).

2. Bi don: Ba Lé thi Chi Q — Sinh ndm 1979; Ho khau thudng trt va noi ¢: Thon
TB, xi VH, huyén DA, thanh ph Ha Noi.



3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: 3.1. Ong Nguyén Vin K — Sinh nim
1972;3.2. Chau Nguyén Minh H — Sinh ngay 14/01/2006; 3.3. Chau Nguyén Minh A
— Sinh ngay 15/12/2009; 3.4. Chau Nguyén Vian H — Sinh ngay 06/01/2013.

Cung ho khéu thuong tri va noi &: Thon TB, xa VH, huyén DA, thanh phé Ha
NOoi.

Ba Lé thi Chi Q va 6ng Nguyén Vin K ngudi dai dién theo phéap lut cho chau
Ha, chau Minh Anh va chau Hiéu.

NOI DUNG VU AN:

* Pai dién Gy quyén cua nguyén don trinh bay: Ngay 20/4/2017 A - Chi
nhanh DA Ky véi ba Lé thi Chi Q Hop ddng tin dung s6 3140-LAV-201702173 véi
ndi dung chinh nhu sau: Phuong thirc vay: Theo han muc tin dung; Han murc:
4.000.000.000 dong; Muc dich str dung tién vay: Kinh doanh gd; Phuong thirc ap
dung 1ai sut: Lai suét ¢ diéu chinh dinh ky 3 thang/lin nhung khong vuot qua
khung quy dinh lai suat cho vay ciia A — Chi nhanh PA trong tung thoi ky; Lai

suat tlen vay tai thoi diém ky hop dong tin dung: Theo bao céo dé xuat gidl ngan
kiém gidy nhan no (8,5%/nam); Lai suat ng ‘qua han: bang 150% lai suat trong han;
Thoi han cua han muc tin dung: 12 thang keé tir ngay ky hop dong tin dung; Ky han
tra ng goc, 13i thuc hién theo ky han ghi trong bao cdo dé xuat giai ngan kiém gidy
nhan no.

Ngay 20/3/2018 A Chi nhanh DA va ba Lé thi Chi Q ky Phu luc hop dong
vé viéc gia han no gdc, 13i cho khach hang.

Tai san thé chip bao dam cho nghia vu tra ng cu thé nhu sau: Ngay 24/04/2014,
6ng Nguyén Vin K va vo 1a ba Lé thi Chi Q da thé chap tai san cho A Chi nhanh DA —
PGD Nguyén Khé dé dam bao nghia vu tra ng cho khoan vay ctia ba Lé thi Chi Q
theo Hop dong thé chdp quyén str dung dat sb cong chimg 712/2014/HDTC ngay
24/04/2014 dugc lap tai Van phong Cong chimg HA. Theo do, tai san thé chip 1a
quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 114, to ban dd s6 3, dién tich 120 m? tai dia chi
thon TB, xa VH, huyén DA, tp Ha Néi theo Giéy ching nhan quyén st dung dat so
AH 542436 do UBND huyén Pong Anh cap ngay 20/11/2007 mang tén 6ng Nguyén
Van K va ba Lé thi Chi Q.

Qué trinh thyc hién hop dong tin dung bén vay da vi pham nghia vu tra ng. Tinh
dén ngay 29/03/2022, ba Lé thi Chi Q con no A tong sb tién 13 5.577.854.223 déng,
trong d6: No gdc 1a 4.000.000.000d; No 13i trong han 13 1.072.424.429 dong; No 13
qué han 13 505.429.794 dong.

A yéu cau ba Lé thi Chi Q tra toan bd s6 ng trén. Trudng hop ba Lé thi Chi Q
khéng tra ng hodc tra no khong du thi A co quyén dé nghi co quan thi hanh an ¢6
tham quyén phat mai toan bd quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat so
114, t& ban do s6 3 c0 dia chi: Thon TB, xd VH, huyén DA, thanh phd Ha Noi theo
Gidy ching nhan quyen str dung dat s bia AH 542436 do Uy ban nhan dan huyén
DA cap cho dng Nguyén Vin K va ba Lé thi Chi Q ngay 20/11/2007.

* Bi don va nhiing ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién khéng c6 mit theo giay
triéu tap cua toa an.



Tai phién toa:

Dai dién uy quyen ctia nguyén don gitr nguyén yéu cau khaoi kién;

Dai dién Vién klem sat nhan dan huyén Pong Anh tham gia phién toa phat biéu
¥ kién vé viéc tuan thu tb tung cua Tham phan, Hoi dong xet xur va Thu ky phién toa .

Vé duong 161 giai quyet vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don; V& an phi budc bi don phai chiu loai 4n phi c¢6 gia ngach
tuong Gmg véi sb tién phai tra ng cho Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Bi don va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién khong c6 mit theo
gidy triéu tap do d6 Toa 4an tién hanh niém yét cac vin ban tb tung va dua vu an ra
x€t xr theo quy dinh cua phap luét.

[2] Vé quan hé phap luat: Toa an thu 1y vu an “Tranh chap vé kinh doanh
thuong mai” theo quy dinh tai Diéu 30 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

[3] V& noi dung:

3.1 Vé Hop dong tin dung: Ngay 20/04/2017 A - Chi nhanh DA ky vé6i ba
Lé thi Chi Q Hop dong tin dung sd 3140-LAV-201702173 v&i ndi dung chinh nhu
sau: Phuong thic vay: Theo han muc tin dung; Han mic: 4.000.000.000 dong;
Muc dich st dung tién vay: Kinh doanh gd; Phuong thirc ap dung 13i suat: Lai suét
c¢6 diéu chinh dinh ky 3 thang/lan nhung khong vuot qua khung quy dinh lai sut
cho vay cua A — Chi nhanh DA trong tung thoi ky; Lai sut tién vay tai thot diém
ky hop dong tin dung: Theo bao cdo dé xuat giai ngan kiém gidy nhin no
(8,5%/nam); Lai suat no qua han: bang 150% lai suat trong han; Thoi han cua han
muc tin dung: 12 thang ké tir ngay ky hop dong tin dung; Ky han tra ng gbc, lai
thuc hién theo ky han ghi trong bao cdo dé xuat giai ngan kiém gidy nhan no.

Ngay 20/3/2018 A Chi nhanh DA va ba Lé thi Chi Q ky Phu luc hop dong
vé viéc gia han ng géc, 1ai cho khéch hang.

Tinh dén ngay 29/03/2022, ba Lé thi Chi Q con no A tong sb tién la
5.577.854.223 dong, trong d6: No gbc 1a 4.000.000.000 dong; No 13i trong han 13
1.072.424.429 dong; No 13i qua han 1a 505.429.794 dong.

Xét thay: Tai thoi diém giao két Hop dong tin dung cac bén co day du tu
cach phéap nhan; cac bén ky két Hop dong trén co s¢ tw nguyén, khong bi lira doi,
¢p budc. Hinh thirc va ndi dung hop dong phu hop qui dinh cua phap luét, khdng trai
dao duc xd hoi do do hop ddng tin dung c6 hiéu luc ké tir thoi diém giao két.

+ V& s6 ng gdc: Qua trinh thyc hién hop dong tin dung bén vay da vi pham
nghia vu tra no do d6 can budc ba Lé thi Chi Q tra cho A toan bd sé no gbe con lai
1a 4.000.000.000 dong.

+ V& sd no 13i: Dbi chiéu véi bang sao ké tién 13i va cac quyét dinh didu
chinh 13i suat do A giao ndp cho Toda 4n thi thdy viéc tinh 13i cua Hop dong trén da
dung nén khdng can diéu chinh lai.

3.2 Tai san thé chap: Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 cong ching
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712/2014/HDTC ngay 24/04/2014 duoc lap tai Van phong Cong chirng HA thi tai san
dam bao cho Hop dong tin dung trén 13 quyén str dung dat thira dat s 114, to ban do sb
3, dién tich 120 m tai dia chi Thon TB, xa VH, huyén DA, thanh ph Ha Noi (Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 AH 542436 do UBND huyén DA cip ngay
20/11/2007 mang tén 6ng Nguyén Vin K va ba Lé thi Chi Q).

Xét thdy: Noi dung va hinh thire ciia Hop déng thé chap quyén str dung dat
déu phu hop phap luét; trinh ty, thu tuc dang ky bién dong da duoc thuc hién tai co
quan c6 thim quyén 1a Van phong ding ky nha dat Ha Noi — Chinh nhanh huyén
DA vi vay trong truong hop ba Lé thi Chi Q khong tra ng hodc tra ng khong du thi
A c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai toan b tai san
trén dé thu hdi no.

[4] V& an phi:

[4.1] Bi don phai ndp an phi Kinh doanh Thuong mai so tham co gia ngach
dé sung cong quy Nha nudc.

[4.2] Hoan tra lai cho A sO tién tam tng an phi dé ndp.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén

QUYET PINH

Can ctr vao céc diéu 463, 465, 466, 468, 470 B0 luat dan sy 2015; dicu 147,
271, 273 cta Bo luat td tung dan sy nim 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi; Ludt cac t chirc tin dung nam
2010; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phui vé giao dich bao dam;
Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé stra d6i, b sung mot s6 dicu
cua Nghi dinh 163, xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang NNVPTNNVN véi ba Lé thi
Chi Q.

2. Budc ba Lé thi Chi Q tra no cho Ngan hang NNVPTNNVN (tinh dén ngay
29/03/2022) téng so tieén 1a 5.577.854.223 dong, trong d6: No gdc 1a 4.000.000.000
dong; No 1i trong han 14 1.072.424.429 dong; No 1ai qué han 14 505.429.794 dong.

3. Ké tir ngay 30/03/2022, ba Lé thi Chi Q hang thang con phai chiu tién 14i
trén s6 ng gbc chua tra theo muc 14i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin
dung s6 3140-LAV-201702173 da ky voi A ngay 20/04/2017.

4. Trong trudng hop ba Lé thi Chi Q khong tra hodc tra ng khong day du thi
Ngan hang NNVPTNNVN cé quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n ¢6 thim quyén xir
Iy tai san thé chap 1a: Quyén str dung dat thira dat s6 114, to ban d6 sb 3, dién tich 120
m? tai dia chi Thon TB, xd VH, huyén DA, thanh phé Ha Noi (Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AH 542436 do UBND huyén Déng Anh cdp ngay 20/11/2007
mang tén 6ng Nguyén Vian K va ba Lé thi Chi Q) dé thu hdi no.

5. An phi :

+ Budc ba Lé thi Chi Q phai nép 113.577.000d (mdt tram mudi ba triéu, nam
tram bay bay nghin dong) tién an phi Kinh doanh Thuong mai so thim dé sung
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ngan sach Nha nudc.

+ Hoan tra lai cho Ngan hang NNVPTNNVN 56.561.000d (ram muoi sdu
triéu,ndm tram sdu mot nghin dong) tién tam tng an phi tai bién lai thu s
AA/2020/0045516 ngay 26/07/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an huyén Pong Anh.

6. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc thi hanh, theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi ngudi duogc thi hanh an dan su, nguodi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lut thi hanh &n
dan su.

7. An xtr cong khai so tham, cac dwong su c6 mait tai phién toa déu co quyén
kh&ng céo ban 4 an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Cac duong su vang mat tai
phién toa co quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc tong
dat ban an hop 1&; Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chi c6 quyén khang cdo vé
phan c6 lién quan.

T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su;
- VKSND. huyén Bong Anh;
- Chi cuc THADS. huyén Dong Anh;
- Luu hd so vu an.

Ngo6 Minh Cwong



