TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 1503/2025/DS-PT
Ngay: 27/11/2025

V/v Tranh chap hop déqg dat
coc chuyén nhuong quyén so
hiru nha va quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Nhu Ha.

Cdc Tham phdn: Ba Mai Thi My Tién.

Ong Udng Vin Tuin.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan Thinh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba D6 Thi Thu Hong - Kiém sat vién.

Vao ngdy 27 thang 11 ndm 2025 tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh Pho HO
Chi Minh da xét Xf}: phuc tham céng khai vu an thu ly so 103?/2025/TLPT—DS
ngay 13/10/2025 v€ viéc “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhugng quyén
s¢ hitu nha va quyén st dung dat”

Do Ban 4n dén sy so thim sb 743/2025/DS-ST ngay 03 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 9, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sO 6487/2025/QDb-PT ngay 03 thang
11 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 21151/2025/Qb-PT ngay 19
thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tr}in Van T, sinh nam: 1967; dia chi: can h¢ B chung
cu C, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh (can h B chung cu C, phuong S,
quan T, Thanh pho H6 Chi Minh cii),

Nguoi dai dién hop phap: dng B§ Ngoc T1, sinh nam 1986; dia chi: 1 P,
phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh( gidy uy quyén ngay 12/11/2025);

- Bi don: dng Nguyén Dong A, sinl} nam: 1972; <,iia chi: s6 A dudng s6 F,
phuong B, Thanh pho HO6 Chi Minh (s6 A duong s6 F, phuong B, quén B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh cii).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay :



Ngay 17/8/2025, 6ng Tran Vin T va ong Nguyén Pong A c6 thoa thuan vé
viéc dng Nguyén bong A chuyén nhuong cho ong Tran Van T 02 phan dat theo
Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién vOi dat s6 CHO7264 ngay 30/12/2014 cua Uy ban nhan dan huyén B, Thanh
phé HO Chi Minh va Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat sé CS13104 ngay 08/3/2022 cua S¢ Tai nguyén
va Moi truong Thanh phd H, ca hai phan dat toa lac tai x3 V, huyén B, Thanh
ph6 HO Chi Minh véi gia tri 1a 11.750.000.000 dong, hién do 02 phan dt trén
dang thé chap tai Ngan hang TMCP Al vi vay cac bén da ky 02 hop dong dit
coc va éng di dit coc tong s tién 1a 200.000.000 dong. Hai bén hen 22/8/2024
s& ky hop dong chuyén nhuong va 6ng s& hd tro tra du sd tién 6ng A thiéu tai
Ngan hang TMCP Al dé lay sb ra va ky hop dong chuyén nhuong cho ong.
Theo thoa thuan trude khi ky hop ddng thi bén ban co nghia vu hd trg bén mua
do dac lai ranh gi6i va cam mdc, ngay 19/8/2024 ong Tran Vin T da thué Cong
ty c6 chirc ning do v& dé do v& lai hién trang phan dat nhin chuyén nhuong
nhung khi do thi the hién 1a thiéu dat boi 18 hang rao ranh dat khong ding !
dién tich dét thuc t& va co dé nghi ong Nguyén Pong A phai chi ranh va yéu cu
nguoi giap ranh ky dé chimg ranh nhung ong A khong chiu va y€u phai thanh
toan hét tién thi moi thue hién viéc doi hang rao va cam ranh dat. Khi biét viéc
dat thiéu so véi gidy chirng nhan 6 ong da nhiéu lan néi ong Nguyén Pong A phai
doi hang rao ra dung voi ranh dat do dac thuc té nhung 6ng A khong dong v
Pén ngay ky hop dong ong van thién chi ky hop dong va da chuan bi du s tién
dé thanh toan cho ong A, ong da dén Vian _phong Cong ching Nguyén Thi S dé
cung 6ng Nguyén Dong A giao két hop dong, sau d6 dng A néi phai qua Ngan
hang TMCP A1 thi 6ng ciing di dén Ngan hang cung ky hop dong nhung 6ng A
khong dong y giao dung ranh, doi hang rao va ky giap ranh véi chu dat ké bén
nén 6ng khong dong ¥ ndp tién vao ngan hang va ky hop dong chuyén nhuong
v6i1 Oong A nira.

Theo ndi dung cua hop dong dat coc thi bén ban khong thuc hién viéc ban
nira thi phai boi thudng tién coc gip 03 1an va dong thoi tra lai tién coc. Do bén
ban khong thuc hién viéc doi ranh va ky giap ranh v6i chii dat ké bén nén hop
dong khong thuc hién duoc, viée cic bén khong thé tién hanh ky cong chimg 1a
hoan toan do 16i cta ong Nguyén Dong A. Do d6 dé nghi Toa an nhan dan Khu
vuc 9 — Thanh phé H6 Chi Minh budc bén bi don 1a ong Nguyen Dong A phai
tra lai tién dit coc la 200.000.000 dong va boi thuong gip 03 lan tién coc 1a
600.000.000 dong, tong cong 6ng Nguyén Dong A phai tra cho éng Tran Van T
s tién 1a 800.000.000 dong.

Bi don 6ng Neuyén Péng A trinh bay:

Ong thira nhan c6 giao két 02 hop dong mua ban nha dat gidy nhan coc
ngiy 17/8/2024 v&i ong Tran Vian T, ong dd nhan coc mdi hop dong la
100.000.000 dong, tong cong 1a 200.000.000 dong. Khi giao ket hop dong thi
ong Tran Van T biét hién 02 phan dat ong ddng ¥ ban cho ong Tran Van T dang
duogc thé chip tai Ngan hang TMCP Al, ong T dong ¥ s& ndp tién dé giai chip
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va ky hop dong cong chung. Theo thoa thuan thi 6ng c6 nghia vu chi ranh va
cam mdc dé xac dinh hién trang va dién tich dat cho bén mua. Ngay 19/8/2024,
ong Tran Van T c6 dua nguoi dén do dac lai dé xac dinh lai ranh dat theo ding
gidy chimg nhan nhung do hang rao dat cii da ton tai trude khi ong nhan chuyén
nhuong trudc day nén cac bén da v€ vach son dé xac dinh ding ranh dat, phﬁn
dat ké bén 6ng di chuyén nhuwong cho ba Nguyén Thi Kim P vao ngiy
26/4/2023. Ngay cac bén hen ky hop dong cong ching thi ong T yéu cau toi
phai doi hang rao ngay va ky giap ranh véi chu dat ké bén trude khi cac bén ky
hop ddng cong chiang. Do tin tudng phan dat minh dang quan 1y st dung nén
ong da khong doi hang rao va dé nghi 6ng Tran Vin T ky hop dong chuyén
nhuong va giao tién thi s& doi hang rao theo ding dién tich theo gidy chimg
nhan. Pén ngay ky hop dong chuyen nhuong, 6ng da dén Ngan hang TMCP Al
dé cung ong Tran Van T giao két hop dong, tai Ngan hang 6ng T yéu cau phai
doi hang rao trude khi ky va yéu cau ky giap ranh voi chu dat ké bén nhung viée
ky giap ranh va doi hang rao khong thé thuc hién duoc ngay nén ong da yéu cau
ong T ky xong hop dong, giao tién thi s& xudng dat dé ky giap ranh véi chu dat
bén canh va doi hang rao nhung 6ng T khong chiu vi vy cac bén khong ky hop
dong chuyén nhugng nira. Hién 6ng xac dinh khong tiép tuc ky hop dong
chuyén nhuong véi 6ng Tran Van T nita vi gia da tang 10% so vai gia ca ma hai
bén thoa thuén trudc day. Nay do ong Tran Vin T khong chiu thyc hién viéc
giao két hop déng ma khong phai 16i ctia bén ban, truong hop tai phién toa cac
bén théa thuan dugc thi 6ng dong ¥ tra lai 200.000.000 d6ng cho 6ng Tran Vin
T va hd tro thém cho 6ng T sd tién 100.000.000 dong.

Bén 4n su so tham sO 743/2025/DS-ST ngay 03 thang 9 nam 2025 cia
Toa an nhan dan Khu vuc 9, Thanh ph6 H6 Chi Minh da tuyén xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don.

Budc bi don 1a ong Nguyén Pong A phai tra lai tién coc 13 200.000.000
dong (Hai tram triéu dong) va bdi thuong so tién 1a 200.000.000 dong cho ong
Tran Vian T, tong sb tién 13 400.000.000 déng ngay sau khi Ban an c6 hiéu lyc
phap luat.

Ké tir ngdy 6ng Tran Vin T c6 don yéu cau thi hanh 4n thi 6ng Nguyen
Pong A phai chiu khoan 14i cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i suét
quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015 tuong ing voi
thot gian chua thi hanh an.

- Khéng chap nhan mot phan yéu cau khéi kién nguyén don:

Khéng chip nhan yéu cé}l cua Ong Tn:in Van T vé viéc bugc ong Nguyén
bong A phai chiu phat hop dong voi la s6 tién 400.000.000 (Bon tram trigu)
dong.

Ngoai ra ban ra an so tham con tuyén v€ an phi va quyén khang cao cua
duong su.



~ Ngay 17/9/2025, nguyén don, bi don cung khang cao toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phiic tham:
Phia nguyén don, bi don thod thuan:

Ong A tra lai cho ong T s tién da nhan coc 14 200.000.000d va hd tro cho
phia 6ng T thém 150.000.000d.

V& thoi han tra: Trong thoi han 03 thang ké tir ngdy hom nay bi don s&
thanh toan cho nguyén don so6 tién trén. Cu thé:

Ngay 03/12/2025, 6ng A thanh toan trudc cho ong T sd tién di nhan coc
1a 200.000.0004;

Han chot ngay 27/02/2026 6ng A thanh toan cho 6ng T sd tién
150.000.0004.

Vé 4n phi hai bén thoa thudn mdi bén chiu mot phan hai nghia vu ndp an
phi.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tham dw phién
toa phat biéu y kiéen nhw sau:

V& hinh thirc: Toa an cap phuc tham da thuc hién dung cac quy dinh phap
luat t6 tung dan su tir khi thyu 1y dén khi xét xur. Tai phién toa phuc thim cho dén
trude khi nghi an, Hoi ddng xét xtr phuc thdm di tién hanh phién toa dung trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su; cac duong su trong vu an
d3 chap hanh dtng quy dinh phap luit vé quyén va nghia vu ctia minh. V& thoi
han khang cao cua cac duong su la con trong han luét dinh.

Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham xét sy thoa thuén cua cac duong sy
la phu hop voi quy dinh phap luat dé nghi Hoi dong xet xur cong nhén sy thoa
thudn trén. V€ an phi: ghi nhén sy thoa thuén gitra nguyén don va bi don moi
nguoi chiu an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ct c6 trong hd so vu an da duoc

tham tra tai phién toa; sau khi nghe cac duong su trinh bay y kién thoa thuan vé

viée giai quyét vu an; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh phat biéu ¥ kién, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thic: Don khang cao cua nguyén don, bi don nop trong thoi
han theq quy dinh tai Bi¢u 272, biéu 273 B6 luat TO tung dan sy nam 2015
dugc chap nhan xem xét lai ban an theo thu tuc phac tham.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Cap so tham xac dinh quan hé tranh chip va dua
ngudi tham gia td tung day du va dung quy dinh.

[3] Vé ndi dung khang céo ctia nguyén don, bj don:

Tai phién toa phtic thAm nguyén don, bi don théng nhét:



Bi don ong Nguyén Pong A dong ¥ hoan tra cho nguyén don ong Tran
Van T da dat coc 200.000.0004 (hai tram tri€u dong); va

Ghi nhan sy tu nguyén cua bi dorn‘hcx) trg cho nguyén don thém s6 tién
150.000.000d (mot tram nam muoi tri¢u dong)

Phuong thirc thanh toan: Trong thoi han 03 thang ké tir ngay 27/11/2025,
cu thé:

Ngay 03/12/2025, bi don hoan tra cho nguyén don 200.000.0004 (hai tram
triéu dong);

Han chot ngay 27/02/2026, bi don thanh toan cho nguyén don
150.000.000d (mot tram nam muoi tri¢u dong).

Xet sy thoa thudn cua cac duong sy 1a tu nguyén va khong trai quy dinh
phap luat. Can ctr Piéu 300, khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy, cong
nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa, stra ban an dan su so tham.

Xét dé nghi stra ban an so tham cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh 1a phu hgp véi nhan dinh cua Toa an.

Vé an phi dan su so thim: Nguyén don, bi don thoa thuan mdi bén ndp %
an phi theo quy dinh.

q An phi dan su phiic tham: Nguyén don, bi don phai ndp phi dan su phic
tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct Diéu 227, Piéu 228, DPiéu 272, Diéu 273, Khoan 2 Piéu 289 va
Khoan 2 Diéu 308, Diéu 147 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an;

Can ctr Luét Thi hanh 4n dan sy da duoc sira d6i, bo sung nam 2014;

1. Sira Ban an déan su so tham s 743/2025/DS-ST ngay 03 thang 9 nam
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 9, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su nhu sau:

Bi don 6ng Nguyén Pong A dong y hoan tra cho nguyén don 6ng Tran
Van T so6 tién da dat coc 200.000.0004 (hai tram tri¢u dong);

Ghi nhan sy tu nguyén cua bi dorn‘hcx) trg thém cho nguyén don s6 tién
150.000.000d (mot tram nam muoi tri¢u dong).

Téng s6 tiép bi don thanh toan cho nguyén don 1a 350.000.0004 (ba tram
nam muoi tri¢u dong).

Phuong thirc va thoi han thanh toén:



Ngay 03/12/2025, bi don hoan tra cho nguyén don 200.000.0004d (hai tram
triéu dong);

Trong thoi han 03 thang ké tir ngay 27/11/2025, han chét ngay 27/02/2026
bi don thanh toan cho nguyén don 150.000.000d (mét trdm nam muoi triéu
dong).

Ke tur ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don chua thanh
toan so tién trén, thi bi don con phai tra thém cho nguyén don sé tién 13i dbi véi
sO tién chuwa thanh toan cho dén khi thi hanh 4n xong ban 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 357, Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

3. V& 4n phi déan sy so thim:

Ong Tran Vin T ndp an phi la 8.750.000d (tam tri¢u bay tram nam muoi
nghin déng) dugc trir vao sb tién tam Gng an phi 6ng T da ndp la 18.000.000d
(Mudi tam triéu ddng) theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0010893 ngay
10/10/2024 cua Cyc Thi hanh an dan sy quén Binh Tan (nay la Phong Thi hanh
an dan su khu vuc 9), Thanh phd H6 Chi Minh, hoan lai cho 6ng T s tién 1a
9.250.000d (chin triéu hai trim nim muoi nghin dong).

Ong Nguyén Dbong A chiu an phi 1a 8.750.0004 (tdm tri€u bay tram nam
muoi nghin dong).

Truong hop quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh 4n dén sy thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luét Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hi¢én theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. An phi dan su phtc tham:

Nguyén don ong Tran Vin T ndp 300.000d (ba trim nghin déng) dugc trir
vao s tién tam Gng an phi di ndp theo Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa
an s6 0019324 ngay 24/9/2024 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh,
nguyén don da ndp xong.

Bi don 6ng Nguyén Dong A ndp 300.0004d (ba trim nghin déng) duoc trir
vao sd tién tam Gmg 4n phi di ndp theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1¢ phi Toa
an s6 0019381 ngay 24/9/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh,
bi don da ndp xong.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén 4n.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan ti cao; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND Tp. H6 Chi Minh;

- TAND khu vyc 9, Tp. HCM;

- Phong THADS khu vyc 9, Tp. HCM;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Huynh Thi Nhu Ha



