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_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 03/2023/HNGD-PT
Ngay 14-3-2023

VIV “Tranh chdp tai san chung,
no chung sau khi ly hon”.

, _ NHAN DANH i
NUO'\C CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET‘NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xiv ph(c thdm gom c6:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hiéu

Cac Tham phan: Ong Ping Puc Hao

Ba Ly Thi L¢ Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria- Viing Tau.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dan tinh Ba Rja — Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Thanh Thi Linh— Kiém sat vién.

Ngay 14 thér)g 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh Ba Ria- Viing
Tau xét xu phuc tham cong khai vu 4n hon nhén gia dinh thu 1y s6 18/2022/TLPT-
HNGD ngay 25-11-2022 v¢ viéc “Tranh chap chia tai san chung, ng chung sau khi
ly hon”.

Do Ban 4n hon nhan gia dinh so tham s6 93/2022/HNGD-ST ngay 25 thang
7 nam 2022 ctia Toa an nhan dan thanh pho V bi khang céo.

Theo Quyet dinh dwa vy 4n ra xét xur phic tham so 17/2022/QDPT-HNGD
ngay 09 thang 12 nam 2022, Quyet dinh hodn phién toa so 12/2022/QD-PT ngay
26-12-2022, Thong bao mo lai phién toa so 01/2023/TB-TA ngay 20-02-2023,
gifra:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nam 1979; Dia chi: Phuong 7, thanh
pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

Dai dién theo uy quyén cta ba Th: Ong Bui Van S, sinh nam 1981; Dia chi:
Phuong 4, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 madt).

- Bi don: Ong Pham Hfl,i Th, sinh nam 1979; Dia chi: Phuong 7, thanh phé
V, tinh Ba Ria — Viing Tau (Vang mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thanh H, sinh nim 1969; Dia chi: Phuong 2, thanh phd V, tinh
Ba Ria — Viing Tau (Vang mat)

Dai dién theo uy quyén cua ba H: Ba Nguyén Thi Tr, sinh nim 1987 (c6
mit) va ong Nguyén Vin Ng, sinh nim 1985 (ving mit); Cung dia chi: Phuong 9,
thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.
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2. Ong Vii H, sinh nam 1962; Dia chi: Phudng 2, thanh phd V, tinh Ba Ria —
Viing Tau (vang mat).

DPai dién theo uy quyen cua 6ng H: Ba Nguyen Thi Tr, sinh ndm 1987; Dia
chi: Phuong 9, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau (Co mat)

3. Ong Nguyen Van H, sinh ndm 1952 va ba Bui Thi Ph, sinh ndm 1955;
Cung dia chi: xa P, huyén Nha B¢, thanh phé H6 Chi Minh (Vang mat, c6 don xin
x&t XUr vang mat).

4. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhéanh
V; Dja chi tru sé: Phuong 11, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau (Ving mat).

5. Cong ty TNHH Bau Tu Xay dung - Vién Thong VT; Dia chi tru so:
phuong 3, Quan 4, thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Pham Hai Th, sinh ndm 1979; Dia chi:
Phuong 7, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau (Vang mat).

6. Cong ty TNHH MTV Xay dung va Vién Thong VT; Dia chi tru so:
phuong 3, Quan 4, thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Hai Th, sinh nam 1979; Dia chi:
Phuong 7, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau (Vang mat)

Nguoi lam chung: Ba Pham Thi KL; Pia chi: Phuong 2, thanh phé V, tinh
Ba Ria-Viing Tau (Vang mat).

Nguoi khang cdo: Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thanh H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, ban tw khai va qua trinh 16 tung, ba Nguyén Thi Th va
nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Th la 6ng Bui Van S trinh bay:

Ba Nguyén Thi Th va ong Pham Hai Th ding ky két hon tai UBND Phuong 7,
thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau ngay 27/11/2003. Thoi gian dau chung song
hanh phiic, ¢6 02 con chung 1a chau Pham Thao A (18 tudi) va chau Pham Hai A
(11 tudi). Hai bén da ly hon theo Quyét dinh sé 168/2019/QDST-HNGD ngay
15/5/2019 ctia Toa an nhan dan Thanh phd V.,

Tai thoi diém giai quyét ly hén, ba Th va 6ng Th khong yéu cau Toa an giai
quyét van dé tai san chung va no chung do hai bén thong nhat s& tu thoa thuan véi
nhau. Ngay 12/4/2019, hai bén 1ap Vian ban thoa thuan phan chia tai san chung vo
chong. Tuy nhién, 6ng Th di khong thuc hién dung ndi dung thoéa thuan. Trong
thoi ky hon nhan hai bén c6 nhiing tai san chung va n¢ chung sau:

Tai san chung:

1. Nha dat thudc thira dat sd 60 (cii 1268), to ban do sé 11 (cii 01), dién tich
136m?, tai Phuong 7, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (sau day goi tat
1a Nha dét P) da dugc Uy ban nhan dan thanh phd V cip Gidy chimg nhan quyén
so hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 777472652400540 ngay 06/11/2009, Vin
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phong ding ky quyén st dung dat chinh 1y bién dong sang tén 6ng Th, ba Th ngay
20/01/2015.

2. Cong ty TNHH dau tu xay dung — Vién thong VT (Gidy chimg nhan ding
ky kinh doanh s 3502302377 do S& Ké hoach — Péu tu tinh Ba Ria — Viing Tau
cap ngdy 15/3/2016) do 6ng Pham Hai Th dai dién.

3. Cong ty TNHH MTV Xay dung Vién Théng VT (theo Gidy ching nhan
dang ky kinh doanh s6 0308257255 do S¢ Ké hoach — Pau tu thanh phd HO Chi
Minh cap ngay 20/4/2009) do 6ng Pham Hai Th dai dién.

4. O t6 Camry, nhin hiéu Toyota c6 bién s6 51A 842XX, s khung:
RL4BF9FK4C6000638, sé may: 2AR0782675; Gidy dang ky xe 6 t6 s6 164831 do
Cong ty TNHH MTV x4y dung vién thong VT dung tén.

No chung:

Vo chong ba Nguyén Thi Th va 6ng Pham Hai Th c6 vay cta ong Nguyén
Van H va ba Bui Thi Ph s6 tién 3.100.000.000 dong (Ba ty, mot tram triéu dong).
Trong d6, vay dé stra nha 1a 650.000.000 dong (Sau trim, nim muoi triéu dong) va
vay dé kinh doanh 13 2.450.000.000 d6ng (Hai ty, bén trim nim muoi triéu dong).

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va dén khi xét xtr so tham ba Th yéu cau chia
tai san chung 1a nha dat thudc thira dat s6 60 (cii 1268), to ban d6 sd 11 (cii 01),
dién tich 136m?, tai Phuong 7, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau, theo quy
dinh cua phap luat mdi bén % gia tri; ba Th c6 nguyén vong nhan toan b nha dat
trén va c6 nghia vu tra cho ong Th % gia tri nha dat; dbi vdi cac tai san khac ba Th
rit yéu cau khong tranh chip. Péi véi khoan no chung 3.100.000.000d ma vo
chong ba ng 6ng Nguyén Vian H va ba Bui Thi Ph ba ciing khong yéu cau.

Pbi v6i khoan ng 4.600.000.000 d (Bon ty sau tram triéu dong) dbi vai ba H,
ong H do 1a ng riéng cua 6ng Th, ba khong c6 nghia vu phai tra.

Ngoai ra, ba Th dé nghi Toa an khong tién hanh viéc do v&, thim dinh, dinh
gia lai d6i v6i tai san tranh chip 1a nha dat noi trén va gitt nguyén theo két qua
Bién ban dinh gia tai san, Bién ban vé viée do v&; Bién ban xem xét, thim dinh tai
chd ngay 25/8/2020.

Tai ban tw khai va qud trinh t6 tung éng Pham Hai Th trinh bay:

Ong x4c nhan nhimg nodi dung ba Th trinh bay vé qua trinh chung séng cho
dén khi ly hon 1a dung. Ong ciing xac nhan giita 6ng va ba Th ¢ nhitng tai san
chung nhu ba Th trinh bay.

Vé no chung: Ong xac dinh ong va ba Th khong c6 khoan ng ddi véi ong
Nguyén Vin H va ba Bui Thi Ph ma chi ¢6 khoan no chung ddi véi ong Vit H va
ba Tran Thi H s6 tién 4.600.000.000 ¢ (Bon ty sau tram triéu dong). Ong dé nghi
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Toda an chia dbi sb ng chung trén, 6ng va ba Th mdi ngudi phai ¢6 trach nhiém tra
Y.

Nay ba Th rat mot phan yéu cau khoi kién vé tai san chung 1 02 cong ty, 01
xe 6 to va khoan no chung ctia 6ng Nguyén Vian H va ba Bui Thi Ph ong dong .
Ong ciing dong y dé ba Th duoc quyén st dung, s& hiru tai san 1a Nha dat P va thay
bang viéc tra ong Y gia tri nha dat thi ba Th phai thanh toan khoan ng d6i véi ba H,
ong Vit H ca gbe va 14i 1a 5.000.000.000 dong.

Ngoai ra, 6ng Th dé nghi Toa an khong tién hanh viéc do v&, tham dinh, dinh
gia lai dbi véi tai san tranh chip 1a nha dit noi trén va giit nguyén theo két qua
Bién ban dinh gia tai san, Bién ban vé viéc do v&; Bién ban xem xét, thim dinh tai
chd ngay 25/8/2020.

Theo don yéu cau déc ldp, ban tw khai va qud trinh t6 tung nguwoi cé quyén loi
nghia vu lién quan \& ba Tran Thanh H Va ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba H
la ba Nguyén Thi Tr va éng Nguyén Vin Ng trinh bay:

Ong Pham Hai Th va ba Nguyén Thi Th 1a vo chdng va 1a chu s¢ hitu hop
phap ddi véi Nha dat P. Vao khoang thang 11/2019 ba H c6 quen voi ba Pham Thi
KL va dugc ba L gi6i thiéu véi ong Pham Hai Th, sau d6 ba H dugc biét vg chong
6ng Pham Hai Th dang can tién gip dé ddo han ngan hang cho khoan vay thé chap
bang Nha dat P. Vo chong 6ng Th vay cta ba H s tién 4.600.000.000 d (Bén ty
sau tram triéu dong) vao ngay 20/11/2019 dé thanh toan cho khoan vay thé Nha dat
P ndi trén tai Ngan hang Nong Nghiép va Phat Trién Nong Thon — Chi nhanh V vi
khoan vay nay di bi ng qué han, roi vao tinh trang no xau va bi tinh 13i suat no qua
han. Ong Th, ba Th cam két s& sir dung chinh quyén st dung dit va quyén s& hitu
nha ¢ P dé vay thé chap lai tai ngan hang dé tra tién cho ba H ngay sau khi dugc
giai chip gidy chting nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ¢, cac bén thoa
thuan 1ai suat la 2%/théng, tir ngay vay.

Do 6ng Th 1a chd quen biét than tinh voi ba Pham Thi KL nén ba H rat tin
tudng, ngay 20/11/2019 ba H da dua 4.600.000.000 d (Bdn ty sau tram triéu dong)
cho ba Pham Thi KL di chuyén vao tai khoan sé 6090201016081 cta Cong ty
TNHH Pau tu xdy dung — Vién Thong VT tai ngan hang Agribank — chi nhanh V
theo chi dinh cua 6ng Th. Bé dam bao cho viée tra no, ong Th da ky hop dong dat
coc chuyén nhugng Nha dat P vao ngay 20/11/2019 cho ba H.

Tuy nhién, sau khi 6ng Th, ba Th st dung s6 tién vay cua ba H dé thanh toan
cho khoan ng chung ctia 6ng Th, ba Th tai ngan hang Agribank thi ba Th da khong
thie hién viée ky hop dong vay thé chap lai dé lay tién tra cho ba H, ciing khong
thie hién viée tra ng gdc va tién 1i cho ba H mac du ba H da rat nhiéu 1an yéu cau.
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Vi su vi pham va trén tranh caa ong Th, ba Th nén ngay 15/8/2020 ba H da co
don yéu cau doc 1ap giri t6i Toa 4n nhan dan thanh phd V dé dé nghi Toa &n nhan
dan thanh phd V xem xét thu 1y, giai quyét yéu cau cua ba H d6i véi vo chdng ong
Pham Hai Th va ba Nguyén Thi Th, cu thé: “Dé nghi Toa tuyén huy Hop dong dat
coc mua ban nha dit ngay 20/11/2019 gitta ba H va 6ng Pham Hai Th. Tuyén budc
6ng Pham Hai Th va ba Nguyén Thi Th phai tra cho ba H tong sd tién no goc
4.600.000.000 & (Bén ty sau tram triéu dong) va tién 1ai suat ké tir ngay 20/11/2019
dén ngay 25/07/2022 theo 1ai suat 11,25% nam la 4.600.000.000d x 0.0308%/ngay
X 979 ngay = 1.388.034.247 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba H xin rat yéu cau vé viéc hiy Hop dong
dit coc mua ban nha dat ngay 20/11/2019 giita ba va ong Pham Hai Th; gitr
nguyén yéu cau doc 1ap dé nghi Toa tuyén budc ong Pham Hai Th va ba Nguyén
Thi Th phai ¢ trach nhiém tra ba H sd tién ng gbc 4.600.000.000 & (Bén ty sau
tram triéu dong) va tién 1ai suat ké tir ngay 20/11/2019 dén ngay 25/07/2022 theo
13 suat 11,25% nam 13 4.600.000.000d x 0.0308%/ngay x 979 ngay =
1.388.034.247 dong.

Ngoai ra, ba H dé nghi Toa 4n khong tién hanh viéc do vé, tham dinh, dinh gia
lai d6i v6i tai san tranh chap 1a nha dat néi trén va gilt nguyén theo két qua Bién
ban dinh gia tai san, Bién ban vé viéc do v&; Bién ban xem xét, thim dinh tai chd
ngay 25/8/2020.

Tai bdn tw khai, qud trinh t6 tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, éng
Vi H va nguwoi dai dién ity quyén ciia éng H la ba Nguyén Thi Tr trinh bay:

Viéc 6ng Pham Hai Th va ba Nguyén Thi Th vay s tién 4.600.000.000d (Bbn
ty sau tram triéu déng) ctia ba Tran Thi H thong qua ba Pham Thi KL dé dung vao
viéc thuc hién dao han ngan hang cho khoan tién ma vo chong ong Th, ba Th vay
va thé chap bang quyén st dung dat va quyén s¢ hiru Nha dat P 6ng c6 duoc ba H
cho biét. Pay 1a sb tién thudc tai san chung cua vo chong dng va ba H nén dé nghi
Toda tuyén budc ong Th, ba Th phai c6 nghia vu tra cho vo chdng dng ba sb tién ng
gbe 1a 4.600.000.000 & (Bdn ty sau tram triéu dong) va tién 1ai suit ké tir ngay
20/11/2019 dén ngay 25/07/2022 theo 1di suat 11,25% nim 1a 4.600.000.000d x
0.0308%/ngay x 979 ngay = 1.388.034.247 dong.

Ong ddéng y véi viéc rGt yéu cau tuyén huy Hop dong dit coc ngay
20/11/2019 cua ba H.
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Tai ban tu khai, qud trinh t6 tung, dai dién 1ty quyén ciia nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan dng Nguyén Vian H va ba Bui Thi Ph la éng Bui Van S trinh
bay:

Niam 2004 6ng Nguyén Vin H va ba Bui Thi Ph ¢6 mua dét ciia 6ng Nguyén
Vin M véi dién tich 30m2 Mua ban chuyén nhuong bang gidy tay, hién tai chua
dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat. Phan xdy dyng phia sau cin nha
thudc thira dat sd 60 (s6 cii 1268), to ban dd s6 11 (cii 01) tai Phuong 7, TP V, tinh
Ba Rja — Viing Tau dugc xay dung 13 trén dién tich dat cia vo chong 6ng Nguyén
Van H ba Bui Thi Ph, viéc xdy dung trén 1a do ba Th, 6ng Th xay dung nén vé
phan gia tri xay dung trén 6ng H va ba Ph khong nhan ma dé cho 6ng Th, ba Th
phan chia cho nhau. Viéc dinh gi tai san 1a can nha, thira dat s6 60 (sb cii 1268), to
ban d6 s6 11 (cii 01) tai Phudng 7, TP V, tinh Ba Ria — Viing Tau ng H va Ba Ph
khong c6 v kién gi. Ong H va ba Ph ciing khéng ¢ yéu cau gi trong vu an, 6ng ba
dong ¥ va ton trong cac thoéa thuan, quyét dinh cta cac bén trong vu an va khong
thac mac, khiéu nai gi.

Ngoai ra, ong ba d& nghi Toa 4n khong tién hanh viéc do v&, tham dinh, dinh
gia lai d6i v6i tai san tranh chip 1a nha dat noi trén va gitt nguyén theo két qua
Bién ban dinh gi4 tai san, Bién ban vé viéc do v&; Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 25/8/2020.

Ngdn hang Néng nghiép va Phdt trién néng thén Viét Nam — chi nhanh V
trinh bay: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam — chi nhanh
V ¢6 cho Cong ty TNHH Pau tu Xay dung — Vién Thong VT vay sb tién
4.300.000.000d (Bbn ty ba tram triéu dong) theo Hop dong tin dung sb 6090-LAV-
201802968 ky két ngay 02/8/2018. Tai san thé chap 1a Nha dat P. Ho so vay di tat
toan ngdy 14/11/2019. Ban chinh Gidy chtng nhan Gidy chting nhan quyén so hiru
nha & va quyén sir dung dat & sd 777472652400540 ngay 06/11/2009 di giao cho
Toa an nhan dan thanh phd V ngay 15/6/2022.

Qud trinh t6 tung, dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty TNHH Pdu tr Xay
dung - Vién Théng VT, ong Pham Hai Th trinh bay: Do ba Th di rat yéu cau phan
chia tai san 1a Cong ty TNHH Pau tu - Xay dung Vién Thong VT nén Cong ty
khong co ¥ kién gi.

Céng ty TNHH MTV Xay dung va Vién Thong VT: Khong ghi nhan dugc ¥
kién.

Nguoi lam chitng ba Pham Thi KL trinh bay: Viéc vo chdong ong Pham Hai
Th va ba Nguyén Thi Th vay s tién 4.600.000.000 d (Bén ty sau tram triéu dong)
ctia ba Tran Thi H dé dung vao viéc thuc hi¢n dao han ngan hang cho khoan tién
ma vo chong 6ng Th, ba Th vay va thé chip bang Nha dat P tai ngan hang
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Agribank chi nhanh V ba KL c6 duoc biét toan bo ndi dung cua vy viée. Vi chinh
ba KL 13 ngudi gidi thiéu vo chong ong Th, ba Th cho ba H. Ba KL ciing 1a nguoi
dung ra thoa thuin v6i ong Th, ba Th vé mic 13i suat cho vay 1a 2%/thang, dong
thoi ngoai khoan tién 13i 6ng Th, ba Th phai tra cho ba H thi 6ng Th, ba Th con
thoa thuan va dong ¥ tra thém mot khoan tién cho ba KL vi ba KL di dtng ra gidi
thiéu dich vu cho 6ng Th, ba Th. S tién phi dich vu 6ng Th, ba Th hira tra cho ba
KL 13 10.000.000 dong néu trong vong 3 ngay ddo han xong, s tién nay hién nay
ong Th, ba Th ciing chua tra cho ba KL.

Ngay 02/08/2019 khoan no ctia ong Th, ba Th tai ngan hang Agribank da hét
han, tir ngay 03/08/2019 da b1 tinh 1ai qud han va 1ai phat do cham tra. Ngay
20/11/2019 ba H 1a ngudi dua tién cho ba KL dé ba KL chuyén vao tai khoan s
6090201016081 ctia Cong ty TNHH Pau tu Xay dung — Vién Thong VT tai ngan
hang Agribank — chi nhanh V, 1a ngan hang theo chi dinh ctia 6ng Th, dé thanh
toan cho khoan vay ctia v chong ong Th, ba Th tai ngan hang Agribank chi nhanh
V. Khoan tién nay 1a cta ba H, ba KL chi 14 ngudi di ndp thay cho ba H sau khi ba
KL va 6ng Th thong nhat va ba KL bao cho ba H duoc ba H dong y. Viéc vo chong
ong Th, ba Th vay ctia ba H 4.600.000.000 & (Bdn ty sau trdm triéu déng) 1a hoan
toan duing sy that. Ong Th, ba Th néi vay xong sé& thé chap lai ngay trong ngay dé
lay tién tra cho ba H.

Tai Ban 4n hon nhan gia dinh so tham s6 93/2022/HNGD-ST ngay 25-7-2022
cua Toa an nhan dan thanh phé V; can cir Khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 227, Diéu 229, Khoan 2 Diéu 244, Diéu 266 Bo
luat t6 tung dan sy; Diéu 357, Piéu 463 Bo luat dan su; Khoan 2 Piéu 59, Diéu 62
Luat Hon nhdn va Gia dinh; Piém b Khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén x:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ba Nguyén Thi Th dbi véi bi
don 1a 6ng Pham Hai Th vé viéc:

- Chia tai san chung la:

+ Cong ty TNHH dau tu xdy dung — Vién thong VT (Gidy ching nhan ding
ky kinh doanh s 3502302377 do S& Ké hoach — Pau tu tinh Ba Ria — Viing Tau
cap ngay 15/3/2016) do 6ng Pham Hai Th dai dién.

+ Cong ty TNHH MTV Xay dung Vién Thong VT (theo Gidy chimg nhén
dang ky kinh doanh s6 0308257255 do So Ké hoach — Pau tu thanh phé Hb Chi
Minh cép ngay 20/4/2009) do 6ng Pham Hai Th dai dién.

+ Xe 6 td Camry, nhin hiéu Toyota c6 bién sé 51A 842XX, sd khung:
RL4BF9FK4C6000638, s6 may: 2AR0782675; Gidy dang ky xe 6 to s6 164831 do
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Cong ty TNHH MTV xay dung vién thong VT ding tén.

- Chia n¢ chung 1a sd tién 3.100.000.000 dong vay ctia ong Nguyén Vin H,
ba Bui Thi Ph.

2. Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba
Tran Thanh H vé viéc huy Hop ddng dit coc mua ban nha dit ngay 20/11/2019
giita ba Tran Thanh H va 6ng Pham Hai Th.

3. Chéap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 12 ba Nguyén Thi Th d6i véi
bi don la 6ng Pham Hai Th vé viéc chia tai san chung la nha dat thudc thira dat sb
60 (cti 1268) toa lac tai Phuong 7, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau:

- Cong nhan ba Nguyén Thi Th duoc quyén sir dung dét thudc thira dat sé 60
(cii 1268), to ban do s6 11 (cii 01), dién tich theo ban do dia chinh 1a 136 m? (dién
tich thuc té st dung 13 134.4 m?) toa lac tai Phuong 7, thanh phé V, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Cong nhan ba Nguyén Thi Th dugc quyén so hiru 01 can nha 3 tang, dién
tich san 1a 178,08m? toa lac tai Phuong 7, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nha dét trén duge Uy ban nhan dan thanh phd V cap Giay chimg nhan quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 777472652400540 ngay 06/11/2009, Vin
phong ding ky quyén st dung dat chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng Th, ba Th
ngay 20/01/2015.

Giao lai Giay chung nhan quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ sb
777472652400540 ngay 06/11/2009 cho ba Nguyén Thi Th. Ba Th dugc quyén
lién hé voi co quan Nha nudc co tham quyén dé dang ky, lap thu tuc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

(Kém theo So db vi tri thita d4t do Chi nhanh Vian phong Pang ky dat thanh
phé V lap ngay 06/10/2020).

- Ba Nguyén Thi Th c6 nghia vu thanh todn cho 6ng Pham Hai Th s tién 1
5.239.013.304 ddng (nim ty, hai trim ba muoi chin triéu, khong trim muoi ba
ngan, ba tram 1¢ bon dong).

4. Chép nhan mot phén yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba Tran Thanh H:

- Budc 6ng Pham Hai Th phai thanh toan cho vo chdéng ba Tran Thanh H va
ong Vii H sd tién 5.498.575.342 & (Nam ty, bon trim chin muoi tAm triéu, nim
tram bay muoi lim ngan, ba trim bdn muoi hai dong), trong d6 4.600.000.0004
(bbn ty sau tram triéu déng) tién no gbe va 898.575.342 d (tam trim chin muoi tam
triéu, nam trim bay muoi 1dm ngan, ba trim bén muoi hai dong) tién 14i.
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5. Ké tir ngdy bén duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai
thi hanh 4n cham thuc hién nghia vu thi hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoén tién 1ai cta sb tién chim thi hanh an theo murc 13i suét quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 cho dén khi thi hanh an xong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cla cac
bén duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 08-8-2022 nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thanh H ¢6
don khang cdo Ban an hon nhan gia dinh so thém 5O 93/2022/HNGD-ST ngay 25-
7-2022 ctia Tda 4n nhan dan thanh phd V, yéu cau Tda 4n cap phic tham stra ban
an so thim theo huéng chip nhan toan bd yéu cau doc 1ap cta ba Tran Thanh H,
budc 6ng Pham Hai Th va ba Nguyén Thi Th phai c6 nghia vu lién déi tra cho ba
H tong so tién 1a 5.978.109.589d, trong d6 tién gdc 4.600.000.000d, tién 1ai tinh tir
ngay 20/11/2019 dén ngay xét xtr so tham 25/7/2022 theo 1i suat 11,25%/nam 1a
1.378.109.5894.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan van nguyen yéu cau khang cao, cac bén duong
su khong thoa thuan dugc viée giai quyét vu an.

* Quan diém cia Dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Ba Ria Viing Tau:

Qua trinh thy 1y, giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phén, thanh vién
Hoi ddng xét xir va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh cua
Bo luat TS tung dan sy.

V& noi dung vu an: nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thanh
Huong khang cido khong c6 cin clr nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang cdo ctia ba Tran Thanh Huong; ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung
dan sy, gilt nguyén ban an hon nhan gia dinh so thim s6 93/2022/DS-ST ngay 25-
7-2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda, cin ctr két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua kiém sat vién. Hoi dong xét
xur phuc tham nhan dinh:

[1] Pon khang c4o cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong han luat
dinh va dung quy dinh cua B¢ luat T tung dan su, nén HoO1 déng x&t xur phuc tham
chap nhan xem xét lai Ban an hon nhan gia dinh so thim s6 93/2022/DS-ST ngay
25-7-2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd V theo trinh ty phuc tham.

[2] Su vang mit cta cac duong su tai phién toa hém nay, Toa 4n da téng dat
quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr va gidy triéu tap hop 18 va da c6 gidy uy quyén, theo
quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy thi sy ving mit cua cac
duong sy khong anh huong to1 viée xét xtr vu an.
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[3] Vé tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don ba Th khéi kién 6ng Th
tranh chap tai san chung, ng chung sau ly hén. Bj don cu tra tai thanh phd V va nha
dét tranh chép cling toa lac tai thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau; Can ct Diéu
28, biéu 35 va Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su, Toa 4n nhan dan thanh phd V
giai quyét vu 4n hon nhan gia dinh so tham trén 1a dang thAm quyén.

[4] Vé ndi dung:

- Tai san tranh chap yéu ciu chia: nguyén- bi don déu xac dinh tai san tranh
chép 1a nha dat toa lac tai Phuong 7, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau I tai
san chung, tong gia tri 1a 10.478.026.608d, ngoai ra khong con tranh chip tai san
nao khac; do d6 Tda an cép so tham chi giai quyét chia tai san chung ctia nguyén-
bi don dbi voi tai san trén 1a c6 can ctr; khong ai khang cdo, khang nghi di véi
viéc chia tai san chung trén nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

- Vé no:

+ No ong Nguyén Van H, ba Bui Thi Ph sb tién 3.100.000.000dong; ba Th
cho rang d6 1a no chung ctia vo chong, con ong Th cho rang khong phai 1a ng
chung; tuy nhién 6ng Nguyén Van H, ba Bui Thi Ph x4c dinh khong tranh chap va
khong c6 yéu cau doc 1ap giai quyét sb ng trén, mat khac ba Th ciing rat ¥ kién dua
ra sO no trén; day 1a quyén loi ctia 6ng Nguyén Van H, ba Bui Thi Ph nhung 6ng
ba khong yéu cau, khong 1am thu tuc cho yéu cau ciia minh nén khong phai xem
xét; Toa an cap so thim dinh chi d6i véi yéu cau nay 1a chua phi hop, khong can
thiét nén can stra phan nay.

+ No vo chong ba Tran Thanh H va ong Vil H s tién 4.600.000.000d goc. Ba
Th xac dinh 1a ng riéng cta 6ng Th; con 6ng Th xac dinh 1a ng chung cua vo
chong; vo chong ba Tran Thanh H va 6ng Vil H cling x4c dinh 1a no chung cta vo
chong 6ng Th, ba Th. Toa an cap so thim xac dinh sb no trén 1a no riéng ciia ong
Th va budc éng Th tra cho vo chong ba Tran Thanh H va 6ng Vi H sé tién
4.600.000.000d gbc va tién 13i 898.575.342d. Ba Tran Thanh H khong dong ¥ nén
khang céo phan ndy; ngoai ra khong ai khang cdo, khang nghi.

Xét noi dung don khang céo ciia ba Tran Thanh H: ba H yéu ciu sira ban an
so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau doc lap ciia ba, budc ong Nguyén
Hai Th va ba Nguyén Thi Th phai c6 nghia vu lién ddi tra cho ba H tong sb tién 1a
5.978.109.5894, trong d6 tién gbc 4.600.000.0004, tién 14i tinh tir ngdy 20/11/2019
dén ngay xét xir so tham 25/7/2022 theo 14i suat 11,25%/nam 1a 1.378.109.5894.

Tai don yéu cau doc 1ap ba H xac dinh s6 tién 4.600.000.000d giao cho Ong
Th 1a tién dit coc mua ban nha dat phuong 7 thanh phd V theo Hop dong dit coc
mua ban nha dat ngay 20/11/2019 giita 6ng Th va ba H nén ba H yéu cau hay hop
ddng dit coc trén va yéu cau ong Th, ba Th tra lai 4.600.000.000d gdc cung véi 13i
suat; tai ban tu khai ngay 21/3/2022 ba H xac dinh sd tién trén 1a tién vay muon
khong phai tién ddt coc mua ban nha dat nén yéu cau tra 4.600.000.000d gdc cung
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v6i 131 sudt tir ngay 20/11/2019. Xét thay chimg tir tai liéu ba H ching minh 1 giay
nop tién 4.600.000.000d ngay 20/11/2019 tai Ngan hang Agribank Chi nhanh V do
ba KL ndp vao Cong ty TNHH Pau tu Xay dung — Vién Thong VT, Hop dong dat
coc mua ban nha dat phuong 7 thanh phd V ngay 20/11/2019 giita 6ng Th va ba H
c6 su 1am ching cua ba Tran Thi KL, khong c6 chit ky ctia ba Th, ba Th ciing
khong thira nhan sy viée trén, trong khi d6 ba Th va 6ng Th da ly hon trude do, tic
1a tir ngay 20/11/2019 dng Th, ba Th khong con 1a vo chong. Ba H cho rang ong
Th, ba Th vay sb tién trén dé ddo han Ngan hang, do nha dat trén dang thé chap tai
Ngan hang, tuy nhién qua lam viéc véi Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong
thon Chi nhanh V xac nhan Coéng ty TNHH Dau tu Xay dung — Vién Thong VT ¢6
vay sd tién 4.300.000.000 ddng theo Hop ddng tin dung s6 6090-LAV-201802968
ky két ngay 02/8/2018 tai Ngan hang, tai san thé chap 1a Nha dat phuong 7 thanh
phd V. Ho so vay da tit toan ngay 14/11/2019. Nhu vy khoan no trén di duoc tat
toan trudéc ngay Ong Th va ba H thuc hién giao dich vay muon sb tién
4.600.000.00066ng; viéc ba H, ong H, ba KL cho rr?lng sb tién vay trén dé dao han
ngan hang 1a khong co can ctr; mat khac sd tién 4.600.000.000d ba H xac dinh 1a
giao cho ba KL va ba KL chuyén vao tai khoan Céng ty TNHH Pau tu Xay dung —
Vién Thong VT do 0ng Th dai dién theo phép luat, viéc nay ciing khong lién quan
gi dén ba Th. Trong quéa trinh khang c&o va tai phién toa phiic thAm ba H cung cap
gidy nop tién 4.600.000.000d¢ vao Ngin hang Agribank Chi nhanh V ngay
14/11/2019 va cho rang sd tién trén 1a cho Th, Th vay, tuy nhién gidy nop tién trén
thé hién ngudi ndp tién 1a ba Tran Thi KL va ngudi nhan tién 13 Cong ty TNHH
Pau tu Xy dung — Vién Théng VT do dng Th dai dién theo phap luat, do d6
khong c6 can ctr xac dinh ba Th vay tién cta ba H. Do d6 Toa an cap so tham xac
dinh sb no trén 1a no riéng cua 6ng Th va budc ong Th trd ng l1a ¢6 can cu.

Vé thoi gian tinh tién 13i: viéc vay muon giira 6ng Th va ba H khong lam gidy
vay muon tién, khong thé hién thoi han vay, khong thoa thuan muec 1ai suét, chi co
Hop dong dit coc mua ban nha dat ngay 20/11/2019 giita ong Th va ba H, gidy ndp
tién 4.600.000.000d ngay 20/11/2019 tai Ngan hang Agribank Chi nhanh V do ba
KL ndp vao Cong ty TNHH Pau tu Xay dung — Vién Thong VT. Ngay 12/8/2020
Tda 4n cap so tham thu 1y yéu cau doc lap cua ba H vé viéc yéu cau hity hop dong
dit coc, ngay 21/3/2022 ba H méi x4c dinh yéu cau cua minh 1a tranh chap hop
dong vay tién; viéc bat nhat trong 10i khai ciing nhu ndi dung cua ching cir ba H
cung cip, ba H yéu cau tinh tién 14i tir ngay 20/11/2019 1a khong c6 can ctr, Toa an
cap so tham tinh tir ngdy thu 1y don yéu cau doc 1ap cta ba H 13 pha hop, c6 loi
cho ba H.

Vé muc 13i suat: ba H x4c dinh cho vay murc 13i suat 2%/thang nhung ba chua
chtirng minh muc 1i suat théa thudn nén Toa an cdp so tham tinh mirc 14i suat
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10%/nim 14 c¢6 can ct, phi hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat T tung
dan su.

Ban chinh Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & sb
777472652400540 d6i voi nha dat phuong 7 thanh phd V hién nay ba Th dang giir
nén Toda an cap so tham quyét dinh tuyén giao lai cho ba Th gidy td trén 1a khong
can thiét.

Tir nhitng phan tich néu trén c6 du co so khiang dinh khang cdo cua ba Tran
Thanh H 1a khong c6 can cir nén khong chap nhan.

An phi phic tham: do khang céo cua ba H khong dugc chap nhan nén ba phai
chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta ba Tran Thanh H.

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 B9 luat TH tung dan su.

Giir nguyén Ban 4n hon nhan gia dinh so tham s6 93/2022/DS-ST ngay 25-
7-2022 cia Toa an nhan dan thanh pho V, tinh Ba Ria Viing Tau.

Can ctr Khoan 1 Diéu 28, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
B0 luat to tung dan su; Diéu 466, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy; Khoan 2 Diéu
59, Piéu 62 Luat Hon nhan va Gia dinh; Piém b Khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi.

Tuyén x:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Th d6i véi bi
don 6ng Pham Hai Th vé viéc:

- Chia tai san chung la:

+ Cong ty TNHH dau tu xdy dung — Vién thong VT (Gidy ching nhan ding
ky kinh doanh sb 3502302377 do S& Ké hoach — Pau tu tinh Ba Ria — Viing Tau
cap ngay 15/3/2016) do 6ng Pham Hai Th dai dién.

+ Cong ty TNHH MTV Xay dung Vién Thong VT (theo Gidy chimg nhén
dang ky kinh doanh s6 0308257255 do So Ké hoach — Pau tu thanh phé Hb Chi
Minh cép ngay 20/4/2009) do 6ng Pham Hai Th dai dién.

+ Xe 6 td Camry, nhin hiéu Toyota c6 bién s6 51A 842XX, sd khung:
RL4BF9FK4C6000638, s6 may: 2AR0782675; Gidy ding ky xe 6 to s6 164831 do
Cong ty TNHH MTV xay dung vién thong VT dung tén.

2. Pinh chi yéu cu doc l4p cua nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thanh H vé viéc hay Hop dong dit coc mua ban nha dat ngay 20/11/2019
giita ba Tran Thanh H va 6ng Pham Hai Th.
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3. Chép nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Th d6i voi bi
don 6ng Pham Hai Th vé viéc chia tai san chung l1a nha dAt thudc thira dat sd 60 (ct
1268) toa lac tai Phuong 7, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau:

- Cong nhan ba Nguyén Thi Th duoc quyén st dung dat thudc thira dat s6 60
(cii 1268), t& ban dd s6 11 (cii 01), dién tich theo ban db dia chinh 1a 136 m? (dién
tich thyc té st dung 13 134.4 m?) toa lac tai Phuong 7, thanh phé V, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Cong nhan ba Nguyén Thi Th dugc quyén so hitu 01 cin nha 3 ting, dién
tich san 12 178,08m? toa lac tai Phuong 7, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nha dét trén duge Uy ban nhan dan thanh phd V cap Gidy chimg nhan quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 777472652400540 ngay 06/11/2009, Vin
phong dang ky quyén sir dung dat chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng Th, ba Th
ngay 20/01/2015.

Ba Th dugc quyén lién hé véi co quan Nha nude co thim quyén dé dang ky,
lap thi1 tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

(Kém theo So d6 vi tri thira dat do Chi nhanh Van phong Pang ky dat thanh
phé V lap ngay 06/10/2020).

- Ba Nguyén Thi Th c6 nghia vu thanh todn cho 6ng Pham Hai Th s tién 1a
5.239.013.304 dong (nam ty, hai trim ba muoi chin triéu, khong trim mudi ba
ngan, ba trim 1¢ bon dong).

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thanh H:

- Budc 6ng Pham Hai Th phai thanh todn cho vo chong ba Tran Thanh H va
6ng Vit H s tién 5.498.575.342d (Nam ty, bon tram chin muoi tam triéu, ndm trim
bay muoi lim ngan, ba trim bén muoi hai dong), trong d6 4.600.000.000d (bdn ty,
sau tram tri€u déng) tién ng géc va 898.575.342d (tam tram chin muoi tam triu,
nam traim bay muoi 1am ngan, ba trim bon muoi hai déng) tién 14i.

5. Ké tir ngdy bén duoc thi hanh 4an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai
thi hanh an chdm thyc hién nghia vu thi hang thang bén phai thi hanh &n con phai
chiu khoan tién 1di cta sd tién cham thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 Bo luit dan sy ndm 2015 cho dén khi thi hanh &n xong.

4. Chi phi td tung, xem xét tham dinh, do v&, dinh gia tai san: 10.000.000d
(Muoi triéu dong), ba Nguyén Thi Th ty nguyén ndp va da nop xong.

5. An phi hon nhan gia dinh so tham:

- Ba Nguyén Thi Th phai ndp 113.239.013d (mot trim mudi ba triéu, hai trim
ba muoi chin ngan, khong trim mudi ba dong), nhung duoc khau trir vao sd tién
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tam mg 4n phi da nop 1a 46.000.000d (bdn muoi sau triéu dong) theo bién lai thu
s6 0001646 ngay 18/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé V. Ba
Nguyén Thi Th con tiép tuc phai ndp 67.239.013d (sau muoi bay triéu, hai trim ba
muoi chin ngan, khong trim mudi ba dong).

- Ong Pham Hai Th phai nop 226.737.5884d (hai tram hai muoi sau triéu, bay
trdm ba muoi bay ngan, nim trim tim muoi tim dong).

- Ba Tran Thanh H phai ndp 23.578.356d (hai muoi ba triéu, nim trim bay
muoi tdm ngan, ba trim nim muoi siu doéng), nhung duoc khau trir vao sd tién
56.507.000d (ndm muoi sdu triéu, nim trim 1é bay ngan ddng) tam ung an phi da
ndp theo Bién lai thu sb 0002404 ngay 11/8/2020 caa Chi cuc Thi hanh an déan su
thanh phé V. Ba H duoc hoan lai 32.928.644d (Ba muoi hai tri€u, chin tram hai
muoi tAm ngan, sau trim bon muoi bén dong).

6. V& an phi phuc tham: ba Tran Thanh H phai chiu 300.000d (ba trim ngan
dong), nhung duoc trir vao s6 tién tam Ung an phi 300.000d (ba tram ngan dong)
da nop theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0003239 ngay 07/1Q/2022 cua Chi
cuc thi hanh an dan su thanh pho V, tinh Ba Ria- Viing Tau. Ba Tran Thanh H da
ndp xong.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguo6i duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac bicu 6, 7, 7a, 7b va 9‘Luélt
thi hanh dn dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

7. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 14-3-
2023).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP YV,

-VKSND TP V;

- Chi cuc THADS TP V; (Da ky va déng dau)

- Cac dugng sur;
- Luu: HO so, Toa HNGD, VP.

Nguyén Thanh Hiéu



