TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 59/2023/DS-PT
Ngay 10-8-2023
V/v kién doi tai san

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung.

Céac Tham phdan: Ong V Vian Vinh va éng Lé Vin Hitu.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Trang, 1a Thu ky vién ctia Toa 4n
nhan dan tinh Dak Nong.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhan dan tinh Dik Nong tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Mung — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ T0a an nhén dan tinh Pik Néng xét
xu phuc thAm cong khai vu én dan sy thu ly so: 35/2023/TLPT-DS ngay 20
thang 6 nam 2023 vé viéc “Kién doi tai san”,

Do Bin 4n dén sy so tham s0: 06/2023/DS-ST ngay 27 thang 4 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho Gia Nghia, tinh BDak Nong bi khang cao, khang nghi,

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham s0: 46/2023/QD-PT ngay
03 thang 7 nam 2023 va Quyet dinh hoan phién toa phtic tham so: 46/2023/Qb-
PT ngay 26 thang 7 nam 2023 giua cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Quang T va ba Tran Thi M; cung dia chi: TDP
02, phuong N, thanh pho G, tinh Bak Nong.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Tran Thi Mai: Ong Nguyén Quang T
(theo van ban uy quyén ngay 09-5-2022) — CO mat.

Bi don: Ong Doan Van Th va ba L& Thi L; cung dia chi: TDP 03, phuong
N, thanh pho G, tinh Dak Nong — Ong Th c6 mat, ba L co don dé nghi xét xu
vang mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Poan Van Th, ba Lé Thi L.

- Nguoi khdng nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phé Gia
Nghia, tinh Bak Nong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign dé ngdy 28-3-2022 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don 6ng Nguyén Quang T va ba Tran Thi M trinh bay:

Théng 3-2019, 6ng ba nhan chuyén nhuong cua ong Poan Van Th va ba Lé
Thi L thira dét sb 322, t& ban d6 sb 11, dién tich 1.245m” toa lac tai to 03,



phuong N, thanh phé G, tinh Pak Nong va toan b tai san trén dat. Viéc chuyén
nhuong da hoan tat, da dugc SO tai nguyén va Moi truong tinh Pik Nong cip
Gidy ching nhén quyén st dung dat s X ngay 10-5-2019 ding tén ba M. Sau
khi chuyén nhu’O’ng, ong ba cho anh Nguyén Ly Q thué mot phan can nha di¢n
tich khoang 500m°®, phan dién tich can nha con lai khoang 300m? 6ng ba cho
6ng Th, ba L muon dé ¢. Hai bén thoa thudn thoi gian muon 1a 01 nim, dén
thang 6-2020, 6ng ba yéu cau dng Th, ba L phai tra lai dién tich dat 300m® da
muon nhung 6ng Th, ba L xin gia han nhiéu 1an, dén nay van khong tra. Tai don
khoi kién, 6ng ba yéu cau Tda an budc 6ng Th, ba L phai tra lai dién tich dat
1.245m” va toan bd nha & ma 6éng Th, ba L d3 chuyén nhuong cho 6ng ba. Tai
phién toa so tham, ong T yéu cau Toa an budc 6ng Th, ba L phai tra lai phan nha
cho muon dién tich 300m?.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Poan Vin Th va ba Lé Thi L
trinh bay: Do dang bi ng x4u va can tién dé dao han ngan hang nén éng ba co
vay ctia 6ng T, ba M sb tién 870.000.000 dong; 6ng ba da lam thu tuc chuyén
nhuong thira dat sb 322, t& ban dd s6 11 cho 6ng T, ba M dé ong T, ba M vay
von ngan hang giup ong ba. Sau khi sang tén, ong T, ba M d3 vay ctia Ngan
hang N Chi nhanh Pak Néng sb tién 1.200.000.000 ddng, thuc té 6ng ba Ia
nguoi tra 18i. SO tién nay 6ng ba dung dé tra gbe va 1ai cho dng T, ba M ddi voi
s6 tién 870.000.000 dong, tra 13 ngan hang va chi phi vay ngan hang, con lai
ong ba sir dung 20.000.000 dong. Hai bén thoa thuan sau khi két thuc hop dong
vay vao thang 5-2020, 6ng ba c6 nghia vu thanh toan 1.200.000.000 dong cho
ngan hang va ong T, ba M c6 nghia vu chuyén nhuong lai quyén sir dung dat
cho ong ba. Thang 4-2020, ong ba xin 6ng T gia han tra ng ngén hang nhung
ong T khong dong ¥y. Ngay 22-5-2020, 6ng T tra tién thanh 1y hop dong vOi ngan
hang, hai bén thong nhat o ong ba phai tra cho ong T Khoan tlen 1ai cua s6 tién nay
cho dén khi tra xong ng goc. Ong T yéu cau Ong ba phai viét gidy muon nha nén
ong ba viét cho 6ng T 03 to gidy nhu éng T d3 ndp. Ngay 05-9-2020, hai bén
thong nhét ong ba phai tra cho ong T sO tién 1.520.000.000 dong; ong T ¢
nghia vu chuyén lai quyén st dung dit cho 6ng ba nhung 6ng T khong thyc
hién. £)01 v6i yéu cau khoi kién cua ong T, ba M thi dng ba khong dong y vi
thuc té gitta hai bén khong c6 viéc chuyén nhuong va muon nha dat.

Bdn dn dan sw so tham s6: 06/2023/DS-ST ngay 27-4-2023 ciia Toa dn
nhdn dén thanh phé Gia Nghia, tinh Pdk Nong da quyét dinh:

Can cir khodn 4 Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Dieu 164 cia Bé ludt To tung dan
sw nam 2015; Diéu 158, Diéu 166 cia BY ludt Dan sw nam 2015; Diéu 117, Diéu
154 ciia Ludt Nha & nam 2014; khoin 2 Diéu 26 Nghi quyét so:
3262016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thirong vu Quoc hdi quy dinh vé
mukc thu, mién, giam, thu, np, quan 1y va sir dung dn phi, 1é phi Toa dn, tuyén xik:

Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia éng T, ba M vé viéc bujc 6ng Th, ba L
phdi tra dién tich 300m® nha, toa lac tai t6 03, phuwong N, thanh phé G, tinh Pk
Néng cho 6ng T, ba M.

Ngoai ra, Toa an cp so thim quyét dinh vé an phi, chi phi td tung khac va
thong bao quyén khang co cia cac duong su.



Ngay 30-5-2023, bi don 6ng Poan Van Th va ba Lé Thi L khang cédo yéu
cau hity ban an so thAm dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai Quyét dinh khang nghi s6: 481/QPKNPT-VKS-DS ngay 11-5-2023,
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Gia Nghia, tinh Pk Nong yéu
cau hity ban an so tham dé giai quyét lai theo tha tuc so tham.

Tai phién toa, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién; bi _don gitr
nguyén yéu cau khang cdo; dai dién Vién kiém sat glu’ nguyén yéu cau khang
nghi; cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Dak Nong:

- V& t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cdc Tham phan tham gia, Thu
ky Toa an da chap hanh dung cic quy dinh cua B luat T tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa 4n cap phiic tham.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310
ctia BO luat T6 tung dan su, chdp nhin khang céo cua 6ng Boan Van Th va khang
nghi cua Vién truong Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Gia Nghia,
tinh Dak Nong, hity ban an so tham dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo cta bi don ndp trong thoi han luat
dinh, d& nop tién tam tmg an phi phic tham theo quy dinh.

[2]. Xét ndi dung giai quyét vu 4n va yéu cau khang céo, khang nghi:

[2.1]. Tai don khoi kién dé ngay 28-3-2022, nguyén don yéu cau Toa an
budc bi don phai tra lai dién tich dat 1 245m va toan by nha ¢ ma bi don da
chuyén nhuong cho nguyén don; Toa an cap so tham da thu ly yéu cau nay. Qua
trinh giai quyet vu an, nguyén don trinh bay chi yéu cau bi don tra lai dién tich
nha 300m’ nhung Toa an cap so tham khong lam rd nguyén don c6 rat phan yéu
cau khoi kién dbi véi dién tich dat va nha con lai hay khéng? Truong hop, nguyén
don rat mot phan yéu cau khai kién thi Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi xét
xtr dbi voi phan yéu cau da rat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 244 cua Bo luat To
tung dan sy moi dang. Khi chua 1am rd ndi dung nay va dinh chi xét xtr nhu'ng
cap so tham chi tuyén budc bi don phai tra lai cho nguyén don “di¢n tich 300m
nha, toa lac tai t6 03, phwong N, thanh pho G, tinh Bak Néng” 1a giai quyét bo
sot yéu cau khai klen ctia nguyén don, mit khac, viéc cdp so thim tuyén tra cin
nha dién tich 300m? nhung khong thé hién cin nha & trén thira dat nao? vi tri, ta
can, két cau ra sao? la tuyén khong rd, khd thi hanh ban an.

[2.2]. Tai liéu, chimg ct trong hd so vu 4n thé hién giita nguyén don va bi
don ¢ xac lap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, cac bén da thuc
hién xong thu tuc sang tén. Tuy nhlen bi don cho ring hop déng chuyén nhuong
néu trén la gia tao nhim che gidu viéc nguyén don cho bi don vay sb tién
870.000.000 ddng dé tra ng Ngan hang. Ching minh cho 16i khai ctia minh, phia
bi don trinh bay do bi don no x4u, Ngan hang khong cho vay lai nén bi don da
chuyén quyén sir dung dat cia minh cho nguyén don dung tén va nho nguyén
don dimg ra vay cua Ngéan hang N Chi nhanh Dék Nong s6 tién 1.200.000.000
dong, sO tlen nay bi don da sir dung dé tra no gbc, tién I&i cho nguyén don d6i
v6i sb tién vay 870.000.000 dong. Bi don xac dinh da tra tién 1ai ddi véi hop
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dong tin dung nguyén don vay tai Ngan hang N Chi nhanh Pak Néng va giao
ndp chung tur tra 1ai nhung phia nguyén don khong thtra nhan co6 viéc cho bi don
vay sd tién 870.000.000 dong dé ng Ngan hang va chuyén quyén st dung dat dé
nho nguyén don vay. Nguyén don ly gidi viéc bi don tra 1ai thay cho nguyén don
la do trong thoi gian nay ba M bi bénh nidng nén nho bi don tra 1ai khoang 05
thang cho Ngan hang. Nguyén don ciing thira nhan c6 thoa thuan sau 01 ndm
néu bi don mudén nhan chuyen nhuong lai can nha va dat thi nguyén don s&
chuyén nhuong cho bi don; néu hét 01 nim ma bi don khong nhan chuyén
nhuong lai thi phai ban giao nha dat cho nguyén don. Ngoai ra, tai but luc s6
125 (tai liéu photo) co thé hién ndi dung “Negdy hém qua T vay tién tra ldi tién
Ngdn hang réi Th mang tién ra dwong 36 tra cho nguwoi ta. T, M”. Nhu vay, dé
c6 co s& xem xét, danh gia hop déng chuyén nhuong quyén str dung dét gitta cac
bén néu trén co gia tao hay khong? can phai yéu cau cac duong su cung cip
chtng cir hodc Toa an tién hanh xac minh, thu thap ching cur theo quy dinh cua
phap luat, cu thé: Pbi v0i bi don can phai yéu cau cung cap hop déng tin dung
vay von ngén hang? s6 tién vay? thoi han vay? tinh trang nog xau? thoi gian bi
don da tat toan hop dong tin dung? hop dong vay hodc chimg ctr chimg minh ¢6
vay ctia nguyén don s tién 870.000.000 déng? co s nao bi don tra 1ai d6i voi
hop dong tin dung ma nguyén don vay? s6 lan s tién 13i bi don da tra cho ngan
hang?; dbi véi nguyén don _yéu cau cung cap chimg ctr vé viéc ba M bi bénh
trong thoi gian bi don tra tién 13i theo hop dong tin dung nguyén don vay? 1am
rd tai liéu va ndi dung theo but luc sb 1252...

Khi cip so tham chua xac minh, thu thap day du tai liéu chimg ct néu trén
nhung d3 chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dbi véi bi don 1a chua du
cin ctr vimg chic.

[2.3]. Tir nhitng vAn d& nhan dinh, phén tich néu trén, Hoi dong xét xur xét
thay Toa an cap so tham c6 vi pham nghiém trong vé tha tuc to tung va viéc thu
thap chimg ctr chua thyc hién day di ma tai phién toa phuc tham khong thé thyc
hién bd sung dugc nén cé can cir chap nhan khang cdo cia bi don va khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Gia Nghia, tinh Pak Nong,
hity ban 4n so thdm va chuyén hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai
theo thil tuc so tham.

[2.5]. Do Toa an cap phuc tham huy ban 4n so tham dé giai quyét lai theo
thu tuc so tham nén so tién tam tng 4n phi so tham chi phi xem xé&t, tham dinh
tai chd ma duong su da nop sé dugc xem xét, quyét dinh khi Toa an cp so tham
giai quyét lai vu an.

[2 6]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 cdn ctt nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

[3]. Vé an phi dan sy phtc tham: Do ban 4n so tham bi hily dé giai quyét lai
theo thi tuc so thim nén ngudi khang cdo khong phai chiu &n phi dan sy phuc
tham, tra lai cho bi don s6 tién tam Gmg an phi phiic thim da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 cta Bo luat TS tung dan su; 4p dung

khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
4



Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan khang céo cta 6ng Poan Van Th, ba Lé Thi L va khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Gia Nghia, tinh Dk Nong.

Huy Ban an dan sy so tham so: 06/2023/DS-ST ngay 27-4-2023 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phé Gia Nghia, tinh Dak Nong va chuyén hd so vu an cho Toa 4n
nhéan dan thanh phd Gia Nghia, tinh Dak Nong dé giai quyét lai theo thii tuc so tham.

2. Sb tién tam ung an phi so tham, chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd ma
duong su dd ndp s& duge xem xét, quyét dinh khi Toa an giai quyét lai vu an.

3. V& an phi dan su phtc thim: Ong Poan Vin Th va ba Lé Thi L khéng
phai chiu an phi dan sy phuc tham; tra lai cho 6ng Poan Vian Th va ba Lé Thij L
s6 tién 600.000d (Sau trdm nghin dong) tam tng an phi phic tham di ndp theo
Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa an sé Y ngay 13-6-2023 ctia Chi cuc Thi
hanh an déan sy thanh phd G, tinh Pak Néng.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND thanh phd Gia Nghia;

- VKSND thanh pho Gia Nghia; Dé kv tén. done dé

 Chi cuc THADS thanh phé G; (Da ky tén, dong dav)

- Cac duong su;
- Luu: TDS, THCTP, HSVA. . .
Nguyén Anh Ung



