TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO QUANG NGAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH QUANG NGAI

Ban én s6: 04/2022/DS-ST
Ngay: 12-01-2022 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Loan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh

2. Ong Nguyén Pinh Diing.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Qui - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhin din thanh phé Quéing Ngii, tinh Quéing
Ngai tham gia phién toa: Ong Nguyén Ha Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Quang
Ngai xét xtr so tham cong khai vu an thy ly so: 181/2021/TLST-DS ngay 12 thang
7 nam 2021 v& “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vy an ra xét
xur s0: 124/2021/QBXXST-DS ngay 23 thang 8 nam 2021, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan B; dia chi try s¢: Toa nha
Capital Tower, s6 109 Tran Hung Dao, phuong C, quan H, Thanh phé Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Doan S; chtirc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Thanh N; chirc vu: Giam doc
Ngéan hang Thuong mai C6 phan B - Chi nhanh D, (theo vin ban uy quyén s
6650/2017/QD-TGD ngay 20-6-2017); Dia chi chi nhanh: S6 01 An Duong V,
phuong L, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.

Ong Lé Thanh N uy quyén lai cho 6ng Lé Vin K; chtc vu: Giam dc Phong
giao dich H; Dja chi: S6 36 Hung V, thanh phé Q, tinh Quang Ngii thudc Ngan
hang Thuong mai Cb phan B - Chi nhanh D (theo vin ban iy quyén s
189/2021/QP-LPB.DQ ngay 12-7-2021). Ong K c6 mat.

2. Bi don: Ong bang S va ba Ngod Thi N; cung dia chi: Thon T, xa N, thanh
phé Q, tinh Quang Ngdi. Péu ving mat.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Tran C, sinh ndm: 1996; dja
chi: Thon T, xa N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va trong qua trinh 16 tung tai T oa dan, nguwoi dai dién
theo iiy quyén ciia nguyén don Ngdn hang Thuwong mai Co phan B (sau ddy goi
la Ngan hang) trinh bay:

Ngay 30/09/2020, 6ng Pang S va ba Ngo6 Thi N da ky Hop dong tin dung
s6: HDTD4012020475 véi Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét thdng nhat viéc
Ngan hang cho 6ng Ping S va ba Ngo Thi N vay sd tién cho vay: 300.000.000
ddng; muc dich vay: B6 sung vén luu dong dé kinh doanh budn bén thay san; thoi
han vay: 11 thang ké tir ngay 01/10/2020; ldi suat cho vay trong han hién tai:
12,35%/nam; 13i sudt no géc qué han: 150% lai suét cho vay trong han tai thoi
diém chuyén no qua han; lai suét no 1ai qua han: 10%/nam; Ky han tra géc: Gbe
tra cudi ky vao ngay 01/09/2021; ky han tra 1ai: Lai tra vao ngay 02 hang thang;
6ng Piang S va ba Ngé Thi N di nhan ng vay sb tién 1a: 300.000.000 dong vao
ngay 30/09/2020 theo Khé udc nhan ng sd 4012020475/01. Bé dam bao khoan
vay, 6ng S ba N da thé chip tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
tai thura dat s6 581, to ban dd s 10 tai Xa N, thanh phé Q, tinh Quang Ngii theo
Gidy ching nhan Quyen su dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat s6 CK 747302; S6 vao so cdp GCN: CS04735 do So Tai Nguyén va Moi
Truong tinh Quang Ngéi cap ngay 18 thang 10 nam 2017 theo Hop ddng thé chap
quyén sir dung dat s6 112/2017/HPTC/PGDHungVuong ngay 09 thang 11 nim
2017 da dugc Van Phong Cong Chung Phi T cong chung ngay 09/11/2017 va da
duoc dang ky thé chip tai Van phong Pang ky dat dai tinh Quang Ngii — Chi
nhanh thanh phé Quang Ngai ngay 09/11/2017.

Qua trinh thyc hién hop déng tin dung, 6ng Ding S va ba Ngo6 Thi N da vi
pham nghia vu tra ng, theo diéu 4 cua Hop ddng tin dung s6 HDTD4012020475
ngay 30/09/2020 nén khoan vay néu trén da bi chuyén sang ng qua han ké tir ngay
02/01/2021. K¢é tir khi khoan vay bi chuyen sang ng qua han, Ngan hang da nhiéu
lan d6n déc, nhic ng, dong thoi tao diéu kién dé 6ng Pang S va ba Ngo Thi N
thyc hién nghia vu tra ng nhung khach hang van khong tra no cho ngan hang.

Nay, Ngan hang TMCP B yéu ciu Tda an budc bi don phai tra no tinh dén
hét ngay 11/01/2022 tong sb tién: 347.299.970 dong; trong d6 ng gdc:
300.000.000 dong, ng 13i trong han: 27.201.614 déng, no 13i qua han: 20.098.356
ddng. Ké tir ngdy 12-01-2022, nguyén don yéu cau bi don con phai tiép tyc tra tién 13i
phat sinh trén du ng gbe cho dén khi tra xong cac khoan no cho Ngan hang theo mirc
14i sudt duoc cac bén thoa thuan tai cac hop dong tin dung.

Trong truong hop 6ng Bang S, ba Ngo Thi N khong tra ng hodc tra ng khong

day du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 thAm quyén xt 1y tai
san bao dam néu trén dé Ngan hang thu hdi no vay.



Sau khi xtr ly tai san thé chép ma khong du thuc hién nghia vu tra no thi bi
don phai c¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho nguyén don cho
dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng. Néu con thira thi nguyén don s¢€ tra lai cho
bén bi don, néu khong c6 thdéa thuan khac.

Bi don éng Ping S, ba Ngé Thi N ving mat 02 1an tai phién toa va khong
c6 van ban trinh bay ¥ kién gui cho Toa &n. Toa 4n dd niém yét cac van ban to
tung c6 lién quan theo quy dinh ctia phap luat dé bi don biét nhung bi don khéng
c¢6 van ban phan hoi y kién ddi véi yéu cau ciia Ngan hang va thi tuc to tung cta
Toa an.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Anh Ti rdn C trinh bay: Anh Tran C
goi ong Dang S 1a cdu rudt, anh C c6 thué dat cua o6ng S, hop dong bang miéng
chu khong c6 gidy to gi, anh C ¢6 dung tam ngdi nha bang sat hop va tole, nén
lang xi mang. Anh C cam két khi xir 1y tai san thé chap s& tu d& don can nha tam
néu trén dé giao quyén sir dung dat cho Co quan thi hanh an thi hanh, xt 1y theo
quy dinh cua phap luat.

Y kién ciia dgi dién Vién kiém sdt nhin dén thanh phé Quing Ngdi, tinh
Quang Ngai:

- Vé td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy 1y vu an cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién toa tuan thu ding quy dinh cua B luat tb tung dan su. Viéc chap hanh
phap luat ciia nguyén don dang theo quy dinh tai Piéu 70, 71 cia Bo luat t6 tung
dan sy; doi véi bi don khong chap hanh dung quy dinh tai Diéu 70, 72 ctia Bo luat
t6 tung dan su.

- Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur chap nhén yéu
cau khoi kién ctua nguyén don. Bugc bi don phai tra cho nguyén don tong so tién
gc, 13i nhu nguyén don yéu cau. Truong hop bi don khong tra duoc no hodc tra
ng khong day du thi ‘Ngan hang dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su
xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no. Bi don phai ndp an phi theo quy dinh cia
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugce xem
x¢€t tai phién toa; can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyen va quan hé tranh chap: Ngan hang Thuong mai C6
phan B khéi kién yéu cau ong 6ng Pang S, ba Ngo Thi N thuc hién nghia vu thanh
toan theo hop ddng tin dung da duoc hai bén ky két. Dia chi noi cu tri hién nay
cua bi don ¢ Thon T, xa N, thanh pho Q, tinh Quang Ngéi. Do d6, Toa an nhan
dan thanh phd Quang Ngdi thy ly giai quyét vu an“Tranh chap hop dong tin
dung” theo yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan B 13 dung



thAm quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 cua B luat t6 tung dén su.

[1.2] V& viéc chip hanh cua dwong su: Toa an da tri¢u tap hop 1€ bi don 6ng
bang S, ba Ngo Thi N, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh Tran C nhung
bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lien quan khong dén Toa an lam viée, khong
c6 vin ban trinh bay ¥ kién, ving mit tai phién toa lan thu 2. Viéc éng S, ba N
khong c6 mit & dia phuong va thay d6i noi cu tri ma khong thong bao cho phia
nguyén don Vé noi cu tra moi theo Khoan 3 Piéu 40 Bo luat to tung dan sy thi
dugce coi la ¢b tinh glau dia chi. Toa an da thyc hién viéc niém yét van ban t6 tung
cho 6ng S, ba N biét, nhung ong S, ba N van khong tham gia phién toa, Vang mat
khong co 1y do va khong cung cap tai lidu, ching ctr gi cho Toa &n. Can cir diém b
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 cta B luat TS tung dan sy, Hoi dong xét xtr
quyét dinh xét x{r vu 4n vang mit 6ng S, ba N, anh C.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cdu ciia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay: Giira nguyén
don va bi don dd ky két Hop dong tin dung sb6: HDTD4012020475 ngay
30/9/2020 vay s tién 300.000.000 dong, muc dich vay: Bb sung von luu dong dé
kinh doanh budn ban thuy san; thot han vay: 11 thang ké tir ‘ngay 01/10/2020; lai
suat cho vay trong han hién tai: 12,35%/nam; 13i sudt ng gbc qua han: 150% lai
suét cho vay trong han tai thoi diém chuyen ng qua han; lai suét no 13i qua han:
10%/nam; ky han tra goc: Goc tra cudi ky vao ngdy 01/09/2021; ky han tra 13i: Lai
tra vao ngay 02 hang thang. Ngan hang da giai ngan cho bi don va bi don da nhan
du tién cua so tién vay theo Hop dong tin dung thé hién tai khé uéc nhan ng ngay
30/9/2020. Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, bi don da tra duoc cho nguyén
don tién 131 14.961 dong. Trong thoi gian vay, bi don da vi pham nghia vuy tra tién
gbc, 13i hang thang cho nguyén don, nhiéu lan nguyén don nhic nho, don déc
nhung bi don van khong tra ng dung han cho nguyén don theo quy dinh tai khoan
4.1, 4.2 Piéu 4 (tra ng gbc, 13i) va diém e khoan 8.2 Piéu 8 (nghia vu cua bén
vay) nén khoan vay cta bi don da chuyén qua ng qué han theo quy dinh tai khoan
6.3 Diéu 6 cua Hop dong tin dung ngay 30-9-2020.

Tai phién toa, nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan B yéu cau bj
don Ong PBang S, ba Ngo6 Thi N phai tra tong s tién tinh dén hét ngay 11-01-2022,
1a 347.299.970 dong; trong d6 ng gbec: 300.000.000 dong, ng lii trong han:
27.201.614 dong, no 13i qua han: 20.098.356 ddng la co can ct, phu hop voi
nhitng ndi dung cac bén da cam két trong cac hop dong tin dung, phu hop voi cac
tai li¢u, chimg cr ma nguyén don da cung cap va phu hop véi quy dinh tai cac
diéu 463, 466 cia Bo luat dan su; Diéu 91 va Piéu 95 cua Luat cic to chirc tin
dung nén dugc HO1 dong x€t XU chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau vé xtr 1y tai san thé chap: Theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat so: 112/2017/HDTC/PGDHungVuong ngay 09-11-2017 dugc ky gilta
Ngan hang vé6i bi don 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua thia dat sb



581, to ban d0 s6 10 tai xa N, thanh phd Q, tinh Quang Ngai da dugc So Tai nguyén
va Moi truong tinh Quang Ngai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Ong
bang S. Hoi dong xet xur xét thay Pé dam bao khoan vay, bi don da thé chap
quyen su dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 581, theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat néu trén. Viéc thé chap quyen str dung dat néu trén da dugc
Van phong Cong chirg Phi T cdng ching ngay 09-11-2017, dugc dang ky giao
dich bao dam tai Vin phong ding ky dat dai tinh Quang Ngi, chi nhanh thanh
phé Quang Ngii ngay 09-11-2017. Do d6, hop ddong thé chdp néu trén giira
nguyén don va bi don da phat sinh hiéu lyc. Tai Diéu 5 Phan I, cac diéu khoan
chung cua Hop dong thé chap quyén st dung dat ghi: “LienVietPostBank c6
quyén xu ly TSTC dé thu hoi no khi xdy ra mét trong cdc sw kién sau: Bén thé
chap khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra ng;, ké ca truong
hop tra ng truoc han...”. Vi¢c théa thuan cia cac bén nhu trén l1a hoan toan tu
nguyén, khong vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao dic xd hoi. Do do, bi
don khong thuc hién hogc thue hién khong dung, khong day da cac nghia vy tra
ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan c6 thAm quyén xu 1y tai san thé chap
quyén sir dung dat tai thira dat sb 581 1a c¢6 can ¢ phu hop voi cac Piéu 317, 318,
319, 324, 482 B0 luat dan su nén duoc Hoi dong xét XU chap nhan.

Truong hop tai san bao dam tién vay sau khi xir Iy néu khong du dé thuc
hién nghia vu tra ng thi bi don s& tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho dén khi
thanh toan xong nghia vu tra ng cho Ngan hang. Néu con thira thi nguyén don s&
tra lai cho bén bi don, néu khong c6 thoa thuan khac.

[2.3] D6i véi tai san trén dat: Trong qua trinh thé chap quyén sir dung dét tai
Ngan hang, 6ng S, ba Nhin c6 cho anh Tran C thué dat dé lam nghé tho sit. Anh
C c6 dung nha tam c6 dac dlem bang sat hop va lop tole, nén lang xi mang, xung
quanh dung tole, khi Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, anh C cam két:
Khi xtr 1y tai san thé chip s& tu d& don cin nha tam néu trén dé giao quyén sir
dung dat cho Co quan thi hanh 4n thi hanh xur 1y theo quy dinh cta phép luét 1a ty
nguyén va phu hop véi quy dinh tai Didu 324, 482 Bo luat dan sy nén Hoi dong
xét xu chap nhan, budc anh C phai thdo d& nha tam dé giao tai san thé chap cho
Ngan hang xur 1y theo quy dinh cau phap luat.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd 3.000.000 dong: Bi don phai chiu
nhung nguyén don di ndp tam Ung va da chi phi xong, bi don phai tra lai
3.000.000 dong cho nguyén don.

[4] V& an phi: Do toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don dugc Toa an
chap nhan nén bi don phai chiu 4n phi dan su so tham trén s6 tién ma bi don phai

tra cho Ngén hang la: 7.931.000 dong. Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy
so tham. Hoan tra tién tam Gng an phi so thim cho nguyén don.

[5] Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Quang Ngii, tinh
Quang Ngai tai phién toa phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur.

[6] Cac duong sy duge quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luét.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan
4 Piéu 91, 144, 147, 157, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, 266, 271,
273 cua Bo luat t6 tung dan su; Diéu 317, 318, 319, 324, 463, 466, 482 cua B
luat dan sy; Diéu 167, khoan 1 Diéu 168, khoan 2 Diéu 170, 188 Luat Dat dai
2013; Diéu 91 va 95 Luét cac t6 chtc tin dung; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi, quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

L Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang Thuong mai C6
phan B.

- Budc ong Pang S, ba Ngo Thi N phai tra cho Ngan hang Thuong mai Co
phan B tong sd tién tinh dén hét ngay ngay 11 thang 01 nam 2022 1a 347.299.970
déng; trong d6 ng géc: 300.000.000 déng, ng 1ai trong han: 27.201.614 déng, no
131 qua han: 20.098.356 dong.

- Ke tu ngay 12/01/2022, ong Dang S, ba Ngo Thi N con phai tiép tuc chiu
khoan tién 1ai phat sinh cua sb tién no goc chua thanh toan ‘theo murc 1ai suat ng
qua han céac bén thoa thuan trong theo Hop dong tin dung sé: HDTD4012020475
ngay 30-9-2020 hai bén di ky két cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.

- Truong hop ong Déang S, ba Ngd Thi N khong thue hién hodc thyc hién
khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang Thuong mai Co phan B ¢6 quyén yéu
cau Co quan co tham quyen xu ly tai san thé chap 1a quyén sir dung dét va tai san
gan lién véi dat tai thira dat s6 581, to ban d6 s6 10 x& N theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6: 112/2017/HPTC/PGDHungVuong ngay 09-11-2017 dé thu
h6i ng cho Ngan hang TMCP B.

- Budc anh Tran C c6 nghia vu d& don toan b 1a nha tam c6 dac diém lam
bang sat hop, lop tole, nén lang xi ming, xung quanh dung tole, 14 tai san hién co
trén thira dat s6 581, to ban dd s6 10 x3 Nghia An, thanh phé Quang Ngii dé giao
tai san cho Co quan thi hanh an thi hanh xtr 1y theo quy dinh ctia phap luat.

- Sau khi xur 1y tai san thé chép ma khong da thuc hién nghia vu trd ng thi
ong Pang S, ba Ngo Thi N phai co6 trach nhi¢m tiép tuc thuc hién nghia vu trd nog
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B cho dén khi thyc hién xong nghia vu tra
ng. Néu con thira thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Buu Dién Lién Viét phai tra
lai cho bén thé chap, trir truong hop cac bén ¢ thoa thuan khac.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bi don phai chiu nhung nguyén
don da ndp tam Ung va chi phi xong, bi don: Ong Piang S, ba Ngo Thi N phai tra
lai cho nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan B 3.000.000 dong.



3. V& an phi:

- Ong DPing S, ba Ngo Thi N phai chiu an phi dn sy so tham 13 17.364.998
dong.

- Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B sd tién tam tng an phi
7.931.000 ddng theo Bién lai thu tam tng an phi, 16 phi Toa an sb
AA/2018/0007716 ngay 09-7-2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

4. Nguyén don c6 mit tai phién toa co6 quyén khang cao ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban an nay trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat th1 hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Ngai; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND TP. Quang Ngai;

- Chi Cuc THADS TP.Quang Ngai;

- Buong su;
- Luu: HO so.
Lé Thi Kim Loan
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Pinh Diing  Nguyén Thi Thanh Lé Thi Kim Loan






Cac Hoi thAm nhéan dan Tham phan — Chii toa phién toa



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quéng Ngai; A r > FY R T
_VKSND Tp. Quing Nedi: Tham phan - Chu toa phién toa

- Chi Cyc THADS Tp. Quang Ngai;

- Cac duq‘ng su;

- Luu: H6 so.

Lé Phong
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Cac Hoi tham nhén dén Tham phan — Chii toa phién toa
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