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TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap-Tw do-Hanh phuc

Ban an: 169/2019/DS-PT
Ngay: 15/5/2019
V/Iv: “Tranh chap doi lai quyén st dung dat
va yéu cau hay gidy chang nhan quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH
Thanh phan Héi dong xét xg phic tham gom co:
Tham phéan — Cha toa phién toa: Ong Pham Tri Tuan
Céac Tham phan: Ong Phan Vin Yén
Ong Phan Nhut Binh

Thur ky phién toa: Ba Uc Minh Thanh Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Vii Hong Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 nam 2019, tai try sé Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh ma phién toa xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thy ly so:
118/2018/TLST-DS ngay 20 thang 4 nim 2018 vé viéc: “Tranh chap doi lai quyén
sir dung dat va yéu cau huay Gidy chiing nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 47/2017/DS-ST ngay 25 thang 12 nam 2017
cuia Toa an nhan dan tinh Soc¢ Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phlc tham sé: 624/2018/QDPT-DS
ngay 21 thang 5 nam 2018 gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Lé Vin C, sinh nam 1946 (da chét).

1.2 Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1948 ( ving mat).

Noi cu tru: ép B, xa H, huyén T, tinh S6c Trang;

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung caa ong Lé Van C gom:
1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1948.

2.Ba Lé Thi H, sinh nam 1974

3. Ong Lé Van M, sinh nam 1976



4. Ong Lé Vian P, sinh nam 1978

5.Ong Lé Vian B, sinh naim 1986

6. Ba Lé Thi T, sinh nam 1992

7.Ba Lé Thi N, sinh nam 1995

Cung dia chi: ap B, xa H, huyén T, tinh Soc Trang;

8. Ong Lé Vian Lén, sinh nam 1975;

Pia chi: 4p A, x4 P,, huyén T, tinh Soc Trang

9. Ong Lé Van T, sinh ndm 1983; Pia chi: G, C, C, Tay Ninh

Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don ba Nguyén Thi B va nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Lé Van C: Ba Chau Hong H, sinh
nam 1961:

Dia chi: A, phuong C, quan T, TP. H6 Chi Minh.

Chd ¢ hién nay: Ap T, thi tran N, huyén T, tinh Séc Trang ( ¢6 mat).

Van ban ay quyén duogc 1ap cung ngay 05/6/2017, chiing thuc cling ngay
12/6/2017.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don:

Luat su Dang Hoang Vil — Poan luat su Thanh phé Ho Chi Minh ( c6 mat)

2. Bi don:

2.1 Ong Pham Van N (N Téan), sinh nam 1945 ( Vang mat).

2.2 Ba Huynh Thi H (Huynh Thi H), sinh nam 1947 ( Vang mat).

Cung dia chi: ap B, xa H, huyén T, tinh Soc Trang;

Nguoi dai dién theo ty quyén cia cac bi don: Ong Nguyén Vinh P, sinh nim
1983; Pia chi: Ap A, thi tran T, huyén T, tinh Séc Trang ( 6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Uy ban nhan dan huyén My T, tinh Soc Tring ( vang mat).

3.2 Ba Pham Thi X.

3.3 Ong Pham Tuén A.

Cung dia chi: ap B, xa H, huyén T, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa 6ng (ba) Pham Thi X, Pham Tuéan A:

Ong Nguyén Vinh P, sinh nam 1983;

Pia chi: Ap A, thi tran T, huyén T, tinh Soc Tring (c6 mat).

4. Nguoi lam chung:

4.1 Ong Huynh Van T. ( vang mat).

4.2 Ong Nguyén Vin T ( vang mat).

4.3 Ong Tran Van B (vang mat).

Cung dia chi: ap B, xa H, huyén T, tinh Soc Trang;

4.4 Ong Nguyén Vin U; Bia chi: ap C, x4 H, huyén T, tinh Soc Trang ( Vang
mat).

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi B 1a nguyén don.



NOI DUNG VU AN:

Qua trinh tham gia té tung tai Toa an, va theo ndi dung don khai kién cua
nguyén don 6ng Lé Vin C, ba Nguyén Thi B va 1oi trinh bay cua nguoi dai dién
nguyén don tai phién toa:

Ong Lé Vin C, ba Nguyén Thi B ¢ phan dat dién tich 11.960m2 da duoc
Uy ban nhan dan huyén My TG cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay
06/02/2003, trong qué trinh str dung nhu sau: Vao nam 1999 do 6ng N ¢6 nudi trau
nén 6ng C, ba B c6 mudn 6ng Pham Vian N (N Tén) cay dé 1am ruong 02 vu lua,
dién tich dat 12 11.960m2, hai bén hop dong giao kéo tra bang lda, mdi vu 7,5 gia
lGa, 02 vu bang 15 gia 0a, vi 10a that nén 6ng, ba khdng c6 1da tra cho 6ng N, nén
6ng N kéu 6ng C, ba B dé dit lai cho dng N 1am, éng N dua cho ba B thém 05 gia
lGa, khi nao ba B c6 20 gia IGa tra cho dng N thi ba B lay dat lai lam. Ba B dong y
giao dat cho 6ng N 1am, hai bén chi giao kéo bang miéng, cha khdng cé lam gidy
to giao dat. Ong N di sir dung dat cua ong, ba tir nam 1999 ciing khong c6 dong
thém cho Ong, ba gia lda nao.

Nay 6ng Pham Vin N néi 1a ¢3 mua dat cia ong, ba nhung thuc té ong, ba
khong c6 ban dat cho dng N va 6ng, ba ciing khong c6 ky gidy to gi tai Uy ban
nhan dan xd Long Hung, nhung 6ng N, ba H van xin cip gidy chang nhan quyén
st dung d6i véi phan dat néu trén nhung dién tich bi giam con 9.600m2 do Nha
nudc lam kénh thay loi.

Nam 2003 ba B xin cap gidy chiang nhan quyén st dung dat va doi lai dat
ma ong N, ba H dang quan 1y nhung ong N, ba H khong tra. Sy viéc da duoc Uy
ban nhan dan xa Long Hung hoa giai nhung khong thanh.

Nay 6ng Lé Vian C va ba Nguyén Thi B yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1/ Ba xin chudc lai thira dat sb 561, to& ban dd sé 10, dién tich 9.600m2, toa
lac tai ép B, x& H, huyén T, tinh Séc¢ Trang do 6ng Pham Van N va ba Huynh Thi
H quan ly.

2/ Bugc 6ng Pham Vian N va ba Huynh Thi H tra lai cho 6ng ba dién tich dat
9.600m2, thira dat s6 561, to ban d6 s6 10, toa lac tai ap B, x4 H, huyén T, tinh S6c
Trang. Ong, ba dong y tra cho dng N 20 gia lua.

3/ Huy Giay chang nhan quyén sir dung dat do UBND huyén My TU cap cho
6ng Pham Vin N va ba Huynh Thi H vao nim 2010 d6i véi dién tich dat 9.600m2,
thira dat s6 561, to ban d6 sé 10, toa lac tai ap B, x4 H, huyén T, tinh Séc Trang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Pham Van N va ba Huynh Thi
H trinh bay:

Piat hién dang tranh chap tai thira dat s6 561, to ban d6 sé 10, dién tich
9.600m2, toa lac tai ép B, xa H, huyén T, tinh Soc Trang co nguén géc la cua vo
chdng 6ng C, ba B sang cho vo chdng bi don vao nam 1982, cu thé: 6ng C, ba B ¢6
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mau dat véi dién tich 16 cong, khi d6 ong C va ba B kéu vg chong bi don cay
ruong thué cho 6ng C, ba B 02 nam v&i gia 1a 40 gia lta, nhung do khong tién tra
nén dng C va ba B ddng y sang dat cho vo chdng bi don véi gia 200 gia lda, trir di
tién cong cay dat bi don dwa thém cho 6ng C, ba B 160 gia lta, khi sang dt cua
nguyén don, vo chong bi don ong N va ba H ¢ 1am gidy to nhung hién da bi mat.
Nam 2010 vo chong bi don ong N va ba H da dugc Uy ban nhan dan huyén My Ta
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Do d6 bi don ong N — ba H khong dong y
yéu cau khai kién cua nguyén don ong C — ba B.

Theo to tuong trinh C nguoi dai dién theo uy quyén cua ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pham Thi X va 6ng Pham Tuan A trinh bay:

Thira dat 561, to ban d6 sb 10, dién tich 9.600m2 (dién tich trong gidy ching
nhan), toa lac 4p B, x4 H, huyén T, tinh Soc Trang cap cho 6ng (ba) Pham Van N
va Huynh Thi H 1a dat caa cha, me ba X va 6ng Tuan A, do dng N — ba H Ion tudi
nén c4c con la ba X, dng Tuén A c6 trach nhiém phu gilp cho cha me canh tac IGa
chu trén thuc té 6ng N — ba H khong c¢6 tang cho phan dat cho Pham Tuan A va
Pham Thi X.

Vu &n phat sinh dia phuong va toa an hoa giai khong thanh nén dua ra xét xur.
Tai Ban an dan su so tham sb 47/2017/DS-ST ngay 25/12/2017 caa Toa &n nhan
dan tinh Séc Trang da quyét dinh:

Ap dung Diéu 26; Piéu 37; Khoan 1 Diéu 39; cac Khoan 1, 4 Biéu 91; Khoan
2 biéu 92; Diéu 157 va Diéu 165 Bo luat t6 tung dan su 2015; cac Diéu 12, 14, 15
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi, quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va
I¢ phi cua Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don éng Lé Van C
va ba Nguyén Thi B vé viéc xin chudc lai dat va budc 6ng Pham Vin N - ba Huynh
Thi H tra lai cho 6ng ba dién tich dit 9.600m2 (dién tich thuc té 12 11.143m2), thira
dat s6 561, to ban d6 sb 10, toa lac tai ap B, x& H, huyén T, tinh Soc Trang va yéu
cau huy Giay chiing nhan quyén st dung dat do UBND huyén My T cap cho 6ng
Pham Vin N va ba Huynh Thi H vao ngay 03/3/2010 dbi véi dién tich dat
9.600m2, thira dat s6 561, to ban do s6 10, toa lac tai ap B, x4 H, huyén T, tinh S6c
Tring. Cu thé phan dét tranh chap theo do dac thyc té c6 sé do tir can sau:

Huéng Dong Bac giap Huynh Van T, ¢d s6 do 295,17m;

Huéng Tay Bac gidp Kénh thay loi, ¢6 s6 do 36,52m;

Huéng Pong Nam giap Tran Vian B, ¢6 s6 do 39,62m;

Huéng Tay Nam giap Nguyén Vin U, ¢6 sé do 291,60m.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gié tai san va an phi
so tham, quyén khang céo cua cac duong sy theo luat dinh.
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Ngay 08/01/2018, ba Nguyén Thi B 1a nguyén don c6 don khang cdo yéu cau
Toa an nhan dan cip cao xét xu lai theo hudng hay toan bo Ban an dan sy so tham
s6 47/2017/DS-ST ngay 25 thang 12 nam 2017 cta Toa 4n nhan dan tinh Séc
Trang.

Tai phién toa phlc tham dai dién hop phap cua cac nguyén don giit nguyén
yéu cau khang céo. Pai dién hop phap cua bi don dé nghi giit nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién: V& thu tuc té tung: Hoi dong xét xtr, thu ky toa 4n,
cac duong su tuan thu phap luat té tung dan su. Vé ndi dung dé nghi Hoi dong xét
xt bac khang cdo caa ba Nguyén Thi B, gitt y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru toan bo hd so vu an, nghe cac duong su trinh bay va tranh
luan, y kién cua luat su, kiém sét vién tham gia phién tod, Hoi ddng xét xtr nhan
dinh:

Trong han luat dinh, ba Nguyén Thi B c6 don khang c4o nén duoc dua ra xét
xur theo trinh tu phic tham.

Tai phién toa phlc tham, dai dién hop phéap caa nguyén don van giir nguyén
don khai kién, khang cao dong thoi dé nghi rat lai yéu cau thay d6i tham phan cha
toa phién tda. Cac duong su khong thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Xét yéu cau khai kién, khang céo ciia 6ng Lé Van C va ba Nguyén Thi B vé
viéc budc bi don 6ng Pham Van N va ba Huynh Thi H tra lai phan dat c6 dién tich
9.600m2 thuoc thira dat s6 561, to ban d6 sé 10, toa lac tai 4p B, xa H, huyén T,
tinh So6c Trang thi thay:

[1] V& ngudn gdc dat, qua trinh sir dung tranh chap: Nguyén don ba Nguyén
Thi B trinh bay phan dét tranh chap c6 nguén gbc 1a cua cha, me dé cho vo chong
nguyén don quan ly, sir dung va bi don ciing thira nhan phan dét tranh chép la cia
nguyén don 6ng C — ba B sang nhuong lai cho bi don. Ong C va ba B cho rang
nam 1999 thoa thuan giao 11.960m2 dat cho bi don 6ng N, ba H canh tac vi truéc
d6 vo chong dng, ba cd thué 6ng N cay ruong 02 vu véi gia 15 gia lta nhung
khong lta dong tra cho 6ng N nén 6ng C, ba B déng y nhan thém 5 gia lta va giao
dat dién tich dat cho 6ng N canh tac khi c6 di 20 gia IGa tra 6ng N thi ng ba s& lay
lai dat. Ong C, ba B khdng sang nhuong dat cho bi don. Ong C, baB ddng y tra 20
gia lta cho 6ng N va yéu cau dng N giao lai dién tich 9.600m2 dat tai thira 561 (do
khi 1am kénh thuy loi dién tich dat chi con 9.600m2) va yéu cau huy gidy ching
nhan quyén str dung dat thira 561 cua 6ng N, ba H. Bi don 6ng N cho rang éng C,
ba B thué 6ng cay ruong 2 vu vai gia 40 gia laa, sau do ong C, ba B khong lda tra
nén dng C, ba B da sang nhuong lai phan dat dién tich hon 8 cong vai gia 200 gia
lGa, trir di tién cong cay dat 1a 40 gia thi 6ng di dong thém 160 gia l0a cho 6ng C,
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ba B va 6ng C, ba B di giao dat cho 6ng canh tac tir nim 1982 cho dén nam 2010
ong da duoc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dit tai thira dat s6 561, to ban do
sb 10, toa lac tai ép B, xa H, huyén T, tinh S6c Trang.

Nguyén don va bi don déu thira nhan viéc nguyén don c6 thué bi don cay
ruong 1a cé that va hién nay vo chong 6ng N, ba H van 1a nguoi truc tiép quan ly,
canh tac phan dat tai thira 561 nén day la tinh tiét khéng can phai chirng minh. Déi
Vvéi viéc nguyén don 6ng C, ba B cho ring 6ng, ba khong sang nhuong phan dat
hién dang tranh chap cho bi don 6ng N, ba H ma chi giao lai phan dét cho 6ng N,
ba H canh tac nén yéu cau vo chong ng N tra lai 9.600m2 dat tai thira 561 va ba
sé tra lai cho 6ng N 20 gia lta, nhung éng C, ba B khdng cung cép dugc tai liéu,
ching ca chiang minh trong khi bi don ong N, ba H khong ddng y, khdng thira
nhan.

Nguyén don ba B ¢d cung cip cho Tda an Gidy chang nhan quyén st dung
dat cua ho ong Lé Vian C tai thua dat s 558, to ban d6 s6 10, toa lac tai ap B, xa
H, huyén T, tinh Soc Trang dugc UBND huyén My Tu cip ngay 06/02/2003 dé
lam can cur cho yéu cau khoi kién cua dng C, ba B. Tuy nhién thira dat v chong ba
B bugdc dng N, ba H phai tra |a thira dat 561 va theo Cong vin s6 676/UBND-VP,
ngay 11/10/2017 cua UBND huyén My TG xé4c dinh thia dat 558 cap cho ho Lé
Van C va thira dat s6 561 cap cho 6ng N — ba H 14 hai thira dat tch biét, hién thira
dat 558 cua ho 6ng C van con ton tai trén ban d6 dia chinh cia xa Long Hung (but
luc 198, 219).

Bi don ong N cho rang 6ng C, ba B di sang nhugng phan dét tranh chap cho
ong nhung lai khéng cung cip duoc gidy to sang nhuong va theo nhu hd so ding
ky quyén sur dung thira dat 561 cia 6ng N vao nam 2009 thé hién nguon gbc dat
6ng N ké khai 1a cua dng ba cha me 6ng N dé lai 14 khéng chinh xac so véi 1oi
trinh bay caa 6ng N va vo chdng dng C — ba B vé ngudn gbc dt tranh chap.

Toa an cap so tham: qua xac minh dia chinh xa Long Hung 13 6ng Mach
Trung T thi 6ng T cho biét 6ng nguoi truc tiép 1am tha tuc cip gidy chang nhan
quyén st dung dat thira 561 cho dng Pham Vian N, khi 1am thi tuc cap giay chang
nhan cho 6ng N thi c6 kiém tra s6 quan Iy rudng dat duoc lap tir naim 1980, qua
kiém tra cho thay 6ng Pham Vin N 13 nguoi quan ly, sir dung phan dat tai thira 561
nén ong da tién hanh lam cac tha tuc dé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Pham Vian N (bdt luc 273 — 276). Mac khéc, qua 1oi khai cua nhimg nguoi
lam chiing 6ng Nguyén Vian U, Huynh Van T, Nguyén Van T va 6ng Tran Vin B
la nhirmg nguoi canh tac dat gan thira dat 561 (phan dat dang tranh chap hién nay)
déu cho rang 6ng Pham Vin N di canh tac phan dét tai thira 561 tinh dén thoi diém
hién nay 1a da hon 30 nam (but lyc 277 - 292). Tai Céng vin sd 676/UBND-VP,
ngay 11/10/2017 cua UBND huyén My Ta ciing di xac dinh viéc cap Giay ching
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nhan quyén sir dung dat cho 6ng N — ba H ddi véi thira dat 561 1a dung trinh ty tha
fuc

Pdng thoi ciing theo 10i trinh bay cua dng Mach Trung T — dia chinh x&
Long Hung thi hién thira dat 558 cua ho ong Lé Van C hién do gia dinh ong C
dang quan ly, sir dung (bat luc 274). Hon nita, giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat trén ¢ vi pham vé hinh thirc nhung bi don éng N — ba H st dung 6n dinh
va da duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat nén giao dich nay khdng bj coi
la vo hiéu theo Tiéu muc b.1, muc b, phan 2.2, Phan 1l Nghi quyét s6 02, ngay
10/8/2004 cua Hoi ddong tham phan Toa an nhan dan tdi cao. Do vay, Toa an cap
so tham bac yéu cau khai kién nay caa nguyén don 1a c¢6 can ctr, dung phap luat,

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng C — ba B vé viéc hay gidy
chting nhan quyén st dung dat tai thira 561, to ban do sé 10, toa lac tai a4p B, xa H,
huyén T, tinh Séc Trang do Uy ban nhan dan huyén My Tu cip cho 6ng Pham Vin
N va ba Huynh Thi H vao ngay 03/3/2010: qua thu thap hd so ding ky quyén su
dung dt thé hién 6ng Pham Van N da 1am thi tuc dang ky theo quy dinh phap luat
dat dai va da dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, cung thoi diém nay
nguyén don 6ng Lé Vian C — ba Nguyén Thi B khong c6 y kién gi. Cong vin sb
676/UBND-VP, ngay 11/10/2017 cua UBND huyén My Tu xac dinh viéc cap Giay
chting nhan quyén st dung dat tai thira 561 cho 6ng N — ba H 1a dtng trinh ty tha
tuc tai thoi diém cip gidy. Do do, toa an cap so tham khdng chap nhan yéu cau cua
nguyén don ong C — ba B vé hay gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BB
111087 do Uy ban nhan dan huyén My TG cap cho éng Pham Van N va ba Huynh
Thi H vao ngay 03/3/2010 la c6 can ctt, phu hop quy dinh phap luat.

[4] Ba Nguyén Thi B khang c4o nhung khong dua ra dugc chung ctr gi méi
dé chung minh nén bac khang céo cua ba Nguyén Thi B, giit nguyén ban an so
tham nhu dé nghi cua kiém séat vién tham gia phién tda. Ba B thudc trudng hop
dugc mién nop an phi phic tham nén duoc nhan lai tién tam tng an phi khang céo.

Vi cac I trén;

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 1 Diéu 308 B6 luat dan su

Khéng chap nhan khang céo caa ba Nguyén Thi B; giir nguyén ban an dan
su so tham s6 47/2017/DS — ST ngay 25 thang 12 nam 2017 ctia Toda 4n nhan dan
tinh S6c Trang vé viéc “ Tranh chip doi lai quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy
chting nhan quyén st dung dat”.

An phi dan su phtc tham ba Nguyén Thi B duoc nhan lai 300.000 d6ng tam
ng an phi theo bién lai thu s6 0000495 ngay 16 thang 01 nam 2018 cta Cuc thi
hanh &n dan sy tinh Soc Trang.

Céac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Phan Vin Yén  Phan Nhut Binh Pham Tri Tun

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan téi cao.
- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai

thanh phé H6 Chi Minh;
- TAND tinh Séc Trang (1)
- VKSND tinh Séc Trang (1)
- Cuc THA dan sy tinh Séc Trang (1) ]
-Nb; Bb Pham Tri Tuan
-NLQ
- Luat su (1); - Luu (3) (An 07)



