TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOI LAI Poc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO
Bén 4n s: 80 /2021/ DS —ST
Ngay: 27- 5-2021
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI - THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoai Tuyén.
Cdc Héi tham nhén dén:
1. Ong Ly Hong Hanh
2. Ong Nguyén Quéc Hung
- Thu ky Toa an — Ghi bién ban phién toa:
Ba Nguyén Thi My Tién — Can bo Toa an nhan dan huyén Thoi Lai.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Thoi Lai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tan Cwong — Kiém sat vién.

Trong ngay 25 va ngay 27 thang 5 nam 2021 tai tru so toa an nhan dén huyén
Théi Lai xét xur so tham cong khai vu an thu ly s6: 193/2019/TLST- DS ngay 05
thang 8 nam 2019, vé: “Tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr sO: 102/QDXXST-DS ngay 04 thang 5 nim 2021, giita cac duong sy

Nguyén don:

1/ Nguyén Vin M, sinh nim 1924.

2/ Nguyén Thi K, sinh nim 1950.

3/ Nguyén Hong N, sinh nam 1973. ( C6 mit )

4/ Nguyén Hong M, sinh nim 1977.

5/Nguyén Thi P, sinh nim 1980.

6/Nguyén Hong D, sinh nim 1982.

Dia chi: Cung tru tai ép Théi X, xa XT, huyén TL, thanh phé) C.

7/ Nguyén Hong V, sinh nam 1975.

Dia chi: ép Thot Higp B, xa Xuan Théng, huyén Thdi Lai, thanh phé) Can Tho.
Ong Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi K, Nguyén Hong M, Nguyén Thi D,



Nguyér} Hong D, Nguyén Hong V uy quyén cho 6ng Nguyén Hong N. Theo vin ban
uy quyén ngay 01/12/2015.

Bi don: Nong Trang — BCH QS huyén TL.
Dia chi: 4p Pong T, xa Pong T, huyén TL, thanh phd C.

Dai dién theo ty quyén: Ong Dwong Minh T; Chtic vu: Pho Chi huy truong
— Tham Muu Truong Ban chi huy quan sy huyén Thoi Lai. Theo van ban uy quyén
s0: 319/UQ- BCH ngay 25/11/2020. ( C6 mat )

Nguwoi co qqyén lgi va nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Thanh H, sinh
nam 1977. ( C6 yéu cau xét xur vang mat )

Dia chi: 4p Thoi P 1, xa Tan T, huyén TL, thanh phé C.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia dwong sw: Luat sy Ha Vi C-
Vin phong luat sy Ha Vi C, thudc doan luat su thanh phé Can Tho. Bao vé quyén va
loi ich hop phép cho 6ng Nguyén Hong N va ba Nguyén Thi K 14 nguyén don trong
vu an. ( Co mat)

NOI DUNG VU AN:

Phia nguyén don xac dinh rt lai mot phan yéu cau khoi kién 1a rat lai phan
yéu cau tai dién tich 21.005,5 m* dat toa lac tai ap bong Thanh, xa& Dong Thuan,
huyén Thoi Lai vi phia nguyén don dang su dung thuc té khi nao co chinh sach thu
hdi ma giai quyét boi thuong hd tro khong théa dang thi phia nguyén don s& khoi
kién bang mot vu an khac.

Nay phia nguyén don xéc dinh chi yéu cau phia Nong Trang — Huyén Doi Théi
Lai tra lai dién tich 10.000 m’> dang cho & ong Nguyén Thanh H thué hoic boi thudng
cho phla nguyén don gia tri cua 10.000 m’” d3 bi nong trang thu hoi véi gia tri 80.000/
1 m®, dat toa lac tai ap Pong Thanh, xd Pong Thuan, huyén Théi Lai, thanh ph Can
Tho.

Nguoi bao vé quyén va lot ich hop phap cho ba Nguyen Thi K va Ong Nguyén
Hong N ( dai dién theo ty quyén cua nguyén don) théng nhét trinh bay:

V& ngudn gbc dét tranh chap: Nam 1978 6ng Hai va ba K c6 mua lai phan dat
ciia ba Huynh Thi T thia dat s6 53 M, ban dd sé 61B, dién tich 30.000 m’, gia dinh
phia nguyén don sir dung 6n dinh khong tranh chap. Nam 1978 huyén Doi Théi Lai
thu hoi toan bo dién tich dat cia gia dinh nguyén don dé thanh 14p Nong trang huyén
d6i Théi Lai nhung khong ra quyét dinh thu hdi dat. Tuy nhién, Nong trang c6 giao
lai cho gia dinh nguyén don 13 cong dat dé canh tac, nudi séng ca gia dinh gom 10
nhan khau. Hang nam, gia dinh nguyén don phai ndp bang lua quy doi thanh tién cho
Nong Trang. Nam 1992, nha nudc ¢6 chu truong sira sai trong cai tao dat nén giai thé
Nong Trang huyen Doi Thoi Lai. Thang 6 nam 1995 Nong Trang huyén D61 Thoi Lai
giao tra cho gia dinh nguyén phan dién t1ch 21.005,5 m* ( da do thuc té). Nong Trang
con giit lai phan dét co dién tich 10.000 m” ciia gia dinh toi dé cho 6ng Nguyén Thanh
Hoa thué thu lgi cho Nong Trang.

Phia bi don ( dai dién theo uy quyén — 6ng Duong Minh T) trinh bay: Phia bi
don khong ddng y theo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Xac dinh khong c6 yéu
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cau phan t6 trong vu an. Yéu cau Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat. Ban chi huy quan sy huyén Thoi Lai khong duoc cap glay ching nhén
quyén su dung dat ma chi quan 1y ho cho B chi huy quén su thanh phé Can Tho nén
dbi v6i yéu cau cua phia nguyén don Ban chi huy quan sy huyén Thoi Lai khong
ddng y vi khong c6 tham quyén.

Ong Nguyén Thanh H ( ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan) ¢ 16i khai:
Hién nay 6ng dang thué phan dat dién tich 3 ha ( 3 hécta ) dat toa lac tai ap Dong
Thanh, xa Bong Thuén, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho giap ranh voi phan dat
02 ha ( hécta) gia dinh ong Nguyén Hong N dang canh tac, phan dat nay ong thué tir
Ban chi huy quéan sy huyén Thoi Lai ( con goi la Nong Trang — huyén D61 Thoi Lai )
ong khong biét c6 phai phan dat ba K va cac nguyén don dang tranh chép hay khong.
Phan dat ong dang canh tac néu nhin tir huéng Kinh Ngan Ba vao rudng thi dét cia
6ng nam phia tay trai ( hudng mat troi moc) phan dat cua gia dinh 6ng N dang canh
tac. Hién nay ong thué dat cia Ban chi huy quan sy huyén Thoi Lai, thoi han thué
hang nam ( mdi nam dén thang 9 hét han hop ddng thué), khi thué co lap hop dong
thué theo nam, gia thué 3 héc ta la 30 triéu d6ng/ 01 nam. Ong khong biét nguén goc
dat cua ai, ong vé dia phuong thué dit canh tac da 20 nam, 6ng déu thué dat tir Nong
trang, thoa thuan ky két va tra tién thué voi Nong trang. Do do, ong khong biét phan
dat cua ba K ( phia nguyén don) nim & vi tri & dau. Ong thué dat cua Nong trang —
huyén D61 Thoi Lai nén 6ng s€ tu thoa thuan giai quyét va khong co yeu cau gi trong
vu 4n, con viéc tranh chap giira nguyén don va bi don thi hai bén tu giai quyét 6ng
khéng c6 ¥ kién g1 Ong khong con lién quan gi trong vu 4n nén xin vang mat trong
sudt qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi K va ong Nguyén
Hong N 1a nguyén don trong vu 4n dé nghi Hoi dong xét xtr can cr vao cac tai liéu
chtmg ctr c6 trong hd so va 10i trinh bay tranh lun tai phién toa dé xem xét chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua phia nguyén don.

Phat biéu cua ki€m sat vién tai phién toa so tham:

+ V& viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan, Hoi dong xét xir va viéc chap
hanh phap luat cua nguyén don, bi don trong vu an tir khi thu Iy vu an dén trudc khi
nghi 4n thuc hién dung quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh ctia Bo luét té tung
dan su.

+ V& quan diém giai quyét vu an:

Céc nguyen don yéu cau Nong Trang — HDTL boi thuong cho nguyén don gia
tri ctia 10.000 m” dat da bi Nong Trang thu h01 nhung khong thé hién cu the & vi tri
nao, vi theo trich do nam 2017 chi thé hién tong thé dién tich 1a 21.005,4 m® ma gia
dinh 6ng N dang canh tac. Theo 101 trinh bay cua nguyén don khong rd chinh xac ong
Hai mua dit ctia ba Truyén vao nim nao ( lac néi mua nam 1971, lac noi mua, nam
1973), dién tich mua cing khong nh¢ chinh xac 1a bao nhiéu (lac noi 26 ngan m’, lc
noi 30 ngan, lic néi 36 ngan), khi mua khong co gidy to mua ban va dén nay ciing
khéng co gidy to gi chimg minh dién tich dat cua ong Hai dd mua. Hién nay, Kinh
Xang, Kinh Thuy Loi ¢ hai dau ranh dat tranh chap déu da dugc dao rong thém nén
dién tich dat stir dung cua 6ng H ciing s& mat di mot phan. Vi thé khong co co sé dé
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xem xét theo yéu cau ctia nguyén don doi lai 10.000 m* hién 6ng Hoa dang canh tac
va huyén D061 Thdi Lai dang quan ly.

T nhitg phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét quyét dinh
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Yéu cau khai kién cua nguyén don 1a khong c6 co s¢ dé chdp nhan. ( Co bai
phat biéu kem theo)

+ Kién nghi: Toa an khéc phuc viéc vi pham thoi han chuan bi xét xur.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Ong Nguyen Thanh Hoa 1a nguoi c6 quyen lo1 va nghia vu lién
quan c6 yéu cau Toa an xet xur vang mat. Toa an can cir vao Piéu 227 cua Bo luat tb
tung dan sy dé xét xir vang mat 1a phu hop.

[2] Theo don khéi kién va yéu cau ctia duong su tai phién toa. Hoi dong xét xur
xac dinh quan hé phap luat can giai quyét la: “Tranh chap quyén st dung dat”.

[3] Tai phién toa so thAm phia nguyén don xac dinh rat lai mot phan yéu cau
khéi kién phan dién tich 21. 005,5 m > d4t toa lac tai 4p Pong Thanh xa Pong Thuan,
huyén Thoi Lai, cu thé yéu cau bi don tra lai dién tich 10.000 m* ma Nong Trang —
HDTL dang cho ong Nguyén Thanh H thué. Vin dé nay Hoi déng xét xtr thiy rang
vé ngudn gbc dit phia nguyén don khai nhdn mua cua ba Huynh Thi T vao nam
1972-1973 khong c6 gidy to mua ban chuyen nhuong, phia nguyén don tu sau ndm
1975 va nhiéu nim sau do cling khong tién hanh cac thi tuc can thiét dé duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Vao nam 1993 phia 6ng Nguyén Vin H du’oc Uy
ban nhan dan xa Thai Lai (cii) gidi quyet va thira nhan tong dién tich 26.000 m” dat
rudng toa lac tai Nong trang huyén doi ap Bong Thanh, xa Thei Lai, huyén O Moén,
tinh Can Tho 14 thudc quyén st dung cua 6ng Nguyén Vin H hién ngu ap Thai Loc,
xd Xuan Thang, huyén O Mon, tinh Can Tho. Khong giai quyét yéu cau xin lai dat
nay ddi voi ho ba Bui Thi C ngu ap Dbong Thanh, xa Thoi Lai. Nhu vay, tai thoi diém
giai quyét tranh chap nim 1993 giira ba C v6i 6ng Nguyén Vin H chi ¢6 26.000 m’.
Theo phia nguyén don khai tai phién toa trudc kia mua cua ba T khong c¢6 02 con
kinh & hai dau dat sau d6 méi dao méat mdi dau gan 2.000 m” dat.

[4] Tai cong van sb 4567/ UBND — NC ngay 24 thang 11 nam 2017 cua Uy
ban nhan dan thanh phd Can Tho c6 mét phan ndi dung: Theo quy dinh tai Diéu 5 va
Diéu 7 luat dat dai nam 2013 thi trong trudng hop nay BCH QS TL la nguoi str dung
va la ngudi chiu trach nhiém trude Nha nude ddi véi viée s dung dat caa don Vi
minh. Vi vy, qua trinh quan ly str dung dat c6 phat sinh vu viéc lién quan dén quyén
str dung dat thi BCHQSTL c6 trach nhiém thuc hién ding quyen va nghia vy cua
minh theo quy dinh cua luat dat da1 hién hanh. Béi véi quan diém lién quan dén viéc
tranh chap dién tich 31.005,5 m’ Uy ban nhan dan thanh pho nhan thay Viéc cac ho
tranh chap doi lai quyén sir dung dat ma nha nudc di cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho BCHQS O Mbén cii ( nay 1a BCH QS TL vao nim 1996 1 khong c6 co
so dé xem xét, giai quyét theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26 Luat dit dai nam 2013.

[5] Tai To trinh s6 91/ TT.UBH.96 ngay 11 thang 12 nam 1996 cua Uy ban
nhan dan huyén O Moén ( cii ) c6 mdt phan ndi dung: Vao nam 1992 tinh hinh tranh
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chip dit dai giita nong dan véi cac don vi Nong trudng, Tram, Trai kha soi dong,
riéng khu vye Nong trang huyén doi ( cti) duge sy chi dao cua UBND tinh cho gitr lai
mot phan dién tich, phan con lai giao cho ndéng dan san xuat. Trong qua trinh do dac
dé tra hoa loi ruong dat thi dién tich 45,92 ha cua 13 ho dung theo tinh than quyet
dinh s6 1238 ctia UBND tinh Can Tho. Pén thang 3/ 1995 BCH Quan sy huyén 0
Mon dé nghi do dac lai dé xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi dién tich
thuc do 1a 54,171 ha, viéc chénh 1éch do khu vuc huyén doi quan 1y co6 8,2243 ha dat
hoang hoa tir trudc nam 1995 khong ai san xuat duoc. Qua kiém tra danh sach nhan
hoa loi rudng dat ctia cac ho nong dan co dat lot vao khu vuc do BCH Quan sy huyén
O Moén quan ly d3 nhan du so laa (15 gia/cong ). Riéng phan 8,2243 ha dat hoang
BCH Quan su huyén O Mén d tién hanh trong tram.

[6] Pong thdi Toa an thu thap dugc ban sao cac bién ban lam viéc lién quan
dén d6i tuong duoc nhan bdi thuong do Uy ban nhén dan thanh phé Can Tho va S&
tai nguyén va moi truong thanh pho Can Tho cung cap. Trong nay khong c6 ddi
tugng duoc boi hoan hoa loi rudng dét 1a 6ng Ngyén Van Hai hay thanh vién trong ho
ctia ong Hai. Ong Nguyén Van H trude day cting nhu hang thura ké thir nhat cua ong
Hai hién nay khong ai cung cap duoc gidy to gi chimg minh 1 dugc quyen sur dung
10.000 m* ma 6ng Nguyén Thanh H dang canh tac. Phia nguyén don cho rang phan
nhan chuyén nhuong tir ba T van con thiéu thi ¢6 quyén tranh chap doi boi thudong
voiba T hay hang thira ké ctia ba T. Vi tri ma phia nguyen don yéu cau bi don phai
tra 10.000 m* hién nay khong giap v6i phan 21.005,5 m> ma phia nguyén don dang su
dung. Viéc phia nguyén don thira nhan khi mua dat cua ba Truyén thi chua c6 kinh
thity loi nay c6 2 kinh thuy lgi & 2 ddu dat nén viéc giam dién tich cua phan dang sir
dung 1a thyc té. Do d6, khong c6 co s dé chap nhan yéu cau khoi kién cua phia
nguyén don vé viéc yéu cau Nong Trang — Ban chi huy quan su phai tra lai 10.000 m*
dat laa, to ban d6 13 dat toa lac tai ap bong Thanh, xa BDong Thuén, huyén Théi Lai.

[71 Can dinh chi mot phan yéu cau khai kién phan dién tich 21.005,5 m* dat toa
lac‘ tai ap Déng Thanh, xa Pong Thuan, huyén Thoi Lai do nguyén don rat lai mot
phan yéu cau khéi kién.

[8] Ghi nhan su ty nguyén cuia BCH QS TL vé viéc khong yéu ciu 6ng Nguyén
Thanh H phai tra lai phan dién tich dat thué 10.000 m” trong vu an nay.

[9] Dé nghi cua ludt su bao vé quyén va loi ich hop phép cho phia nguyén don 1a
khong c6 co s& dé chap nhan.

[10 ] Vé an phi va chi phi do dac, tham dinh, dinh gia: Can budc cac duong su
chiu chiu ndp theo quy dinh cua phap luét.

Vi cac lé trén;
QUYET DPINH:
Ap dung : DPiéu 164, 166 va Piéu 169 cua Bo Luat Dan su;
Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;
Diéu 26, 227 va Piéu 273 cua B luat tb tung dan su;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.



Khéng chap nhan yéu cau khéi kién cia phia nguyén don Ve viéc yéu cau bi
don la Nong Trang — BCH QSTL phai tra lai dién tich 10.000 m” dat thudc to ban do
sO 13, dat toa lac tai ap BPong Thanh, xa Pong Thuan, huyén Théi Lai, thanh phd Can
Tho.

Pinh ch1 mot phan yéu cau khoi kién cua phia nguyén don dbi vé6i dién tich
21.005,4 m* thudc to ban dd sb 13, dit toa lac tai 4p Pong Thanh, xd Pong Thuan,
huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho.

Vi tri thira dat duoc xac dinh theo ban trich do dia chinh s6 24/ TTKTTNMT
ngay 29 thang 3 nam 2021 cua Trung tam k§ thuat tai nguyén va moi truong thanh
ph6 Can Tho va manh trich do dia chinh s6 132/ 2017 ngay 14 thang 3 nim 2017
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Théi Lai (Pinh kém ban 4n).

Ghi nhan su tu nguyén cua BQHQSTLVé viéc khong yéu ciu ong Nguyén
Thanh Héa phai tra lai phan dién tich dat thué 10.000 m*trong vu 4n nay.

V& an phi dan sy so thim: Mién an phi cho ba Nguyen Thi K va ong Nguyen
Van M. Budc cac nguyen don con lai gom Nguyén Hong N, Nguyén Hong M,
Nguyen Thi b, Nguyén Hong D, Nguyén Hong V phai chiu nop 22.858.000 dong.
Chuyén s tién tam tng an phi 8.000.000 dong theo bién lai thu tién sb 000594 ngay
21/10/2016 ma cac nguyén don da nop thanh tién an phi. Budc céac _nguyén don con
phai nop tiép 14.858. 000 dong an phi dan sy so tham. ( Ba Nguyen Thi K va ong
Nguyén Vian M ¢6 quyén yéu cau cac nguyén don con lai tra tién tam Gmg an phi ma
ong va ba da nop).

Vé cni phi do dac, tham dinh, dinh gia: Budc cac nguyén don chiu nép
9.000.000 dong. Phia nguyén don da nop tam tng 9.000.000 dong va chi thuc té
xong.

Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ludt thi hanh an dan
sw thi nguwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dan dan sw c¢é quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi cudng
ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va Diéu 9 ludt thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ludt Thi hanh én dan suw.

Cac duong su dugc quyén khang cao ban an ndy trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an hodc ké tir ngay nhén duoc ban an hodc ban an dugce niém yét tai iy ban
nhan dan x&, phuong ( thi trdn ) dbi véi duong sy vang mit dé Toa an nhan dan
thanh phé Can Tho dé xét xir theo trinh tu phiic tham./.

Noi nhén : TM. HOI PONG XET XU SO THAM
~TAND thanh phb Cén Tho; Tham phan — Chu toa phién toa

-VKSND huyén Théi Lai;
-Chi cuc T.H.A DS huyén Théi Lai;
-Buong su;
-Luu hs, vp.
Nguyén Hoai Tuyén



