TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 74/2025/HC-ST
Ngay: 25-4-2025
V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: ong Lé Van X6
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. C)ng Pham Van Trinh;
2. Ba Lé Thj Hang.

- Thw ky phién toa: ba Mai Thi Tric Giang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Dai dién Vién Kiém st nhdn dan tinh Binh Thu@n tham gia phién toa:
ba Nguyén Thi Thuy Duong — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2025 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét
xu so' tham cdng khai vu én thu ly s6 50/2025/TLST-HC ngay 19 thang 02 ndm
2025 vé viéc: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s0 68/2025/QDBXXST-HC, ngay 09 thang 4
nam 2025, gifra cac duong su:

- Ngwoi khai kign: Ong Tran Minh H, sinh nim 1967; (vang mit)

Dia chi: SO I T, thon T, xa T, thanh phd P, tinh Binh Thuén.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ba Pham Thi Minh H1, sinh ndm 1979; (ving
mat)

_ Dia chi: Khu phd H, phuong M, thanh ph P, tinh Binh Thuan (Van ban ty
quyén ngay 26/12/2024).

- Ngwoi bi kién: Van phong ding ky dét dai tinh B; (ving mit)

bia chi: KDC B, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp: Ong Tran Anh T — Giam déc Chi
nhanh Van phong D (Van ban so 675/VPDKDD-DKCG ngay 12/3/2025). (vang
mat)

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thué thanh phd P — nay 1a Doi Thué lién huyén P-H; (vang mit)
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Pia chi: S6 C V, phudng P, thanh phd P, tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dien theo uy quyén: Ong Tran Thanh L, chirc vu: Pho Chi cuc
truéng (Van ban uy quyén s6 1076/GUQ-CCT ngay 26/02/2025). (vang mat)

2. Chi nhanh Van phong b;
Pia chi: S6C T, phuong L, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo phap lugr: Ong Tran Anh T — Giam ddc Chi nhanh Vian
phong D. (vang mat)

3. Uy ban nhan dan thanh phd P; (ving mit)

Pja chi: S6 D T, phuong D, thanh phd P, tinh Binh Thuan.
4. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1968; (vang mat)

Dia chi: thon T, x4 T, thanh phd P, tinh Binh Thuén.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba L1: ’Bé Pham Thi Minh HI, sinh nam
1979; dia chi: Khu ph6 H, phu:(‘)’ng M, thanh pho P, tinh Binh Thuan (Van ban uy
quyen ngay 26/12/2024). (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi khoi kién va nguoi dai
dién trinh bay:

Vo chong 6ng Tran Minh H c¢6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CO
667831 do UBND thanh phd P cap ngay 20/9/2018, thira dat s6 161, to ban do6 so
74, dién tich 200m” dat ¢ tai nong thon, dia chi thira dat thon T, xa T, thanh phd P,
tinh Binh Thuén va ng tién sir dung dat 167.890.000d6ng, theo thong bao nodp tién
str dung dat s LTB 1871501 — TK0012620/TB-CCT ngay 19/7/2018 ctia Chi cuc
Thué thanh phd P.

Ngay 08/4/2021, 6ng Tran Minh H d3 ndp vao ngan sach nha nudc sb tién
168.746.239 dong dé tra no tién sir dung dat tai Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CO 667831 va nop hd so tai bd phan nhan két qua - muc dich dé dang ky
x6a no tién sir dung dat tai Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CO 667831 do
UBND thanh phé P cap ngay 20/9/2018, ddi voi thira dat s6 161, to ban do s6 74,
dién tich 200m* dat & tai nong thon véi sé tién ng  167.890.000d6ng. Ngay
01/02/2024, 6ng Tran Minh H c¢6 nhéin dugec Thong bao s6 170/TB-
CNVPDKDDPT cua Chi nhanh Van phong D vé viéc hoan tra hd so bién dong
quyén six dung dat ctia ong Tran Minh H va ba Nguyen Thi L1. Noi dung thong
b&o néu: “... Chi nhanh Van phong D ¢6 tiép nhdn ho so dang ky bién dong (tra
ng) quyén sir dung dat cia éng Tran Minh H va ba Nguyén Thi L1, bién nhan so
2024-113/TNHS. Thira dat cia éng ba dang ky bién déng quyén sir dung ddt thudc
thira ddt sé 161, to 74, dién tich 200,0m2 dat ¢ tai nong thon tai xa T, thanh phé P,
theo Gidy chitng nhdn CO 667831 cdp ngay 20/9/2018, éng H va ba L1 da dwoc
UBND thanh phé P cho phép chuyén muc dich sir dung dat tai Quyét dinh so
4746/0D-UBND ngay 27/6/2018. Qua kiém tra, phan dién tich dat & ciia Ong, ba
c6 nguon goc chuyén muc dich s dung dat nhung khéng phit hop quy hoach (quy
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hoach ddt trong cdy ldu nam) theo ban do quy hoach sir dung ddt dén nam 2020 tai
Quyét dinh '3200/Qb-UBND ngay 13/12/2013 cua UBND tinh B da duoc cdac co
quan co tham quyén phé duyét. Do do, ngay 04/7/2023 Chi nhanh Van phong D co
Céng van sé 1036/TB-CNVPPKPPPT vé viéc hodan tra hé so bién dong quyén sir
dung dat ciia 6ng Tran Minh H va b Nguyén Thi L1.’

Vo chdng 6ng Tran Minh H va ba Nguyén Thi L1 di tra du tién ghi no tién
str dung dét trén gidy chtng nhan, nhu Chi nhanh Vin phong B ¢6 Thong bao 6
170/TB-CNVPDKDDPT ngay 01/02/2024 khong thyc hién thu tuc dang ky bién
dong (x6a ng ghi trén gidy ching nhan quyén sir dung dat) 1a trai quy dinh phap
luat dat dai, lam anh huong dén cac quyén chuyén nhuong, thé chép, ting cho
quyén sir dung dat cia nguoi st dung dat.

’ Ong Tran Minh H khéi kién yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuan giai
quyét cac nd1 dung sau:

- Tuyén hay Thong bao sd 170/TB- CNVPDKDDPT ngay 01/02/2024 cua

Chi nhanh Vian phong D, tinh Binh Thuén vé viéc hoan tra ho so bién dong quyén
sir dung dat ctia ong Tran Minh H va ba Nguyén Thi L1;

- Budc Chi nhanh Van phong B, Vin phong Pang ky dat dai tinh B thuc
hién ding nhiém vu cong vu dugc giao trong truong hop dang ky bién dong (x6a
no) ghi trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

* Ngwoi bi kién Vin phong dang ky dat dai tinh B trinh bay:

~ Tai van ban 50 675/VPDKDD-DKCG, ngay 12/3/2025 ndi dung thé hién:
Thong nhat theo van ban s6 1621/CNVPDKDDPT-TTLT ngay 11/3/2025 cua Chi
nhanh Van phong b.

* Ngwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Chi nhdanh Van phong P trinh
bay:

Tai vin ban s0 1621/CNVPDKDDPT-TTLT ngay 11/3/2025 ndi dung thé
hién: Ngay 25/01/2024, Chi nhanh Van phong D ¢6 tiép nhan ho so tra no tién str
dung dat ctia 6ng Tran Minh H va ba Nguyén Thi LI tai bién nhan s6 2024-
113/TNHS. Thira dat 6ng Tran Minh H va ba Nguyén Thi L1 dang ky bién dong
(tra no) tién sir dung dit thudc thira dat s 161, to 74, dién tich 200.0m?, dit & ndng
thon tai xa T, thanh phd P, theo Gidy chimg nhan s6 CO 667831 cap ngay
20/9/2018, 6ng H va ba L1 da dugc UBND thanh phé P cho phép chuyén myc dich
su_dung dat tai Quyet dinh s 4746/Qb-UBND ngay 27/6/2018. Qua kiém tra,
phan dién tich dat & ciia 6ng, ba c6 ngudn goc chuyen muc dich str dung dt nhung
khong phu hop quy hoach (quy hoach dat trong cay lau nam) theo Ban d6 quy
hoach st dung dat dén niam 2020 tai Quyét dinh sb 3200/Qb-UBND ngay
13/12/2013 ctia UBND tinh B d3 dugc co quan c6 tham quyén phé duyét. Do do,
ngdy 04/7/2023 Chi nhanh Vin phong D c¢6 Céng vian sb 1036/TB-
CNVPDKDDPT, vé viéc hoan tra ho so bién dong quyén st dung dét cta ong Tran
Minh H va ba Nguyén Thi L1.



Ngay 30/11/2023, UBND tinh B ¢6 Cong vin sé 4721/UBND-KT, vé viéc y
kién vé noi dung bao cdo va dé nghi ciia SO T1 tai Cong van sb 5523/STNMT-
CCQLDD ngay 20/11/2023, ¢6 néu: “..2. Giao trach nhiém cho UBND cac huyén,
thi xa, thanh pho tlep tuc tw ra sodt va tw chiu trach nhiém doi véi cdc truong hop
dd cho phép chuyén muc dich sir dung dat trude day ma khéng ding quy hoach, ké
hoach s dung dat dé lam ré trach nhiém cia tung don vi, ca nhdn tham muu, giai
quyét truée ddy. Trén co so két qua ra sodt, ¢é bdo cdo va kién nghi dé xudt givi S¢
T1.”

Cin cir cong van néu trén cua UBND tinh B, hién nay UBND thanh pho P
dang ra soat va kién nghi dé xuat giai quyét d6i véi cac truong hop da cho phép
chuyén muyc dich stir dung dét trudc day ma khong ding quy hoach, ké hoach sur
dung dat dé lam rd trach nhiém cua timg don vi, ci nhan tham muu, giai quyét
truéc ddy. Chi nhanh Vin phong hién vain chwa nhan duoc y kién chi dao giai
quyét hd so ctia cip c6 tham quyén lién quan dén vudng mic cac truong hop ho so
da chuyén muc dich chua dam bao theo quy dinh. Do d6, ngay 01/02/2024, Chi
nhanh Van phong D ban hanh Thong bao s6 170/TB-CNVPPKDDPT vé viéc hoan
tra ho so dang ky bién dong (tra ng) tién st dung dat ctua 6ng Tran Minh H va ba
Nguyén Thi L1. Sau khi cac cap co tham quyén co6 ¥ kién chi dao lién quan dén céac
ndi dung vudng mac caa Chi nhanh V thi Chi nhanh Vin phong sé thong bao lai
cho 6ng Tran Minh H va ba Nguyén Thi L1 dugc biét va phdi hop thuc hién giai
quyét ho so theo quy dinh.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn da giri Théng bdo vé viéc thu 1y vu dn,
théng bdo doi thoai cho Chi cuc Thué thanh phd P, Uy ban nhdn dén thanh phd P,
nhiung dén nay Chi cuc T, hué thanh pho P, Uy ban nhdn ddn thanh phé P vin
khéng cé y kién va cé don xin xét xir vang mdt.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phat biéu quan diém:

+ Vé thi tyc to tung: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xur tién hanh to
tung dung quy dinh ctia Luét t6 tung hanh chinh;

+ V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cit diém b khoan 2 Piéu 193
Luat T6 tung hanh chinh, chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguoi khoi kién Tran
Minh H tuyén hiy Thong béo s6 170/TB-CNVPDKDDPT ngay 01/02/2024 cua
Chi nhanh van phong b vé viéc hoan tra ho so tra no tién sir dung dat ciia 6ng Tran
Minh H va ba Nguyén Thi L1; buoc Vin phong dang ky dat dai tinh B va Chi
nhanh van phong D thyc hién nhlem vu, cong vu vé viée giai quyét hd so ding ky
bién dong tra no tién st dung dat ctia ba theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw tai liéu, chung cir co tqi ho so vu dn dad dwoc tham tra xem xét tai
phién toa, can cu két qua tranh tung tai phién toa va dé nghi cua dai dién Vién
kiem sat, Hoi dong xét xiwr so tham nhdn dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguoi khoi kién, nguoi dai dién theo uy quyén cua
ngudi khoi kién; nguoi bi kién Van phong Pang ky dat dai tinh B; ngudi ¢ quyén
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lo1, nghia vy lién quan Chi nhanh Van phong D, Uy ban nhan dan thanh phé P, Chi
cuc T thanh phd P, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Vian phong dang
ky dat dai tinh B dugc Toa an triéu tap hop 18, cac duong sy déu vang mat tai
phién toa va déu c6 van ban dé nghi xét xtr ving mit nén Toa an xét XU vang mit
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 158 Luat T tung hanh chinh.

[2] V& thoi hiéu khéi kién:

Ngay 01/02/2024, 6ng Tran Minh H nhin dwgc Thong bao sé 170/TB-
CNVPPKPDPT ctia Chi nhanh Vin phong B vé viéc hoan tra hd so bién dong
quyén st dung dat ctia ong Tran Minh H va ba Nguyén Thi L1. Ngay 26 thang 12
nam 2024, ong Tran Minh H c6 don khéi kién tai Toa 4n nhan dan tinh Binh
Thuén 1a con trong thoi hi¢u khéi kién quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 116 cua
Luét TH tung hanh chinh.

[3] Vé ddi twong khoi kién va thAm quyén giai quyét:

Ong Tran Minh H khéi kién yéu cau Toa an hily Thong bao sO 170/TB-
CNVPDKDDPT ngay 01/02/2024 cua Chi nhanh Van phong b vé viée tra ho so
bién dong quyén sur dung dat cua 6ng Tran Minh H va ba Nguyén Thi L1.

Can cu khoan 2 Di@;u 3, Piéu 30, biéu 32 Luat T tung hanh chinh, xac dinh
van ban néu trén la qpyét dinh h:émh chinh bi kién. Toa an nhan dan tinh Binh
Thuén thy 1y, gidi quyét 1a dang tham quyén.

[4] Vé tu cach tham gia t6 tung: do cac Chi nhanh vin phong Pang ky dat
dai trén dia ban tinh Binh Thuén van 1a don vi hach toan phu thudc, chua co tu
cach phap nhan va van dang hoat dong theo Quyét dinh s6 2094/QD-UBND, ngay
03/10/2023 cia UBND tinh B. Nén Toa an tinh tiép tuc xac dinh Van phong dang
ky dat dai tinh B 12 ngudi bi kién va thu 1y giai quyét vu an 1a dam bao quyén loi
cua duong su va ding quy dinh cua phap luat.

[5] Xét yéu cau khai kién cua ong Tran Minh H.

- Can ctr 101 khai ctua nguoi khai kién, nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguoi khoi kién va tai liéu ching cb thé hién:

Ngay 27/6/2018, 6ng Tran Minh H va ba Nguyén Thi L1 dugc UBND thanh
phd P cho phép chuyén muc dich sir dung dat, doi véi thira dat s 42B, to ban d6
s6 20, dién tich 1020m” Muc dich sir dung dt: dat trdng cay 1au nim. Dia chi thira
dat: thon T, xa T, thanh pho P, tinh Binh Thuén thudc gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AB 072094, do Uy ban nhéan dan thanh phé P cap ngay 24/12/2004,
duoc chuyén sang su dung muc dich dat & tai nong thon, dién tich 200m?, thoi han
str dung dat: 1au dai.

Ngay 20/9/2018, UBND thanh phd P cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CO 667831 cho 6ng
Tran Minh H va ba Nguyén Thi L1 ddi voi thira dat sé 161, to ban d6 s6 74, dién
tich 300,0m? tai thon T, xa T, thanh phd P, tinh Binh Thuén c6 thu tién st dung dat
167.890.000 dong.

Ngay 08/4/2021, ba Nguyén Thi L1 d3 nop vao ngan sach Nha nudc theo
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chtng tir nop tién sé 0012763 ngay 08/4/2021, tai Ngan hang TMCP C, chi nhanh
B véi tong sb tién di nop 1a 168.746.239 ddng theo Thong bao sb 140/2021/TB-
CCT ngay 07/4/2021 va Thong béo sd 1862/TB-CCT ngay 08/4/2021 cuia Chi cyc
Thué thanh phd P. Ngay 25/01/2024, ba Nguyén Thi L1 ndp hd so tra no tién st
dung dat dén Chi nhanh Vin phong b.

Nhan théy, khi thuc hién thu tuc chuyén muc dich s dung dat, nguoi su
dung dit duoc Uy ban nhan dan thanh phd P cho phép chuyén muc dich sir dung
dat theo quy dinh va duoc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat va dén nay
khong ¢ vin ban nao ciia co quan nha nude ¢6 thim quyén co hiéu luc phap luat
huy bo hodc thu hdi quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat. Ong Tran Minh H va
ba Nguyén Thi L1 di thuc hién xong nghia vu tai chinh vé thu tién st dung dat ddi
v6i Nha nuée. Nhung Chi nhanh Van phong B ban hanh Théng bao sé 170/TB-
CNVPPKPDPT ngiy 01/02/2024 vé viéc hoan tra hd so ding ky bién dong quyén
sir dung dat cua cua 6ng Tran Minh H va ba Nguyén Thi Lua L2 khong dung quy
dinh tai diém c va diém d khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh s6 79/2019/ND-CP ngay 26
thang 10 nam 2019 thi sau khi hoan thanh viéc thanh toan ng tién sir dung dat thi
ho gia dinh, ca nhan ndp hd so gom: Glay ching nhén (ban g6c), chung tur nop tién
str dung dat (ban gdc) tai Van phong dé dugc x6a no tién st dung dat ghi trén Gidy
chtmg nhan. Van phong c6 trach nhiém ra soat, ddi chiéu hd so ma ho gia dinh, cé
nhan ndp dé thyuc hién x6a ng tién sir dung dét ghi trén Gidy chimg nhan va tra lai
Gidy chung nhan cho ho gia dinh, c4 nhan ngay trong ngay lam viéc.

Tir nhan dinh trén, xét yéu cau ctia 6ng Tran Minh H vé viéc huy Thong béo
s6 170/TB-CNVPPKDDPT ngay 01/02/2024 cta Chi nhanh Vin phong D 12 ¢6
cidn ci chip nhan nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Thuan.

[6] V& an phi: do yéu cau khoi kién ctia ong Tran Minh H duoc chap nhan
nén 6ng H khong phai chiu an phi hanh chinh so thdm, hoan lai tam tmg an phi cho
ong H.

Vin phong dang ky dat dai tinh B phai chiu an phi theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin ctr vao: khoan 2 Diéu 3, khoan 1 Diéu 30, Diéu 32; diém b khoan 2
Diéu 193, Piéu 194, Diéu 348 Luat T tung hanh chinh; diém ¢ va d khoan 5 Piéu
1 Nghi dinh 79/2019/ND-CP ngay 26/10/2019 ctia Chinh phu; khoan 2 Piéu 32
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu
Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa an.
Tuyén x1r:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién cua 6ng Tran Minh H vé vigc:



- Huy Thoéng bao sO 170/TB-CNVPDKDDPT ngay 01/02/2024 cua Chi

nh{inh van phong D v€ viéc hoan tra ho so bién dong quyen suir dung dat cua ong
Tran Minh H va ba Nguyén Thi L1.
- Budc Vin phong diang ky dat dai tinh B va Chi nhanh Vian phong B thyc hi¢n
nhiém vy, cong vu 1a thuc hién thu tuc x6a ng trong Glay ching nhén quyén st
dung dit quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi gTat s0 CO 667831 do Igy
ban nhan dan thanh pho P cap ngay 20/9/2018 cho 6ng Tran Minh H va ba Nguyén
Thi L1 theo quy dinh cua phép luét.

2. Vé an phi:

- Van phong ding ky dét dai tinh B phai chiu 300.000 dong 4n phi hanh
chinh so tham,;

- Hoan tra cho 6ng Tran Minh H sb tién 300.000 (Ba tram nghin) dong da
ndp tai Biénthu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0000574 ngay 07/02/2025 cua
Cuc Thihanh an dan su tinh B.

3. Tét ca cac duong sy Véﬂgq mat tai phién toa so tham, c6 quyén lam don
khang cdo trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat
hop I¢ ban an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Binh Thuén;
- Puong su;
- Luu ho so.
Lé Vin Xo



