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V/v tranh chap ‘Hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dat va Hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thiam gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Luong
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Binh
Ba V5 Phuong Nhi

- Thu ky phién toa: Ong Truong Vii Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Can Tho.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhén dan thanh phé Can Tho: Ba Giang Thi Kim
Ngir - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 12 nam 2017 tai Try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Céan Tho xét
xu phuc tham cong khai vy an thy ly sO 193/2017/TLPT-DS ngay 03 thang 11 nam
2017 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va Hop dong tin
dung”.

Do Ban 4n dan su so thAm s6 21/2017/DSST ngay 14 thang 6 nim 2017 cua
Toda 4n nhan dan quan T, thanh phd Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc thim s6 282/2017/QD-PT ngay 14
thang 11 nam 2017, gitta cdc duong su:

- Nguyén don:

Ba Tran Thi A, sinh nam 1950;

Ong L& Viin B, sinh nim 1974;

Ba Lé Thi C, sinh nam 1984;

Cung dia chi: Khu vuc P, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

Ba Lé Thi D, sinh nam 1978; Dia chi: Khu vuc P, phuong T, quan T, thanh
phé Cén Tho.

Ba Lé Thi D, sinh nam 1981; Pia chi: Khu vuc L, phuong T, quan T, thanh
phd Can Tho.

- Bi don:

Ong Nguyén Vin E, sinh nim 1956;

Ba Nguyén Thi F, sinh nim 1955;

Cung dia chi: Khu vuc P, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

Ngudi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi F: Ong Nguyén Vin E 13 bi don
trong vu an (Theo van ban Gy quyén ngay 21/4/2017).



Nguoi dai dién hop phap ctia 6ng Nguyén Van E: Ong Pao Vin H, sinh nim
1978 - Pia chi: Khu phd A, phuong A, quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh (Theo vin
ban Gy quyén ngay 27/11/2017).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ngan hang Thwong Mai C6 phin ABC

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin C- Chirc vy Tong Giam doc;

Tru so chinh: Pudng P, phudng V, thanh phé H, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1992 - Chtc vu:
Nhén vién xir Iy ng Ngan hang Thuong Mai C6 phan ABC - Dja chi: Puong H,
phuong A, quan T, thanh phd Can Tho, (Theo vin ban uy quyén sé 1866/UQ-ngay
27/11/2017).

- Nguoi khang cao: Ong Nguyen Van E cung ba Nguyen Thi F 1a bi don va
Ngin hang Thwong Mai C6 phin ABC la nguoi co quyén lgi va nghia vu lién
quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyen don ba Tra rdn
Thi A trinh bay: Ngay 21/3/1998 6ng Nguyen Van E va ba Nguyén Thi F 1ap Hop
ddng chuyén nhuong, ban két qua lao dong dau tu v6i ong Lé Van T. Theo d6 ong
Eva ba F chuyén nhuong cho 6ng T céc thira dét tong cong 13 6.632 m* dat 2L thudc
t& ban do sb 06, tai Khu vuc P, phuong T, quén T, theo gidy chimg nhan quyén sir
dung rudng dit ngay 10/10/1990 do Uy ban nhan dan huyén T cép cho 6ng Nguyén
Vin E véi gia chuyén nhuong 13 6,9 luong vang 24 K, hai bén da giao vang va giao
dat xong. Ong E d3 giao gidy dat trén cho 6ng T quan 1y, dén ngay 20/10/2002 dng
T mét van chua 1am thu tuc sang tén phan dat trén. Nam 2012, ba A (vo 6ng T) dua
gidy dat trén cho ong E nho ong vay gium 30.000.000 dong, sau d6 6ng E chi giao
cho ba A 20.000.000 dong vi ong noi ngan hang chi cho vay sO tién nay. Pén  thang
4/2013 ba A moi biét 6 ong E da the chap gidy dat trén cho Ngan hang dé vay tién, lac
nay ong E hua sé 1ay gidy dat vé dé sang tén quyén sir dung dét cho gia dinh ba A
nhung dén nay chua thyc hién. Nay ba A cung nhiing nguoi con la cac dong nguyén
don théng nhat nhu ba A di trinh bay trén va yéu céu phia bi don phai tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong dé sang tén quyén sir dung dit trén cho gia dinh.

Bi don ong Nguyen Vin E va ba Neguyén Thi F trinh bay: Ong, ba da chuyen
nhuong cac thira dat theo nhu nguyén don da trinh bay trén. Nay ong dong y tlep tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong nhung chua thé thuc hién dugc vi gidy dat dang
thé chdp vay von Ngan hang. Ngoai ra, con trinh bay vo chong 6ng di thé chap
quyén sir dung dat nay cho Ngan hang dé vay 300.000.000 dong 1am khoan tién dam
bao diéu kién dé 6ng E lam cong tac vién ngan hang, thuc té 6ng khong nhan s tién
vay nay. Tuy nhién, 6ng E thtra nhin khoan ng va ohép nhén tra ng theo nhu phia
ngan hang d3 yéu cau trong vu an nay nhung xin duoc tra dan.

Phia Ngan hang Thuong mai Cé phan ABC trinh bay (viét tat la Ngdn hang):
Ong Nguyén Vin E va ba Nguyén Thi F da ky két Hop ddng tin dung sb
HD4004/HDTD, ngay 03/6/2009 vay 300.000.000 dong, thoi han 36 thang va ky
Hop dong thé chép s6 HD4004/HDTC ngay 03/6/2009 dé dam bao no vay trén, theo



d6 ong E thé chap cac thira dat trén theo gidy chting nhan quyen sir dung dét ngay
29/10/1996 dung tén ong Nguyén Vin E. Nay Ngan hang yéu cau ong E va ba F
phai tra tién von 300.000.000 dong va tién lai _tinh dén ngay 14/6/2017 1a
489.122.877 ddng, néu khong tra duoc ng thi yéu cau duge xtr 1y tai san thé chap
trén dé thu hoi no.

Tai Bdn dn dén su so tham sé 21/2017/DSST ngay 14 thang 6 nam 2017 cia
Toa dn nhan dan qudn T, thanh phé Can Tho dé tuyén:

- Buoc ong Nguyen Vin E va Ba Nguyén Thi F phai tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén su’ dung dat cho ba Tran Thi A, tai thira 1159 (4.043,2
m®) va thtra 1180 (2.689,1 m?), loai dat LUC theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 29/10/1996.

- Budc ong E va ba F phai trd cho Ngn hang s6 no tinh dén ngay 14/6/2017
goém: No goc 300.000.000 dong va tién lai qua han 489.122.877 dong. Dong thoi bi
don phai tra 1ai phat sinh tir ngay 15/6/2017 theo cdc Hop dong tin dung da ky.

- Huy Hop ddng thé chap tai san ngay 03/6/2009 duoc ky két giita ong E va
ba F voi Ngan hang. Ngan hang phai giao tra cho ong E Gidy ching nhan quyén st
dung dét cap ngay 29/10/1996 noi trén.

Ngay 27/6/2017, Ngan hang c6 don khang cdo yéu cau giit nguyén hop dong
thé chap quyén st dung dat da ky giira Ngan hang véi ong E, ba F.

Ngay 10/7/2017, éng E va ba F ¢6 don khang cao toan b ban an so tham vi
ong chi ky hop ddng vay dé 1am cong tac vién chir thuc chét 6 ong khong nhén khoan
tién vay nay, ngoai ra ong da giao cho ba A 20.000.000 dong tir khoan vay cua
Ngan hang nhung Toa an cap so thim khong xac dinh 1a khoan vay ca nhan giita
ong va ba A anh huong dén quyén loi ciia 6ng.

Tai phién toa phuc tham, Ngén hang va dai dién cua 6ng E cung ba F (do ong
E dai di¢n) van gilr nguyén yéu cau khang cao. Ngan hang yéu cau gitr nguyén hop
ddng thé chap da ky voi ong E, ba F va duoc xir 1y tai san thé chap dé thanh toan no,
riéng 6ng E va ba F khong yéu cau xem xét khoan ng 20.000.000 dong ctia ba Tran
Thi A chi yéu cau bac don khai kién vé doi ng ctia Ngan hang. Ngoai ra, Ngan hang
va ong E con théng nhat trinh bay viéc ong E da ky hop dong vay 300.000.000 dnng
va hop dong thé chap phan dat dang tranh chap trén, sau d6 6ng E méi ky hop dong
lam cOng tac vién cua Ngan hang va dong thoi da thé chip cho Ngan hang s6 tién
nay dé lam cong tac vién va thoi dlem hop dong vay c6 trude khi ky hop dong cong
tac vién. Van dé nay, ong E cho rang ong c6 ky nhén vay 300.000.000 dong nhung
ong khong nhén tién ma tiép tuc ndp sb tién nay vao Ngan hang 1am khoan thé chap
cho hop ddng cong tac vién cua 6ng; phia Ngan hang thi cho rang ong da ky nhén s6
tién vay nay dé bd sung vbn san xuat nong nghiép, con ong E sir dung so tién nay
nhu thé nao thi Ngan hang khong biét.

Phia nguyén don ba Tran Thi A cung nhimg nguoi con cua ba la Lé Van B,
Lé Thi C, Lé Thi D va Lé Thi D déu thdng nhit yéu cau giit nguyén quyét dinh cta
ban an so tham.



Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa trinh bay, cac duong sy va nhitng nguoi
tién hanh t6 tung tuan thu dung phap luat khi giai quyét vu an. V& khang cao, phia
ong E, ba F di ky nhan sd tién vay nén phai co trach nhiém tra no theo hop dong da
ky két. Phia Ngan hang khi thim dinh tai san thé chip da khong xem xét viéc co
ngudi thir ba 1a gia dinh ctiia 6ng T va ba A di nhan chuyén nhuong va dang quan 1y,
st dung dat thé chap trude khi ky hop ddng, do vay hop dong thé chip nay khong co
hiéu luc phép luat. Tai phién toa, cac duong su khong cung cap thém duoc chimg cir
nao méi chimg minh cho yéu cau khang cdo nén dé nghi bac khang céo va giir
nguyén 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé th tung: Cac duong sy tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat da thé chap vay von ngan hang, Toa an giai quyét tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong tin dung theo quy dinh tai Piéu 26
ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[2]. V& khang cdo cua Ngan hang: Tai thoi diém ong E va ba F thé chap quyén
su dung dat dé vay von Ngan hang 300.000.000 ddng, thi trude d6 6ng E va ba F da
chuyén nhuong toan bo phan dit nay cho ong T va ba A, giita hai bén da 1ap hop
ddng chuyén nhuong c6 cong ching, da nhan tién va giao dat xong, phia ong T, ba
A di st dung lién tuc phan dét nay tir nim 1998 dén nay. Khi Ngan hang xac minh
dé phat vay sd tién trén da khong lam rd viéc gia dinh ong T, ba A d3 nhan chuyén
nhuong va dang truc tiép sir dung phan dat nay nén hop dong thé chap phan dit nay
gitta Ngan hang voi ong E, ba F khong co hiéu luc phap luat tai thoi diém ky két,
ban 4n so tham da tuyén huy hop dong thé chip tai san nay la dang quy dinh phap
luat. Vi vay, Hoi dong xét xtr khong c¢6 co s& chap nhan yéu cau khang céo cua
Ngéan hang.

[3]. V& khang cdo cua 6ng E va ba F: Theo ching cir trong hd so vu 4n va tai
phién toa phuc thdm ong E thira nhin dd nhan tién vay cua Ngén hang la
300.000.000 dong nén ong phai co trach nhiém tra no cung tién 1ai theo thoa thuin
tai hop dong, néu gitra 6ng voi Ngan hang c6 tranh chéap hop dong cong tac vién co
lién quan dén sd tién nay, néu khong thoa thuan duoc thi s& duoc giai quyét tai vu
an khac theo quy dinh phap luat. Tai phién toa phuc tham ong E va ba F khong
cung cap duoc chimg ctr nao khac chimg minh cho yéu cau cta minh nén khong c6
co s& chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng, ba.

Vi vay, Hoi dong xét xtr bac khang cdo cua cac duong su va gilr nguyén ban an
so tham theo dé€ nghi cua vi dai dién Vién ki€ém sat tai phién toa.

[4]. V& an phi phtic thim: Do khang cao khong dugc chép nhan nén duong sy
c6 khang cao phai chiu an phi phuc thdm theo quy dinh tai Diéu 29 va Dicu 48 cua
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 v¢ an phi Toa an.

Vi cac € trén,
QUYET DINH:

_ Céin cir vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Diéu 29,
bicu 48 Nghi quyét s6 326/lUBTVQH14, ngay 30/12/2016 vé &n phi Toa an;



Tuyén xir: Khong chap nhén khang cao cua Ngan hang Thuong mai Co phan
ABC va khang cao cua 6ng Nguyén Van E va ba Nguyeén Thi F. Gitt nguyén ban an
so tham.

Buc ong Nguyen Van E va ba Nguyén Thi F ¢co trach nhiém tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba Tran Thi A, tai thira 1159
(dién tich 4.043,2 m?) va thira 1180 (dién tich 2.689,1 m?), loai dat LUC, to ban d6
s6 06, toa lac tai khu vuc P, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho, theo Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 29/10/1996.

Vj tri, kich thu’('yc cac thua dat trén duge xac dinh tneo Manh tri(;h do dia
chinh s6 61-2015 va s6 62-2015 do Van phong dang ky quyén st dung dat quan T
1ap ngay 25/9/2015.

Nguyén don, bi don c6 trach nhiém lién hé voi co quan co tham quyén dé tién
hanh thu tuc chuyén nhugng, dang ky quyén stir dung dat theo quy dinh phép luat.

- Bugc ong Nguyén Van E va Ba Nguyén Thi F co trach nhi¢ém tra cho Ngén
hang Thuong mai C6 phan ABC s ng vay tinh dén ngay 14/6/2017 gém: No goc la
300.000.000 dong (Ba trim triéu ddng) va tién 1di qua han 1a 489.122.877 ddng
(Bdn trim tAm muoi chin triéu mot trim hai muoi hai ngan tim trim bay muoi bay
ddng). Dong thoi bi don phai tra 14i phat sinh ké tir ngay 15/6/2017 theo Hop dong
tin dung s6 HD4004/HDTD, ngay 03/6/2009 va Phu luc hop dong ngay 13/4/2012
dugc ky két gitra ong Nguyén Vin E va ba Nguyén Thi F voi Ngan hang Thuong
mai C6 phan ABC - Chi nhanh Can Tho - Phong giao dich T.

- Huy Hop dong thé chip tai san s6 HD4004/HDTC, ngay 03/6/2009 duoc ky
két giita 6ng Nguyén Vian E va ba Nguyén Thi F véi Ngan hang Thuong mai Co
phan ABC- Chi nhanh Céan Tho- Phong giao dich T. Ngan hang Thuong mai Cb
phan ABC phai giao tra cho 6ng Nguyen Vian E mot Gidy ching nhan quyén si
dung dat do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 29/10/1996.

- An phi dén sy so tham:

Déi v6i tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat: Ong Nguyén
Van E va ba Nguyén Thi F phai nop 1a 200.000 dong (Hai tram ngan ddng). Ba Tran
Thi A duoc nhan lai tién tam tng an phi dan sy so thAm d3 nop 1a 8.427.800 dong
(Tam triéu bdén trim hai muoi bay ngan tam trim ddng) theo bién lai sb
AB/2013/002121 ngay 06/4/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quén T, thanh phé
Céan Tho.

Déi v6i tranh chip hop ddng tin dung: Ong Nguyén Vin E va ba Nguyén Thi
F phai ndp an phi so thdm 13 35.564.000 déng (Ba muoi 1im triéu nim trim sdu
muoi bén ngan dong). Ngan hang Thuong mai C6 phian ABC dugc nhan lai tién tam
mg 4n phi da ndp 13 15.474.000 déng (Muodi lam triéu bdn trim bay muoi bdn ngan
ddng) theo bién lai sé6 AB/2013/002918 ngay 25/5/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy quan T, thanh phé Can Tho.

- V& chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san: Ong Nguyén Van E va ba
Nguyen Thi F phai chiu 1a 3.000.000 dong (Ba triéu dong). Ba Tran Thi A da nop



tam rng sO tién nay va da chi xong nén o6ng E va ba F phai ndp so tién nay dé tra lai
cho ba Tran Thi A.

- An phi déan sy phuc tham:

Ong Nguyén Vin E va ba Nguyen Thi F phai chju 13 200.000 ddng (Hai tram
ngan dong), nhung dugc trir s tién tam tng da ndp 1a 200.000 ddng theo bién lai sd
002322 ngay 13/7/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan T, thanh phé Can Tho.
Ong E, ba F d4 nop xong an phi phtc tham.

Ngén hang Thuong mai C6 phan ABC phai chiu 4n phi dan sy phuc tham 1a
200.000 dong (Hai tram ngan dong), nhung dugc trir vao tién tam tng dd ndp
200.000 ddng theo bién lai s6 002303, ngay 06/7/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan

su quén T, thanh phd Can Tho. Phia Ngan hang di ndp xong 4n phi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi duogc thi hanh &n va nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n déan sy.

An xir phiic tham cong khai, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;

- VKSND.TPCT;

-Toaan Q. T; (da ky)

-THA.DS-Q. T;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Duy Lwong



