TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Déc 14p — Tu do — Hanh phc

Ban &n sb: 225/2019/DS-PT

Ngay 13-6-2019
VIV “Tranh chap yéu Cau huy hop
dong chuyén nhuong quyen su dung
dat va hiy mot phan gidy chung nhéan
quyén sir dung dat quyen so htru nha
& va tai san khac gan lien voi dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén — Chai toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Céac Tham phan: Ong Nguyén Pac Minh
Ong Hoang Thanh Diing

- Thu ky phién toa Ba L€ Thi Thuy Tién, Thu ky Toa dn nhan dan cap cao tai
Thanh pho Ho Chi Minh.
- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vi Thanh Son - Kiém sat vién.
_ Ngay 13 thang 6 nam 2019, tai tru s6 Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh xét xur phuc tham céng khai vu an thu ly s6 497/2018/TLPT-DS ngay
18 thang 12 ndm 2019 vé viéc “Tranh chap yéu cau hay hop dong chuyen nhuong

quyén sir dung dat va hay mot phan glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 56/2018/DS-ST ngay 26 thang 10 nam 2018
cua Toa an nhan dén tinh Séc Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s 376/2019/QP - PT ngay
21 théng 3 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don:
1/ Ba L& Thi Kim H, sinh ndm 1954 (ving mat)
2/ Ong Bui Van H1, sinh nam 1949 (c6 mat)

Cung dia chi: S6 353 duong T, khom X, phuong Y, thanh phd S, tinh Séc
Trang.

~ Noi ¢ hién nay: S6 164 duong N, Khu quén béo P, xa L, quan B, thanh phd
Can Tho.



Nguoi dai dién hop phap cua cac nguyén don: Ong V& Tuan H2, sinh nim
1960, theo van ban uy quyén ngay 22/3/2018 (c6 mat)

Pia chi: S6 95 P, khém X1, phuong Y1, thanh phé S, tinh Séc Tring.
- Bj don: Ba Vuong Ai P, sinh nam 1985 (ving mit)
Pia chi: S6 47 P, khém X1, phuong Y1, thanh phé S, tinh Séc Tring.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim
1978 (c6 mat)

Pia chi: 673/8 L, khu phd X2, phuong Y2, thanh phé S, tinh Soc Trang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Vuong Tan B, sinh ndm 1962 (c6 mat)

Dia chi: S6 70 dudong H, khom X2, phuong Y2, thanh phé S, tinh Soc Trang.

2/ Uy ban nhéan dén tinh S6c Trang.

Pia chi: S6 01 C, phuong Y3, thanh phé S, tinh Soc Trang.

Ngudi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan tinh Soc Trang: Ong Nguyén
Hung A — Pho Giam doc So Tai nguyén va Moi truong tinh Soc Trang, theo van
ban uy quyéen so 854/UBND-NC ngay 17/5/2018 cua Chu tich Uy ban nhan déan
tinh S6c¢ Trang (cO mat)

Pia chi lién hé: S6 18 H, phuong Y4, thanh phd S, tinh Séc Trang.

3/ So Tai nguyén va Moi truong tinh Séc Trang.

Pia chi: S6 18 H, phuong Y4, thanh phé S, tinh Séc Tring
i Nguoi dai di¢n hop phap cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Soc Trang:
Ong Nguyen Hung A — Phé Giam doc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Soc
Trang, theo van ban uy quyén so 09/STNMT-TTr ngay 10/5/2018 cua Giam doc
S& Tai nguyén va Mo6i truong tinh Soc Trang. (¢ mat)

Dia chi lién hé: S6 18 H, phuong Y4, thanh phd S, tinh Séc Tring

4/ Vian phong Pang ky dat dai tinh Soc Trang.

Pia chi: S6 18 H, phuong Y4, thanh phé S, tinh Séc Tring

Nguoi dai dién hop phap cua Van phong Déang ky dat dai tinh Séc Trang:
Ong Nguyén Vin P — Giam dbc Van phong Pang ky dat dai tinh Soc Trang. (Xin
ving mat)

- Nguroi khang cao: Bi don ba Vuong Ai P.

NQI DUNG VU AN:
Theo ban 4an so' tham thi ndi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Nguyén don ba Lé Thi Kim H, 6ng Bui Van HI khoi Kién co nguoi dai dign

hop phap trinh bay:



Vo chdng ba Lé Thi Kim H, 6ng Bui Van H1 1a chu s& hiru can nha va
quyén sir dung dat ddi véi thira dat sé 4, to ban dd sé 23, dién tich 142,5m?, loai
dat & tai d6 thi, toa lac Sb 353 duong T, khom X, phuong Y, thanh phd S, tinh Sdc
Trang, theo gidy chang nhén quyén su dung dat quyen s¢ htru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé6 C1 097873, sb vao sb Cap gidy chung nhan CS01013 do S&
Tai nguyén va Mbi truong tinh Séc Tring cdp cho ba H, éng H1 vao ngay
12/01/2018. Ngay 15/01/2018 dng Vuong Tan B c6 lién hé véi vo chong ong, ba
dé mua cin nha va dién tich dat néu trén, qua trao ddi hai bén théng nhat thoa
thuan nhu sau: Gi tri chuyén nhwong quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat
néu trén 1a 1.700.000.000d (Mot ty bay tram triéu dong) nhung khi ra cong chang
ghi trong hop dong Chuyen nhuong gia 1.100.000.000d va ong Vu’O’ng Tan B s&
giao cho ba Vuong Ai P dung tén thay 6ng B, khi thoa thuan xong ong B da g1ao
cho 6ng, ba sé tién dat coc 1a 340.000.000d. Hai bén théng nhit vao ngay
18/01/2018 sé& cuing ra cdng chung hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong
chung B1 tinh Séc Tring, sau khi cong chiing xong 6ng B s& tra du s6 tién con lai
1a 1.360.000.000d, néu bén nhan chuyén nhugng khong thuc hién dang thi s& mat
s6 tién da dit coc va bén chuyén nhuong c6 quyén yéu cau huy bo hop dong
chuyén nhuong di cong ching.

Do tin tuong vao loi giao két cua 6ng B cho nén vao ngay 18/01/2018 ong
H1, ba H da dén Vian phong cong chung B1 18p hop dong Chuyen nhuong quyén sir
dung dat tai thira dat s 4, to ban d6 s6 23, dién tich 142 ,5m?, toa lac s 353 duong
T, khom X1, phuong Y2, thanh phd Soc Trang cho 6ng Vuong Tan B nhung giao
cho ba Vuong Ai P diing tén.

Sau khi hop ddng chuyén nhuong dugc cdng ching xong thi 6ng B vién ly
do chua gom duoc tién, con ba P thi cho rang ba chi diing tén thay cho dng B nén
viéc tién bac ba khong biét va 6ng B xin v chong ong, ba thong cam, dng B hira
s& thanh toan toan bo sé tién 1.360.000.000d trong vong 15 ngay nhung mai cho
dén nay 6ng B di hoan tat thu tuc sang tén cho ba Vuong Ai P vao ngay
09/02/2018 nhung 6ng B van chua thanh toan s tién néu trén cho 6ng, ba.

Nay vo chong ba H, 6ng H1 yéu cau Toa an giai quyét:

1/ Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/01/2018 duoc
giao két gitra bén A la 6ng Bui Van H1 va ba Lé Thi Kim H véi bén B 1a ba Vuong
Ai P dugc cdng ching tai van phong cong chiing B1 — Séc Trang, s6 cong ching 390,
quyén s6 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD. Bén nhan chuyén nhwong phai chiu mat tién
dat coc.

2/ Huy gidy ching nhén quyen su dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s Cl 097873, s6 vao sb cap gidy ching nhan: CS 01013, ngay
12/01/2018 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Séc Tring cip cho 6ng Bui Vin
H1, ba Lé Thi Kim H dbi vai thira dat s6 4, to ban d6 s6 23, dién tich 142,5m” toa lac
tai khom 8, phuong 3, thanh phé Soc Trang, tinh Séc Trang da dugc chinh 1y thay doi
quyeén sir dung cho ba Vuong Ai P vao ngay 09/02/2018.

Bi don ba Vieong Ai P ¢6 nguoi dai dién hop phép trinh bay:
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Can nha S 353 duong T, khom X, phuong Y, thanh phé S, tinh Séc Tring
gan lién véi dién tich 146,7m? thira dat sé 23, t& ban d6 sb 24 ba duoc cha ba 1a
6ng Vuong Tan B ting cho riéng bang hinh thirc ba duoc cha ba ddng y va tu
nguyén ch ba dimg tén nguoi nhan chuyén nhuong trén hop déng chuyén nhuong.
Pay la mon qua cha ba cho ba nhan ngay sinh nhat. Trudc ngay 25/7/2017 ba cung
cha ba dén coi nha va ba dong y nhan qua, cha ba s& hoan tat tha tuc mua béan véi
bén nguyén don, muc dich 1a dé cho ba cin nha nay 1am nha 6.

Cha ba P thuc hién cong viéc giao dich, thuong luong véi bén ban, nop thué,
phi va 1ap hd so chuyén nhuong quyén st dung dat tir tén ctia 6ng Bui Van Hl, ba
Lé Thi Kim H sang tén cua ba P, viéc chuyén nhuong nay dugc Vian phong dang
Ky quyen st dung dat thanh phé Soc Trang ghi chu Vvao trang 4 cua giay chung
nhan quyen st dung dat, ba P la nguoi dung tén quyén st dung dat nhung 6ng B
cat gitr gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 29/9/2017, ba P nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, ky hop dong
truc tiép voi dng H1, ba H trén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat (s6
cong ching 5444/quyén 15/2017/TP CC-HDGD Van phong cong chung B1). Dién
tich chuyén nhuong 146, 7m? thira s6 4, to ban do s6 23, dat da dugc Uy ban nhan
dan thi xa Séc Trang cap gidy chiing nhan quyen su dung dat s6 AC 712294 ngay
9/8/2005. S6 tién chuyén nhuong l1a 1,1 ty dong, da duoc cha ba P 1a éng B tra du
cho vo chong nguyén don trudc ngay 25/9/2017. Bén vo chong nguyén don da
nhan tién chuyén nhuong va mang di tra tién vay cta Ngan hang Néng nghiép va
Phat trién nong thén Viét Nam phong giao dich K chi nhanh Séc Tring dé nhan
gidy chang nhan quyén sir dung dat sé AC 712294 da thé chap tir nim 2013.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 18/01/2018 sé cong
chang 390, quyén sé 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD cua Vin phong cong ching B1
la diéu chinh di¢n tich dat tir 146,7m2 xuéng con 142,5m’ chir khong phai la ngay
giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat, nén ban cam két lap ngay 15/01/2018
do 6ng B va dng H1, ba H Iap la gia tao, vi viéc tra tién chuyén nhuong quyén s
dung dat I thyc hién trudc ngay 29/9/2017, néu sd tién nhan chuyén nhugng con
thiéu thi 6ng B c6 nghia vu tra tién tiép tuc cho 6ng H1, ba H dén hét. Do d6 ba P
khéng déng y yéu cau khai kién cua nguyén don, do day 1a tai san cua ba dugc cha
ba tang cho hop phap, ba khong ding tén gium cho ong B.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan ong Virong Tan B trinh bay:

Noi dung trong don ctua 6ng H1, ba H trinh bay la hoan toan ding su that.
Moi giao dich vé viéc mua ban nay déu do 6ng truc tiép giao dich véi vo chong
ong H1, ba H. Do d6 vao ngay 18/01/2018, 6ng nho con gai la Vuong Ai P dting
tén thay 6ng trong hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 1ap tai Van phong
cong chung B1. Sau khi ky hop dong xong ong da dong thué, sang tén quyen sur
dung dat cho con gai 6ng ding tén chu so hitu nha dat. Do 6ng truc tric vé tién bac
nén khong thé thanh toan cho vo chong dng H1 s6 tién con no lai a 1.360.000.000
ddng theo to giao két lap ngdy 15/01/2018. Do dén hién nay dng con kho khan nén
khong thé xoay s& lo dugc sé tién con no lai theo to giao két, nén éng doéng y hay
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hop dong chuyén nhuong ngay 18/01/2018 va huy viéc chinh ly ngay 09/02/2018
trong glay chang nhan quyén sir dung dat s6 C1097873 theo yéu Cau cua nguyén
don. Ong chi yéu cau bén nguyén don xem xét giam bét tién dic coc dé 6ng bt
phan nao thiét hai.

Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan tink Séc Trang cé
nguroi dai dién hop phap trinh bay:

Phan dat dién tich 142,5m” thira dt s6 04, to ban d6 s6 23, toa lac tai khom
8, phuong 3, thanh phb Soc Trang, tinh Séc Trang dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong cap glay ching nhan quyén su dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc
gan lién véi dat sé CI 097873 ngay 12/01/2018 cho ba Lé Thi Kim H, 6ng Bui Vin
H1. Sau d6 ba Vuong Ai P nhan chuyén nhuong toan bo dién tich dat nay va dugc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Soc Tring chinh ly trén giéy
ching nhan ngay 09/02/2018. Ngoai ra nguyén don c6 yéu cau hay hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chang 390, quyén s6 01/2018/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 18/01/2018 cua Van phong cong chiing B1 thi Uy ban nhan dan
tinh Soc Trang 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong phu hop, ma
Vin phong cong chung B1 tham gia 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan méi
phu hop.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Sé Tai nguyén va Moi trwong tinh
Soc Trang co nguoi dai dign hop phap trinh bay:

Phan dét dién tich 142,5m? thira dat s6 04, to ban dd s 23, toa lac tai khom
8, phuong 3, thanh phb Soc Trang, tinh Soc Trang dwoc S¢ Tai nguyén va MOi
truong cap glay chieng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dit sé C1 097873 ngay 12/01/2018 cho ba Lé Thi Kim H, 6ng Bui Vin
H1. Sau d6 ba Vuong Ai P nhan chuyén nhuong toan bo dién tich dét nay va duogc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd Soc Trang chinh ly trén trang 3
cua giay chiing nhan ngay 09/02/2018. Viéc cap giay chuang nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cho ba Lé Thi Kim H, éng
Bui Van H1 duoc thuc hién dung theo trinh ty tha tuc theo quy dinh phap luat. Do
vay, phia nguyén don yéu cau hiy gidy chiing nhan 1a khong c6 co so.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Vin phong Bang ky dat dai tinh S6c
Trang co nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Theo hd so dang ky thi 6ng H1, ba H chuyén nhuong dat cho ba Vuong Ai
P, khong thay thé hién 6ng Vuong Tan B giao dich, con gié tri hop dong va ky két
hop dong thi 02 bén ty thoa thuan thuc hién, trinh tu tha tuc diéu chinh quyén st
dung dat cho ba Vuong Ai P 1a ding quy dinh phap luat.

Tai Bdn &n dan su so tham sé 56/2018/DS-ST ngay 26 thang 10 ndm 2018

cua Toa &n nhan dan tinkh Séc Trang da quyét dinh:

Can ctr Khoan 9 Diéu 26, Khoan 4 Diéu 34, Diéu 37, Khoan 1 Diéu 227,
Diéu 228, biéu 229, Piéu 271, Diéu 273, Biéu 278, Diéu 280 Bo luat T6 tung dan
sy nam 2015; Khoan 4 Diéu 32 Luat T tung hanh chinh nam 2015; biéu 328,
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biéu 423, biem ¢ Khoan 1 biéu 688 Bo luat Dan sy 2015; biéu 97, Bicu 98, Dieu
99 Luat bat dai nam 2013; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén Xtr:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Bui Vian HI va ba Lé
Thi Kim H.

1.1/ Tuyén bd huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
18/01/2018 duoc giao két gitra bén A 1a 6ng Bui Van H1 va ba L& Thi Kim H vai bén
B la ba Vuong Ai P, duoc cdng chiing tai vin phong cong ching B1 — Séc Trang, sd
cdng chang 390, quyén sé 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD. Bén nhan chuyén nhuong
phai chiu mat tién dit coc 340.000.000 ddng cho dng Bui Vian H1 va ba L& Thi Kim
H.

1.2/ Hay phan ghi nhan chinh Iy chuyén nhuong cho ba Vuong Ai P ngay
9/02/2018, do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd S6c Tring xac nhan
& muc IV nhiing thay doi sau khi cap giay chiang nhan trén Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat, quyén so hiru nha o va tai san khéac gan lién véi dat so6 Cl 097873, s6
vao sé cap GCN: CS 01013, ngay 12/01/2018 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Séc Tring cap cho 6ng Bui Van H1, ba Lé Thi Kim H d6i voi thira dat s6 04, to ban
d6 s6 23, dién tich 142,5m? toa lac tai khom 8, phuong 3, thanh phd Séc Tring, tinh
Soc Tring dd duoc Van phong Pang ky dat dai thanh phd Soc Trang, tinh Sdc
Trang.

Ong Bui Van H1, ba Lé Thi Kim H duoc lién hé co quan nha nuéc c6 tham
quyén diéu chinh lai gidy chiing nhan quyén st dung dét d6i véi thira dat s6 04, to ban
d6 s6 23, dién tich 142,5m? toa lac tai khom 8, phuong 3, thanh phé Soc Tring, tinh
Soc Trang theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung, thi hanh &n
va thong bao quyén khang céao theo quy dinh cua phéap luat.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 06/11/2018, bi don ba Vuong Ai P khang céo
toan bo ban an dan su so tham néu trén.

Tai phién toa phiic tham

Pai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: Hop déng ngay 18/01/2018 Ia
d6i tuong nhung ngay ky két hop dong khong phai ngay giao dich, thuc té hop
ddng giao két vao ngay 29/9/2017. Do ¢6 sy diéu chinh dién tich lai nén ba P mai
huy bo hop dong cii 1ap lai hop ddong méi. Viée thanh toan tién do 2 bén tw nguyén
thue hién do tin tuéng cha minh nén ba P méi giao cho dng B ty tra tién mua bén.
Ong B ting cho phan tién cho ba P va 6ng B ciing con no ba P & -1 bién nhan khéc.
Ong B khéng hé cho ba P biét chua tra hét tién chuyén nhuong quyén sir dung dat
nén ba P 1a ngay tinh, ba P c6 nguyén vong tiép tuc thuc hién hop dong va tra phan
con lai cho nguyén don.


https://luatduonggia.vn/luat-dat-dai-nam-2013

Dai dién hop phap cua nguyén don ong Vo Tuén H2 trinh bay: Ong khéng
dong ¥ vOi yéu cau khang cdo cua bi don va dé nghi Hoi dong xét xir cap phic
tham khong chap nhan khang céo cia bi don, giit nguyén ban an so thim. Tranh
luan vai phia bi don, éng H1 trinh bay ba P khéng c6 ching cir chirng minh dugc
day 1a qua ctua dng B cho ba. Nguyén don chi giao dich véi 6ng B chtr khéng hé
giao dich v&i ba P, khong dong ¥ véi tiép tuc thue hién hop dong.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Vuong Tan B trinh bay: Viéc giao
dich nay 1a ctia dng hoan toan, dng chi méi tra 340.000.000 ddng, tir 22/9/2017 do
tinh hinh chinh 1y dién tich thi vin phong cong chimg mdi bac hd so, yéu cau
chinh 1y, vi hoan canh nén 6ng chi muon ba P ding tén gium va khong cé viéc
tang cho ba P.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé) HO Chi Minh néu
quan diém giai quyét vu an:

Vé thu tuc t6 ‘tung Toa an cap so thim va phuc thim da tién hanh dung theo
qui dinh cua luat t6 tung hién hanh, khong lam anh huong t6i quyen va lgi ich hop
phép ctia cac duong su. Xét vé noi dung vu an Toa an cap so tham di cin ct cac
chtng ctr thu thap trong qua trinh tién hanh t6 tung dé phan xt chap nhan yéu cau
khai kién ciia nguyén don 1a c6 cian ctr dung phéap luat. Do vay dé nghi Hoi dong
xeét xur bac yéu cau khang cdo cia bi don ba Vuong Ai P, giir nguyén ban 4n so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc thim tra tai
phién toa. Can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Toa an cap so tham tién hanh dung trinh ty thu tuc
theo quy dinh cua Bo luat to tung dan su.

[2] V& nhan dinh, danh gia chang ct va phan quyét caa ban an so tham, xét
thay:

Cac nguyén don 6ng Bui Van H1, ba Lé Thi Kim H trinh bay: Ong ba c6
cin nha S6 353 duong T, khom X, phuong Y, thanh phd S, tinh Séc Trang. Dién
tich dat gan lién véi can nha sé 353 1a 142,5m? thugc thira dat sé 04, to ban do sé
23, da dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Séc Trang cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat ngay 10/01/2018 cho 6ng Bui Van H1, ba Lé Thi Kim H. Ngay
15/01/2018, 6ng Vuong Tan B dén nha 6ng, ba lién hé mua can nha, dat trén va hai
bén da thoa thuan théng nhat nha dat gia 1.700.000.000 dong Ong B da dong y
mua cin nha trén cta Vo chong nguyén don va dac coc sb tién 340.000.000 dong.
Ong B cho con géi 14 Vuong Ai P dung tén hop dong chuyen nhuong cung vo
chdng 6ng ba va hai bén thoa thuan 1a ghi trong hop ddng chuyén nhuong gia cin
nha 1a 1.100.000.000 d6ng va thdng nhit ngay 18/01/2018 hai bén ra Vin phong
cong chang B1, tinh Séc Trang cong ching hgp ddng mua ban, chuyén nhuong tai
Van phong cong chiing B1. Khi cdng chirng xong 6ng B sé thanh toan cho 6ng H1,
ba H du s6 tién con lai 1a 1.360.000.000 dong. Sau khi cong ching xong thi 6ng B
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liy 1y do 1a chwa gom dugc tién, 6ng B hta trong 15 ngay s& tra du so tién
1.360.000.000 dong. Nhung dén ngay 09/02/2018, vo chong 6ng H1, ba H d hoan
tat thu tuc sang tén cho ba P ma 6ng B van chua tra s6 tién trén cho v chong 6ng
H1, ba H. Nén vo chong ong ba yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 18/01/2018 va huy phan chinh ly sang tén
cho ba P trén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cia vo chong ong ba ding tén,
tién coc 340.000.000 ddng 6ng B bi mat cho vo chong dng H1, ba H.

Bi don ba Vuong Ai P cho rang cha ba 14 6ng Vuong Tan B 1a nguoi thyuc
hién giao dich thuong luwong véi bén chuyén nhuong, nop thué, cac loai phi, 1ap ho
SO chuyen tén quyén sir dung dat tr tén 6ng H1, ba H sang tén cua ba P. Pay la
mon qua cha ba cho ba nhan ngay sinh nhat caa ba trudc ngay 25/7/2017. Ba P va
cha ba c6 dén coi nha va ba dong y nhan nha. Sé tién chuyén nhuong
1.100.000.000 déng da dugc 6ng Vuong Tan B tra du cho dng H1, ba H truéc
ngay 25/9/2017. Néu sb tién chuyén nhuong thuc sy con thiéu thi cha ba la 6ng B
c6 nghia vu tra tién tiép tuc cho 6ng H1, ba H dén hét.

Ngudi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan dng Vuong Tan B thira nhan moi
giao dich mua ban nha va dat lién quan dén cin nha SO 353 duong T, khém X,
phuong Y, thanh phé S, tinh Soc Triang déu do dng tryuc tiép giao dich vai 6ng H1,
ba H. Do d6 ngay 18/01/2018 dng nhd con gai la Vuong Ai P dang tén thay 6ng
trong hop dong chuyén nhuong nha dat tai Van phong cong ching Bl ngay
18/01/2018. Do dng bi tryc tric vé tién bac nén khdng thanh toén cho éng H1, ba H
sb tién con lai 1a 1.360.000.000 ddng. Theo to giao két ngay 15/01/2018, dng dong
y Vai yéu cau khoi kién cua nguyén don 0ng H1, ba H la huy hop ddng chuyen
nhuong quyén st dung dat, quyen so hiu nha do 6ng nho con géi 1a Vuong Ai P
dung tén. Va ong ddng y chiu mat sé tién 340.000. 000 dong dac coc cho 6ng H1,
ba H. Chi yéu cau nguyén don cho ong xin lai mot sb tién coc dé giam bt phan
nao thiét hai, do 6ng nhin nhan dng sai hoan toan trong hop dong mua béan nay.

Tu trinh bay cua cac duong su trong vu an, cling nhu céc tai liéu chung cu
c6 trong hé so vu an, Hoi ddng xét xar nhan thiy: Giao dich mua ban cin nha Sé
353 duong T, khom X, phuong Y, thanh phd S, tinh Séc Triang 1a do vo chong 6ng
H1, ba H thuc hién véi dng Vuong Tan B, ba Vuong Ai P (con géi dng B) 12 nguoi
dugc 6ng B nho dtng tén trén hop dong chuyén nhuong. Ba P ciling thira nhan tai
van ban ngay 19/4/2018, theo d6 cac bén thong nhat vo chong dng H1, ba H ban
cho 6ng B can nha 353 dudng Tran Hung Dao vei gia 1.700.000.000 ddng nhung
gia cong chung la 1.100.000.000 ddng va ba Vuong Ai P s& dung tén trén hop
déng chuyen nhuong thay cho dng Vwong Tan B. Tai ban giao két ngay
15/01/2018, Ong B giao cho vo chong 6ng H1 ba H tién coc 1a 340.000.000 ddng,
hai bén théng nhét vao ngay 18/01/2018 s& cung ra cdng ching hop dong mua ban,
chuyén nhuong tai Vin phong cong chung B1, tinh Soc Tring va sau khi cong
ching 6ng B sé thanh toan du cho vo chéng 6ng H1, ba H du sb tién con lai la
1.360.000.000 dong, noi dung giao két thé hién néu bén ban khéng thuc hién thi
phai dén gap doi s tién dat coc, néu bén mua khéng thuc hién s& mat s tién coc
va bén ban c6 quyén yéu cau huy hop dong chuyén nhuong nha va dat di cong
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chtng. Tuy nhién, dén ngay 18/01/2018, sau khi ky hop dong cong ching thi 6ng
B noi chua chuan bi du tién nén khong thanh toan cho vo chéng éng H1, ba H s6
tién con lai 1a 1.360.000.000 ddng nhu ban giao két ngay 15/01/2018 duoc va dng
B hira 15 ngay sau sé tra du tién cho vo chéng 6ng H1, ba H nhung dén nay 6ng B
van khong thanh toan dugc cho vo chdéng dng H1, ba H sé tién 1.360.000.000
ddng. Trong thoi gian nay, dng B d3 hoan tat thu tuc sang tén cho ba Vuong Ai P
vao ngay 09/02/2018. Nhu vay, 6ng B khéng thuc hién ding giao két ngay
15/01/2018 ma 6ng d ky vai vo chong 6ng H1, ba H dong thoi da vi pham nghia
vu thanh toan tién theo hop déng chuyén nhuong ma cac bén di thoa thuan. Toa &n
nhan dan cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ¢ co so
phap luat.

Tai phién toa phic tham, dai dién bi don van cho rang can nha va dat tai S6
353 duong T, khém X, phuong Y, thanh phé S, tinh Séc Tring la cua ba Vuong Al
P vi duoc cha la 6ng Vuong Tan B cho va 6ng B da tra du tién cho vo chong 6ng
H1, ba H. Tuy nhién, dai dién bi don khong cung cap cho Toa an chung cia moi
nao thé hién vo chong 6ng H1, ba H da dugc 6ng Vuong Tan B tra so tién
1.360.000.000 dong con thiéu hay van ban thé hién 6ng B tiang cho cin nha 353
duong Tran Hung Pao cho ba Vuong Ai P.

Nhén dinh cua Toa an qép so tham 14 ¢ cin clr va phu hop v6i phap luét nén
Hoi dong xet xur cap phic tham khong c6 co so chap nhan ndi dung don khang cao,
gilt nguyén bép an so tham nhu y ki@n cua vi Kiém sat vién, dai dién Vién Kiém
sat nhan dan cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh dé nghi.
[3] Bi don ba Vuong Ai P phai chiu an phi dan su phuc tham.
Vi céc [é trén;
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung Dan sy nim 2015;

I/ Khong chap nhan noi dung don khang c4o cta bi don ba Vuong Ai P. Giix
nguyén Ban an dan su so tham s6 56/2018/DS-ST ngay 26 thang 10 nam 2018 cua
Toa an nhan dan tinh Soc Trang.

Tuyén xur:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng BUi Van HI va ba Lé
Thi Kim H.

1.1/ Tuyén bd huy hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
18/01/2018 duoc giao két giita bén A 1a 6ng Bui Van HI va ba Lé Thi Kim H véi bén
B 1a ba Vuong Ai P, dugc cong ching tai van phong cong chiing B1 — Soc Tring, s6
cong ching 390, quyén sé 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD. Bén nhan chuyén nhugng
phai chiu mat tién dit coc 340.000.000 ddng cho 6ng Bui Van H1 va ba L& Thi Kim
H.

1.2/ Hiy phan ghi nhan chinh Iy chuyén nhuong cho ba Vuong Ai P ngay
9/02/2018, do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho Soc Trang xac nhan
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& muc IV nhiing thay doi sau khi cap giay chang nhan trén Gidy chimng nhan quyén
sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi déat s6 Cl 097873, s6
vao sé cap GCN: CS 01013, ngay 12/01/2018 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Soc Trang cap cho 6ng Bui Van H1, ba Lé Thi Kim H déi véi thira dat s6 04, to ban
d6 s6 23, dién tich 142,5m? toa lac tai khom 8, phuong 3, thanh phd Séc Tring, tinh
Soc Trang di dugc Van phong Pang ky dat dai thanh phd Soc Tring, tinh Séc
Trang.

Ong Bui Van HI, ba Lé Thi Kim H duoc lién hé co quan nha nuéc c6 tham
quyén diéu chinh lai gidy chiing nhan quyén st dung dét d6i vai thira dat s6 04, to ban
d6 s6 23, dién tich 142,5m? toa lac tai khom 8, phuong 3, thanh phé Soc Tring, tinh
Soc Trang theo quy dinh cua phap luat.

2/ \/é &n phi dan su so tham:

Nguyén don 0ng Bui Van H1 va ba Lé Thi Kim H khong phai chiu an phi so
tham.,

Bi don ba Vuong Ai P phai chiu 300.000 dong tién an phi so tham.

3/ Vé chi phi t6 tung khac: Lé phi trich luc ho so cap Gidy chiing nhan
quyén str dung dat 1a 250.000 dong theo bién lai s6 0012923 ngay 20/4/2018 cua
Chi nhanh Vian phong diang ky dét dai thanh phd Séc Tring, do phia nguyén don
da ndp trudc va ty nguyén dong y chiu chi phi nay.

I/ An phi dan su phic tham la 300.000 dong ba Vuong Ai P phai chju
nhung dugc khau trir theo bién lai thu tieén tam tng an phi da ndp so 0005693 ngay
09/11/2018 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Soc Trang.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND tinh Soc Trang;

- VKSND tinh Séc Trang;

- Cuc THADS tinh Soc Trang;

-ND (2);

-BD (1);

-NLQ (2);

- Luu (4) 17b (An39). Pham Thi Duyén
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