TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TUY PUC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAKNONG

Bén 4n sb: 16/2022/DS-ST
Ngay: 05-9-2022

“V/v kién doi tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TUY PUC, TINH PAK NONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Triéu.
Céac Hoi thim nhéan dan: Ong Vii e Minh va 6ng Luu Ngoc Khoa.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Tuy P, tinh Pak Nong

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tuy Pirc, tinh Pik Nong tham
gia phién toa: Ong Pham Ngoc Canh — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tuy Pirc, tinh
Pik Nong xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 81/2021/TLST-DS ngay 09
thang 6 nam 2021 vé viéc “Tranh chap kién doi tai san” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6: 20/2022/QDXXST-DS ngay 02 thang 8 nam 2022; Quyét dinh
hoan phién toa s6: 14/2022/QDST-DS ngay 23 thang 8 nam 2022, giita cac duong
su:

- Nguyén don: Anh Vii Van H, sinh nim 1986 — vang mat.
Pia chi: Bon JA, x4 QT, huyén TD, tinh Pak Nong.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Phan Long C — c¢6 miit.
Pia chi: Thon 3, x4 DBS, huyén TD, tinh Pak Nong.

- Bi don: Chi Nguyén Thi Thay Hg, sinh nim 1977 — c¢6 miit.
Pia chi: Bon JA, x4 QT, huyén TD, tinh Pak Néng.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP P — Chi nhanh tinh
Pak Nong — vang mit.

Tru s6: 354 TDT, phuong NT, Tp. GN, tinh Dik Nong.
Chi Lé Thi Kim Ph, sinh nam 1983 — Véng mat.



Dia chi: T4 2, khu phd 6, phudng L, thi xa Ph, tinh Binh Phudc.
NOI DUNG VU AN:
- Theo noi dung don khoi kién cua nguyén don anh Vii Van H, loi khai trong
quad trinh to tung va tai phién toa:

T6i va chi Hg quen biét va chung séng voi nhau nhu vo chong khong dang
ky két hon tir nam 2018. Ngay 15/12/2018 t61 va chi Hg 1ap mot thoa thuén veé
viéc lam an chung, trong do chi Hg s& gop von bang quyén sir dung dat (ltc nay
chua dugce cap gidy ching nhan quyén st dung dat), toi s& bo tién xay nha ¢ va
nha kho trén dat dé cing ¢ va kinh doanh nong san. Toan bo chi phi san 1ap mat
bang, thué tho va chi phi xdy dung nha khoang 180m?, nha kho dién tich khoang
200m? déu do t6i bo ra. Toi phai giao cho chi Hg s tién 200.000.000 dong. Sau
khi xay dung nha, nha kho xong sé& cting gop vén kinh doanh ndng san va chia loi
nhuan. Thuc hién thoéa thuan nay thi toi da dau tu xdy dung nha, nha kho xong
trong nam 2019.

Ngay 07/7/2020, di¢n tich dat ciia chi Hg dugc cap gidy ching nhan quyen
str dung dat s6 CR 028678, thira dat s6 296, to ban do s0 53, dién tich 1916,3m?2.
Sau d6 chi Hg thé chip quyén st dung dat dé vay von tai Ngan hang TMCP P,
trén dat c6 nha va nha kho do t6i bo tién ra xay dung.

Do sau d6 lam #n khong hop va chiing tdi xdy ra mau thuan nén khong
chung séng véi nhau nita, chi Hg ciing phai tra ng cho Ngan hang. Néu chi Hg
khéng tra duoc no ngan hang thi s& phai xir Iy quyén st dung dat da thé chap dé
tra no cho Ngan hang ma trén dat c6 tai san 1a nha va nha kho cua t6i. Vi vay, toi
yéu cau chi Hg thanh ton lai gia tri nha, nha kho trén dat cho tdi, chi Hg déng y
nhung khong thong nhat dugc gia tri tai san va chi Hg cling khong co tlen dé giao
tién cho toi va hién nay khoan no ngan hang da dén han, nén toi yeu cau Toa an
cong nhan quyén so hitu cua t6i dbi v6i cin nha va nha kho trén dat, bude chi Hg
phai thanh toan lai gié tri tai san trén dat cho toi.

- Theo loi khai ciia bi don chi Nguyén Thi Thity Hg trong qud trinh t6 tung Va
tqi phién toa:

T6i hoan toan dong ¥ v0i 101 trinh bay cua anh H. T6i thira nhan nha va nha
kho trén dét 12 do anh H bo tién ra xay dung, t61 cling d6ng ¥ thanh toan lai gia tri
tai san trén dat cho anh H dé toan quyén st dung dét va tai san trén dat nhung do
chung t6i khong thong nhat dugc gia tri tai san va diéu kién cua toi rat kho khan,
dang no ngan hang TMCP P d3 dén han chua tra dugc ng gbc va 13i nén khong co
tién dé thanh toan theo yéu cau cua anh H, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

- Dai dién nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP P trinh
bay: Viéc tranh chép gilta anh Vil Van H va chi Nguyén Thi Thiiy Hg thi Ngan
hang khong c6 y kién gi. Tuy nhién, d6i voi dién tich dat c6 tai san ma cac bén
dang xady ra tranh chap thi da duoc chi Nguyén Thi Thuy Hg thé chap dé vay Von
véi sd tién 500.000.000 dong (theo Hop ddng tin dung han muac sb



0936/20CNDNo/HDTD ngay 17/07/2020, Hop ddng thé chap quyen str dung dat
sO 0781/CNDNo/HDBD ngay 17/7/2020), do d6 Ngan hang y€u céu chi Hg thanh
toan cho Ngan hang sd tién gdc va tién 1ai phat sinh theo hop dong tin dung da ky
két cho Ngan hang vi khoan no di dén han, ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

- Loi khai ctia nguoi lam chimg chi Nguyén Thi Thay L, Nguyén Thi Thay
A, anh Thi Ph déu khang dinh ¢6 tham gia 1am chung thoa thuén gop von 1am an
gitra anh H va chi Hg, tuy nhién viéc t~hl_IC hién thoa ‘ghuém cu thé nhu thé nao thi
nhimg nguoi nay khong 5. Anh Nguyén Van B cho rang chi ky xac nhén chir chir
ky cua anh H, chi Hg, khong chung kién truc tiép thoa thuan va viéc thuc hién
thoa thuan nhu thé nao anh khong biét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tuy Puc kiém sat viéc tudn theo
phap luat trong t6 tung dan sy va vé ndi dung vy an phat biéu nhu sau: Thim phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da thyc hién ding quy dinh cia phap luat va viéc
thu 1y giai quyét vu an dam bao ding quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su
(BLTTDS); cac duong su chap hanh theo gidy triéu tap ctia Toa an, riéng ddi véi
chi Lé Thi Kim Ph ving mit tai phién toa 1an thtr hai khong c6 1y do, do khdng
cung cap chinh xéac dia chi cu tra nén dé nghi Hoi dong xét xir xét vang mit ddi
vO1 chi Ph.

Vé ndi dung vu 4n: Qua cic chimg cit ¢6 trong ho so vu an va két qua tranh
tung tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don, budc chi Nguyén Thi Thay Hg phai tra cho anh Vii Vin H gia tri tai
san 1a nha & va nha kho trén dat di dugc cip gidy ching nhan quyén st dung ding
tén chi Nguyén Thi Thay Hg.

V& an phi, chi phi t6 tung: Chi Nguyén Thi Thity Hg phai chiu an phi dan
su so tham, chi phi t6 tung theo quy dinh ctia phap luat. Tra lai cho anh Vii Vian
H tién tam Gng an phi d3 ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] VEé t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap lut va thAm quyén giai quyét tranh chip: Anh Vi
Vin H khéi kién yéu cau chi Nguyén Thi Thay Hg, dia chi: Bon JA, x4 QT, huyén
TD, tinh Dak Nong tra lai gia trj nha & va nha kho xay dung trén dat thuoc quyén
str dung cta chi Hg. Vi vay quan hé phéap luét tranh chap giira cac duong su duoc
xac dinh 1a “Kién doi tai san” dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 BLTTDS. Tranh
chap thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Tuy Pac duoc quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39 BLTTDS.



[1.2] Viéc xét xtr vang mit ciia ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan
chi Lé Thi Kim Ph: Quaé trinh giai quyét vu an va tai phién toa, chi Ph da dugc
triéu tdp hop 18 theo dia chi cu trii d3 néu trong don yéu cau thi hanh an d6i véi
chi Hg nhung vang mat khong ¢6 1y do. Do chi Ph cung cip khong ding dia chi
noi cu tri nén Toa 4n xét xtr vang mit chi Ph 1 dang theo quy dinh tai Piéu 227
BLTTDS.

[2] Vé noi dung vu an: Xét yéu cau khéi kién caa anh Vii Van H, Hoi déng
xét xir nhan thdy: Anh H va chi Hg chung séng voi nhau nhu vo chéng nhung
khéng ding ky két hon tir ndm 2018, do c6 nhu cau kinh doanh nén anh H, chi Hg
1ap bién ban thoa thuan ngay 15/12/2018 vé viéc gbp von kinh doanh, theo d6 chi
Hg gop bang quyén sir dung dat cta chi Hg (thoi diém nay dat chua dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dét), anh H xay dung nha ¢, nha kho trén dat dé kinh
doanh. Viéc xay dung ctia anh H hoan thanh nam 2019, cac bén duong su déu
thira nhan ndi dung nay.

Ngay 07/7/2020, chi Hg dugc Uy ban nhan dan huyén TP cip gidy ching
nhan quyén st dung dat dbi véi dién tich dat anh H di xay dung nha, nha kho,
thudc thira dat s6 296, t& ban d6 s6 53, dién tich 1916,3m?, toa lac tai bon La La
A, x3 QT, huyén TP, tinh Pik Nong.

Ngay 17/7/2020, chi Hg vay von tai Ngan hang TMCP P — Chi nhanh tinh
Pik Nong va thé chdp quyén st dung thira dat s6 296, to ban dd s 53, dién tich
1916,3m? dé dam bao cho khoan vay. Hop ddng vay va thé chap chi do mot minh
chi Hg thuc hién, anh H khdng tham gia nén day 1a nghia vu riéng ctia chi Hg véi
Ngan hang. Ngan hang chi nhan thé chap quyén st dung dat, khong nhan thé chap
tai san 1a nha & va nha kho trén dat, 1y do tai san trén dat chua dugc cap gidy
ching nhan quyén so hiru.

Can ctr cac tai liéu, chimg ctr do cac duong su cung cip, Toa an thu thap
c6 trong hd so vu an, 16i khai cua cac duong su va ngudi lam ching cé cin cir
khang dinh quyén s hitu tai san tranh chip 1a nha & va nha kho trén thira dat 296,
t& ban d6 sb 53, dién tich 1916,3m? thudc vé anh Vii Vian H.

[2.1] V& hién trang tai san tranh chép: Theo két qua xem x¢&t tham dinh tai
chd, tai san tranh chip c6 dic diém:

01 nha chinh dién tich 09m x 15m = 135m?, moéng x4y d4 hdc, tudng xay
gach ong day 20cm, cira két cAu khung nhém cira kinh, méi lop ton séng ngdi,
tudng nha dp gach men cao 1,8m, nén 1at gach men 80cm x 80cm, tran thach cao
100m?, tran nhya 35m?.



Nha vé sinh c¢6 dién tich 2,7m x 3,0m = 8,1m?, mong xay d4 hdc, tuong xay
gach day 10cm, tudng dp gach cao 1,8m, mai lop ton song vudng, nén lat gach men
60cm x 60cm, khong dong tran.

Nha vé sinh ¢6 dién tich 2,7m x 1,4m = 3,78m?, mong x4y da hoc, tuong xay
gach day 10cm, tudng op gach cao 1,8m, mai lop ton song vudng, nén lat gach men
60cm x 60cm, khong dong tran.

Khu phoi d6 dién tich 29,52m?, mong xay da hdc, tuong xay gach day 10cm,
tudng 6p gach cao 1,8m, mai lop ton song vudng, nén lat gach men 60cm x 60cm,
khong dong tran.

Nha kho dién tich 10m x 17m = 170m?, méng x4y da hdc, tuong xay gach
day 10cm thung ton song vudng, méi lop ton song vudng, nén lang xi ming, cot sat
chiu luc sit ©90.

Tudng rao dai 34m, cao 2,2m, méng xay da hoc, tudong xay limg 1m, phan
con lai 13 sat thoang.

[2.2] Gi4 tri tai san tranh chp: Theo két qua tham dinh gia ctia don vi tham
dinh gia, téng gia tri tai san tranh chép 1a 763.254.000d, cac duong su khong co y
kién gi vé gié tri tai san.

[2.3] Viéc thuc hién nghia vu ctia anh H, chi Hg: Do tai san tranh chip thudc
quyén so hitu cua anh H nhung duogc tao dung trén dat thudc quyén sir dung cua
chi Hg, tai san cb dinh khong thé di doi, quyén sir dung dat cta chi Hg thi di duoc
thé chap dé dam bao cho khoan vay ctia chi Hg tai Ngan hang TMCP P, khoan vay
da qua han trd ng. Vi vay, can chép nhan yéu cau khai kién ctia anh Vil Van H,
budc chi Nguyén Thi Thay Hg phai thanh toan lai gié tri tai san trén dat gom nha &
va nha kho va cong trinh phu cho anh Vii Van H.

[2.4] DGi v6i chi Lé Thi Kim Ph, dia chi 0 2, khu phd 6, phuong L, thi xa
Ph, tinh Binh Phudc (dia chi ghi trong don yéu cau thi hanh an) 1a ngudi duoc thi
hanh 4n va c6 don yéu cau thi hanh an dbi v6i chi Nguyén Thi ‘Thuy Hg. Toa an
nhan dan huyén Tuy P da triéu tap hop 18 chi Ph tham gia t tung véi tu cach
ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an. Tuy nhién, theo két qua xac
minh ctia Toa 4n nhéan dan thi x3 Phuéc Long thi chi Ph khong ding ky ho khau
thuong tra va khong sinh séng tai to 2, khu phd 6, phuong L, thi x Ph, tinh Binh
Phudc, do do khong Toa an khong lam viée dugc véi chi Ph.

[2.5] D6i v6i nghia vu cua chi Hg véi Ngan hang TMCP P: Do Ngan hang
khéng co yéu cau giai quyét trong vu an nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét,
s& duoc giai quyét bang mot vu an khac khi Ngan hang c6 yéu cau.

[2.6] V& chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, anh Vi Van H di nop
tam Ung chi phi xem xét tham dinh tai chd va thAm dinh gia tai san sb tién



6.337.000d, do yéu cau khoi kién cta anh H duoc chép nhéan nén can budc chj Hg
phai hoan tra cho anh H sd tién nay.

[3] Xét quan diém cua dai di€n Vién ki€m sat nhan dan huyén Tuy Buc vé
ndi dung vu an la ¢6 can cu, phu hop can chap nhan.

[4] V& an phi dan sy so tham: Can ct khoan 1 Diéu 147 ctia B luat TH tung
dan su; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi, bi don chi Nguyén Thi Thiy Hg
phai chiu 34.530.0004 tién 4n phi dan sy so thdm, hoan tra lai tién tam tng an phi
cho anh Vii Van H.

[5] Vé quyén khang céo: Cac duong sy duoc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phéap luat.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 1, 2, 4
Piéu 91; Diéu 92; khoan 2 Diéu 143; Khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Piéu 157; Diéu
271: Piéu 273 cua Bo luat TH tung dan su. biéu 158; Diéu 161; Diéu 164; Piéu
166; Picu 221 va biéu 222 cia Bo luat Dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua anh Vi Van H vé viée “Kién doi tai san”.

Budc chi Nguyén Thi Thiy Hg phai tra cho anh Vi Vin H sd tién
763.254.000d (Bay tram sau muoi ba triéu hai trim nim muoi tu nghin déng) gia
tri tai san 1a nha &, nha kho va cong trinh khac trén dét thudc thira dat sb 296, to
ban d6 sd 53, dién tich 1916,3m? toa lac tai bon La Lu A, x4 QT, huyén TD, tinh
Pik Nong .

Budc chi Nguyén Thi Thiy Hg phai hoan tra cho anh Vii Van H s tién
6.337.000d (S4u triéu ba trim ba muoi bay nghin dong) chi phi xem xét tham dinh
tai chd va tham dinh gi tai san.

Ké tir ngay anh H ¢ don yéu cau thi hanh 4n, néu chi Hg cham thuc hién
nghia vu tra tién thi chi Hg phai tra i ddi voi s6 tién cham tra twong (mg véi thoi
gian cham thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nim
2015.

2. V& an phi dan sy so tham: Budc chi Nguyén Thi Thay Hg phai chiu
34.530.000d (Ba muoi tu triéu ndm trim ba muoi nghin dong) an phi dan su so
tham; tra lai cho anh Vii Van H s tién tam Gmg an phi da ndp 12 5.000.000d (Nam
triéu ddng) theo bién lai thu tién s6 0001520, ngay 09/6/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n
dan sy huyén Tuy Drc, tinh Pk Nong.



3. Quyén khang céo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo ban an trong
han 15 (mudi 1im) ngay ké tir ngay tuyén an.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa c6 quyén
khang c&o phan ban 4n lién quan dén quyén loi, nghia vu ctia minh trong han 15
(muoi 1am) ngay, ké tir ngay duogc tong dat hop 18 ban an.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2

Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy”.

Noi nhin: TM/HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Pak Nong; Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND huyén Tuy Duic;
- Chi cuc THADS huyén Tuy Duc;

- Cac dwong su; ~ s e, X
- Luu hé so, VP. (Pa ky, dong dau)

Nguyén Xuan Triéu



