TOAANNHANDAN  CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QO

THANH PHO HA NOI Boclap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 41/2022/DS-ST
Ngay: 15/7/2022
V/v: tranh chip hop ddng tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QO — THANH PHO HA NQI

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ba Pao Thi Thay

Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Nho Ban.

2. Ba Nguyén Thi Hoa.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén Lé — Thu ky Toa an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén QO tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ctc - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 nam 2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén QO, Thanh
phé Ha Noi xét xtr so tham C khai vu an dan sy thy 1y sé: 73/2020/TLST-DS
ngay 09 thang 11 nam 2020 vé tranh chip hop dong tin dung theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur sd: 10/2022/QDXXST-DS ngay 01 thang 6 nim 2022 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 13/2022/QD-HPT ngay 20/6/2022. Giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phan B.

Pia chi: S6 16, Phan Chu Trinh, phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan
Kiém, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luu Quyét Th — Cha tich Hoi dong
quan tri. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén X C — Chuyén vién chinh
Phong xur Iy ng Khéi QLRR theo vian ban iy quyén sé 02/2022/UQ-BVB ngay
04/01/2022 ctia 6ng Luu Quyét Th. Ong C c6 mat.

- Bi don: Ong Pham Viin Q, sinh nim 1970 va ba Nguyén Thi X, sinh
nam 1970.

Cung noi dang ky HKTT: T6 dan phd Ngb Sai, thi trAn QO, huyén QO,
Thanh phd Ha Nbi.



Ong Q c6 mit, ba X xin ving mit.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Pham Pinh T, sinh nim 1995. Pang ki HKTT: T6 dan phd Ngb
Sai, thi tran QO, huyén QO, Thanh ph Ha Noi. CO mit.

+ Anh Pham Ngoc Q1, sinh nam 1993 va vo chi Ta Thi KA, sinh nam
1993 cung cac con la chau Pham Khanh Ly, sinh nam 2013 va chau Pham
Gia Bio, sinh nam 2014. Dja chi: T6 dan phé Ng6 Sai, thi tran QO, huyén QO,
Thanh phé Ha Noi. (Anh Q1, chi KA Ia nguoi dai dién theo phap luat cia chau
Ly, chau Bao). Anh Q1, chi KA vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién Va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai
dién theo 11y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 09/10/2017, Ngan hang thuong mai c6 phan B (sau ddy goi tat 1a
Ngan hang) va ong Pham Vin Q, ba Nguyén Thi X ky Hop ddng tin dung sd
0487/2017/HDTD2/BVB046 (sau diy goi tat 1a HDTD) véi ndi dung: Ngan
hang dong ¥ cho vo chong ong Q, ba X vay sd tién 600.000.000 dong (sau trim
triéu dong). Thoi han vay: 84 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién. Muc dich vay:
Vay tiéu dung linh hoat. Goc va 13i dugc tra thanh 84 ky (mdi ky = mot thang)
dugc tra vao ngay 25 hang thang. Lii sudt vay: Lai suit 9,5%/nim (c6 dinh
trong 12 thang dau tinh tir ngay giai ngan dau tién); Piéu chinh 06 thang/lan
ngay diéu chinh theo quy dinh ctia Ngan hang. Lii suét diéu chinh xac dinh bang
1ai suat giri tiét kiém ca nhan 13 thang tra 14i sau do Ngan hang TMCP B C bd
cong bién do toi thiéu 4,1%/nam; Lai suat ap dung v6i du ng gbe qua han: Bang
150% 14i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Lai suat ap
dung véi 1i tién vay cham tra: 10%/nam

Ngay 10/10/2017, Ngan hang da thuc hién giai ngan day du cho 6ng Q, ba
X theo Khé uéc nhan no sé 0487/2017/KUNN2/BVB046.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ngay 09/10/2017, anh Pham Dinh T 12
con dé 6ng Pham Vian Q va ba Nguyén Thi X d3 ky Hop dong thé chip quyén sir
dung dat v6i Ngan hang, hop dong s6 C chimg 07366.2017/HPTC quyén s 04-
TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C chimg Pong Do, Thanh phé Ha Noi C
chung. Tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia
dat s6 55 to ban d6 sd 37 tai TDP Ngé Sai, thi tran QO, huyén QO, thanh phé
Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va cdc tai san
khac gin lién v6i dat s6 CH750138, sb vao sb cap gidy chimg nhan CH02925 do
UBND huyén QO cip ngay 12/5/2017 cho 6ng Pham Vian Liéu. Ngay 08/9/2017
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ong Lidu di ting cho toan bd quyén st dung dit cho anh Pham Pinh T. Ngan
hang va anh T da thyc hién dang ky thé chap theo quy dinh tai Van phong ding
ky dat dai thanh phdé Ha Noi — Chi nhanh huyén QO ngay 10/10/2017.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Q, ba X di thanh toan duoc cho ngan
hang tong s6 tién 1a 117.257.631 ddng, trong d6: No gbc di tra: 64.278.000
dong (Sdu muwoi tw triéu hai tram bay mwoi tim nghin dong), no 13i da tra:
52.979.631 ddng (Nim muoi hai triéu chin tram bdy muwoi chin nghin sdu trdam
ba mwoi mot dong). Sau d6, 6ng Q va ba X khong tiép tuc thuc hién viéc tra no
nén mot phan no gbc di bi chuyén sang no qua han tir ngay 25/8/2018 va ap
dung muc 14i suat qué han 13 150% 13i suat trong han.

Ngén hang da gtri cac van ban don dbc viée tra no nhung 6ng Q, ba X van
khong thyc hién nghia vu. Do d6, Ngan hang da lam don khai kién yéu cau Toa
an nhan dan huyén QO giai quyét:

- Buoc 6ng Pham Vin Q va ba Nguyén Thi X phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP B so tién vay theo Hop dong tin dung va Khé udc nhan ng ndi trén,
tam tinh dén ngay 19/6/2020 1a: 677.358.988 ddng (Sdu tram bay muwoi bay triéu
ba tram ndm muoi tdm nghin chin tram tdm muwoi tdm dong), trong d6: No gbc
535.722.000 ddng (Nam tram ba muoi lam triéu bdy tram hai mwoi hai nghin
dong); No 13i 134.065.028 dong (Mot tram ba mueoi tw triéu khéng tram sdu
muoi ldm nghin khéng tram hai muoi tdm dong); Phi trd ng trudc han:
7.571.960 dong (Bdy triéu ndm tram bdy mwoi mét nghin chin tram sdu muwoi
dong).

- Budc 6ng Pham Vin Q va ba Nguyén Thi X tiép tuc phai tra Ngan hang
TMCP B tién I4i, tién phat, tién phi phat sinh theo thoa thuan trong Hop déng tin
dung s6 trén tong sb tién chua thanh toan ké tir ngay 20/6/2020 cho dén khi tra
hét no.

- K& tir ngay ban an/quyét dinh cua Toa an ¢6 hiéu luc phap luat, truong
hop 6ng Pham Vin Q va ba Nguyén Thi X khong thuc hién hoic thuc hién
khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang dugc yéu cau co quan thi hanh an
c6 tham quyén phat mai tai san bao dam dé thu hoi no.

Toan bo tién thu duoc tir viéc xur Iy tai san bao dam s& duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ciia 6ng Q, ba X cho ngan hang. Néu sé tién thu dugc
tir viéc xur ly tai san khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng Q, ba X van phai
c6 nghia vu tra hét khoan no cho ngan hang.

QUA trinh gidi quyét vu dn, bi don 1a 6ng Pham Vin Q trinh bay:



Ong xac dinh ong va vo 1a Nguyén Thi X ¢6 vay sb tién 600.000.000d
(Sau tram triéu dong) cia Ngan hang TMCP B theo Hop dong tin dung sb
0487/2017/HDTD2/BVB046 ngay 09/10/2017. Muc dich vay: Tiéu dung, thoi
han vay la 84 thang ké tir ngay nhan ng dau tién. Hai bén thoa thuan veé viéc tra
gbc, 131 va mirc 1ai suidt dang nhu dai dién ngin hang trinh bay. Ngay
10/10/2017, vo chdng 6ng da duoc ngan hang giai ngan toan bo sé tién trén. Qué
trinh thuc hién hop déng, ong va vg da trd cho ngan hang dugc hon 64 triéu
ddng no gbc va khoang 53 tridu dong no 13i, ong khong nhé chinh xac. Do sau
nay C viéc 1am an khong hiéu qua nén vo chong 6ng da vi pham viéce tra ng cho
ngan hang. Ong khong co y kién gi vé viéc ngan hang khéi kién thu hdi ng trude
han. Ong dong ¥ v6i Ngan hang vé viéc tinh ng gbc, no 1di ciia khoan vay nhu
ngan hang dd cung cap va xac nhan tam tinh dén ngay 19/6/2020 vo chdng 6ng
con no ngan hang 677.358.988 dong (Sdu trdam bay muwoi bay triéu ba tram nam
muoi tam nghin chin tram tdm muwoi tam dong) dung nhu Ngan hang di néu.
Ong dé nghi Ngan hang tao diéu kién dén thang 02/2021 d¢ vo chong ong sé& tat
toan khoan vay. Tuy nhién, hét thang 02/2021 dng va vo van chua tra duoc no
cho ngén hang.

Ong x4c nhan tai san bao dam cua khoan vay 1a: Quyén st dung dat va tai
san san ga‘in lién véi dat tai thira sd: 55, t& ban dd sd: 37, dién tich 163.7m? tai
dia chi: TDP Ngé Sai, thi tran QO, huyén QO, thanh phé Ha Noi theo Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dt quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CH 750138, s6 vao so cap GCN: CH 02925 do UBND huyén QO, thanh
phé Ha Noi cap ngay 12/5/2017 cho bd 6ng 1a cu Pham Vian Liéu. Ngay
08/9/2017 cy Liu d lam thu tuc ting cho toan bd thira dat cho con trai dng 1a
anh Pham Pinh T. Truong hop khong tra dugc ng 6ng Q dong y dé ngan hang
thue hién viéc ké bién, phat mai tai san bao dam theo quy dinh dé thu hdi no.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la ba Nguyén Thi X trinh bay:

Ba xac nhan ngay 09/10/2017 ba va chong 1a Pham Vian Q da ki Hop
dong tin dung s6 0487/2017/HDTD2/BVB046 v&i Ngan hang TMCP B dé vay
s6 tién 600.000.000d (Sdu tram triéu dong). Vo chong ba da duoc ngan hang
giai ngan cho sd tién ndy. Do vi pham nghia vu tra ng nén ngan hang khoi kién
va ba xac nhan sd tién vg chéng ba con no ngan hang nhu don khéi kién cua
ngan hang néu, cu thé: tam tinh dén ngay 19/6/2020 vo chong ba con no ngan
hang 677.358.988 dong (Sdu tram bay mueoi bdy triéu ba trdam ndm muwoi tim
Nghin chin tram tém muoi tam dong), trong d6: No gbc 535.722.000 dong; No
lai 134.065.028 déng; Phi tra no trudc han: 7.571.960 déng. Ba xac nhan vo
chong ba c6 nghia vy phai thanh toan khoan vay cho ngan hang nhung dé nghi
Ngén hang tao diéu kién dé dén hét thang 02/2021 vo chdng ba sé tat toan khoan
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vay nay. Truong hop vo chong ba khong tra duoc no ma ngan hang dé nghi xir
ly tai san bao dam thi ba khong c6 y kién gi, dé nghi giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Tai san bao dam 1a quyén st dung dat va tai san san gin lién véi dat tai
thtra sd: 55, t& ban dd s6: 37, dién tich 163.7m? tai dia chi: TDP Ngé Sai, thi trin
QO, huyén QO, thanh phé Ha Noi. Thira dat nay di dugc UBND huyén QO cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat cho bd chong ba 1a 6ng Pham Vian Liéu. Ong Liéu di ting cho toan b
thira dt cho con trai ba 1a anh Pham BPinh T. Do stc khoe khong dam bao nén
ba xin duoc vang mat trong subt qué trinh Toa an giai quyét va dong y véi quan
diém cua chong vé viéc giai quyét vu an.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan anh
Pham Dinh T trinh bay:

Anh x4c nhan da ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat véi Ngan hang
TMCP B, hop dong so6 C chimg 07366.2017/HPTC quyén s6 04-TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong C chimg Pong D6, thanh phé Ha Noi C chimg ngay
09/10/2017 dé dam bao cho khoan vay 600.000.000d theo hop dong tin dung s6
0487/2017/HDTD2/BVB046 ngay 09/10/2017 ctia bd me anh 1a 6ng Q, ba X tai
ngan hang. Tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san san gin lién v4i dat
tai thira sd: 55, to ban d6 sd: 37, dién tich 163.7m? tai dia chi: TDP Ngo Sai, thi
tran QO, huyén QO, Thanh ph6é Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH 750138, s6 vao sb
cdp GCN: CH 02925 do UBND huyén QO, thanh phé Ha Noi cdp ngiy
12/5/2017 cho 6ng ndi anh 1a cu Pham Vian Liéu. Ngay 08/9/2017 cu Liéu da ki
tang cho toan bo thira dat cho anh. Trén thira dt nay co 1 nha cip 4 do 6ng noi
xdy dyng. Anh dé nghi ngan hang tao diéu kién vé thoi gian cho bé me anh thu
xép tai chinh dé tra no cho ngan hang va rat tai san bao dam vé. Trudng hop bd
me anh khong tra duoc ng hodc tra khong du thi anh dong y dé ngan hang xir ly
tai san bao dam néu trén dé thu hdi no. Anh xin duoc ving mit trong sudt qua
trinh TOa &n giai quyét vu 4n va nhat tri voi moi y kién ctia bé me anh vé viéc
giai quyét vu an.

Qué trinh Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd ddi véi tai san bao
dam thi théy trén thira dat sd 55, to ban dd sb 37 hién c6 vo chéng anh Pham
Ngoc Q1, chi Ta Thi KA va céc con la chdu Pham Khanh Ly, chau Pham Gia
Bio dang sinh séng (anh Q1 Ia con trai 6ng Q, ba X). Phan dién tich nha vo
chong anh Q1 dang & nam trén mot phan dién tich thia dat s6 55 néu trén. Theo
ong Q, ba X trinh bay ngdi nha nay do anh Q1, chi KA xay dung vao khoang
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nam 2014. Toa 4n nhan dan huyén QO di gip anh Q1, chi KA dé lay 10i khai vé
ngudn gbc ngdi nha anh chi dang & nhung anh Q1, chi KA déu tir chéi khai béo.
Toa 4n d3 tién hanh giai thich quyén va nghia vu theo quy dinh cua B0 luat tb
tung dan su cho anh Q1, chi KA biét dong thoi tién hanh tong dat cac vin ban t6
tung ctia Toa an nhu: Thong bao bd sung ngudi tham gia td tung; Cac gidy triéu
tap; Thong bao két qua xem xet tham dinh tai chd tai san; Cac thong bao vé
phién hop kiém tra giao ndp C khai tiép can chimg cr va hoa giai; Thong bao vé
viéc giao ndp tai liéu, chung c1;..... Anh Q1, chi KA da nhan cic van ban nay
nhung khong ky nhan, khong dén toa an 1am viéc, khdng cé van ban trinh bay y
kién d6i véi yéu cau khoi kién ctia ngan hang lién quan dén viéc xtr 1y tai san
bao dam néu ong Q, ba X khong thuc hién hoac thuc hién khong déy du nghia
vu tra ng cho ngan hang; khong giao ndp tai li€u, chimg cir va cling khdng co
yéu cau doc 1ap. Do d6, anh Q1, chi KA phai ty chiu hiu qua do B6 luét td tung
dan sy quy dinh. Toa an can cr vao cac tai liu, chirng cr ma ngan hang giao
nodp, cac tai liu, ching ctir ma Toa an da thu thap theo quy dinh tai biéu 97 Bb
luat t6 tung dan sy dé giai quyét vu an.

Tai phién toa:

- Pai dién ngan hang rat yéu cau vé sé tién phi tra no trudc han 1a
7.571.9604 vi theo thoa thuan trong hop ddng tin dung thoi gian vay thuc té cua
6ng Q, ba X dén nay da qua 36 thang thi khong phai mat phi nay. Ngan hang
van giit nguyén cac yéu cau khoi kién khac nhu da trinh bay. Tinh dén ngay
15/7/2022 sb tién 6ng Q, ba X con no ngan hang 1a 841.750.938 dong (Tam
tram bén muwoi mot trigu bdy tram ndm mueoi nghin chin trdm ba muwoi tim
dong), trong do:

+ No géc: 535.722.0004 (no géc trong han 200.048.000d; n¢ géc qua han
335.674.0004).

+ LAi tién vay (Lai trong han): 157.655.065d.

+ Lai qué han: 114.158.143d

+ L&i cham tra 1ai: 34.215.730d

Ngan hang tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd.

- Ong Q xé&c nhan tinh dén ngay 15/7/2022 vo chong dng con ng Ngan
hang sb tién 841.750.938 ddng (Tdm trdm bon mwoi mot triéu bay tram nam
mueoi nghin chin tram ba muoi tém dong), ding nhu ngan hang trinh bay. Ong
khong c6 tranh chap gi vé sé tién, cach tinh, muc 14i suat. Ong ciing Xac nhan vo
chdng 6ng c6 nghia vu tra no Ngan hang toan bo sé tién trén va nghia vu tiép tuc
tra tién 13i tinh tir ngay 16/7/2022 cho dén khi thanh toan hét ng theo l4i suét
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thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé wdc nhan no. Ong chi dé nghi Ngan
hang xem xét dén hoan canh cua gia dinh dang rat kho khan dé tao diéu kién vé
thoi gian, cho vo chong 6ng duoc tra ng dan. Trudng hop phai xi Iy tai san thé
chap thi 6ng khong c6 y kién gi.

- Anh T xé4c nhan viéc ky Hop ddng thé chap dé dam bao cho khoan vay
cua 6ng Q, ba X dang nhu Ngan hang trinh bay. Anh ciing mong Ngan hang tao
diéu kién cho b me anh dugc tra ng dan. Truong hop phai xt ly tai san thé chap
thi anh khéng c6 y kién gi. Anh x&c nhan trén thira dat thé chap c6 mot cian nha
cap 4 do dng ndi anh xay dung da lau, hién khong c6 nguoi & va mot can nha bé
téng mai bang 1 tang do vo chdng anh trai 1a Pham Ngoc Q1 xay dung tir trudc
khi thé chap dat. Hién gia dinh anh Q1 dang sinh séng tai nha mai bang nay.

- Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa, cia duong sy (6ng Q, ba X va anh T) trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi déng xét xir nghi
an da theo diing quy dinh cta phap luat. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
(anh Q1, chi KA) khong thuc hién dang quyén va nghia vy ctia minh. Vé thoi
han chuan bi xét xtr: Vu 4n dé qua thdi han chuén bi xét xir theo quy dinh nén dé
nghi rat kinh nghiém.

+ V& viée giai quyét vu an: Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39; DPiéu 147; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu
228; Diéu 271 va 273 Bo luat To tung dan su 2015; Cin ci Diéu 463, Diéu 466;
Diéu 299; Piéu 303, Diéu 307, Piéu 335 Bo Luat Dan sy 2015;Can ct Diéu 7,
8, Piéu 12 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019; Can ctr Thong
tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cia Ngan hang nha nuéc; Cin ctr
khoan 3 diéu 167 Luat dat dai 2013; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006; Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22 thang 02 nim 2012; Cin ctr
Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va 1& phi Toa an. Bé nghi:

q Chép nhan mot phén yéu cau khéi kién cua nguyén don tai phién toa, cu
thé:

1. Budc 6ng Q, ba X thanh toan tién ng gbc, ng ldi tinh dén ngay
15/7/2022 s6 tién 1a 807.535.208 dong (Tdm tram linh bay triéu nam tram ba
Muoi lam nghin hai tram linh tdm déng), trong d6: No gdc 535.722.000 dong;
|3i tién vay: 157.655.066 dong, 1ai qué han: 114.158.142 d6ng;



Khong chap nhan yéu cau cia ngan hang doi véi khoan 18i cham tra 14i:
34.215.730 dong.

Dinh chi ddi v6i yéu cau khoan phi tra ng trude han 7.571.960 dong do
ngan hang tu nguyén rit.

Pé nghi Toa an tiép tuc tinh 14, 14 qua han phét sinh theo ding thoa
thuan trong Hop dong tin dung da ky voi Ngan hang TMCP B va theo quy dinh
ctia phéap luat cho dén khi 6ng Pham Vian Q va ba Nguyén Thi X tra hét no.

2. Trong truong hop 6ng Pham Van Q va ba Nguyén Thi X khong thyc
hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra no, dé nghi Toa an T Ngan hang
TMCP B dugc quyen yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat
mai cac tai san the chap cho khoan vay dé xu ly, thu hoi no la: Quyén sir dung
dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 55 to ban d6 s6 37 tai TDP Ng6 Sai,
thi tran QO, huyén QO, thanh phb Ha Noi. Glay ching nhan quyén sir dung dat
quyen s0 hitu nha ¢ va cac tai san khac gan lién véi dat so CH750138, s6 vao sb
cap gidy chung nhan CH02925 do UBND huyén QO cap ngay 12/5/2017 cho
6ng Pham Vin Liéu, ting cho toan bd quyén st dung dat cho anh Pham Pinh T
ngay 08/9/2017.

3. Truong hop 0 tién thu duge tir viée phat mai tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi d€ nghi Toa an T 0ng Pham Van Q va ba Nguyen
Thi X phai c6 nghia vu tra hét ng cho Ngan hang TMCP B

4. V& an phi va quyén khang céo: Bi don phai chiu an phi va c¢6 quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat; Nguyén don khong phai chiu an phi va
c6 quyén khang cdo theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liu cé trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién tod, két qud tranh tung tai phién toa, Y kién cia dai dién Vién kiém sdt,
Hoi d&ng xét xu nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung:

- Ngan hang thuong mai c¢6 phan B khdi kién yéu cau giai quyét tranh
chap hop ddng tin dung véi bi don la 6ng Pham Vin Q va ba Nguyén Thi X ¢6
dang ky ho khau thuong tril va cu tra tai To dan phd Ngo Sai, thi tran QO,
huyén QO, Thanh phd Ha Noi theo dang dia chi ghi trong hop dong tin dung.
Tda an nhan dan huyén QO thy 1y, xac dinh quan hé phap luat 13 tranh chap hop
déng tin dung, dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 B0 luat tb tung dan sy.

- Toa 4n di thuc hién viéc tong dat va niém yét theo quy dinh Quyét dinh
dua vu an ra xét xur sd: 10/2022/QDXXST-DS ngay 01 thang 6 nim 2022 va
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Quyét dinh hoan phién toa s6 13/2022/QD-HPT ngay 20/6/2022 cho bi don 1a ba
Nguyén Thi X, nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a vo chong anh
Pham Ngoc Q1, chi Ta Thi KA cling c&c con. Ba X c6 don xin duoc ving mit.
Anh Q1, chi KA vang mit khong c¢6 1y do. Do d6, Toa an van tién hanh xét xir
vu an theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luat TH
tung dan su.

[2]. Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don:
[2.1]. Vé ngi dung va hiéu luc ciia Hop dong tin dung:

Ngay 09/10/2017, tai Ngan hang thuong mai c6 phan B — Chi nhanh Cau
Gidy, vo chong 6ng Pham Van Q, ba Nguyén Thi X da ky Hop dong tin dung
0487/2017/HPTD2/BVB046 véi Ngan hang thuong mai ¢o phan B dé vay sb
tién 1a 600.000.000 dong. Hop dong ghi rd thoa thuan cua cac bén vé sd tién
vay; thoi han vay; muc dich vay tién; hinh thac tra no gbc, 13i; muc i suat,
diéu chinh Ky tra no,...Cac chu thé giao két hop dong co day du nang luc hanh
vi dan su, ty nguyén thoa thuan ky két hop dong theo hinh thuc, noi dung phu
hop voi quy dinh tai Diéu 385, 401 B luat Dan su 2015; khoan 14, khoan 16
Piéu 4, diém a, khoan 3 Piéu 98 Luat cic to chuc tin dung nam 2017. Ngay
10/10/2017 Ngan hang da thyuc hién giai ngin cho ong Q, ba X toan b sd tién
vay theo Khé wdc nhan ng s6 0487.2017/KUNN2/BVB046. Do d6, x4c dinh hop
ddng vay c6 thoi han, ¢6 13i va phat sinh hiéu luc d6i voi cac bén.

[2.2]. Vé yéu cau thu héi ne trieéc han:

Do 6ng Q, ba X da vi pham nghia vu tra ng goc, 14i nén mot phan ng géc
da bi chuyén sang no qué han tir ngay 25/8/2018 ma khong duoc Ngan hang gia
han tra no. Theo thoa thuan tai diém b khoan 3 Piéu 11 Hop ddng tin dung
0487/2017/HPTD2/BVB046 ngay 09/10/2017: “Ngan hang cé quyén thu héi no
trieéc han khi Khach hang khong hoan trd gdc, ldi vay theo ding thoi han da
cam két ma khéng dwoc Ngan hang chap thudn gia han trd no'”. Théa thuan nay
la pht hop véi quy dinhtai khoan 2 Piéu 95 Luat céc to chire tin dung nam 2017.
Viéc Ngan hang khoi kién yéu cau thu hoi no trudc han ddi voi khoan vay 1a cé
cin ct chap nhan.

[2.3]. Vé yéu cau tra no goc:

Ngan hang va dng Pham Vin Q, ba Nguyén Thi X déu théng nhat vé sb
tién da duoc giai ngan, sb tién no goc da tra va sd tién ng géc hién con ne. Can
ctr ban sao ké tai khoan thé hién tinh dén ngay 15/7/2022, 6ng Q, ba X di thanh
toan duoc 64.278.000 dong no goc (Sdu mueoi bon triéu hai tram bay muoi tam
nghin dong). S6 tién ng goc con lai 1a: 535.722.000 dong. Vi vay, chap nhan yéu
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cau khai kién caa Ngan hang, budc dng Q, ba X phai thanh toan tra cho Ngan
hang sé no goc 535.722.000 dong (Néim tram ba muwoi lam triéu bay tram hai
muoi hai nghin dong).

[2.3]. Vé yéu cau trd ne 13i (18i trong han, 18i qué han, 13i phat chdm trd
ldi tinh dén ngay xét xir va yéu cau tinh Ii tir sau ngay xét xir dén khi tat toan
khoan vay):

Ngan hang yéu cau Toa &n budc 6ng Q, ba X thanh toan tién ng l4i tinh
dén ngay 15/7/2022 gom: Léi tién vay (twc I3 trong han): 157.655.065 dong, l4i
qué han: 114.158.143 dong (4p dung muc 14 suat bang 150% lai suat cho vay
trong han tai thoi diém chuyén no qué han); 18 cham tra 14i: 34.215.730 déng
(4p dung muc 14 suat 10%/mam). Dong thoi, dng Q, ba X phai tiép tuc tra 14
tinh tir ngay 16/7/2022 trén tong sb tién chua tra cho dén khi thanh toan hét no,
theo I4i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé uwéc nhan ng da néu.

Tai khoan 1 Diéu 3 Hop dong tin dung sé 0487/2017/HDTD2/BVB046
ngay 09/10/2017 quy dinh: “L&i sudt cho vay 9,5%/ndm cé dinh trong 12 thang
dau tinh tir ngay gidi ngdn dau tién”. “ L&i sudt diéu chinh xdc dinh bang i
sudt gu tiét kiém c& nhan 13 thang tra 13i sau do Ngan hang B C bé cdéng bién
dé toi thiéu 4,1%/mam”. “Lai sudt ap dung déi vdéi tién 1ai vay chdm tra (LAi
sudt chdm tra 1di): 10%/ndm)”. Thoa thuan nay 1a phd hop véi quy dinh vé 14i
suat cho vay tai Piéu 13 ctia Thong tu sé 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
ciia Ngan hang nha nuéc quy dinh vé hoat dong cho vay cua cac to chac tin
dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai ddi vai khach hang; Piéu 91 Luat céc t6
chic tin dung nam 2017; Diéu 7, khoan 2 Piéu 8 cua Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi ddng tham phéan Toa an nhan dan
t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh caa phép luat vé 14i, 13i suat, phat vi
pham; khoan 5 Diéu 466 B luat dan sy nam 2015.

Péi chiéu véi bang sao ké cua ngan hang vé tinh gdc, 1ai ddi véi khoan vay
cua 6ng Q, ba X thi thay muc 13i suat caa khoan vay da dugc diéu chinh phi hop
véi Quyét dinh vé 14i suat tién guri ca nhan bang dong Viét Nam cua Ngan hang
TMCP B, phii hop véi thoa thuan cta cac bén trong hop dong tin dung va khdng
vuot qua quy dinh caa phép luat vé 13i suat cho vay. Nguyén don, bi don khong
cd tranh chap vé viéc tinh 14i, muc 14i suat 4p dung nén yéu cau caa Ngan hang
budc 6ng Q, ba X tra l4i nhu trén 13 ¢6 cin ct chap nhan. Budc 6ng Pham Vin Q
va ba Nguyén Thi X phai tra cho Ngan hang tién no 1ai tinh dén 15/7/2022 gém:
Lai tién vay (Iai trong han) 157.655.065d& (Mét tram ndm muoi bdy triéu sau
tram nam muoi lam nghin khéng tram sdu muwoi lam dong), 13i qua han
114.158.143d@ (Mot tram muweoi bén triéu mét tram nam mwoi tém nghin mot
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tram bon muwoi ba dong ), 1ai cham tra 1i 34.215.730d (Ba muroi tw triéu hai
trim muwoi lam nghin bay tram ba muoi dong). Budc 6ng Q, ba X phai tiép tuc
tra I3 trén s tién goc chua tra tinh tir ngay 16/7/2022 cho dén khi thanh toan hét
no theo 14 suat thoa thuan trong Hop dong tin dung s6
0487/2017/HDTD2/BVB046 ngay 09/10/2017 va Khé wéc nhan ng sb
0487.2017/KUNN2/BVB046 ngay 10/10/2017.

Truong hop céc bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo
ting thoi ky cua Ngan hang thuong mai ¢ phan B thi i suat ma ong Q, ba X
phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang theo quyét dinh ctia Toa an ciing duoc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh I3i suat caa Ngan hang thuong mai ¢6
phan B.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén QO vé viéc dé
nghi khong chap nhan khoan 14 cham tra 13i 1a khong phu hop véi nhan dinh
cuia Hoi dong xét xtr nén khong dugc chap nhan.

Viéc Ngan hang rat yéu cau doi vai khoan phi tra ng trudc han 7.571.960
d6ng 1a hoan toan tu nguyén, khong trai voi quy dinh cua phép luat nén duoc
chap nhan.

[2.3] Vé yéu cau xi Iy tai san bdo dam dé thu héi no:

Ngay 09/10/2017 tai tru s& Ngan hang thuong mai ¢6 phan B Chi nhanh
Cau Gidy, Van phong C ching Pong D6, Thanh phé Ha Noi da ching nhan: bén
nhan thé chap 1a Ngan hang thuong mai c6 phan B - Chi nhanh Cau Gidy va bén
thé chap 1a anh Pham Dinh T di tu nguyén thoa thuan giao két hop dong thé
chap quyén str dung dat thira dat s6 55 to ban d6 s6 37 tai TDP Ngo Sai, thi tran
QO, huyén QO, thanh ph Ha Noi. Hop dong thé chap quyén st dung dat co sb
C chimg 07366.2017/HDPTC, quyén sb 04-TP/CC-SCC/HPGD. Thira dat néu
trén da dugc UBND huyén QO, Thanh phd Ha Noi cip Gidy chting nhan quyén
str dung dat, quyén s hitu nha & va céc tai san khac gan lién v6i dat s CH
750138, s6 vao sO cp gidy chimg nhan CH 02925 ngay 12/5/2017 cho 6ng
Pham Vin Liéu. Ngay 08/9/2017 ong Liu da ting cho toan bo quyén st dung
dat cho anh Pham Dinh T. Do d6, anh T c¢6 quyén thé chap quyén sir dung thira
dat dé dam bao nghia vu cua 6ng Q, ba X voi Ngan hang. Cac chu thé tham gia
ky két hop dong thé chip nay c6 ddy du ning luc hanh vi dan su; Hop dong dam
bao vé ndi dung va hinh thirc theo quy dinh cua phap luat; Viéc thé chap da
dugc cac bén Pang ky thé chap tai Van phong ding ky dat dai thanh phd Ha Noi
— Chi nh&nh huyén QO ngay 10/10/2017 1a hoan toan phu hgp theo quy dinh tai
diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013, Diéu 295 va 298 B¢ luat dan sy
2015, diém ¢ khoan 1 Diéu 10 va Diéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
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29/12/2006 va Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 stra ddi, bo sung
Nghi dinh 163 vé giao dich bao dam. Do d6, Hop dong thé chip phat sinh hiéu
luc va c6 gia tri phap 1y ké tir thoi diém dang ky thé chap.

Qua4 trinh xem xét tham dinh tai chd dbi véi tai san bao dam va Ho so ki
thuat thira dit ngay 21/01/2022 do C ty cb phan do dac va ban dd sé 1 QO thuc
hién, thy: trén thira dat sd 55 to ban dd sb 37 c¢6 02 nha & chwa duge cip gidy
chtng nhan quyén sé hitu. Nha ¢ tht nhat: nha cip 4 xay gach, mai ngéi dién
tich xay dung 33,4m? (gi6i han bdi cac diém 5, 6, 7 , 8, 10, 5 trong Ho so ki
thuat thira dat), hién khong c6 ai sinh séng; Nha & thir hai: nha mai bang mot
tang, bé tong cot thép, tang 2 cd cot tru chd, c6 mai ton, dién tich xay dung
83,3m? (gi6i han bdi cac diém 1, 2, 11, 10, 8, 9, 1 trong Hb so ki thuat thira dat).
Hién vo chéng anh Pham Ngoc Q1, chi Ta Thi KA va 2 con Pham Khanh Ly,
Pham Gia Bao dang sinh song tai nha mai bang.

Tai phién toa ong Q va anh T trinh bay nha cip 4 mai ngoéi do cu Pham
Vin Liéu xdy dyng tr nim 1977. Nha mai bang do vo chong anh Q1, chi KA
xay dung khoang nam 2014, 2015. Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién
hanh triéu tap, tong dat hop 1& Théng béo vé viéc giao ndp tai liéu, chimg ct s6
119/TB-TA ngay 28/6/2021 cho bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan dé yéu cau ndp cac tai liéu chimg minh quyén s& hiru, viéc xdy dung
d6i v6i nha mai bang nhung khong c6 duong su ndo giao nop tai liéu, ching ci.
Theo bién ban dinh gia tai san bao dam ngay 05/10/2017 giira bén thé chap 1a
anh Pham Dinh T, bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP B va bén vay von la
6ng Pham Vian Q, ba Nguyén Thi X thé hién trén dat c6 01 nha xay gach 2 tang,
bé tong cbt thép, xay dung nim 2009 va 01 nha cip 4. “C trinh xdy dung trén
dat la nha cdp 4, bén vay vén, bén thé chdp va bén nhdn thé chap thong nhat thé
chdp toan bo C trinh xdy dwng gan lién véi dat va cé gid bang khéng (khéng
dong)”. Nhu vay, khi thé chap quyén st dung dat, bén vay von, bén thé chap va
bén nhan thé chap déu biét rd trén thira dat ngoai can nha cip 4 con c6 cin nha
bé tong cbt thép (ca hai nha nay déu chua duoc diang ky quyén so hitu trong
Gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va céc tai san khac gan
lién v6i dat sd CH 750138) va cac bén chi thé chip C trinh x4y dung 13 nha cip
4. Vo chong 6ng Q, ba X va anh T déu xac nhan nha méi bang do vo chong anh
Q1 xay dung. Do d6, viéc xtr 1y tai san thé chdp ma trén dat c6 tai san khong
phai ctia nguoi c6 quyén sir dung dat da thé chap thi can cin ctr khoan 4 Piéu 19
Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012 cta Chinh phu quy dinh, khoén 2
Piéu 325 Bo luat dan sy 2015 va 4n 1& s6 11/2017/AL duoc Hoi dong tham phan
TANDTC thong qua ngay 14/12/2017 (dugc C b theo Quyét dinh sé 299/QP-
CA ngay 28/12/2017) huéng dan: "Truong hop trén dit c6 nhiéu tai san gdn lién
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véi dat ma o tai san thudc sé hitu ciia nguoi sw dung dat, c¢6 tai san thudc so
hitu ciia nguwoi khdc ma chi sie dung dat chi thé chdp quyén sir dung dat va tai
sdan gan lién véi dat thudc sé hivu ciia minh, hop dong thé chdp c¢é néi dung va
hinh thirc phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt thi hop dong thé chdp cé hiéu lyc
phdp ludt.... Truong hop bén thé chdp va bén nhdn thé chdp théa thudn bén
nhdn thé chap dwoc ban tai san bdo dam la quyén sir dung dat ma trén ddt ¢
nha thudc sé hitu ciia nguoi khéic khéng phdi la nguoi sir dung dat thi can danh
cho chii s6 hitu nha d6 dwoc quyén wu tién néu ho cé nhu cau mua (nhdn chuyén
nhuong)”.

Do vdy, yéu cau cia Ngan hang vé viéc xtr 1y tai san bao dam dé thu hoi
nQ trong truong hop ong Q, ba X khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du
nghia vu tra no 1a pht hop véi quy dinh tai Pidu 4 Hop dong thé chap va quy
dinh cua phép lut vé giao dich bao dam nén c6 cin cit chap nhan. Tuy nhién,
khi xir 1y tai san thé chap “...thi can danh cho chii s hitu nha dé dwoc quyén wu
tién néu ho cé nhu cau mua (nhdn chuyén nhwong)”. Sé tién thu duge tir viéc
ban tai san thé chip sau khi trir cac chi phi bao quan, thu giir va xur 1y tai san thé
chap duoc sir dung dé tra no cho Ngan hang. Néu khong du thi ong Q, ba X van
phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang 12 phu hop véi quy dinh
tai diéu 307 Bo luat Dan sy 2015. Khi xu Iy tai san bao dam, cac duong su,
nhitng ngudi ding ky ho khau thuong tra, tam tra, sinh song tai tai san bao dam
c¢6 nghia vu chap hanh quyét dinh cta co quan xur 1y tai san bao dam.

[3] Vé an phi: Bi don phai chiu toan bo an phi dan su so tham theo quy
dinh cta phap luat. Ngan hang khong phai chiu an phi dan su so tham va duogc
nhan lai tién tam tng an phi d ndp.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ngan hang ty nguyén chiu toan bg
chi phi nay va duoc Hoi dong xét xir ghi nhan.

[4] Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 147; Diéu 157; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271
va 273 Bo luat T6 tung dén su.

Cin clr cac Diéu 295, 298, 299, 307, 308, 325, 385, 401, 463 va 466 Bo
Luat Dan su 2015.

Cin ci Diéu 4, Diéu 91 va 95 Luat céc to chirc tin dung nam 2017.
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Can ct Piéu 13 Thong tu sé 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua
Ngén hang nha nuéc quy dinh vé hoat dong cho vay cta to chirc tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai d6i véi khach hang.

Cian ct khoan 3 diéu 167 Luat dat dai 2013;

Cin ct Piéu 10 va 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé
giao dich bao dam; Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim 2012
stra d6i, bo sung Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006.

Cin ct Piéu 7 va 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong thim phan Toa 4n nhéan dan tdi cao huéng din ap dung mot sé quy
dinh ctia phéap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham.

Can c Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP B dbi véi
ong Pham Vin Q va ba Nguyén Thi X.

- Buoc 6ng Pham Vian Q va ba Nguyén Thi X phai tra Ngan hang TMCP
B sb tién vay theo Hop dong tin dung sé 0487/2017/HDTD2/BVB046 ngay
09/10/2017 va Khé wéc nhan ng sb 0487.2017/KUNN2/BVB046 ngay
10/10/2017, tam tinh dén ngay 15/7/2022 1a 841.750.938 dong (Tdm tram bén
muoi mot triéu bay tram nam muoi nghin chin tram ba muwoi tam dong), trong
d6 gom: No goc 535.722.000 dong, i tién vay: 157.655.065 dong, 13i qua han:
114.158.143 ddng, i cham tra 13i: 34.215.730 ddng.

- K& tir ngay 16/7/2022 vo chong 6ng Pham Vin Q va ba Nguyén Thi X
con tiép tuc phai tra 1ai ddi vai sé tién gdc con no theo muc 14i suat ma cac bén
thoa thuan trong Hop dong tin dung sé 0487/2017/HDTD2/BVB046 ngay
09/10/2017 va Khé uéc nhan no sé6 0487.2017/KUNN2/BVB046 ngay
10/10/2017, cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Trudng hop cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo
ting thoi ky cia Ngan hang thuong mai ¢6 phan B thi 13i suat ma ong Q, ba X
phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang theo quyét dinh ctia Toa an ciing duoc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh I&i suat caa Ngan hang thuong mai ¢6
phan B.

2. Truong hop vo chong 6ng Pham Van Q - ba Nguyén Thi X khong thuc
hién hoac thuc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP B c6
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quyén dé nghi Co quan thi hanh an c6 tham quyén xir Iy tai san bao dam theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 C chung 07366.2017/HPTC quyén sd
04-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C ching Pong D6, Thanh phd Ha Noi C
chang ngay 09/10/2017, Pang ky thé chip tai Vin phong dang ky dat dai thanh
phé Ha No6i — Chi nhanh huyén QO ngay 10/10/2017. Tai san bao dam Ia:
Quyén str dung dat thura dat sb 55, to ban d6 sé 37, dién tich 163,7m2 tai TDP
Ngd Sai, thi tran QO, huyén QO, Thanh ph Ha Nai; Gidy chung nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va céc tai san khac gan lién voi dat sé CH 750138,
sb vao so cap gidy ching nhan CH 02925 do UBND huyén QO, Thanh phé Ha
Noi cap ngay 12/5/2017 cho 6ng Pham Vin Liéu, 6ng Liéu di ting cho toan bo
quyén sir dung dat cho anh Pham Dinh T ngay 08/9/2017; Va ngbi nha cip 4
(gidi han bai cac diém 5, 6, 7 , 8, 10, 5 trong Ho so ki thuét thira dat kém theo
ban &n) thuoc quyén so hitu cua anh T.

Vo chong anh Pham Ngoc Q1 - chi Ta Thi KA cung cac con duoc tiép tuc
s hitu ngdi nha bé tdng mai bang 1 tang dién tich 83,3m2 (gi¢i han bai cac
diém 1, 2, 11, 10, 8, 9, 1 trong Ho so ki thuat thira d¢at kém theo ban &n) nam
trén thira dat s6 55, to ban d6 s6 37, dién tich 163,7m2 tai TDP Ngb Sai, thi tran
QO, huyén QO, Thanh phé Ha Noi; Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén
s hitu nha & va cac tai san khac gan lién véi dat sé CH750138, s6 vao s6 cap
gidy chitng nhan CH 02925 do UBND huyén QO, Thanh phd Ha Noi cap ngay
12/5/2017. Khi Co quan thi hanh an c6 tham quyén xt ly tai san thé chap thi vo
chéng anh Pham Ngoc Q1 - chi Ta Thi KA duoc quyén wu tién mua lai dién tich
dat twong g v6i ngbi nha bé tdng mai bang 1 tang dién tich 83,3m2/san (gisi
han boi cac diém 1, 2, 11, 10, 8, 9, 1 trong so d6 kém theo ban &n).

Truong hop s6 tién thu duogc tir viéc xir Iy tai san bao dam khong du dé
thanh toan hét khoan ng thi 6ng Pham Vian Q, ba Nguy&n Thi X van phai co
nghia vu thanh toan sé no con lai cho Ngan hang TMCP B dén khi tra xong no.

3. Pinh chi d6i véi yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP B vé khoan
tién phi tra ng trudc han 7.571.960 dong.

4. V& an phi:

- Vo chdng 6ng Pham Vin Q va ba Nguyén Thi X phai chiu toan bd an
phi dan su so tham theo quy dinh 1a 37.252.000 dong (Ba muroi bdy tri¢u hai
trdm ndm muoi hai nghin dong).

- Ngan hang TMCP B khong phai chiu an phi dan su so tham, duoc hoan
tra lai 15.547.0008 (Muwoi lim triéu ndm tram bon muoi bdy nghin dong) tién
tam ung an phi di nop theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi sb
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AA/2016/0011299 ngay 09/11/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén QO,
Thanh phd Ha Noi.

Ghi nhan viéc Ngan hang tu nguyén chiu toan bd chi phi xem xét, tham
dinh tai chd.

5. Nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 mit
tai phién tda c6 quyén khang céo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay T an.
Bi don vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugce ban an hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh. Ngudi c6
quyén loi, nghia vy lién quan vang mit c6 quyén khang céo ban 4n trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét theo
quy dinh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TANDTP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén QO;

- Chi cuc THADS H. QO;
- Cac dugng su;
- Luu: ho so VA; VPTA,

Pao Thj Thay
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HOI PONG XET XU
Cac H6i tham nhan dan Tham phan - Chi toa phién toa
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