TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 02/2025/KDTM-PT
Ngay 10-01-2025
V/v tranh chép tranh chip yéu cu
huy két qua ban déu gia tai san,
hop dong mua béan tai san ban dau
gia, hop ddng thé chap, yéu cau
huy gidy chung nhan quyén st
dung dit

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Pao Minh Pa.

Cdc Tham phdn:Ong Phan Tri Diing;

Ong Bui Ngoc Thach.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
- Dgidign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién toa:
Ong Nguyen Thanh Nhan - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 nam 2025, tai trg s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xet xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6 39/2024/TLPT-KDTM ngay 15 thang
10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap yéu cau hiy két qua ban dau gia tai san, hop

dong mua ban tai san ban dau gia, hop dong thé chap, yéu cau hiy gidy ching
nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an kinh doanh, thuong mai so thém s6 17/2024/KDTM-ST ngay
19 thang 7 ndm 2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong bi khang
cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thim sd 45/2024/QbXXPT-
KDTM ngay 25 thang 10 nim 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 29/2024/QDb-
PT ngay 26 thang 11 ndm 2024; Thong béo vé viéc thay d6i ngdy gior xét xtr s6
06/TB-TA ngay 04 thang 12 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH S1; dia chi: s6 A, t D, 4p A, xi A, huyén
D, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam
1978; dia chi: so A, duong N, t0 A, ap H,xaT, huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh
(Vén ban ty quyén ngay 05/8/2022); vang mat.
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- Bi don: Cong ty D; dia chi: sd B, duong s6 H, khu dan cu H, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nggfo"i dai dién hop phap cua bi don: Ong Pham MiI}h T, sinh nam 1980;
dia chi: s6 A, duong D, khu dan cu C, phuong C, thanh ph6 T, tinh Binh Duong
va 6ng Huynh Thanh H1, sinh nam 1990; dia chi: s60 A, duong B, khu pho H,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (Van ban ty quyén ngay 11/8/2022); c6
mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan tinh B, vang mit.

2. Van phong C; dia chi: s6 D, duong D, khu phé D, phuong T, thanh phd
D, tinh Binh Duong, vang mat.

3. Van phong Cong ching Thanh Pho M; dia chi: 16 G, 0 B - B, duong L,
phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong, ving mit.

4. Cong ty TNHH Mot thanh vién S2; dia chi: sd A, duong C, khu phd T,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Q@ng ty L1; dia chi: toa nha E, D T, quan H,
thanh pho Ha N1 (Van ban uy quyén ngay 20/11/2024).

_ Nguoi dai dién hop phdp ciia Cong ty L1: Ong Nguyén Thanh N va ba Lé
Kieu A (Van ban uy quyén so6 30/GUQ-GATTACA ngay 21/12/2024), dong N
vang mat, ba A ¢6 mat.

5. Ngén hang Thuong mai Co phan N1; dia chi: s6 A, T, phuong L, quan
H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong V3 Van S - Chire vu: Giam doc Ngan hang
Thuong mai C6 phan N1 — Chi nhanh N2; dia chi: s0 A, duong D, khu pho T,
phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Vo Van S: Ong Nguyén Quang B - Chuc
vu: Pho Giam doc hoac ong Bui Burc L - Chuc vu: Truong ph(‘)r}g Quan ly no cua
Ngén hang Thuong mai C6 phan N1 — Chi nhanh N2; dia chi: so A, duong D, khu
phé T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong (Van ban ty quyén s6 07/UQ-
VCB-PC ngay 06/01/2022 va Van ban iy quyén s6 108/UQ-NBD-QLN ngay
11/8/2022), 6ng L c6 mat, ong B vang mat.

6. Ong Nguyén Thanh D, sinh nam 1973; dia chi: s6 A, dudong C, khu phd
T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong; vang mat.

7. BaNguyén Thi M, sinh nim 1972; dia chi: apC,xaT, huyén C, tinh Tra

Vinh; dia chi lién hé: Cong ty TNHH G, thta sb 666, tO' ban do sd 19, 4p H,
phudng T, thanh phé T, tinh Binh Duong; ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

8. Ba Mai Ngoc H2, sinh nam 1989, c6 don yéu cau giai quyét vang mat;
9. Ong Lam Nhu T1, sinh nam 1978, c6 don yéu cau giai quyét vang mat;
10. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1978, ving mit;
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Cung dia chi: s6 A, dudng Nhuya, to A, ap H, xa T, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Nguroi khang cao: Nguyén don Cong ty TNHH S1 va bi don Cong ty D.

- Ngwoi khdng nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé T, tinh
Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, don khdi kién bé sung va qud trinh giai quyét vu dn
nguyén don va nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don thong nhdt trinh bay:

Ngay 01/3/2019, Cong ty TNHH S1 (goi tat 1a Cong ty S1) ky hop dong
tin dung vay cua Ngan hang Thuong mai C6 phan N1 (viét tit 1a V) véi sb tién
18.070.920.000 dong (muoi tam ty khong tram bay muoi tri¢u chin tram hai muoi
nghin dong). bé bao dam cho so tién vay, Cong ty S1 ky Hop dong thé chap
quyén st dung dat s 023/PL-VCB/HDTC/2019 voi V; tai san thé chap 1a thira
dat s6 250, to ban do sé 48 voi dién tich 9. 320m? toa lac tai xd A, huyén D, tinh
Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AD120320, s6 vao so:
T001707/CN/2006 do Uy ban nhan déan tinh B cip ngay 27/10/2006 cho Doanh
nghiép Tu nhan P (ding ky bién dong sang tén Cong ty TNHH S1 vao ngay
18/7/2018).

Do viéc kinh doanh khé khin, Cong ty S1 mét kha nang chi tra; dé giai
quyét viéc tra ng vay, Cong ty S1 va V thong nhat dua tai san thé chap ra ban dau
gia va thong nhat chon Cong ty D (goi tit 1a Cong ty D) dé ky hop dong ban dau
gia tai san.

Ngay 02/11/2020, V va Cong ty S1 ky bién ban thoa thudn xu 1y tai san
bao dam theo phuong thirc ban dau gia, tai thoi diém thoa thuan s6 du no bao
g6m no goc, no 14i va no 13i qua han ciia Cong ty S1 1a 13.321.741.256 dong.

Ngay 09/11/2020, Cong ty S1 va Cong ty b ky Hop déng dich vu dau‘glé
tai sdn so 44/202/HD-CL va thong nhat gia khoi diem la 13.700.000.000 dong
(muoi ba ty bay tram triéu dong).

Ngay 20/11/2020, phién d4u gia duoc to chire tai tru s¢ ctia Cong ty D mot
cach voi va vo1 chi mot nguoi tham gia dau gia 1a Cong ty TNHH Mot thanh vién
S2 (goi tat 1a Cong ty S2) do 6 ong Nguyén Thanh D 1am Giam déc; két thiic phién
dau gia 1a Cong ty S2 tring dau gia tai san néu trén.

Sau khi tim hiéu cic quy trinh va thu tuc dau gia, nguyén don duogc biét
viéc Cong ty P ap dung dau gia theo thi tuc rat gon dbi véi phan tai san cua
nguyén don 13 khong hop 1y, khéng phu hop, ¢ nhiéu thiéu sot trong viée tién
hanh céc thi tuc, gay thiét hai rat 16n vé tai chinh ctia nguyén don (Cong ty S1).

Khoan 1 DPiéu 49 Luat Pau gia ndm 2016 quy dinh: “Viéc ddu gid tai san
trong truong hop chi cé mot nguoi dang ky tham gia ddu giG, mot nguoi tham gia
ddu gid, mot nguoi tra gid, mot nguoi chdp nhdn gid chi dwoc tién hanh sau khi
dd t6 chire cude dau gia lan dau nhung khéng thanh” nhung Cong ty D tién hanh
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dau gia thanh ngay 1an dau 1a sai voi quy dinh ctua Luat Pau gia.

Khoan 1 Piéu 57 Luat Pau gia naim 2016 quy dinh: “Péi véi tdi sin ddu
gid la dong san c6 gid khéi diém tir ndm muwoi triéu dong tré 1én va bdt dong san
thi t6 chirc dau gid tai san phdi thong bdo cong khai it nhdt hai lan trén B1 hodc
bao hinh cua trung wong hodc tinh, thanh phé truec thugc trung wong noi co tai
san ddu gid va trang thong tin dién tir chuyen nganh vé dau gid tai san; moi lan
théng bdo cong khai cach nhau it nhat 02 ngay lam viéc”. Cong ty B khong ding
thong tin d4u gia trén Cong thong tin cuia B6 Tu phap trude khi ddu gia 1a khong
ding quy dinh.

Piém d khoan 6 Diéu 33 Luat D4u gia nam 2016 quy dinh: “7 6 chirc ddu
gid tai san t6 chirc cudc ddu gid khong d’ung quy dinh vé hinh thirc ddu gid,
phuong thire ddu gid theo Quy ché cudc daiu gid dan dén lam sai léch két qua dau
gid tai san. Nguoi ¢6 tai san ddu gid c¢é quyén hiy hop dong ddu gida”.

Do d6, Cong ty S1 khai kién Cong ty B véi yéu cau:

+ Huy két - qua dau gia ngay 20/11/2020 do Cong ty B tién hanh d6i voi tai
san 13 thira dat s6 250, to ban do 50 48 toa lac tai x4 A, huyén D, tinh Binh Duong
theo Gidy chting nhidn quyén st dung dat sd AP120320, s6 vao so:
T001707/CN/2006 do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay 27/10/2006 (dang ky bién
dong ngay 18/7/2018).

~ + Huy Hop déng mua ban tai san dau gia s6 67, s cong chimg 020163,
quyén so 12-2020TP/CC-SCC/HDBGD, ky ngay 16/12/2020 tai Van phong C Méi.

+ Huy Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 375/TC.BDS.KHBL.202
ngay 28/12/2022 gitra V v6i Cong ty S2 doi voi tai san 1a thira dat s6 250, to ban
do so 48 toa lac tai xa A, huyén D, tinh Binh Duong.

+ Hay Hop dong stra d6i, bo sung hop dong thé chip quyén st dung dét so
01/PL/375/TC.BBS.KHBL/202 ngay 05/01/2023 giira V véi Cong ty S2.

+ Huy Gidy ching nhan quyén,sﬁ: dung dat, quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 DC160598, s6 vao s6 CT82480 do So Tai nguyén va Moi
trrong tinh B cap cho Cong ty TNHH Mot thanh vién S2 ngay 30/11/2022.

+ Xir 1y hau qua cta viée hiy két qua dau gia va hiu qua ctia hop dong vo
hi¢u do1 voi tai san tranh chap, tra lai tai san nhu ban dau.

Hién nay, Cong ty S1 van dang quan ly thura dat tranh chap. Trén dat c6 01
nha tam 1am bang container va mot s cy trong tu moc khong co gia tri.

- Tai ban ty khai va trong qua trinh giai quyet vu an, bi don va nguoi dai
dién hop phdp cua bi don thong nhat trinh bay:

Cong ty D ban d4u gia tai san ciia Cong ty S1 1a thira dat s6 250, to ban do
sb 48 toa lac tai xd A, huyén D, tinh Binh Duong theo thoa thuan gitra hai bén tai
Hop dong dich vu déu gia tai san sd 44/2020/HP-CL ngay 09/11/2020, thudc
truong hop tai san khong bat budc phai ban dau gia.
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Tai san ban dau gia 1a tai san thé chap cua Cong ty S1 cho V; hai bén da
thoa thuan chi dinh Cong ty B ban dau gi4, sau d6 thi Coéng ty S1 ky hop dong
dich vu ban dau gia véi Cong ty B nhu da néu trén. Theo Bién ban thoa thudn xir
Iy tai san bao dam theo phuong thirc ban dau gia ngay 02/10/2020 va tai liéu kém
theo gdm: Bién ban hop hoi déng thanh vién, Nghi quyét vé viéc thong qua
phuong an ban dau gia tai san sb: 01/NQ- -HDTV ngay 28/10/2020 cua Cong ty
S1, Van ban s6 01/2020 ngay 28/10/2020 vé phuong 4n ban ddu gia tai san thi
Cong ty S1 va V théng nhit dong ¥ ban du gia tai san trong truong hop ban dau
gia lan dau nhung chi c6 mot khach hang ding ky tham gia ddu gia, ban tai san
v6i gia khai diém 1a 13.700.000.000 dong.

Do d6, Hop dong dich vu ban dau gia ngay 09/11/2020 c6 ndi dung 1a trong
truong hop ban ddu gia 1an ddu nhung chi c6 mot khach hang ding ky tham gia
dau gia thi van thuc hién viéc ban ddu gia (Piéu 1 cua Hop dong dich vu dau gia
tai san sb 44/2020/HD-CL ngay 09/11/2020).

Cong ty D da thyc hién dung, déy du cac trinh ty, thu tuc theo quy dinh
ctiia Luat Pau gid ndm 2016 va cic vin ban hudng din co lién quan dé t6 chuc
ban dau gia; két qua hét ngay 19/11/2020 c6 mdt doanh nghiép (Cong ty S2) ndp
hé so dang ky tham gia dau gia va da ndp du sb tién dit trude theo quy dinh cua
Hop ddng dich vu du gia tai san s6 44/2020/HD-CL ngay 09/11/2020.

Luc 09 gio 30 phat ngay 20/11/2020, phién dau gia tai Hoi truong ciia Cong
ty B, c¢6 dai dién caa Cong ty S1, V va nguoi tham gia dau gia Cong ty S2; dai
dién COng ty S1 (ngudi cb tai san dau gid) da dong ¥ ban dau gia trong truong
hop 01 ngudi dang ky tham gia dau gia, két qua Cong ty S2 mua tring dau gia tai
san vai gia 13.700.000.000 ddng; dai dién COng ty S1 thong nhat ky tén vao bién
ban dau gia tai san.

Pén ngay 16/12/2020, Cong ty S2 da thanh toan du sd tién 13.700.000.000
d6ng mua tring tai san dau gia; cung ngay Coéng ty D, Cong ty S1 (ngudi co tai
san d4u gid) va Cong ty S2 (nguoi mua duogc tai san dau gia) ky Hop dong mua
ban tai san d4u gia s6 67, duoc Cong chimg vién Vian phong C Mdi cong chimg
s6 020163, quyén s6 12-2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/12/2020.

Cung ngay 16/12/2020, Cong ty D chuyén toan bd sd tién ban tai san dau
gia vao tai khoan s6 0411001069882 cua V theo d€ nghi cua Cong ty S1 tai Van
ban s6 02/PL/2020 ngay 15/12/2020 vé viéc thong bao tai khoan chuyén tién va
thu ng.

Cong ty P xac dinh viéc ban tai san ddu gia thyc hién theo dung hop dong,
dung trinh ty thi tuc do luat quy dinh nén khong dong ¥ véi yéu cau khai kién
cta Cong ty S1.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH Mot thanh vién S2
trinh bay:

Ngay 20/11/2020, Cong ty S2 tham gia mua tai san dau gia va dd mua dugc
tai san dau gia la thira dat s6 250, to ban do §6 48 véi1 dién tich 9.181.7m2 toa 12_19
tai xa A, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chirmng nhan quyén st dung dat so6
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AD120320, s6 vao so: T001707/CN/2006) do Uy ban nhan dén tinh B cap ngay
27/10/2006; gia mua tai san la 13.700.000.000 dong, Cong ty S2 da thanh toan
xong va da hoan thanh viéc dang ky sang tén vao 30/11/2022.

Cong ty S2 khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua Cong ty S1; yéu cau
cong nhan quyen sir dung thira dat s6 250, to ban d6 s6 48 véi dién tich theo két
qua do dac thuc t€129.181.7m? toa lac tai x3 A, huyén D, tinh Binh Duong thude
quyén st dung ctiia Cong ty S2; Cong ty S1 phai di doi container ra khoi dat dé
tra lai quyén str dung dat cho Cong ty S2.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh D trinh bay:

Trude thoi diém COng ty S2 (chu s& hiru 13 6ng Nguyén Thanh D) mua tai
san dau gia d6i voi thira dat s6 250 c6 dién tich 9.181.7m? cuia Cong ty S1; ngay
10/7/2020, c& nhan dng Nguyén Thanh D ky hop ddng dit coc voi 6ng Lam Nhur
T1, ba Nguyén Thi M, ba Mai Ngoc H2 (chu s¢ hitu Cong ty S1) dé mua 02 thira
dat s6 250 va sd 268 ‘cua Cong ty S1; gia chuyén nhuong 02 thira dat la
17.000.000.000 ddng; sb tién dit coc 13 2.000.000.000 dong.

Hién nay c0 tranh chap Ve hop dong dat coc dang dugc Toa an nhan dan
huyén Dau Tiéng dang giai quyet Déi véi yéu cau khéi kién cua nguyén don, 6ng
Nguyén Thanh D théng nhét véi ¥ kién va yéu cau cua Cong ty S2.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thiong mai C6 phan
N1 (V) trinh bay:

Cong ty S1 vay tién cta V va thé chﬁp thira dét s6 250, khi khong con kha
nang trd ng thi V va Cong ty S1 da thong nhat ban dau gia tai san the chap 1a thira
dat s6 250 dé tra ng. Viéc ban dau gia tai san thé chap da xong, V dé nhan tién tu
viéc ban tai san d€ khau trur tién ng cua Cong ty S1 nén dé nghi Toa an giai quyet
bao v€ quyén loi hop phéap ctua V.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M trinh bay:

Hién nay ba M va ong D dang co tranh (;hép lién quan dén gidy dit coc
ngay 07/10/2020 doi voi 02 thira dat s6 250 va s6 268 tai Toa an nhan dan huyén
Dau Tiéng; ba M khong c6 y€u cau gi doi voi vu an nay.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:

‘Bé H théng, nhat véi toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don, khong co
yéu cau doc 1ap doéi voi vu an.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan tinh B, Vin
phong C, Van phong Cong chimg Thanh pho M, ba Mai Ngoc H2 va 6ng Lam
Nhuw T1 vang mat trong suot qua trinh to tung va khong co yéu cau gi doi voi viéc
giai quyét vy an.

Tai Ban an kinh doanh, thuong mai so thém s6 17/2024/KDTM-ST ngay
19 thang 7 nam 2024 ctia Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét
dinh:
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1. Chap nhan mot phan yéu céu khai kién cua nguyén don Qﬁng ty TNHH
S1 voi Cong ty D vé viée “Tranh chap yéu cau huy két qua ban dau gia tai san”:

~ Huy két qua dau gia ngay 20/11/2020 ctia Cong ty D doi voi tai san I thira
dat s6 250, to ban d6 so 48 toa lac tai xa A, huyén D, tinh Binh Duong.

2. Khong chép nhén yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty TNHH S1
vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san ban dau gia, tranh chap hop dong
thé chip va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

+ Cong nhan Hop dong mua ban tai san ddu gia s6 67, dbi véi thira dat s6
250, t& ban d6 sd 48 toa lac tai xi A, huyén D, tinh Binh Duong, do Van phong
C Méi cong ching s6 020163, quyén sd 12-2020TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
16/12/2020.

+ Cong ty TNHH Mot Thanh vién S2 dugc quyén st dung dién tich dat
theo két qua do dac thuc t€ 14 9.181,7m? (trong do6 di¢n tich d4t thudc hanh lang
an toan duong bo 1a 697,7m?) thudc thira s6 250, to ban d6 sb 48 toa lac tai xa A,
huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DC160598, s vao s6 CT82480 do
S Tai nguyén va Méi truong tinh B cip ngay 30/11/2022 (c6 so dd ban vé kém
theo).

, - Cong ty TNHH S1 ¢4 trach nhiém di doi mot container ra khoi thira dat
sQ 25,0, to ban do so 48 toa lac tai xa A, huyén D, tinh Binh Duong dé tra lai thtra
dat s6 250 cho Cong ty TNHH M4t thanh vién S2.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cdo cho cac bén duong su.

Ngay 01/8/2024, bi don Cong ty D khang cdo toan bo ban an so tham va
ngay 03/8/2024, nguyén don Cong ty TNHH S1 khang cao mot phan ban an so
tham.

Ngay 31/7/2024, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T, tinh
Binh Duong c6 Quyét dinh khang nghi s6 51/QDKNPT-VKS.TDM, véi nhan
dinh: Cong ty S1 thué quyén st dung thira dat s6 250 va tra tién mot 1an nén viée
ban dau gia thira dat s6 250 1 khong dung phép luat, Toa an cap so thim xac dinh
Cong ty S2 1a ngudi thir ba ngay tinh 1a khong ding phap luat nén dé nghi stra an
so tham vé phan ndi dung nay.

Tai phién toa phtic thim:
Nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don Cong ty TNHH S1 ving mat.

Bi don Cong ty D giit nguyén yéu cau khang co va trinh bay: két qua ban
dau gia thira dat s6 250 phan anh dung y chi cua Cong ty S1 va V. Thira dat s6
250 da dugc dang ky chuyen tur hinh thirc thué dat tra tién hang nam sang hinh
thirc thué dat tra tlen thué dat mot lan trong sudt thoi gian thug (trang 04 cua glay
chimg nhan quyén st dung dat) nén ngudi st dung dat dugc quyén thé chap,
chuyén nhuong hodc dua ra ban déu gia theo quy dinh cta phap luat. Do d6, dé
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nghi Hoi dong xét xur sira an so tham theo huéng khong chap nhan toan bd yéu
cau khéi kién ctia nguyén don.

Nguoi dai dién hop phap ctia Cong ty S2 trinh bay: Cong ty S2 mua dau
gia thira dat s6 250 1a ngay tinh hop phap, tai phién dau gia va sau khi phién dau
gia két thic, nguoi dai dién hop phap cua Cong ty S1 thong nhét vé két qua cua
phién dau gia, thong nhat ky hop dong ban tai san du gia tai co quan cong chung;
tién mua tai san d4u gia Cong ty S2 da tra xong, da sang tén thura dat s6 250 va da
thé chép cho V. Cong ty S1 yéu cau huy két qua ban dau gia dbi véi thira dit sb
250 1a khong ding phap luat nén Cong ty S2 khong dong y.

Nguoi dai dién hop phap cua V trinh bay: Sau khi mua dau gia thanh, Cong
ty S2 dé tra du tién cho Cong ty S1 theo thoa thuén, V da nhan s tién ban dau gia
dé khau trir tién no va giai chip d6i véi thira dat s6 250. Cong ty S2 ciing da sang
tén thira dat sé 250 va tiép tuc thé chap cho V dé vay von lam an. Do do, V dé
nghi Toa an dam bao quyén loi hop phap cia V.

Céc duong su khong thoa thuan dugce voi1 nhau veé viéc giai quyét vu an.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hién ding theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

- V& noi dung: Quyét dinh khang nghi s6 51/QPKNPT-VKS.TDM ngay
31/7/2024 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T 1a c6 can cu,
dung phéap luat nén dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bo khang nghij trén.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u chiing cur cé trong ho so va dugc tham tra
tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& 6 tung:

[1.1] Nguyén don Cong ty S1 dugc tong dat hop 18 vao ngay 30/12/2024
va ngay 10/01/2025 dé tham gia phién tda nhung vang mat 02 1an khong c6 1y do
chinh déang. Do d6, Toa an dinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khang céo cua Cong ty
S1 theo quy dinh tai Diéu 289 va Piéu 295 ciia Bo luat TS tung dan su.

[1.2] Cong ty S1 vay tién ciia V1, dé dam bao cho sb tién vay Cong ty P1
cho V ddi vai thira dat s6 250, to ban d6 sd 48 toa lac tai xa A, huyén D, tinh Binh
Duong theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 ADP120320, s6 vao so:
T001707/CN/2006 do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay 27/10/2006 (ding ky bién
dong ngay 18/7/2018). Khi khong con kha ning tra tién vay, V va Cong ty S1 thoa
thuan giao cho Cong ty P ban d4u gia tai san thé chap 14 thira dat s6 250, to ban
d6 s6 48 toa lac tai xd A, huyén D, tinh Binh Duong. Tir d6, Cong ty S1 ky Hop
dong dich vy ban dau gia tai san v6i Cong ty D theo Hop dong dich vu dau gia tai
san sb 44/202/HD-CL ngay 09/11/2020.
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Nay, Cong ty S1 cho rang Cong ty D da vi pham trinh ty, thu tuc ban dau
gia theo quy dinh cua Luat Pau gia tai san, gdy thiét hai cho quyén loi cua Cong
ty S1 nén yeu cau Tda an hiy két qua ban dau gia tai san. Do d0, quan hé phap
luat pha1 giai quyet 1a “Tranh chap dan sy vé yéu cau huy két qua ban dau gia tai
san”; Toa an cap so tham xéac dinh quan hé phap luat “Tranh chap vé kinh doanh
thu’o*ng mai....” 1a khong diung.

[1.3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty S2 la nguoi mua
duogc tai san ddu gia, khong dong ¥y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong
ty S1 nhung khong c¢6 yéu cau doc 1ap. Toa an cap so tham tuyén xur cong nhan
hop dong mua ban tai san dau gia, cong nhan quyén str dung tai san dau gia 1a
thira dat s6 250 voi dién tich dat theo két qua do thue té 14 9.181,7m? cho Cong ty
S2, budc COng ty S1 di doi tai san ra khoi thira dat 250 dé tra lai thua dat cho
Cong ty S2 1a vuot quéa yéu cau khoi kién; vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 5
cta Bo luat TH tung dan sy.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Nguyén don Cong ty S1 khai kién yéu cau huy két qua ban dau gia do
bi don Cong ty P vi pham trinh ty, thu tuc do Luat Piu gia tai san quy dinh. Bi
don khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don va trinh bay viéc ban tai
san dau gia cua bi don 13 dam bao ding ¥ chi ty nguyén cua nguyén don Cong ty
SlvaVv (tai san dau gi4 1a tai san dang thé chap cho V) vé gia tri tai san va thu
tuc ban du gia; dam bao ding quy dinh cua Luat dau gia tai san.

Tai Quyét dinh khang nghi sO 51/QDKNPT-VKS.TDM ngay 31/7/2024
cua Vién Truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong xac dinh:
g1ay chimg nhén quyen st dung thura dat s6 250 cap cho Cong ty S1 thé hién

“quyén st dung dat thué tra tién thué hang nam” nén theo quy dinh cua phap luat
thira dat s6 250 khong dugc chuyen nhuong, cac bén thda thuan va dua thira dat
s6 250 ra ban dau gia 1a trai phép lut.

[2.2] Xét y kién va yéu cau cla cac bén, thay rang:

Thira dat s6 250, to ban dd s6 48 toa lac tai xa A, huyén D, tinh Binh Duong
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 ADP120320, sb vao sob:
T001707/CN/2006 do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay 27/10/2006 cho Doanh
nghiép Tu nhan P; hinh thtre sir dung dat 1a thué dat tra tién hang nam. Ngay
18/7/2018, thira dat sb 250 dang ky bién dong sang tén cho Cong ty TNHH S1;
hinh thirc thué dat tra tién mot 1an trong sudt thoi gian thué. Do do, nguoi sir dung
dat Cong ty S1 thoa thuan thé chap thira dat s6 250 cho V dé vay tién cua V; hop
dong thé chap quyén sir dung thira dat s6 250 gitra Cong ty S1 va V 1a hop phap
va khong c6 tranh chip; khi mat kha nang tra no, hai bén thoa thuan dua thira dat
s6 250 ra ban du gia dé tra no 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Cong ty S1 mét kha ning tra no cho V, hai bén thao luan phuong 4n ban
dau gia tai san thé chp 1a thira dat s6 250 dé tra ng vay. Chua c6 quyét dinh cta
co quan c6 thAm quyén vé viéc ban ddu gia thira dat sb 250 nén tai thoi diém dau
gia (ngay 20/11/2020) thi thira dat sé 250 khong thudc trudng hop “khong bat
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budc phdi ban dau gid”. Do d6, Cong ty S1 va V tu thoa thuan dua thira dat s6
250 ra ban d4u gia nén viéc ban dau gia thira dat s6 250 phu thudc vao ¥ chi cia
Cong ty S1 va V. Truong hop phién dau gia c6 vi pham vé hinh thuc, thi tuc
nhung ddm bdo dung y chi cua Cong ty S1 va V, khong vi pham diéu cam cua
phap luat (khong lam anh huong dén quyen loi cua nguoi th ba), khong trai dao
duc x3 hoi thi can 4p dung quy dinh tai Diéu 3 ctia BO luat Dan su dé giai quyét
vu an.

Y chi ctia Cong ty S1 va V thé hién tai Bién ban thoa thuan xir 1y tai san
bao dam theo phuong thirc ban déu gia ngay 02/10/2020, Bién ban hop hoi dong
thanh vién cua Cong ty S1, Nghi quyét vé viéc théng qua phuong an ban dau gia
tai san s6: 01/NQ- -HDTV ngay 28/10/2020 cua Cong ty S1, Vin ban s6 01/2020
ngay 28/10/2020 vé phuong an ban dau gia tai san va Hop ddng dich vu déu gia
tai san s6 44/202/HD-CL ngay 09/11/2020, dién bién phién dau gia ngay
20/11/2020, Hop dong mua ban tai san ddu gia ngay 20/11/2020. Tda an cap so
tham khong phan tich, danh gia Cong ty B thuc hién phién dau gia va két qua cua
phién d4u gia ngay 20/11/2020 (d6i véi tai san dau gia 1a thira dat s6 250) c6 dam
bao dung y chi ty nguyén Cong ty S1 va V hay khong 1a danh gia ching ctr chua
day du.

Toa an cép so tham nhan dinh Cong ty b thuc hién viéc ban dau gia tai san
khong dung trinh ty thu tuc do phap luat quy dinh va tuyén huy két qua ban dau
gia la giai quyét vu an chua toan dién; huy két qua ban dau gia nhung khong giai
quyét hau qua ctia viée huy két qua ban du gia 1a chua dung quy dinh tai Diéu 73
Luat Pau gia tai san.

[2.3] Don khai kién va qua trinh t tung nguyén don Cong ty S1 yéu cau
Toa an tuyén huy gidy ching nhan quyen sir dung dat cap cho Cong ty S2 nhung
khi giai quyet vu an Toa an cap so tham khong xem xét phan tich vé thim quyén
giai quyét vu an duoc huong dan tai Vin ban giai dap so 02/2021/TANDTC-PC

ngay 02/8/2021 va s6 196/2023/TANDTC-PC ngay 03/10/2023 ctia Toa an nhan
dan To1i cao.

[2.4] Xét Toa an cép so tham vi pham nghiém trong thu tuc tb tung, Toa an
cap phuc tham khong khac phuc dugc nén phai hiy toan bo ban an so tham.

Khang cdo ctia bi don Cong ty B dugc chap nhén.

Khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T, tinh
Binh Duong la c6 can ctr chap nhan mdt phan.

[3] Vé an phi kinh doanh, thuvong mai phuc tham: Do huay ban an kinh
doanh, thuong mai so tham nén nguoi khang cdo khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cén ctr khoan 3 Dicu 148, khoan 3 Dicu 308, Diéu 310 va Dicu 313 cia
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.
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- Cén ctr khoan 3 Diéu 29 cua Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vy Quéc hoi Khoa XIV quy dinh vé
muc thu, mi€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
1. Pinh chi xét xtr phuc tham d6i v6i yéu cau khang cdo cta nguyén don
Cong ty TNHH S1.

2. Chip nhan yéu cau khang co ctia bi don Cong ty P.

3. Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi sd 51/ QbKNPT-VKS.TDM
ngay 31/7/2024 cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T, tinh Binh
Duong.

4. Huy toan bo Ban an kinh doanh, thuong mai so thém; $6 17/2024/KDTM-
ST ngay 19 thang 7 nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

Chuyén hd so vu an vé cho Toa &n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

5. V& an phi kinh doanh, thuong mai phuc tham:

Cong ty TNHH S1 phai chiu s6 tién 2.000.000 dong (hai triéu déng) dugc
khau trir vao sO tién tam tng 4n phi d3 ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18
phi Toa 4n s6 0002348 ngay 14 thang 8 nam 2024 (do 6ng Lam Nhu T1 ndp thay)
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé T, tinh Binh Duong.

Cong ty D khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh
Binh Duong tra lai cho Cong ty B sb tién 2.000.000 dong (hai triéu dong) tién
tam Ung an phi phuc tham da ndp theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa an
s6 0002272 ngay 08 thang 8 nam 2024 (do 6ng Huynh Thanh H1 ndp thay).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T;

- TAND thanh phd T;

- Céc dwong sy (d¢ thi hanh);

- Luu Ho so, T6 hanh chinh tu phép; 5 L

- Toa KT. (Daky)

DPao Minh Da



