TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 07/2023/KDTM-PT
Ngay 29-3-2023
VIV tranh chép vé Hop dong
thué tai san

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham géom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Vi Thi Thu Ha

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Van Duong

Ba Vi Thi Thanh Van

- Thuw ky phién toa. Ba Pham Thi Mai Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din thanh phé Hdai Phong tham gia phién
toa: Ong Can Manh Cudng - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nim 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong,
xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 26/2022/TLPT-KDTM ngay 07 thang
12 nam 2021 vé viéc tranh chap hop dong thué tai san.

Do Bén 4n kinh doanh thwong mai so tham sé 12/2022/KDTM-ST ngay 29
thang 9 nam 2022 ciia Toa 4n nhan dan quan NQ, thanh ph Hai Phong bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 05/2023/QDP-PT ngay 07
thang 02 nam 2023 va Thong bao thay dbi lich phién toa sé 05/TB-TA ngay 16
thang 3 nam 2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan ly va KDN Hai Phong
(viét tat 1a Cong ty KDN); dia chi: S6 24 PBC, quan HB, thanh phd Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

+ Ong Chu Ngoc H, chuc vu: Chu tich Cong ty, 1a nguoi dai dién theo phap
luat;

+ Ong B4 Vian N, chice vu: Pho Tong Giam ddc va ba Nguyén Thi Bich N1,
chte vu: Nhan vién phong Quan 1y nha, 1a ngudi dai dién theo Gy quyén (theo Vian
ban uy quyén sé 29/UQ-QL&KDN ngay 15/12/2022); ba Nguyén Thi Minh P,



chtrc vu: Truong phong Quan 1y Nha, 12 nguoi dai dién theo iy quyén (theo Vin
ban ty quyén bd sung sd 12/UQ-QL&KDN ngay 29/3/2023); déu c6 mit.

- Bi don: Cong ty C6 phan Van tai O (viét tit 1a Cong ty O); dia chi tru so:
S6 21 duong S, phuong MT, quan NQ, thanh phd Hai Phong.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don:

+ Ong Lé Van M, chirc vu: Chu tich Ho1 déng quan tri, 1a nguoi dai dién
theo phép luat; c6 mat.

+ Ong Vi Van N; dia chi: S6 20/401 Lan Bg, phuong Lam Son, quan Lé
Chan, thanh phé Hai Phong (theo Gidy uy quyén sd 1605/GUQ/HP-SLF ngay
16/5/2022); c¢6 mat

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 1a Cong ty TNHH MTV Quan ly va KDN
Hai Phong; bi don 1a Cong ty C6 phan Van tai O.
NOI DUNG VU AN:

Tém tat ndi dung vu dn, quyét dinh ciia Toa dan cdp so tham, néi dung khéng
cao:

Theo don khéi kién ngay 13/4/2022, quan diém trong qud trinh gidi quyét va
tai phién toa, nguyén don Céng ty KDN trinh bay:

Nha s6 21 S, phuong MT, quan NQ, thanh phé Hai Phong (viét tit 1a nha sb
21 S) 12 nha thudc sé hiru Nha nuéc do Uy ban nhan dan (viét tat la UBND) thanh
ph6 Hai Phong 1a dai dién chu sé hitu, Cong ty KDN 1a don vi ¢6 chitc ning quan
Iy van hanh duogc dai dién chi s¢ hitu giao ky Hop dong s6 20/2018/HPTN ngay
14/5/2018 cho Cong ty c6 phan Van tai O tai Hai Phong thué st dung vao muc
dich 1am co s& san xuét kinh doanh dich vu.

Téng dién tich nha cho thué 1a 87,5m” (gém 02 ngdi) trén dién tich dat
khuon vién 12 258,4m” tai vi tri mit duong phd S, phudng MT, quan NQ; thoi han
thué nha theo Hop dong 1a 02 nam ké tir ngay 02/05/2018 dén ngay 02/05/2020.

Ngay 15/10/2018 UBND thanh phd Hai Phong c6 Cong vin sé 4800/VP-TC
vé viéc thuc hién ban tai san trén dat, chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi
qui nha thudc s& hiru nha nuéc cho thué sir dung vao muc dich san xuét kinh
doanh dich vu. Theo ¢4 UBND thanh phd yéu cau Cong ty KDN ra soat, sém g
thong bao tdi cac don vi thué nha vé viéc khong tiép tuc gia han Hop dong thué
nha (chidm dut Hop dong). Can ct chi dao trén cia dai dién chu so hiru, Cong ty
KDN d3 c6 Thong bao sé 259/TB-QL&KDN ngay 16/11/2020 vé viéc khong ky
d6i, khong gia han hop dong thué nha thudc so hitu nha nudc tai s6 21 S ddi véi
Cong ty O.

Ngay 03/6/2021 UBND thanh phd Hai Phong c6 Cong van sb 3592/UBND-
DN vé viéc “Thu hdi nha ctia nha nude dang cho thué va khai kién doi nha”. Theo

2



d6, ngay 12/07/2021, Cong ty KDN co tiép tuc c6 Théng bao sé 295/TB-
QL&KDN vé viéc ban giao nha va thanh toan tién thué nha/tién sir dung nha thuoc
so hitu nha nude dé san xuét kinh doanh, dich vu. Theo d6 Cong ty KDN yéu cau
cong ty O co trach nhiém ban giao nha thué trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc thong bao. Tuy nhién, Cong ty O khong thuc hién viéc ban giao nha
nhu 4n dinh tai Thong bao ma tiép tuc sir dung nha cho dén nay.

Tuy nhién, Cong ty O khong thuc hién viéc ban giao nha nhu 4n dinh tai cac
thong béo trén, tiép tuc sir dung nha dén 26/7/2021 méi c6 Cong vin sd 28/CV-CT
va Cong van s6 39/CV-CT ngay 10/8/2021 vé viéc ban giao nha thué 1an thi 2 giri
Cong ty KDN dé dé nghi duoc giao tra lai mot phan nha thué (tra lai ngoi 1 nha
thué va dé nghi giit lai ngoi thr 2 1a nha tr xdy dung trong khuén vién). Tai budi
lam viéc vé viéc ban giao nha thué tai 21 S ngay 18/8/2021, Bén thué nha tiép tuc
dé nghi duoc tra lai ngdi s 1 va giir lai ngdi s6 2 do Bén thué nha tu thao d& nha
01 tang, tu dau tu kinh phi dé x4y dung trén khudn vién thanh nha 02 tang.

Pé phuc dap dé nghi nay cua Cong ty O, Cong ty KDN di ¢ van ban sb
330/QL&KDN- QLN ngay 20/8/2021 vé viéc ban giao nha thué thudc so hitu nha
nude tai s6 21 S véi ndi dung: PE nghi cta bén thué nha khong phu hop véi chi
dao ctia UBND thanh phd vé viéc quan 1y tai san thudc s hitu Nha nudc nén
khéng c6 co so tiép nhan mot phan nha thué; yéu cau Cong ty O ban giao lai toan
bo nha thué theo Hop ddng s6 20 cho Cong ty KDN quén 1y trude ngay 31/8/2021.

Cho dén nay Cong ty O van chua thyuc hién viéc ban giao nha thué theo céc
Thong bdo cua Cong ty KDN. Do d6, thuc hién chi dao tai Cong van s
8115/UBND-GT2 ciia UBND thanh phd Hai Phong ngay 26/10/2021 vé viéc “Tiép
tuc thu tién thué nha sau khi Hop dong thué nha da hét han”, khoan phat sinh tién
str dung nha tam tinh sau khi Hop dong thué nha da hét han cua Cong ty O tur
thang 9/2021 dén thang 8/2022.

Noi dung Cong ty O trinh bay di tra cho Coéng ty KDN cin nha sb 1 vao
10/9/2021 13 khong ding do bi don gui bién ban dé tra ngdi sé 1 nhung Cong ty
KDN yéu cau tra lai toan bo dién tich nha thué, nén khong tiép nhan bén thué chi
tra mot phan nha thué.

Viéc Cong ty O khong ban giao toan bd nha, dat thudc sé hitu nha nudc khong
nhitng anh hudng nghiém trong t6i quyén va loi ich hop phap ciia Cong ty KDN ma
con anh hudng t6i cac chi dao chung ciia UBND thanh phd Hai Phong.

Vi vdy, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua minh, thuc hién nghiém cac
chi truong ctia UBND thanh phé Hai Phong, Cong ty KDN yéu cau Toa an giai quyét
nhiing van dé sau day:

1. Budc Cong ty O ban giao tra lai toan bo nha, d4t thudc s& hitu nha nude tai
nha s6 21 S cho Cong ty KDN quan 1y theo quy dinh.



2. Budc Cong ty O c6 trach nhiém thanh toan tién thué nha theo Hop dong dén
thoi diém xét xir so thAm do chua thue hién viéc ban giaonhala 99.111.132 déng.

* Trong yéu cau phan to doi voi nguyén don, tai cdac phién hoa gidi va tai

phién tod, bi don Céng ty O trinh bay:

Cong ty KDN va Cong ty O c6 ky Hop dong s 20/2018/HDTN ngay 14/5/2018
vé viéc thué nha s 21 duong S str dung vao muc dich 1am vin phong.

Cong ty O di thanh toan tién thué nha s6 1 hét thang 8 nam 2021 va Cong ty
O da tra cho Cong ty KDN cin nha s6 1 vao 10/9/2021; da thanh toan hét tién thué
nha; tam ndp tién thué dat véi so tién tam tinh 13 03 tri¢u/thang dén thang 4/2022.

Yéu cau Cong ty KDN bdi hoan toan bo tri gia xay dung 90m? kién trac 2
tang kién c6 va 01 nha vé sinh theo gidy phép xdy dung s6 59/SXD ngay
21/5/1993 ciia S¢ Xay dung thanh phd Hai Phong khi Toa an chap nhan yéu cau
doi tai san cta nguyén don; néu Cong ty O phai di doi, yéu cau nguyén don hd tro
phan kinh phi di doi theo quy dinh cua phap luat.

Quyét dinh ciia Toa dn cap so tham: Tai Ban an Kinh doanh thuong mai so
tham s6 12/2022/KDTM-ST ngay 29/9/2022 ctia Toa an nhan dan quan NQ, thanh
phd Hai Phong da: Can ct Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39: cac diéu 144, 147, 164, 165, 166, 266 cua Bo luat T tung dan sy; Cin clr khoan
4 Piéu 422, khoan 3 Diéu 428, cac diéu 398, 401, 472, 474, 481, 482, 357, 468 cua
Bo luat Dan sy; Can ctr vao cac diéu 17, 18, 29, 30 Luat Kinh doanh bét dong san; Can
ctr diém b khoan 1 Biéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019; cin cir
diém b khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str
dung an phi va 1¢ phi tda an ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an. Tuyén
XU.

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctua nguyén don Cong ty Trach
nhiém hitu han Mot thanh vién Quan Iy va KDN Hai Phong:

- Bugc Cong ty Co phﬁn Van tai O c6 trach nhiém ban giao tra lai nha s6 41
(s6 cii 21) duong S, phuong MT, quan NQ, thanh phé Hai Phong cho Cong ty
Trach nhi€ém hitu han Mot thanh vién Quan ly va KDN Hai Phong quan 1y theo
quy dinh cua phép luat.

[Tai san ban giao bao gém dién tich dat 1a 258 4 m; dién tich nha thué la 87,5
m® (ngdi 1 12 mot nira tang 1 ctia nha Phéap cd; ngdi 2 1a cin nha 02 ting bén thué tu
xdy tai mat duong s6 41 (s6 cii 21) S, 01 nha vé sinh, 01 bé ngam trén dién tich dat
thué)], theo hop dong thué nha sé 20/2018/HDTN ngay 14/5/2018 (c6 ban vé& kém
theo).



- Budc Cong ty C6 phan Van tai O phai thanh toan cho Cong ty Trach nhiém
hiru han M4t thanh vién Quan ly va KDN Hai Phong s6 tién thué nha con ng tinh dén
ngdy xét xir so tham 30/9/2022 1a: 109.370.393 dong.

Dbi v6i khoan tién néu trén, khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luit Dan su, trir
truong hop phap luét cé quy dinh khéc.

2. Chap nhan mdt phan yéu ciu phan t6 ctia bi don Cong ty c¢6 phan Van tai O
d6i véi nguyén don Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Quan 1y va KDN
Hai Phong vé viéc:

- Trong truong hgp ban giao nha, Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh
vién Quan Iy va KDN Hai Phong c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty Co phan Van tai
O s6 tién tuong tmg Vi gia tri con lai ctia ngdi 2 1a nha 02 tang 1a 507.437.464 dong.

- Khong chap nhéan yéu cau phan to ciia bj don Cong ty C6 phan Van tai O ddi
voi nguyén don Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Quén 1y va KDN Hai
Phong ddi vai yéu cau bude nguyén don hd tro phan kinh phi di doi.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, 14i suat doi véi khoan tién cham thi
hanh 4n va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 11/10/2022, Toa an nhan dan quan NQ da
nhan dugc Pon khang cao ctia bi don la Cong ty O dé ngay 10/10/2022, khang cao
cua bi don trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét. Noi dung khang cédo: Khang
cdo toan bd Ban an so tham.

Ngay 20/10/2022, Toa an nhan dan quan NQ da nhan dugc Pon khang cao
ctia nguyén don 1a Cong ty KDN dé ngay 15/10/2022. Khang cio ctia nguyén don
l1a qua thot han luat dinh, ngay 07/11/2022, Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong
d3 xem xét va chap nhan viéc khang cdo qua han cta nguyén don. Noi dung khang
c4o0: Ban an s 12/2022/KDTM-ST ngay 29/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan quan NQ
khong xem xét khach quan, toan dién cac chimg ctr c6 trong hd so vu an, dé nghi
Tda an cip phuc tham khong chdp nhin yéu ciu phan t6 cua bi don vé viéc budc
nguyén don phai bdi thudng gia tri vat kién tric dau tu trén dat va hd tro chi phi di
doi téi dia diém khac cho bi don tai dia chi nha s6 21 duong S, phuong MT, quéan
NQ, thanh phé Hai Phong.

Trong giai doan xét xir phiic tham va tai phién toa phiic tham:

- Bi don 1a Cong ty O trinh bay: Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang cao ctia nguyén don do viéc khang céo da qua han. Céng ty O da c6 don dé
nghi thu thap chung ct, theo d6, yéu ciu Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong
thu thap Quyét dinh sé 750/QD-UB ngay 13/5/1998 cua UBND thanh phd Hai
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Phong vé viéc thu tién thué dat d6i voi nha thude sé hiru Nha nudc do Cong ty
KDN quén 1y va cho cac t6 chire kinh té trong nuée thué dé san xuat kinh doanh va
Cong van sd 131/CV/CT-TNN ngay 28/5/1998 ctia Cuc Thué thanh phd Hai Phong
huéng dan vé viéc ké khai va nop tién thué dé san xuét kinh doanh - dich vu. Dé)ng
thoi, d& nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Phong bd sung ngudi tham gia td
tung 1a Cuc Thué thanh phd Hai Phong va S¢ Tai nguyén mdi trudng voi tu cach 1a
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dé lam rd viéc thué dit va thu tién thué dat.
Dbi tuong ciia Hop dong thué nha khong dung thuc té va khong day du. Gia thué
duoc tinh cho phﬁn dién tich 87,7m2 14 ¢6 sy nham 1an, phﬁn dién tich 34m? 1a
khong c6. Cong ty O da dé nghi Cong ty KDN nhan ban giao nha sb 1 c¢6 dién tich
53,5m” tir ngay 10/9/2021 nhung Céng ty KDN tir chdi tiép nhan va yéu cu ban
giao toan bo di¢én tich nhung dién tich thuc té 34m? con lai khong co dé ban giao.
Phan dién tich ngdi nha tht 2 da duoc cd phan hoa va ban giao cho Cong ty O, day
la tai san ciia Cong ty nén khong ban giao nha. Pdi véi yéu cau doi dat, UBND
thanh phd dang ng doanh nghiép Gidy ching nhan quyén st dung dat va Hop dong
thué dat nén khong ban giao dat. Bién ban 1am viéc ngay 10/9/2021 do Céng ty
KDN lap da thong nhat viéc Cong ty O tra nha 1 phan, nguyén don thira nhan c6
van ban d6 nhung dén nay chua c6 phan hoi vé viéc khong chap nhan. Tai Quyét
dinh s6 12 cia UBND thanh phé Hai Phong van duyét gia cho thué dbi voi diém
thué s6 21 S nhu vay, chua c6 phuong an sip xép kinh doanh mé&i nhung van duyét
gia cho thué nén Cong ty O van duoc tiép tuc sir dung, dé nghi cung cip phuong
an sap xép tai san cong thi Coéng ty O thudc khoan 2 Picéu 16 Nghi dinh
167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 nén phai c6 phuong an sap xép lai khi chim
dut viéc thué nha.

- Nguyén don 1a Cong ty KDN van giit nguyén yéu cau khang céo va trinh
bay: Cong ty KDN khong dong ¥ voi yéu cau khang cdo cta bi don, boi 1&: Cong
ty O thué nha cia Cong ty KDN tir naim 2006, tai thoi diém d6, UBND thanh phd
Hai Phong di c6 Quyét dinh sb 61 vé viéc ban hanh gia thué nha kém theo dat, khi
ky hop dong di thong bao rd gia thué nha khong kém theo viée thué dat. Viéc nop
thué dat theo Quyét dinh 750 da khong con hiéu luc ké tir khi Quyét dinh 61 ban
hanh. Péi voi viée tra lai nha th hai, viéc bi don xay dung chua ding quy dinh,
chua 1am 13 vé viéc xdy dung c6 ding quy md, quy hoach chua; viéc co phan hoa
tai san dé xac dinh tai san cta bi don nhu thé ndo. Péi véi viée thué nha 1a dang
biét thy c6 khudn vién nén dat va nha trén dat déu 1a cua Nha nudc, Cong ty O s&
khong c6 hop dong thué dat cia UBND thanh phé ma Cong ty KDN c6 trach
nhiém quan 1y, van hanh va bdo quan tai san ciia Nha nudc nén khi doi nha phai
doi ca dat. Néu bén thué cung cap duoc cac tai liéu chimg minh dugc gia tri tai san
cua can nha thu hai da dugc dua vao gia tri cd phr:in hoa thi chép nhan duoc phr:fm
gia tri con lai clia cin nha. Trén gidy phép xay dung thé hién viéc cap phép xay
dung cho Cong ty KDN nén khdng c6 co s¢ dé xac dinh Cong ty O da bo tién dé
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xay dung. V& phuong an sip xép tai san cong khong nam trong pham vi khai kién,
viéc tiép tuc cho thué nha hay chidm dat viéc thué nha, Cong ty KDN thyc hién
theo su chi dao cua chu sé htru 1a UBND thanh phé. Nghi dinh 167 néu trén ap
dung d6i v6i co quan hanh chinh su nghiép, khong phai ddi véi cac doanh nghiép
khac di thué. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang céo cua nguyén
don, khong chip nhan viéc nguyén don phai boi thuong gia tri con lai cla cin nha.
V& tién thué nha trong giai doan xét xtr so thAm va tai phién toa so thim nguyén
don yéu cau bi don phai tra 109.370.393 ddng, tai phién tda phuc tham nguyén don
gilt nguyén yéu ciu nay.

Pai dién Vién Kiém st nhdn ddn thanh pho Hai Phong phat biéu y kién vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham va
phdt biéu y kién vé khang cao:

- Vé viéc tuan theo phéap luat to tung dan su: Trong qua trinh giai quyét vu
an theo thu tuc phtic tham, Hoi dong xét xtr di chap hanh ding cac quy dinh cia
Bo luat T tung dan sy. Nhitng ngudi tham gia tb tung da thuc hién ding cac quy
dinh vé quyén va nghia vu ctia minh.

- Vé quan diém giai quyét vu an: ’ ,

+ Xét 1y do khang céo ctua cac duong su doi voi Ban an s6 12/2022/KDTM-
ST ngay 29/9/2022 cta Toa an nhan dan quan NQ:

Vé tinh phép Iy ciia Hop dong va quyén khéi kién vu dn: Hop dong thué nha
s6 20/2018/HDTN ky ngay 14/5/2018 duoc ky két giita Cong ty KDN va Coéng ty
O hop phap, 1am phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén. Thuc hién sy chi dao
ctia dai dién cha sé hiru 13 UBND thanh phd Hai Phong, Cong ty KDN c6 quyén
khaéi kién doi lai nha theo quy dinh cta phap luat.

Vé viéc yéu cau cham dvt Hop dong thué nha va thoi diém chat dit: Thuc
hién chi truong thu hoi nha cta Nha nudce dang cho thué theo chi dao cia UBND
thanh phd Hai Phong, Cong ty KDN thong bao khong tiép tuc gia han Hop dong
thué nha voi Cong ty O va yéu cau chdm dut Hop dong thué nha 1a c6 can clr va
pht hop véi su thoa thudn cua cac bén vé quyén cua bén cho thué nha theo quy
dinh tai Diéu 5 cta hop ddng: dwoc quyén don phirong cham ditt hop dong nhung
phdi bdo trude cho bén thué nha it nhdt 30 ngay trong cdc trieong hop sau: Nha
niede thu hoi nha thué...Theo yéu cau cia UBND thanh phd, Cong ty KDN da giri
cac vin ban thong bao dén bi don vé viéc khong ky d6i, khong gia han hop dong
thué nha.

Xét hop dong gifta hai bén ky két co thoi han dén 02/5/2020. Tinh dén
02/5/2020 céc bén khong lam thu tuc thanh 1y hop dong, khong dé nghi ky lai hop
d6ng, nhu vy theo quy dinh tai Diéu 4 Hop dong cho thué nha, hop dong thué nha
s6 20 tiép tuc duoc gia han 06 thang dén 02/11/2020, gia han 1an 2 dén 02/5/2021.
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Pén ngay 16/11/2020 cong ty KDN gui thong bao sé 360/TB-QL&KDN vé viée
khong gia han hop dong thué nha, nhu vy thoi diém Cong ty KDN théng béo cho
cong ty O thi hop dong thué nha dang c6 hiéu lyc. Xét ndi dung Cong vin sb
360/TB-QL&KDN ngay 16/11/2020 c6 ndi dung: “Khéng tiép tuc gia han (chdm
ditt), khéng tiép tuc cho thué nha trén doi véi Oy Cong ty... ké tir thoi diém giri
théng bdo nay... Chdm nhat dén ngay 31/12/2020 yéu cau Quy Céng ty ...di chuyén
nguoi, tai san thugc so hitu cua minh khoi nha thué, ban giao tra nha thué cho
Ccong ty KDN” 1a khéng phu hop vé thoi diém cham dat hop dong so véi thoa
thuan cua céac bén, vi theo phan tich néu trén, hop déng dang c6 hiu luc va da
dugc gia han dén hét ngay 02/5/2021. Nhu vy, cin cir cac quy dinh trong hop
d6ng va nodi dung khong tiép tuc gia han hop ddng di dugc Cong ty KDN thong
bao cho Cong ty O thi thoi diém cham dut hop dong phai xac dinh 13 ngay
02/5/2021. (Tinh tir thoi diém Céng ty O nhan dwoc cong vin sé 360 dén
02/5/2021 da dam bao thoi gian bao trudce it nhit 30 ngay).

Do hop dong gitta cac bén da chdm dut nén yéu cau khoi kién ciia Cong ty
KDN vé viéc budc Cong ty O co trach nhiém ban giao, tra lai nha sé 21 S... cho
Cong ty KDN quén 1y theo quy dinh ctia phap luat 13 ¢ cin cir va can dugc chap
nhan.

Vé tai san ban giao va yéu cau phan t6 ciia Cong ty O vé viéc thanh todn gid
tri cong trinh trén dat va chi phi di doi:

Tai Hop dong cac bén di ky quy dinh vé nha cho thué 1a nha s6 21 ting 1 S,
téng dién tich nha 87,5m?, dién tich st dung: 87,5m?, dién tich dat 258,4m’ bao
gom 02 ngdi (ngdi 1: nha 2 tang, tang 2 do don vi khéac sir dung; Ngdi 2 bén thué
nha d3 tu thao d&, xay dung thanh nha 02 tang c6 phép). Nhu viy, cong trinh nha
02 tang 1a tai san thudc vé bén thué, dd duoc cac bén thong nhit thoa thuan. Do do,
yéu cau phan t6 ctia Cong ty O vé viéc budc Cong ty KDN phai hoan tra gia tri
cong trinh kién tric 02 tang kién c6 13 ¢6 cin cir, can duoc chdp nhan. Noi dung
khang cao cua Cong ty KDN la khong c6 co so.

Pbi v4i cong trinh nha vé sinh: theo trinh bay cua Cong ty O, ngoi nha 2 tang
dugc xay dung theo gidy phép xay dung s 59 ngay 21/5/1993. Theo Ban sao gidy
phép xay dung s6 59 do Cong ty O cung cip, phan dién tich dugc cap phép xay
dung 1a 90,0m°. Theo Bién ban xem xét thAm dinh tai chd va Bién ban dinh gia tai
san thé hién, cin nha 2 tﬁng co dién tich t?mg 1 dugc xay dung trén 100,24m?, 16n
hon phan dién tich dugc cap phép xdy dung; phan dién tich nha vé sinh va bé ngam
nam ngoai san, khong nam trong cong trinh nha 2 tang. Nhu vay, khong di can cir
dé xac dinh phan nha vé sinh va bé ngam gan lién vé6i phan cong trinh nha 2 tang
da duogc cap phép cho bi don xay dung, vi thé viéc Cong ty O yéu cau hoan tra gia
tr1 xay dung cua khu nha v¢ sinh, bé ngﬁm 1a khong c6 céan ctr chép nhan. Vé gia tri
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hoan lai: Theo két luan dinh gia tai san cong trinh nha 2 tﬁng co gia tri con lai tai
thoi diém hién tai 1a 507.437.464 dong. Gia tri khu nha vé sinh va bé ngam khéng
dugc chip nhin yéu cau hoan tra 1a 19.629.211 dong + 4.422.764 ddng =
24.051.975 dong.

Veé viéc yéu cau thanh todn tién thué nha con thiéu: Theo tai liéu tai giai doan
so tham, cac bén déu thong nhat da thanh toan tién thué hét thang 8/2021. Theo
quy dinh tai Piéu 482 Bo luat Dan su: Khi bén thué cham tra tai san thué thi bén
cho thué c6 quyén yéu cau bén thué tra lai tai san thué, tra tién thué trong thoi gian
cham tra ...Do d6 yéu cau khoi kién vé viéc budc Cong ty O phai thanh toan cho
Cong ty KDN sb tién thué nha con thiéu ké tir 9/2021 dén thoi diém xét xtr so thim
1a ¢6 cdn cr chap nhan. Tai phién toa so tham, nguyén don chi yéu cau sd tién bi
don phai thanh toan 1a 109.370.393 dong, twong duong 11 thang tién thué nha, do
d6 Tda an cap so thdm chip nhan yéu cu nay 1a co cin cu.

Vé an phi KDTM so tham:

- Cong ty O phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach d6i voi phan yéu cau doi tra
nha va an phi c6 gia ngach dbi véi phan yéu cau thanh toan tién thué nha ciia Cong
ty KDN duoc chap nhan 1a: 3.000.000 dong + 5.468.500 dong = 8.468.500 dong;
an phi d6i v6i phan yéu cau phan t6 doi hoan tra gia tri khu nha vé sinh va bé nudc
ngam khong dugc chip nhan 1a 3.000.000 déng. Tong s tién 4n phi so thim Cong
ty O phai chju 1a 11.468.500 dong. Toa an cap so thAm khong tuyén nghia vu chiu
an phi ddi véi phan yéu cau phan té khong duge chap nhan cua bi don 1a ¢6 thiéu
sot.

- Cong ty KDN phai chiu 4n phi c¢6 gia ngach d6i véi phan yéu cau phan t6
ciia Cong ty O duoc Chép nhan vé viéc doi hoan tra lai gia tri can nha 2 tﬁng la
24.297.500 dong.

Tir nhitng phén tich ddnh gid néu trén, dé nghi Hpi dong xét xir: Can ctr
Khoan 2 Piéu 308 BLTTDS niam 2015, chip nhan mot phan khang cdo ciia Cong
ty O, sira ban an so tham sé 12 ngay 29/9/2022 cta Tda an nhan dan quan NQ vé
phan an phi so tham: Cong ty O phai chiu 11.468.500 dong, Cong ty KDN phai
chiu 24.297.500 dong tién an phi so thAm (duoc khau trir mot phan vao so tién tam
tmg an phi cic duong sy dd ndp). Cac ndi dung khic cia ban an so tham giir
nguyén. Vé an phi phtic thim: Cong ty KDN phai chiu 2.000.000 dong tién an phi
phuc tham. Cong ty O khong phai chiu an phi phic thAm do duoc chip nhan mot
phan khang cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi xem xét cac tai liéu, chimg cit ¢6 trong ho so di dugc xem xét tai

phién toa, khang cao ctia nguyén don, bi don, két qua tranh tung tai phién toa, y
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kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong tham gia phién toa,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

- Véto tung:

[1] V& tham quyén va quan hé phap luat: Viéc Toa an cap so tham xac dinh
quan hé tranh chap giira cac duong su 14 tranh chip vé hop dong cho thué tai san
(thué nha ctia nha nudc) va thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan
NQ, thanh phd Hai Phong theo diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua
B lut T6 tung dan su 14 ¢6 can ctr va dung quy dinh cta phéap luét.

[2] V& yéu ciu cua bi don dé nghi Toa &n thu thap tai liéu va bd sung Cuc
Thué thanh phd Hai Phong va So Tai nguyén va Mai truong 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan: Hoi ddng xét xtr xét thay, nguyén don khoi kién vé viéc doi lai
nha dit theo Hop ddng thué nha da duogc ky két giita Cong ty KDN va Coéng ty O,
viéc thuc hién hop dong khong lién quan dén Cuyc thué thanh phé Hai Phong hay
S&¢ Tai nguyén Mbi trudng; mat khac, bi don dé nghi bo sung nhung ciing khong
cung cap dugc céac tai liéu thé hién 2 co quan ndy c6 lién quan dén viéc thuc hién
Hop dong nén khong chap nhan dé nghi ciia bi don. Vé yéu cau thu thap tai liéu,
chtng ct, 02 vin ban bi don dé nghi Toa 4n thu thap 1a Quyét dinh sé 750/QD-UB
ngay 13/5/1998 cua UBND thanh phd Hai Phong vé viéc thu tién thué dat ddi voi
nha thudc s¢ hiru Nha nuée do Cong ty KDN quan 1y, cho cac to chirc kinh té
trong nudc thué dé san xuat kinh doanh va Céng van sd 131.CV/CT-TNM ngay
28/05/1998 ctia Cuc Thué Hai Phong vé viéc ké khai va ndp tién thué dat doi voi
cac t0 chirc kinh té trong nudc dang sir dung dat kém theo thué nha thudc sé hiru
Nha nuée do Cong ty KDN quan 1y va cho thué dé san xuat kinh doanh - dich vu.
Nguyén don va bi don di cung cap cho Toa an ban sao (photo) clia cac vin ban
nay nén hai bén déu biét rd nodi dung. Hoi dong xét xir xét thiy, cac vian ban nay
duoc ban hanh dé huéng din viéc thu tién thué dat dbi voi doi tuong thué dé san
xuat kinh doanh. Do d6, khong chap nhan yéu cau bo sung thém nguoi tham gia to
tung va thu thap thém tai liéu, chung ctr cua bi don.

[3] P6i véi ¥ kién cua bi don vé khang cdo qua han cua nguyén don: Hoi
dong xét xur xét thiy, viéc khang céo cta nguyén don 1a qua thoi han luat dinh, tuy
nhién, viéc khang cao qué han ctia nguyén don di dugc Toa 4n nhan dan thanh phd
Hai Phong xét khang cdo qua han va chap nhan theo Quyét dinh chap nhan viéc
khang céo qué han sb 02/2022/QD-PT ngay 07/11/2022. Quyét dinh nay dang c6
hi¢éu luc phéap luat nén Hoi déng xét XU van chép nhan va xem xét khang céo cua
nguyén don.

- Vé ngi dung:

[4] Xét khang cao cua bi don vé viéc chdm dut Hop dong thué nha, ban giao
tra lai tai san va thanh toan tién thué nha:

[5] P6i véi viec cham dut Hop dong thué nha: Hop dong thué nha s
20/2018/HDTN ngay 14/5/2018 giira Cong ty KDN va Cong ty O hét han ngay
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02/5/2020. Mic du cac bén chua lam thu tuc thanh 1y hop déng nhung thuc hién
chu truong ctia UBND thanh phd Hai Phong tai Cong van sé 4800/VP-TC ngay
15/10/2018 cia UBND thanh phd Hai Phong vé viéc thuc hién ban tai san trén dat,
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi quy nha thude sé hitu nha nude cho thué
st dung vao muc dich san xuét kinh doanh dich vu, Cong ty KDN da c6 thong bao
s6 360/TB-QL&KDN ngay 16/11/2020 vé viéc khong gia han hop dong thué nha
thudc so hitu nha nude cho thué muc dich san xuét, kinh doanh - dich vu. Do d6,
viéc COng ty KDN xac dinh thoi gian chdm dat Hop ddng thué nha sb
20/2018/HDTN ngay 14/5/2018 tir ngay 02/5/2020 1a c6 can ctr va phu hop véi
quy dinh tai Diéu 474 Bo luat Dan sy nam 2015.

[6] D6i véi viéc ban giao nha: Hop dong thué nha sé 20/2018/HDTN ngay
14/5/2018 cham dit ding quy dinh nén Céng ty O phai c6 nghia vu ban giao tra
nha cho Cong ty KDN. Cong ty O cho riang Cong ty di dau tu, cai tao xdy dung
ngdi 2 (02 tang) dang 1a try so lam viéc ciia Cong ty nén chua thé ban giao va
nguyén don khong doi cin nha 02 tang nay nén khong cé trach nhiém phai tra nha
1a khong c6 cin ctr. Boi theo Hop dong thué nha da thé hién tai san thué gom tang
1 ngdi 01 va ngdi nha 02 ting. Viéc, Toa an cap so tham xac dinh budc Cong ty O
phéi tra nha la phu hop v6i quy dinh cua phap luat va chinh sach cua Nha nuéec.
cong ty O trinh bay viéc Cong ty O da duogc co phan hoa va gia tri ngdi 2 (02 ting)
da dugc dua vao tai san cua Cong ty dé xac dinh gia tri co phan hoa, tuy nhién
cong ty O khong xuét trinh duoc céc tai lidu thé hién viéc ngdi 2 (02 tang) da dugc
tinh gi4 tri dwa vao co phan hoa. Do d6, khong chap nhén viéc bi don cho rang
ngdi 2 (02 tang) thudc sé hitu cua Cong ty nén khong ban giao nha.

[7] V& s6 tién thué nha: Cong ty O cho ring di thanh toan tién thué nha sd 1
hét thang 8/2021 va ban giao nha so6 1 vao ngay 10/9/2021 nén khong phai thanh
toan tién thué nha 1a khong c6 cin ct, boi 18: Theo Hop dong thué nha thé hién
hién trang tai san thué gém 2 ngdi, ngdi 1 nha 2 tang (tang 2 do don vi khac st
dung), ngdi 2 bén thué nha da ty thio d&, xdy dung thanh nha 2 tang; nhu vay, tai
san thué ngoai ting 1 ngdi 1 Cong ty O di tra, Cong ty O con st dung ngdi nha 2
tang do Cong ty tu xay dung, cin nha nay duoc xac dinh 13 tai san cho thué cua
Nha nudc nén Cong ty O sir dung phai tra tién thué nha. Do d6, khong c6 cin cir
chap nhan khang cdo cta bi don vé viéc khong phai tra tién thué nha.

[8] Cong ty KDN chi yéu cau Cong ty O 16 phal thanh toan tién thué nha
tinh dén thoi diém Xet XU so tham nén viéc Toa an cap so tham xac dinh tién thué
nha sau khi trir di s6 tién Cong ty O di tam tinh 1a 109.370.393 dong 1a phu hop va
co can cu.

[9] Ddi vé6i viéc theo Quyét dinh sd 12/2023/QD-UBND ngay 27/02/2023
ctia UBND thanh phb Hai Phong vé viéc ban hanh gia thué nha, dat thudc sé hiru
Nha nuée dbi véi cac té chire, ci nhan thué 1am co sé san xuat, kinh doanh, dich
vu trén dia ban thanh ph6 Hai Phong van duyét gia cho diém thué 21 S. Xét thy,
hién nay, Cong ty O van chua thyuc hién viéc ban giao nha nén van phai tra tién
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thué nha theo quy dinh cho dén khi ban giao nha 1a phu hop, do d6 viéc duyét gia
diém thué khong phai 1a cin ctr dé x4c dinh Cong ty O van duoc st dung diém
thué s6 21 S.

[10] Bdi v6i trinh bay ctia bi don vé viéc Cong ty KDN chi cho thué nha trén
dat, con phan dat do Cong ty O thué cua S Tai nguyén va Moi trudong, thé hién ¢
viéc dong thué dat cho Cuc thué thanh phd Hai Phong. Hoi dong xét xtr xét thay,
tai Hop dong thué nha thé hién Cong ty KDN duoc giao, quan 1y dién tich nha 1a
87,5m” va dién tich dét 1a 258,4m% nhu vay, Cong ty KDN cho Cong ty O thué
phan dién tich nha gin lién véi phan dién tich dat khuon vién. Cong ty O khéng cé
¥ kién gi vé viéc nha va khuén vién dat xung quanh khi ky hop dong va van thuc
hién hop dong, dong tién thué hang thang cho Cong ty KDN. Mt khac, bi don
trinh bay, theo Quyét dinh sd 750/QD-UB ngay 13/5/1998 caa UBND thanh phd
Hai Phong vé viéc thu tién thué dat di v6i nha thudc s¢ hitu Nha nudc do Cong ty
KDN quan 1y cho cac t6 chirc kinh té trong nudc thué dé san xuat kinh doanh thi
cong ty O c6 ky Hop dong thué dat véi So Tai nguyén Moi truong va dang bi
UBND thanh phd Hai Phong no Gidy ching nhan quyén st dung dat, tuy nhién,
cong ty 0 khong cung cép dugc céc tai liéu thé hién viéc nay; Quyét dinh 750 chi
quy dinh vé viéc thu tién thué dét, hién nay tién thué dat va tién thué nha Céng ty
O déu ndp cho Cong ty KDN nén khéng c6 cin ctr dé chap nhan dé nghi cta bi
don vé viéc chi tra nha, khong tra dat.

[11] Xét khang céo ciia nguyén don vé viéc bdi thudng gia tri vat kién trc
dau tu trén dat:

[11.1] Theo diém b khoan 5.1 Piéu 5 Hop dong thué nha s6 20/2018/HDTN
ngay 14 thang 5 ndm 2018 giita Cong ty KDN va Cong ty O quy dinh vé nghia vu
cua bén cho thué nha: “Co nghia vu swa chita, bao duwong khi nha bi hu hong, gay
nguy hiém dé dam bdo an toan cho bén thué nha néu nhitng hw hong, nguy hiém
ciia nha khéng do Bén thué nha, nguoi sir dung nha hop phdp gdy ra”. Pong thoi
theo khoan 5.2 Diéu 5 Hop dong cling c6 quy dinh vé quyén va nghia vu ctia bén
thué nha, trong d6: “dwoc quyén dé nghi bén cho thué nha sita chita trong truong
hop nha bi hw hong, nguy hiém ma khéng do 16i ciia minh hay nguoi sit dung nha
hop phdp gdy ra”; “...trong truong hop mudn lap dat thém cdc thiét bi, sira chita,
cdi tao, ndng cap nha thué phdi dwoc sw dong y ciia bén cho thué nha va co quan
Nha nwée c6 tham quyén...”. Hop dong thué nha thé hién nha cho thué gom ngdi 1:
Nha 2 tang, tang 2 do don vi khac st dung; ngdi 2: Bén thué nha da tu thao do, xay
dung thanh nha 02 ting (c6 phép).

[11.2] Theo hd so tham dinh gia va 16i khai cta cac duong sy thé hién, ngdi
nha 02 tﬁng dugc xay dung tr nam 1994. Mat khac, theo tai liéu do Cong ty KDN
va Cong ty O cung cap cho Toa 4n ban photo Gidy phép xay dung s6 59/SXD ngay
21/5/1993 do S& Xay dung cap. Mic du, So Xay dung chua tim thay gidy phép nay
nhung cic bén déu khong cé ¥ kién vé ndi dung Gidy phép xay dung niy va déu
thira nhan viéc cp phép cho Cong ty KDN xdy dung nhung chi phi déu do bén
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thué bo ra dé xay dung. Cong ty KDN trinh bay viéc xay dung cua Cong ty O la
trai phép, khong ding theo Gidy phep xdy dung, tuy nhién viéc xay dung thyc hién
tir ndm 1993 va duoc sir dung dén nay, Cong ty KDN khéng c6 y kién gi va van
xéac dinh Cong ty O ty thao do xdy dung va co phép. Nhu vdy, Cong ty O di xay
dung ngéi 2 trude khi ky hop dong; sau khi thu hdi nha, Céng ty KDN van tiép tuc
sir dung dugc ngdi nha ndy nén viéc Toa an cip so tham xac dinh Cong ty KDN
phai tra s tién twong Gmg v6i gid tri con lai ctia ngdi 2 d3 dugc co quan co tham
quyén thim dinh, dinh gi4, khiu hao v&i sb tién 507.437.464 dong 1a c6 can clr va
phu hop véi quy dinh.

[11.3] Ddi v6i dién tich nha vé sinh va bé nudc ngam, khong c6 tai licu thé
hién viéc Cong ty O di dau tu xay dung nén khong co cin cir dé yéu cau Cong ty
KDN phai tra s6 tién nay.

[12] Déi voi tién hd tro chi phi di doi toi dia diém khac cho bi don: Hop
dong cho thué nha giira Cong ty KDN va Cong ty O c6 thoi han 02 nam, Hop dong
da hét han tir ngay 02/05/2020, sau khi két thiic hop dong, cac bén khong ky gia
han hop dong. Thuc hién chu truong cia UBND thanh phd, Cong ty KDN da ¢o
théng bao cho Cong ty O vé viéc khong tiép tuc gia han hop dong thué nha va
cham dut hop dong theo c4c Thong béo s6 360/TB-QL&KDN ngay 16/11/2020 vé
VleC khong gia han hop déng, Thong bao sé 307/TB-QL&KDN ngay 12/07/2021
vé viéc ban giao nha va thanh toan tlen thué nha. Tuy nhién, Cong ty O méi chi
thuc hién viéc ban giao tang 1 ngdi sd 01; con ngdi 2 (02 tang) Cong ty O chua
thuc hién viéc ban giao. Xét thay, viéc yéu cau Cong ty O tra lai nha va di doi tai
san da duogc Cong ty KDN thdng bao tir ndm 2020 nhung Cong ty O khong thuc
hién ngay theo Hop dong ma tiép tuc sir dung dén nay. Mat khac, theo Hop dong
khong c6 thoa thuan vé viée Cong ty KDN phai thuc hién viéc hd tro kinh phi di
doi khi chidm dut hop dong. Theo Cong van sé 3592/UBND-DN ngay 03/6/2021
ciia UBND thanh ph6 Hai Phong vé viéc thu hoi nha ctia Nha nudc dang cho thué
va khoi kién doi nha, UBND thanh phé ciing khong c6 chi truong va chi dao Cong
ty KDN tam tmg kinh phi dé hd trg viéc di doi tai san ciia ngudi thué nha. Do do,
Cong ty KDN khong c6 nghia vy phai hd trg thanh toan kinh phi di doi tai san cho
cong ty O khi tra lai nha. Viéc Toa an cp so tham khong chap nhan yéu cau phan
t6 ctia bi don vé viéc hd tro kinh phi di doi 1a ¢6 cin cr, dung quy dinh.

- Vé dén phi kinh doanh thwong mai va chi phi t6 tung khdc: Can ct Piéu
147, Piéu 148 B luat TH tung dan su; can cu Diéu 26, Piéu 29 Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/10/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[13] An phi kinh doanh thuong mai so tham:

[13.1] COng ty KDN ¢6 02 yéu cau khai kién doi tién thué nha va doi lai tai
san cho thué, ca 2 yéu cau khoi kién déu duoc chap nhan nén Cong ty O phai chiu
3.000.000 ddéng an phi so thim déi véi yéu cau doi lai tai san cho thué va
5.468.520 dong (1am tron thanh 5.468.500 dong) dbi voi yéu cau doi tién thué nha.
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Ngoai ra, Cong ty O con phai chiu an phi 3.000.000 dong dbi v4i phan yéu cau
phan t6 (bdi hoan gia tri khu nha vé sinh va bé nudc ngdm) khong dugce chip nhan.
Téng sd tién an phi phai chiu 1a: 3.000.000 + 5.468.520 + 3.000.000 = 11.468.520
dong. Toa an cép so tham chua tinh 4n phi d6i véi phan yéu cau phan té cia Cong
ty O khong dugc chp nhan 1a thiéu sot, can sira ban an so tham.

[13.2] Cong ty KDN phai chiu 24.297.499 dong (Iam tron thanh 24.297.500
d6ng) &n phi so thadm ddi v6i yéu cau phan t6 bdi hoan gid tri con lai cta can nha 2
tﬁng cua bi don duoc chép nhan.

[14] An phi kinh doanh thuong mai phiic thim: Bi don khang cdo toan bd
ban an va dugc Hoi dong xét xir xem xét sira phan an phi so thim, khang céo cta
nguyén don khong duoc chip nhin nhung c6 sira Ban an so tham lién quan dén
phan an phi nén nguyén don va bi don khong phai chiu an phi kinh doanh thwong
mai phuic tham.

[15] V& chi phi t6 tung khéc: can ctr Piéu 156, Diéu 157, Piéu 158, Piéu
164, Diéu 165, Piéu 166 cua Bo luat T tung dan sy, Toa cip so tham da tinh Cong
ty KDN phai chiu chi phi dinh gia tai san 14 10.000.000 dong do yéu cau phan t6 ctia bi
don duoc chip nhan. Bi don phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 5.000.000
dong do yéu cau cta nguyén don duoc chip nhan. Do Cong ty KDN di dong tién chi
phi xem xét, tham dinh tai chd 13 5.000.000 dong; Cong ty O di dong tam tmg chi phi
dinh gia tai san 13 10.000.000 dong nén Cong ty KDN con phai hoan tra Cong ty O s6
tién 5.000.000 dong 13 phu hop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu
147, Diéu 148, Diéu 156, Biéu 157, Diéu 158, Diéu 164, biéu 165, Piéu 166, Diéu
200, Piéu 293, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat T tung dan sy 2015;

Can ctr khoan 4 Diéu 422; khoan 3 Diéu 428; Diéu 398, biéu 401, Piéu 472,
Diéu 474, biéu 481, Diéu 482, Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy; Can cir
Piéu 17, Biéu 18, Piéu 29, Piéu 30 Luat Kinh doanh bat dong san;

Can ct Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa an ngay 30/12/2016
cua ﬁy ban thuong vu Quéc hé1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Xu: Khong chap nhan khang céo cua nguyén don; chap nhan mot phan khang
c4o ctia bi don; chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén, chap nhan mot phan yéu
cau phan to cua bi don, stta Ban an so tham, cu thé:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a Cong ty Trach
nhiém hiru han Mt thanh vién Quan 1y va KDN Hai Phong, cu thé:
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- Budc Cong ty Co6 phan Van tai O phai tra lai nha sé 41 (s6 cii 21) dudng
S, phuong MT, quan NQ, thanh phd Hai Phong cho Céng ty Trach nhiém hiru han
Mot thanh vién Quan 1y va KDN Hai Phong [tai san ban giao bao gdm dién tich dat
la 258,4 m?; dién tich nha thué 1a 87,5 m* (ngdi 1 1a mot nira ting 1 ctia nha Phép cd;
ngdi 2 1a can nha 02 tang bén thué tir xay tai mat duong sd 41 (s6 cii 21) S, 01 nha vé
sinh, 01 bé ngdm trén dién tich dat thué)], theo Hop ddng thué nha s6 20/2018/HDTN
ngay 14/5/2018 (c6 ban v& kém theo hop dong thué nha ).

- Budc Cong ty cd phan Van tai O phai tra cho Cong ty Trach nhiém hitu han
Mot thanh vién Quan Iy va KDN Hai Phong s tién thué nha con no tinh dén ngdy xét
xtr so thAm 30/9/2022 14 109.370.393 ddng (mot trim linh chin triéu, ba tram bady
muoi ngan, ba trdam chin muwoi ba) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cua so tién
con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468
B luat Dan su, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 cta bi don Cong ty C6 phan Van tai
O d6i v6i nguyén don, cy thé:

- Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Quan 1y va KDN Hai Phong
phai tra cho Cong ty c6 phan Van tai O so tién tuong tmg véi gia tri con lai ciia ngdi 2
1a nha 02 tang 1a 507.437.464 (Nam trdm linh bay triéu, bon tram ba mwoi bay nghin,
bon trdam sdau mwoi bon) dong.

3. Khong chap nhan yéu cau phan té ciia bi don 1a Cong ty C6 phan Van tai O
d6i v6i nguyén don vé yéu cau budc nguyén don hd tro phan kinh phi di doi.

4. V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Sau khi da tinh
toan va d6i trir Cong ty Trach nhiém hitu han M6t thanh vién Quan 1y va KDN Hai
Phong con phai tra Cong ty Co phan Van tai O s6 tién 5.000.000 (ndm triéu) dong.

Pbi voi cac khoan tién néu trén nguyén don phai tra bi don, thi ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suét quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B luat Dan
su, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

4. Vé an phi:

- An phi kinh doanh thwong mai so tham:

Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Quan ly va KDN Hai Phong
phai chiu s6 tién 24.297.500 (Hai muroi bon triéu, hai tram chin mwoi bdy nghin,
nam tram) dong an phi kinh doanh thuvong mai so tham nhung dugc trir vao so tién
tam g an phi da ndp 1a 2.095.000 dong theo Bién lai thu tam Ung an phi, I¢ phi
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Toda an s6 0006652 ngay 05/5/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan NQ, thanh
phé Hai Phong. Cong ty KDN con phai ndp s tién 22.202.500 dong.

Cong ty C6 phan Van tai O phai chiu sé tién 11.468.500 (Muwoi mét triéu,
bén tram sdu muwoi tdm nghzn nam tram) doéng an phi kinh doanh thwong mai so
tham nhung dugc trir vao sd tién tam g 4n phi da nop 300.000 dong theo Bién lai
thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0006700 ngay 17/8/2022 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan NQ, thanh phé Hai Phong. Cong ty O con phai ndp s tién
11.168.500 dong

- An phi kinh doanh thuong mai phtic thim:

+ COng ty Trach nhiém hiru han M6t thanh vién Quan ly va KDN Hai Phong
khdng phai chiju an phi kinh doanh thuwong mai phtic tham, tra lai cho Cong ty
Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Quan 1y va KDN Hai Phong sé tién tam tng
an phi da nop 2.000.000 dong theo Bién lai thu tién tam (mg an phi, 1é phi Toa an
s6 0006772 ngay 25/11/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan NQ, thanh phd
Hai Phong nhung tam gitr &é dam bao thi hanh an.

+ Cong ty Co phan Van tai O khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
phuc tham, tra lai cho Cong ty C6 phan Van tai O sd tién 2.000.000 dong theo Bién
lai thu tam tmg 4n phi, 18 phi Toa an s 0006732 ngay 20/10/2022 tai Chi cuc Thi
hanh an déan sy quan NQ, thanh phé Hai Phong nhung tam giir dé dam bao thi hanh
an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan su thi nguodi duoc thi hanh 4n dan su, nguodi phai thi hanh an dan su ¢
quyén thod thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoc bj
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén sy; thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay t’uyén an./

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; i {N ° o .

_ Chi cuc THADS quin NO: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quén NQ;

- Puong sy (dé thi hanh);

- Luu: Hb so, HCTP.

Vii Thi Thu Ha
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