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V/v: “Tranh chdp vé thio dé tai
san trén dat, doi lai tai san la
quyén sit dung dat do bi lin
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chuyén nhwong quyén sir dung
dat v6 hiéu va hity quyét dinh ca
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Tan Trudng
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tan Long
Ong Tran Qudc Cuong

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thanh Thuy, Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan déin cdp cao tai Pa Ning: Ong Nguyén
Thé V, Kiém sat vién.

Vao ngay 14 thang 9 nam 2020, tai tru s Toa 4n nhan dan cip cao tai Da
Néng xét xir phuc tham coéng khai vu an dan sy thu ly s6 181/2020/TLPT-DS
ngay 24 thang 03 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp vé thio dé tai san trén dat, doi
lai tai san la quyén sie dung dat do bi lan chiém; tuyén bo hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat vé hiéu va huy quyét dinh ca biét”; do Ban an dan su
so tham s6 03/2020/DS-ST ngay 14 thang 01 nim 2020 cta Toa 4n nhan dan tinh
Quang Ngii bi khang céo; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic thim s
1442/2020/QB-PT ngay 25/8/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Thi T, sinh nam 1977, dia chi: Thén H, xa P,
huyén B, tinh Quang Ngai (c6 don ving mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ba Mai Th; T:

1. Ong Tran Thanh B, sinh nam 1956; dia chi: Khu dan cu sé 9, thon T2,
x& P1, huyén M, tinh Quang Ngdi. (theo Hop ddng uy quyén sé 436, 1ap ngay
24/3/2017 tai Van phong céng chung D) (vang mit).
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2. Ong Vi Van T1, sinh nam 1971; dia chi: Thon P1, x& T3, huyén L,
tinh Lam Dong. (Theo Hop dong uy quyén sé 2042, 1ap ngay 26/7/2018 tai Vin
phong cdng ching D) (c6 don ving mit).

- Bi don: Vg chong 6ng Nguyén Thé V, sinh nim 1951 va ba Huynh Thi
B3, sinh nam 1954; cung dia chi: Thon H, xa P, huyén B, tinh Quang Ngai (co
mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Ong Huynh Vian H1
-Luat su, Poan Luat su thanh phd Pa Néng; dja chi: Da Nang (c6 mat).

- Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi T4, sinh nim 1929; dia chi: Thén H, x4 P, huyén D, tinh
Quang Ngdi (vang mat). Nguwoi dai dién theo sy quyén cua ba Tran Thi T4: Ong
Tran Thanh B, sinh nam 1956; dia chi: Khu dan cu sb 9, thdn T2, x4 D1, huyén
M, tinh Quang Ngdi. (theo gidy ty quyén ngay 18/8/2017) (ving mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Tran Thi T4: Ba Nguyén
Thi Thanh Th — Tr¢ gitp vién phap 1y ctia Trung tam Tr¢ giap phap 1y nha nude
tinh Quang Ngai (c6 mat).

2.Chi Nguyén Thi Anh N1, sinh nim 1980 (vang mat);

3.Anh Nguyén L1, sinh nim 1980 (c6 mat);

Cung dia chi: Thon H, xa P, b, Quang Ngai.

4. Ba Mai Thi B1, sinh ndm 1946; dia chi: S6 120/29E dudng T5, phuong
Y, quan P2, thanh ph H5 Chi Minh (vang mat);

5. Ong Nguyén T6, sinh nam 1972; dia chi: S5 nha C11/17 | 4p 3, x& T7,
huyén B1, thanh phé H6 Chi Minh (ving mat);

6. UBND huyén b, tinh Quang Ngai; dia chi: To dan phé 1, thi tran B,
huyén B, tinh Quang Ngai. Ngwoi dai dién theo phap lugt: Ong Tran Phudc Hién,
chtc vu: Chu tich UBND huyén B. Ngwoi dai dién theo iy quyén: Ong V& Minh
V2, chtc vu: Trudng phong Tai nguyén va Moi trueong huyén B, tinh Quang
Ngdi. (theo Quyét dinh sé 4779/QDP-UBND, ngay 14/12/2018 cua Chu tich
UBND huyén D) (ving mat).

7. So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai; dia chi: S6 163 duong
H2, phuong T8, Quang Ngii. Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong D6 Minh H3,
chtc vu: Giam déc (co6 don vang mat).

8. Vian phong Cong chung M; dia chi: T6 dan phé 2, thi tran M, huyén M,
tinh Quang Ng&i. Ngwoi dai dién theo phap lugt: Ong Tran Thanh B2 - Truéng
Vin phong. (vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n va cdc tai lidu, chieng civ cé tai hé so vu dn, nguyén
don ba Mai Thi T va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la éng Vi
Vin TI trinh bay: Cu 6ng Mai D2 (chét ngay 05/02/2018) va cu ba Tran Thi T4


https://www.google.com.vn/search?site=async/lcl_akp&q=s%E1%BB%9F+t%C3%A0i+nguy%C3%AAn+%26+m%C3%B4i+tr%C6%B0%E1%BB%9Dng+ph%C6%B0%E1%BB%9Dng+tr%E1%BA%A7n+ph%C3%BA+%C4%91%E1%BB%8Ba+ch%E1%BB%89&stick=H4sIAAAAAAAAAOPgE-LRT9c3zEg2qjDLtajSks1OttLPyU9OLMnMz4MzrBJTUopSi4sBs85y6C8AAAA&sa=X&ved=0ahUKEwjdgtD97KjVAhXMW7wKHdc3AxoQ6BMIFDAD

chi c6 mot nguoi con chung la ba Mai Thi T. Cu Mai D2 c¢6 mot ngudi con riéng
|a ba Mai Thi D1, cu Tran Thi T4 c6 mot ngudi con riéng 13 dng Nguyén T6.

Cu P2 va cy T4 c6 thira dat sé 866, to ban d6 sb 06, x4 P, huyén D, tinh
Quang Ngdi, dién tich 1.600m* (Sau ddy dwoc viét tdt la thira 866). Ngay
25/10/1995 cu B2 chuyén nhuong cho bi don 1a 6ng Nguyén Thé V, ba Huynh
Thi B3 mot phf?ln dat thudc thira 866 c6 chiéu rong 08m theo duong Quéc 16 24,
chiéu dai tir trude ra sau, voi gia 20 chi vang, gidi can: Phia Pong giap dat cua cu
D2 (hay nguyén don sir dung); phia Ty giap dat 6ng Huynh B4; phia Nam giap
Qudc 10 24 va phia Bic giap muong M1. Nam 1995 bi don x4y nha, khong xay
tuong rao. Nam 1996 cu B2 xay dung nha cach vach nha phia Pong ctua bi don
khoang 02m. Tho xay nha cho cu B2 14 6ng S1, nhung hién nay 6ng S1 da chét;
ngoai 6ng S1 thi nguyén don khong biét ngudi tho nao di tham gia xay dung nha
cho cu 2.

Nam 2003 cu D2, cu T4 da lam thu tyc tdng cho nguyén don toan bg dién
tich con lai cua thira 866, nguyén don da dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat (Sau day dwoc viét tat la GCNQSDD) ngay 22/12/2003 véi dién tich
680m>.

Niam 2006 nguyén don chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin Chi, ba Ngb
Thi Kim Anh 235m?% ting cho 6ng Nguyén T6 117m? 294m* dat con lai Nha
nudc cip GCNQSDD cho nguyén don 1a thira 1087, to ban d6 sb 31, x4 P, huyén
D, tinh Quang Ngai.

Do nguyén don di lam 4n xa nén bi don da 1an dat ciia nguyén don, khi
nguyén don vé thim qué mdi phat hién. Trong qua trinh hoa gii tai x3, nguyén
don moi biét bi don ké khai va da duoc UBND huyén P, tinh Quang Ngii cp
GCNQSDD nim 2003, theo don ké khai 6ng V khai dién tich 415m® (Chiéu
ngang theo Quéc 16 24 1a 10,2m), trong khi cha nguyén don chi chuyén nhuong
08m chiéu ngang theo Qudc 16 24, nhu vy bi don 14n chiém dat cua nguyén don
2,2m dat giap Qudc 16 24.

Nguyén don yéu ciu bi don tra lai cho nguyén don dién tich theo do dac
thuc té 1 79,4m” thudc thira dét s6 49, to ban d6 s6 31 x4 P, huyén D, tinh Quang
Ngii, dién tich 472m? (Sau ddy viét tdt la thira 49); tuyén bd vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat thira 49 giita bi don véi chi Nguyén Thi Anh
N1, dugc Van phong cong chung M chimg thuc sé 581 ngay 28/4/2017; hiy
GCNQSDD s6 AH 825506 cia UBND huyén D, tinh Quang Ngii da cp cho bi
don ngay 08/11/2006 va ndi dung chinh 1y tai trang 4 GCNQSDD nay; budc bi
don thédo d& cong trinh xay dyng trén dat va tra lai cho nguyén don dién tich dat
lan chiém theo két qua do dac 1a 79,4m? hoic tra cho nguyén don bang gia tri
theo két qua tham dinh gia.

Tai phién toa so thim, nguyén don xac dinh phan dat tranh chap khong
thudc dién tich dat cu B2, cu T4 da ting cho nguyén don nén van con 1a tai san
cta cu B2, cu T4. Nay cu D2 d3 chét nén nguyén don thay doi yéu cau khoi kién,
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budc bi don tra cho cu T4 va nhling nguoi thira ké cua cu P2 62,3m? dat 14n
chiém c6 chiéu ngang giap Qudc 16 24 rong 1,82m, chiéu dai hét thua 49.

Bi don éng Nguyén Thé V, bA Hupnh Thi B3 trinh bay: Nam 1995 bj
don nhan chuyén nhuong cia cu D2 va cu T4 mot phan thira 866, dién tich nhan
chuyén nhuong lic dau cé chiéu ngang giap duong Québc 16 24 1a 08m, chiéu dai
hét dat dén gidp muong véi s6 tién 1a 24 triéu, sau d6 bi don thoa thuan nhan
chuyén nhuong thém 02m chiéu ngang cho da 10m, véi tong s6 tién 30.000.000
ddng (twong duong 60 chi vang), cu D2 cd ky vao Gidy nhan bac ngay
15/10/1995 (4m lich), sau d6 bi don tién hanh xay dung nha ¢. Ngay 22/12/2003
dugc UBND huyén B cap GCNQSDD, dén ngay 26/6/2006 bi don co don xin cip
doi, cap lai GCNQSDD, hién nay la thta 49.

D4t nay bi don nhan chuyén nhugng cua cu D2 10m chiéu ngang theo
Qudc 16 24 va di xdy dung nha ¢ on dinh tir naim 1995, dugc Nha nudc cip
GCNQSDD. Vao thoi diém thang 4/1996, cu P2 ciing xay dung nha gidp véi
tuong rao cua nha bi don, tho xay dung nha cta cu B2 ciing 1a thg da xay nha cho
bi don, bi don khong 14n chiém dat cua cu P2. Nam 2016 bi don di chuyén
nhugng thira dat nay cho vo chong con gai 1a chi Nguyén Thi Anh N1, anh
Nguyén L1. Thira dit nay da bi thu hdi 99m® dé mé rong Quéc 16 24, hién nay
theo két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd thi dién tich 1a 362,9m®. Tir khi
nhan chuyén nhuong dit, 1am nha cho dén nay d3 hon 22 nim cu B2 khong c6
tranh chip hay khiéu nai gi. Vi vay, d6i vai yéu cau khai kién caa nguyén don, bi
don khong dong .

Bi don xay dung nha trén di¢n tich dat nhan chuyén nhuong cia cu D2
vao ndm 1995, khi xay dung nha thi c6 cac thg xay dung 1a 6ng Pham C, Nguyén
L2, Nguyén S1, ngoai c6 con mot sd tho xay dung khac do 6ng L2 thué dé xay
dung, bi don khong nhé tén va dia chi nhitng nguoi thg do 6ng L2 thué. Hién nay,
6ng L2, 6ng C con séng, 6ng S1 da chét. Viéc xay nha cua bi don con ¢ cac hd
xung quanh biét nhu ho ong Nguyén B4, 6ng Huynh Tén Kh, 6ng Mai Xuan S1,
nhiing nguoi nay cung tra tai doi 10, Thon H, xa P, huyén D, tinh Quang Ngai.

Cu D2 chuyén nhuong mot phan dién tich cua thia 866, phan dat nay
hién nay 1a thira 49 cho bi don vao nam 1995 véi gia 30.000.000 dong, tinh ra
vang 1a 60 chi va 6ng V 1a nguoi giao vang cho cy B2. Ong V giao vang cho cu
P2 mot 1an vao ngay 15/10/1995 am lich, twong tGng 1a ngay 06/12/1995 duong
lich.

Ong V va cu P2 lap Gidy ban doan mii ngay 25/10/1995 duong lich
nhung dén ngay 15/10/1995 am lich méi tién hanh giao vang. Co viéc chénh léch
vé gié tri quyén st dung dét tai gidy ban doan mai vuon & va gidy nhan bac, vi khi
lap gidy ban doan mii 6ng V va cu D2 thoa thuan chuyén nhuong véi gia
24.000.000 dong nhung ghi trong gidy 1a 10.000.000 dong theo yéu ciu cua cu
P2, do cu P2 nodi ban dat dé 1am nha va so con cai biét xin tién cta cu. Pén ngay
15/10/1995 am lich (Ia ngay 06/12/1995 duong lich) thi cu D2 néi véi 6ng mudn
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chuyén nhuong thém cho 6ng 02m chiéu ngang, chiéu doc hét vuon dé 13y tién
lam nha thi 6ng V ddng ¥, gia tri quyén st dung dit dién tich chuyén nhuong
thém 1a 6.000.000 dong, quy ra vang 1a 12 chi. Téng gia tri quyén st dung dat cu
P2 chuyén nhuong cho bi don 14 30.000.000 dong, bang 60 chi vang, Gidy nhan
bac ngay 15/10/1995 am lich la ghi sb tién thuc té cu D2 nhéan dé chuyén nhuong
toan bo dién tich thira 49 cho bi don chir khong phéi riéng phan dién tich 02m
chiéu ngang va chiéu doc hét vuon chuyén nhuong thém.

Khi 1am tha tuc dang ky cdp GCNQSDP thi ong Nguyén D1 la cong
chtrc dia chinh x& P ¢6 hoi cu B2 vé phan dat 02m chiéu ngang di ban cho bi don.
Hién nay, 6ng Nguyén D1 dang ddm nhiém chirc vu can bd dia chinh va dang
cong tac tai UBND xa P3, huyén D, tinh Quang Ngai.

Bi don xac dinh 6ng ba da xay dung cin nha cip IV va phan nha tam (nha
kho) trén dién tich dat tranh chép tai thira 49 cing nam 1995, dén ngay 12/3/1996
thi hoan thanh. Sau d6, doi thg xay dung nha cho bi don sang xay dung nha cho
cu B2 vao dau thang 4 nam 1996.

Nam 1997 cu B2 ¢6 1ap ban di chuc vé viée giao quyén thira ké dat vuon
nha & cho nguyén don, cu B2 ¢6 nho 6ng V ky vao di chic véi tu cach nguoi lam
chtng, ong V xac dinh chit ky va chir viét Nguyén Thé V trong ban di chiic ciia
cu B2 dugc UBND x& P ching thuc ngay 24/10/1997 1a cua 6ng.

Nha va quyén st dung dat thira 49 bi don da chuyén nhuong cho chi N1,
anh L1 nam 2016 gia 400.000.000 dong, v chong chi N1, anh L1 di giao du tién
va nhan nha. Trudng hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don,
tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit gitra bi don voi chi
N1, anh L1 thi bi don khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan cu Trin Thi T4 va nguwoi dai
dién theo tiy quyén ciia cu T4 13 6ng Tran Thanh B trinh bay: Cu T4 thdng nhat
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngoai phan dét di chuyén nhuong cho bi don thi toan bo dién tich dat con
lai & dudi phia Pong cu T4 va cu B2 da cho nguyén don, ké ca nha di xdy dung
trén dat.

Sau khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat, bi don di xay dung nha
chinh trén phan dat nhan chuyén nhugng 13 08m chiéu ngang mit dudng.

Bi don xay dung nha xong thi cu T4 va cu D2 cling xay dung nha cach
nha bi don 02 mét chiéu ngang mat dudng.

Mot thot gian sau, cu T4 khong nhé 1a bao 1au thi b1 don xay dung nha
kho 14n sang phan dat tréng giita hai nha, luc bi don xay dung thi cu T4 va cu D2
c6 ngin can nhung bi don van xay. Tuy nhién, cu T4 va cu D2 khong c6 bao
chinh quyén dia phuong vi gia dinh bi don rat hung han, thuong xuyén danh cu
va cu B2, c¢6 1an con ré bi don ddnh cu T4 va phai bdi thuong thiét hai.

Viéc cu T4 va cu B2 cho nguyén don nha dat co 1ap gidy to nhung déu do
cu D2 1am nén cu T4 khong biét 13.



Sau khi duoc cho nha dét thi nguyén don chuyén nhuong mot phan dat
cho vo chdng 6ng C1, ba Al va cho anh Nguyén T6 mot phan dat. Phan dat con
lai thudc quyén st dung ctia nguyén don.

Cu T4 thdng nhit voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Mai Thi D1 trinh bay: Ba la
con riéng cta cu 6ng Mai P2 va cu ba Pham Thi Chi, do ba ¢ Thanh phd H6 Chi
Minh nén khong biét cy D2 chuyén nhugng dat cho ai, nhung cac phan dat déu
duoc chuyén nhuong luc cu P2 con khoe manh, minh man nén déu duoc cu P2
ddng v va kiém tra roi, viéc khiéu kién 1a khong can thiét. Mt khac, giao dich
nay da xay ra lau rdi, ngudi mua ciing di xdy dung nha kién cb trén phan dat do.
Vi tudi cao nén ba xin ving mit tai phién toa.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén T6 trinh bay: Ong
thong nhat theo yéu cau khdi kién cta nguyén don va 6ng xin vang mat tai cac
budi lam viéc va cac phién toa.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Anh N1 trinh
bay: Nam 2016 chi va chong 1a anh Nguyén L1 nhan chuyén nhugng thira 49 cia
cha me 1 bi don 6ng V, ba B3 vai gia 400.000.000 dong. Dén ngay 28/4/2017 hai
bén 1ap hop dong chuyén nhugng tai Van phong cong ching M, ngay 12/5/2017
dugc Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngdi - Chi nhanh B chinh 1y trang 4
tai GCNQSDP s6 AH 825506 do UBND huyén P, tinh Quang Ngi cap cho bi
don ngay 08/11/2006. Khi nhan chuyén nhuong trén dat da c6 nha cap IV, nha va
tuong rao duoc xay dung trén hét dién tich thira dat. Phia trude nha, trude day co
xdy dung tudng rao cong ngd kién cb nhung do mé rong duong Quéc 16 24 di bi
thao d&, nay kéo ludi B40. Viéc chuyén nhuong gitta bi don vdi vo chong chi 13
dung phap luat, nguyén don yéu cau tra lai dat 1an chiém 1a khéng c6 co s& vi bi
don di xay dung nha va ¢ 6n dinh. Dong thoi, khi nhan tién boi thuong dat dé mo
rong Quéc 16 24, bi don nhan bdi thuong phﬁn dat phia trude dién tich dét tranh
chép cung lac voi nguyén don nhung nguyén don khong co tranh chip gi. Dé
nghi Toa an khéng chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén
bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bi don voi vo chong
chi thi chi khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Tai ban trinh bay ngay 29/8/2017, 6ng Tran Thanh B2, trugng Viin
phong cong chizng M trinh bay: Ngay 28/4/2017, bi don véi chi Nguyén Thi
Anh N1 dén Vian phong cong chimg M chimg thyc Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat theo GCNQSDD s6 hiéu AH825506, s6 vao s6 cap H05689 do
UBND huyén B cép ngay 08/11/2006 va dugc chinh ly ngay 03/9/2013 sau khi
thu hoi dat mé rong Quéc 16 24. Sau khi xem xét, kiém tra ho so, Vian phong cong
chiing M c¢bng ching ding theo quy dinh cia phép luat, vi tai thoi diém cong
chting hop dong hai bén c6 ddy du niang luc hanh vi dan su, hoan toan tu nguyén
khi ky hop ddng, hop dong khong vi pham diéu cam cua phap luat va tai thoi
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diém cong chimg van phong khong nhan bat ky van ban tranh chap nao lién quan
dén quyén st dung dat néu trén. Viéc tranh chap gitta nguyén don va bi don vin
phong khong c6 y kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Tai cong vin sé 458/CNDP ngay 09/8/2017, ngwoi dai dién theo gy
quyén cia ngwoi co quyén lei, nghia vu lién quan Sé Tai nguyén va Moi
trwong tinh Quang Ngai, 6ng Phan Duy H4 trinh bay: Nam 2017, bi don
chuyén nhuong thira 49 cho chi Nguyén Thi Anh N1 theo hop dong sé 581, duoc
Van phong Coéng chitng M cong chirng. Viéc chinh ly trang 4 GCNQSDD cho chi
N1 duoc Vin phong diang ky dit dai tinh Quang Ngéi - Chi nhanh D thyc hién
dung quy dinh cua phéap luat.

Tai cong vin s6 1584/UBND ngay 28/6/2017, UBND huyén B, tinh
Qudng Ngéi trinh bay: Viéc cdp GCNQSDD cho ho 6ng Nguyén Thé V 1a dung
theo quy dinh tai Thong tu sé 1990/2001/TT-TCHC cua Tong cuc Pia chinh
huéng dan tha tuc dang ky dat dai, 1ap hd so dia chinh va cap GCNQSDD.

Viéc cap doi, cap lai GCNQSDD cho bi don duoc UBND huyén B thuc
hién dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 diéu 144 Nghi
dinh s6 181/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu. Bé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh caa phap luat.

Y kién ciia ngwoi bdo vé quyén, lpi ich hop phdp ciia ngwoi cé quyén
li, nghia vu lién quan la cu Trdn Thi T4 tai phién toa so tham: Vg chong cu
T4 chi chuyén nhuong cho vo chong bi don 08m chiéu ngang mit dudng.

Vo chdng bi don xay dung nha xong trén phan dat 08m chiéu ngang mit
duong thi vo chong cu T4 cling xay dung nha cach nha vo chong bi don khoang
02m chiéu ngang mit duong.

Khi vo chong bi don xdy dung nha kho 14an sang phan dat tréng giita hai
nha, thi vo chong cu T4 c¢6 ngan can nhung khong bao chinh quyén dia phuong.

Nay nguyén don khéi kién yéu cau bi don tra 62,3m” dat 1an chiém cho
cu T4 va nhitng nguoi thira ké cua cu P2 14 ¢6 can cu, dé nghi Toa an chép nhan
yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Tai Ban an dan sy so tham s6 03/2020/DS-ST ngay 14/01/2020, Toa an
nhan dan tinh Quang Ngii quyét dinh:

Cin clr vao khoan 7 diéu 166 Luat dat dai nam 2013; khoan 2 diéu 164,
diéu 614 B9 luat dan sy ndm 2015; khoan 1 diéu 147, khoan 1 diéu 157, khoan 1
diéu 165, khoan 1 diéu 244, khoan 1 diéu 273 B6 luat t6 tung dan su; khoan 2
diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xa: Chap nhan yéu cau khoi kién doi lai tai san 1a quyén sir dung
dat ctia ba Mai Thi T.

1/ Budc 6ng Nguyén Thé V, ba Huynh Thi B3 tra cho cu Tran Thi T4 va
nhimg nguoi thira ké theo phap luat & hang thira ké th nhat cua cu Mai D2
49.123.550 ddng la gi tri cua 62,3m’ dat thudc thira dét sb 49, to ban do s6 31 xa
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P, huyén B, tinh Quang Ngai; ba Mai Thi T dai dién nhan va quan ly s6 tién nay,
truong hop c6 tranh chip d6i véi sb tién nay thi s& duoc giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

2/ Khong tuyén bd vo hiéu hop déng chuyén nhugng quyén st dung thira
dat s6 49, to ban do s6 31 x4 P, huyén D, tinh Quang Ngii giita 6ng Nguyén Thé
V, ba Huynh Thi B3 véi chi Nguyén Thi Anh N1, dugc Vin phong cong ching
M chimg thuc sé 581 ngay 28/4/2017 va khong huy Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AH 825506 ctia UBND huyén P, tinh Quang Ngii dd cip cho 6ng
Nguyén Thé V, ba Huynh Thi B3 ngay 08/11/2006 va ndi dung chinh 1y bién
dong trong Gidy chimg nhan quyén str dung dat nay.

3/ Chi Nguyén Thi Anh N1 va anh Nguyén L1 c6 quyén sir dung dién tich
dat 62,3m” thudc thira dat s6 49, to ban d6 s6 31 x4 P, huyén B, tinh Quang Ngii,
c6 hinh thé, gidi can nhu phan dit c6 ky hiéu B (62,3m?) trong so d6 kém theo
ban an (So d6 12 mot bd phan khong tach roi ban an nay).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gi tai san, vé an phi so thim va quyén khang cdo.

Ngay 20/01/2020, ngay 04/2/2020 6ng Nguyén Thé V, ba Huynh Thi B3
khang cdo Ban an dan su so tham s 03/2020/DS-ST ngay 14/01/2020, Toa &n
nhan dan tinh Quang Ngii theo huéng khong chip nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia ba Mai Thi T, ba T phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac
va chi phi tham dinh gia tai san.

Tai phién toa, bi don vén gitt nguyén ndi dung khang cao nhu trong don, dé
nghi Toa phiic thAm chap nhan don khang cdo ciia bi don, xir sira an so tham bac
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning phat biéu quan diém
giai quyét vu an: Hoi dong xét xir phiic thim tién hanh dung quy dinh vé t tung.
An phic tham thu 1y giai quyét vu 4n dan sy dang trinh ty, thi tuc. Vé ndi dung,
6ng Nguyén Thé V va ba Huynh Thi B3 khang cdo nhung khong dua ra duoc
chtng cir méi nao, do d6 dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang céo
cta bi don, giit nguyén quyét dinh ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa; Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co so xem xét day du,
toan dién chimg ct, ¥ kién cua dwong su, Luat su, Trg gitp vién phap 1y Nha
nude va cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién tda hém nay ving mit nguyén don va
nhimg ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan, tuy nhién phién toa di duoc hodn
nhiéu lan, do vdy HDXX quyét dinh tép tuc tién hanh phién toa nhu ¥ kién dé
nghi ctia cac duong sy, nhitng ngudi bao vé quyén loi va kiém sat vién tham gia
phién toa.



[2] Vé ndi dung: Xét vé ngudn gbc thira dit cac bén tranh chip thi thiy:
Can cit “Gidy bdan doan mdi vueon ¢ ngdy 25/10/1995 (BL 577) thé hién 6ng
Mai D2 ¢6 chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Thé V mot phan thira dat 866, tai
Thén H, x& P, huyén D c6 bé ngang 12 08m theo doc Qudc 16 24, bé sau hét dat
véi gia 1a 20 chi vang (twong duong 10.000.0004d), c6 su xac nhan cua truong
thon 1a 6ng Piang Puc T9. Noi dung khdng cé viéc 6ng D2 ban 10m bé ngang cho
6ng V. Nam 2003 khi lam thu tuc ding ky quyén sir dung dat ong V ké khai bé
ngang 1a 10,2m (nay 1a 9,8m). Ong V cho rang ban dau 6ng D2 chuyén nhuong
cho 6ng 08m bé ngang voi gia 20 chi vang, sau d6, 6ng V thoa thuin miéng véi
6ng D2 mua thém 02m bé ngang, nén téng cong 1a 10m bé ngang véi gia 60 chi
vang. Ong V cung cap “Gidy nhdn bac” ngay 15/10/1995 (BL 104) thé hién: Ong
Mai D2, ba Tran Thi T4 da ban dat vuon & cho v chong ong Nguyén Thé V véi
s tién 1a 30 triéu quy thanh vang 13 60 chi vang, vo chong dng P2 da nhan di.

[3] Xét noi dung “Gidy nhdn bac”’, HDXX thdy khong co ndi dung Xac
nhan viéc 6ng V ¢6 nhan chuyén nhuong thém 02 m bé ngang thira dat 866, ma
chi xac dinh 6ng D2, ba T4 c¢6 nhéan ctia 6ng V 60 chi vang tién chuyén nhuong
dat. Ho so vu an thé hién khi 6ng V 1am thu tuc ké khai dang ky quyén sir dung
dat, can bo dia chinh c6 hoi 6ng D2 vé viéc chuyén nhuong thém cho 6ng V 02m
bé ngang theo Qudc 16 24. Nhung qua x4c minh 6ng Nguyén D1 nguyén 1a can bo
dia chinh X3 P tai thoi diém bay gid khang dinh 6ng D1 Khong biét viéc chuyén
nhuong dat gilta 6ng P2 va ong V, 6ng D1 khong hoi ong D2 vé viéc chuyén
nhuong thém cho 6ng V 02m bé ngang nhu 6ng V khai. Do dé, 16i khai ctia éng
V la khdng ¢o can cu.

[4] Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd (BL 619- 620) va so d6 thua
dat do v& ngay 21/8/2019 (BL 617) thé hién: Ba B3, 6ng V dang st dung thtra dat
sd 49 véi dién tich 362,9m?, trong d6 phan dat ba T tranh chip 1a 79.4m*. Trén
dat tranh chip c6 nha tam cta 6ng V, ba B3 voi dién tich 13 29,9m” xay gach
khong td. Bén canh 1a thira dit 1087, dién tich 255,9m” cia ba T c¢6 nha gach
203m?, t6 trat xi mang ¢ 6 vang. Phan nha gach co dién tich 11,4m” va 10,8m* ¢
phia Béc thira dit tranh chip xay gach khong to trat. Giira phan dat tranh chap va
dat ctia ba T c6 ludng dét trng, phia trén ludng dat trong c6 6 vang nha ba T.
Nhu vdy, trén phan dat tranh chap co nha tam cia 6ng V, ba B3 xdy gach khong
t6, viéc nay thé hién phan nha tam cua 6ng V, ba B3 dugc xay sau ngdi nha cip
IV ctia ba T (da c6 to trat xi mang).

[5] Ngoai ra, theo 1o khai cua 6ng Pang Bic T9 (BL 512) xac dinh nam
1995 6ng 1a truong thon cd chimg kién viée chuyén nhuong dét giita 6ng D2 va
6ng V. Hai bén chi thoa thuan chuyén nhuong 08m chiéu ngang theo Qubc 1o 24
tinh tr ranh gi61 gitra phia Dong ctia 6ng Huynh B4 va phia Tay ctia 6ng Mai D2
do xudng. Khi chuyén nhuong c6 viét gidy doan méi vudn &, 6ng c6 xac nhan vao
gidy Vi tu cach 1a trudng thon. Sau do, hai bén c6 thoa thuan gi khac hay khong
thi 6ng khong biét. Sau khi chuyén nhuong, 6ng V, ba B3 1am nha kién ¢6 tir ranh
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gidi giap dit ong Huynh B4 c6 chiéu ngang khoang 04m, con phan dit ¢ phia
Poéng nha 6ng V van dé tréng. Ong V lam nha xong thi doi thg xay nha cho éng
V qua lam nha cho 6ng D2. Thoi gian sau 6ng V lam tiép nha kho hét phan dat
trbng giita nha 6ng V va nha éng D2.

[6] Tir nhitng cdn ct trén ¢ co sd xac dinh 6ng V chi nhan chuyén nhuong
dat ctia 6ng D2 bé ngang 08m theo Qudc 16 24, bé sau hét dat, khong co can clr
chtrng minh 6ng V mua thém dat cua 6ng B2 véi 02 m bé ngang theo Quéc 16 24.
Theo hién trang thira dat sb 49 cua ong V thé hién co6 sy lan chiém dat cua ong
P2, ba T4 vé bé ngang 13 02m so v4i gidy ban doan mai dat vuon & lap ngay
25/10/1995. Do vy ma Toa an cdp so tham xtr chap nhan yéu cau khoi kién cta
nguyén don la c6 can ct.

[7] Xét viéc ong V tra lai dat hay gid tri dat cho ba T, thi thay: Ong V lan
chiém dat cua ong D2, ba T4 da lau, nhung 6ng D2, ba T4 khong khiéu nai ma
cho rang do gia dinh 6ng V réat hung hén, thuong xuyén danh dap ong ba khi tranh
chép, c6 1an danh 6ng ba thuong tich, vi vy ma khong ddm béo chinh quyén.
Qué trinh mé duong thu hoéi dat, vo chong 6ng V duoc bdi thudng 03 lan vao
nam 2011 (BL 111), nam 2012 (BL 113), nam 2013 (BL113), véi tong sb tién &
87.726.000 dong, nhung ba T khong tranh chap so tién nay. Ngay 28/4/2017, vo
chdng ong V, ba B3 1ap hop dong chuyén nhuong thira dat s 49 cho ba Nguyén
Thi Anh N1, hop dong duoc cong chimg (BL 68-70) va duoc Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai D chinh 1y ngay 12/5/2017 sang tén chi Nguyén Thi Anh
N1. Nhu vay, mic du 6ng V, ba B3 di chuyén nhuong dét 1an chiém cua 6ng D2,
ba T4 cho chi N1 la trai phap luat, vi pham Diéu 123 BLDS 2015, nén giao dich
dan su nay b1 vo hiéu do khong du diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su theo
khoan 1 Piéu 117 BLDS 2015. Tuy nhién, ba N1 13 ngudi thi ba ngay tinh, nén
duge bao vé theo khoan 2 Piéu 133 BLDS 2015: “T; ruong hop giao dich dan sy
VO hiéu nhung tai san da dwoc dang kY tai co quan nha nwée c6 tham quyén, sau
d6 dwoc chuyén giao bang mét giao dich khdc cho nguwoi thir ba ngay finh va
nguoi nay can cir vao viéc dang ky dd ma xdc ldp, thuc hién thi giao dich do
khéng bi vO hiéu”. Nén Toa an cap so tham khdng budc 6ng V, ba B3 tra lai dién
tich dat 1an chiém bang hién vat, ma budc tra bang gi tri theo gia thi truong do6i
v6i phan dién tich dat 1an chiém cho ba Tran Thi T4, ba Mai Thi T, ba Mai Thi
D1 1a théa dang.

[8] Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén dy, xét thay Toa 4n cap so thAm
quyét dinh theo yéu cau khai kién cia nguyén don 1a ¢6 co sé. Ong Nguyén Thé
V va ba Huynh Thi B3 khang cédo nhung khong cung cap dugc chimg ct chiung
minh c¢6 tinh tiét moi dé 1am thay doi ndéi dung vu an. Do d6, Hoi dong xét xur
phuc thdm théng nhit véi tranh luin cua Tro giup vién phap 1y nha nude cho
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan va quan diém dé nghi cua dai dién Vién
Kiém sat tham gia phién toa, khong chip nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Thé V,
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ba Huynh Thi B3 va quan diém cta luat su bao vé quyén loi cho bi don, gilt
nguyén ban an so thim.

[9] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi di c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

1/ Khong chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Thé V va ba Huynh Thi
B3, giit nguyén Ban 4an dan su so thim s6 03/2020/DS-ST ngay 14 thang 01 nam
2020 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai.

Ap dung khoan 7 diéu 166 Luat dat dai nam 2013; khoan 2 diéu 164, diéu
614 B6 luat dan sy nam 2015; khodn 1 diéu 147, khoan 1 diéu 157, khoan 1 diéu
165, khoan 1 diéu 244, khoan 1 diéu 273 B0 luat td tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTV/QH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qubc hoi vé
viéc “Quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1¢
phi Toa an”.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién doi lai tai san 1a quyén sir dung
d4t ctia ba Mai Thi T.

1. Budc ong Nguyén Thé V, ba Huynh Thi B3 tra cho cu Tran Thi T4 va
nhimg nguoi thira ké theo phap luat ¢ hang thira ké tht nhat cua cu Mai D2
49.123.550 ddng 1a gié tri cua 62,3m” dat thudc thira dét sb 49, to ban do s6 31 xa
P, huyén P, tinh Quang Ngai; ba Mai Thi T dai dién nhan va quan 1y s6 tién nay,
truong hop c6 tranh chap d6i vai sb tién nay thi s& duoc giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

2. Khong tuyén bd vo hiéu hop déng chuyén nhugng quyén st dung thira
dat s 49, to ban do s6 31 xa P, huyén D, tinh Quang Ngii giita 6ng Nguyén Thé
V, ba Huynh Thi B3 véi chi Nguyén Thi Anh N1, dugc Vin phong cong ching
M chimg thuc sb 581 ngay 28/4/2017 va khong huy Gidy chimg nhin quyén st
dung dat s6 AH 825506 ciia UBND huyén D, tinh Quang Ngii da cap cho 6ng
Nguyén Thé V, ba Huynh Thi B3 ngay 08/11/2006 va ndi dung chinh 1y bién
dong trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay.

3. Chi Nguyén Thi Anh N1 va anh Nguyén L1 ¢6 quyén str dung dién tich
dat 62,3m” thudc thira dat s6 49, to ban d6 s6 31 x4 P, huyén B, tinh Quang Ngii,
c6 hinh thé, gidi can nhu phan dit co ky hiéu B (62,3m?) trong so d6 kém theo
ban 4n (So d6 12 mot bd phan khong tach roi ban an nay).

2/ An phi dan su phac thim: Ong Nguyén Thé V, bad Huynh Thi B3 phai
ndp 300.000d, 6ng Nguyén Thé V, ba Huynh Thi B3 di tam tGng 300.000d tai
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bién lai thu s6 4138 ngay 17/02/2020 cua Cuyc thi hanh an dan su tinh Quéang
Ngai, 6ng Nguyén Thé V, ba Huynh Thi B3 d4 ndp an phi phuc tham.

Céac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong cé khang céo, khong bi
khang nghi di c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh &n hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (14/9/2020)

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
£ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND t61 cao;

- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Quang Ngai;

- VKSND tinh Quang Ngii; (Pa ky)

- Cuc THADS tinh Quang Ngai;
- Nhitng nguoi tham gia t6 tung; i )
- Luu HSVA, PHCTP, LT. Nguyén Tan Truong
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