TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYENPHUOC LONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BAC LIEU

Ban 4n s6: 91/2021/DS-ST

Ngay: 24 — 11 - 2021

V/v tranh chap hop dong vay tai san
va hop dong cam cé quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUOC LONG - TINH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thém phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Yén Ly

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Hong Lanh

2. Ong Tran Vin Phudéc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngan — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Phudc Long, tinh Bac Liéu.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan déan huyén Phwdc Long, tinh Bac Liéu tham
gia phién toa: Ba Poan Vii Loan — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 11 nam 2021, tai Try s6 Toa an nhan dan huyén Phudc Long
x€t XU so tham cong khai vy an thu Iy s&: 173/2020/TLST-DS ngay 16 thang 6
nim 2020 vé viéc tranh chap hop dong vay tai san va hop dong cam cd quyén sir
dung dét theo Quyet dinh dua vu an ra xét xt so: 206/2021/QDXXST-DS ngay 23
thang 9 nam 2021 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP K

Dia chi: 40-42-44 P, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Tran Tuan A. Chirc vu: Tong giam déc.

Nguroi dai dién theo 11y quyén: Ong Pham Hung H. Chtrc vu: Giam ddc Phong
giao dich P — Chi nhanh Bac Liéu.

Ong Pham Hing H ity quyén lai cho: Anh V3 Tan D, sinh nam 1987. Chtrc
vu: Pho Giam déc Ngan hang TMCP K — PGD P. Dia chi: ap N, thi tran P, huyén
P, tinh Bac Liéu.

2. Bi don: Ong Duong Vian C, sinh ndm 1958 va ba Vo Thi U, sinh ndm 1958;
Cung dia chi: ép V, xa H, huyén P, tinh Bac Liéu.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Quéch Vin X, sinh nim 1984 va chi Nguyén Thi T, sinh nim 1985;
Cung dia chi: ép T, xa H, huyén P, tinh Bac Liéu;

3.2. Ong Pham Van S, sinh nam 1966 va ba Phan Thi T1, sinh nam 1969

3.3. Ong V& Van H1, sinh ndm 1956 va ba Pam Thi Nh
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3.4. Anh Duong Minh L, sinh ndm 1972

3.5. Chi Duong Thi L1, sinh ndam 1976

3.6. Anh Duong Minh S, sinh ndm 1990

Cung dia chi: ép V, xa H, huyén P, tinh Bac Liéu.

3.7. Chi Duong Thi Ng, sinh nim 1979; Pia chi: ap C, xd M, huyén H, tinh
Bac Liéu.

3.8. Chi Duong Kiéu Tr, sinh ndm 1985; Dia chi: ép Vinh Binh B, xa Vinh
Thanh, huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu.

3.9. Anh Duong Vian Tr, sinh ndm 1987; Dia chi: ép Tr, xa V, huyén V, tinh
Bac Liéu.

3.10. Chi Duong Thi Kim Ch, sinh nam 1992; Pia chi: ép M, xa V, huyén H,
tinh Bac Liéu.

3.11. Chau Duong Tran Minh D, sinh niam 2006; Dia chi: ép V, xa H, huyén
P, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua chdu B: Anh Duong Minh L, sinh ndm
1972 va chi Tran Thi Ut Nh; Cung dia chi: ép V, xa H, huyén P, tinh Bac Liéu.

(Tai phién toa anh D, ong C, ba U, anh X, ong S co mat, cdc dwong sy con lgi
vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, loi khai co trong hé so vu dn va tai phién toa, dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don anh Vo Tan D trinh bay:

Vao ngay 16/5/2018, 6ng Duong Van C va ba Vo Thi U co ky Hop dong tin
dung s6 1120/ 18/HDTD/0203-6030 voi Ngan hang TMCP K - Phong giao dich
Phudc Long dé vay s tién 500.000.000 dong véi muyc dich bd sung vén san Xudt
noéng nghiép, chin nudi va sang dat phuc vu san xuit nong nghiép, 1ai suét trong
han 1a 10,98%/nam (lai suét cho vay dugc diéu chinh ba thang mat lan va duoc
tinh bang 1i sut tién gui tiét kiém ky han 12 thang lanh 13i cudi ky ciia Ngan hang
tai thoi diém thay doi 13i suat cong voi bién do 3,78%/mam, 13i suat ngay sau khi
diéu chinh khong thap hon lai suat cho vay t6i thiéu hién hanh tai don vi), 13i suét
qua han bang 150% lai suit cho vay ngay thoi diém chuyen ng qua han, 1ai suat 1ai
cham tra 10%/nam, thoi han vay 12 thang. Thoa thuan von vay tra cudi ky, han tra
no cudi cung vao ngay 17/5/2019, 14i tra ba thang mot lan, khi dén ky han tra 1ai
néu khong tra diy du va dung han thi s& thu thém sb tién phat cham tra 13i bang
10%/nam trén sb tién 13i cham tra.

Pé dam bao nghia vu cho hop dong tin dung néu trén, ong C va ba U da ky
hop dong thé chip quyén st dung dat s6 1156/18/HDTC-BDS/0203-6030 ngay
16/5/2018 véi Ngan hang TMCP K dé thé chép tai san bao gom:

- Quyén su dung dAt thira dat sd 475, to ban d6 sd 4 toa lac ép V, xa H, huyén
Phudc Long, tinh Bac Liéu theo Gidy chimg nhian Quyén st dung dat s BI
320144 do UBND huyén Phuéc Long cip ngay 22/02/2012. Dién tich: 9802.5m’,
loai dat: Pat chuyén trong lta nudc.

- Quyén sir dung dat thira dat s6 336, t ban d6 s6 4 toa lac 4p V, xa H, huyen
Phudc Long, tinh Bac Liéu theo Gidy chimg nhian Quyén s dung dat s BI
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320145 do UBND huyén Phudc Long cap ngay 22/02/2012. Dién tich: 2114.6m’,
loai dt: Pat trong cy 1au nam.

- Quyén sir dung dat thira dat s6 292, t& ban d6 s6 4 toa lac 4p V, xa H, huyén
Phuéc Long, tinh Bac Li€u theo Glay ching nhan Quyén st dung dat sé BI
320146 do UBND huyén Phudc Long cap ngay 22/02/2012. Dién tich: 1742.4m’,
loai dat: Pat ¢, dat tréng cay lau ném

- Quyén str dung dat thira dat s6 511, t ban d6 s6 4 toa lac 4p V, xa H, huyén
Phudc Long, tinh Bac Liéu theo Gidy chung nhan Quyén s dung dit sé6 BN
546575 do UBND huyén Phuéc Long cip ngay 29/03/2013. Dién tich: 3100.1m?,
loai dat: Pat chuyén trong lta nudc.

Hop dong thé chip di dugc chung thuc va ding ky thé chip vao ngay
10/7/2018. Ngan hang TMCP K da giai ngan cho 6ng C va ba U nhan bang hinh
thirc chuyén vao tai san s6 9808963 cua 6ng C vao ngay 17/5/2018. Tur khi vay dén
nay thi 6ng C va ba U chi thanh toan tién phat chdm tra 3.858.192 dong va tién lai
qua han 13.232.877 ddng. Do hop dong dd dén han thanh toan nhung ong C va ba
U khong thanh toan ng cho Ngan hang nén Ngan hang da chuyen toan bd s6 no
sang no qua han. Mic du Ngan hang thudong xuyén don ddc va tao diéu kién dé
ong C va ba U tra ng, tuy nhién 6ng C va ba U van chua thanh toan khoin no vay
qud han cho Ngan hang, vi pham céc diéu khoan tai Hop déng cho vay da ky.

Nay Ngan hang TMCP K yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng Duong Van C
va ba Vo Thi U phai tra cho Ngan hang s tién con ng tinh dén ngay 24/11/2021 la
772.721.282 dong (trong d6 tién gbc 1a 500.000.000 ddong, tién 14i trong han la
55.786.027 dong, tién phat cham tra 13i 1a 12.298.268 dong, tién 1di qua han
204.636.986 dong). Pong thoi ké tir ngay 25/11/2021, éng C va ba U phai chiu 14
suat qua han theo thoa thuan cua hop dong tin dung dd ky két cho dén khi thanh
toan xong ng cho Ngan hang. Truong hop ong C va ba U khong thyc hién nghia vu
tra ng hodc tra ng khong day du sb tién con no thi Ngan hang TMCP K ¢6 quyén
yéu cau phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hdi no.

Ngoai ra, ngay 10/7/2018 6ng Duong Van C va ba V5 Thi U ky Hop dong tin
dung s6 1156/18/HDTD/0203- 6030 voi Ngan hang TMCP K — Chi nhanh Bac
Liéu — PGD Phudc Long dé vay sd tién 195.000.000 dong. Déi véi hop ddng tin
dung nay 6ng C va ba U da thanh toan xong nén Ngan hang rat mot phan yéu cau
kién d6i voi toan bd hop dong nay.

DPdi véi yéu cau doc 1ap cua anh Quach Vian X, 6ng Pham Vian S thi Ngan
hang TMCP K théng nhat, khong c6 y kién gi. Ngan hang ciing théng nhét viéc
ong V5 Van HI rat yéu cau khoi kién. Ngoai ra Ngan hang khong con yéu cau gi
khac.

* Theo 10i khai c6 trong hé so va tai phién toa, bi don éng Dwong Vin C
trinh bay:

Ong thira nhin vo chdng 6ng ¢ vay tién tai Ngan hang TMCP K nhu Ngan
hang yéu cau 1a ding va hién con no Ngan hang TMCP K s6 tién gbe va 1ai nhu
dai dién Ngan hang da trinh bay. Nay vo chdng ong dong y tra cho Ngan hang sd
tién gdc 14 500.000. 000 dong khi thu hoach vy laa nay. Pdi véi tién lai trong han la
55.786.027 dong, tién phat cham tra 1ai 1a 12.298.268 dong, tién 1ai qué han
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204.636.986 ddng thi 6ng xin Ngan hang cho vo chong 6ng khong tra toan bo sb
tién 141 nay vi hién hoan canh khé khin, khong c6 kha ning tra. Trudng hop vo
chdng 6ng khong tra duoc no thi 6ng dong ¥ yéu cau xu 1y tai san thé chip cua
Ngan hang.

Vo chdng 6ng ddng ¥ toan bo yéu cau khoi kién doc 1ap ctia anh X va ong S,
ong déng y viéc 6ng S rat yéu cau boi thuong thiét hai sd tién 25.000.000 dong.
Vo chong ong ddng y viéc ong H1 rat yéu cau khoi kién va Ngan hang rat mot
phan yéu cau khai kién.

* Theo 10i khai ¢6 trong ho so va tai phién tod, bi don ba Vé Thi U trinh bay:
Ba U thong nhét theo 101 trinh bay ctia 6ng C, khong co y kién gi khac.

* Theo 101 khai c6 trong hé so va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan anh Qudch Van X trinh bay:

Vao ndo nim 2014 va nam 2016, vo chong 6ng C c6 ¢b cho anh phan dat
ruong dién tich 04 cong, viéc cb dét co 1am giéy tay. Khi nhan c6 dat thi anh khong
biét phan dat vo chong ong C dang thé chap cho Ngan hang dé vay tién. Nay anh
yéu cau hay hop dong cb dat giira vo chong anh v6i 6ng C va ba U theo gidy cb dat
ngay 01/4/2014 va ngay 30/3/2016, y€u cau 6ng C va ba U phai tra cho vo chong
anh s tién c6 dat 130.000.000 dong, vo chdng anh dong 'y tra lai cho ong C va ba
U phan dét da cb 1a 04 cong dat rudng (theo do B thyc té dién tich 3100,1m” thira
dat s6 511, to ban do sb 4 va dién tich 2821,2m” thudc mot phan thira dt s6 475,
to ban dd s6 4) toa lac é'lp V, xa H, huyén Phudc Long, tinh Bac Li€u. Ngoai ra anh
khong con yéu cau gi khac.

* Theo 10i khai c6 trong hé so nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi
Nguyén Thi T trinh bay:

Chi théng nhit theo 15i trinh bay va toan b yéu cau khdi kién caa anh X, chi
khong c¢6 yéu cau gi khéc.

* Theo 101 khai c6 trong hé so va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ong Pham Van S trinh bay:

Vao nao nam 2019, vg chbng ong C c6 cb cho ong phan dat ruong dién tich
5,5 cong, viéc cd dat co 1am gidy tay. Khi nhan cb dat thi 6ng khong biét phan dat
Vo chong ong C dang thé chap cho Ngan hang dé vay tién. Nay ong yéu cau huy
hop dong cb dit gitra vo chdng ong voi éng C va ba U theo gidy co dat ngay
18/9/2019, yéu cau 6ng C va ba U tra cho vo chdng ong S so tién cb dat
140.000.000 ddng, vo chong 6ng ddng y tra lai phan di cb 13 5,5 cong dat rudng
(theo do B thuc thé dién tich 6981,3m” thudc mét phﬁn thira dat sé 475, t& ban dd
$6 4) toa lac ép V, xa H, huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu. Tai don khot kién, ong
yéu cau ong C va ba U phai tra tién thiét hai véi sb tién 25.000.000 dong do thoi
han ¢ dat chua hét. Tuy nhién, tai phién toa 6ng S rU yéu ciu 6ng C va ba U phai
tra tién thiét hai véi s tién 25.000.000 dong.

* Theo 10i khai c6 trong hé so, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Phan Thi TI trinh bay:



Ba thong nhét theo 10i trinh bay va toan bd yéu cau khai kién cia ong S, ba
khong c6 yéu cau gi khac.

* Theo loi khai cé trong hé so, ngudi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Vé
Van HI trinh bay:

Tai don khot kién ngay 11/12/2020, 6ng yéu cau huy hop dong co dat gitra vo
chdng ong vai ong C va ba U theo glay cb dat ngay 11/8/2019, yéu cau ong C va
ba U tra cho vo chong 6ng so tién cd dat 50.000.000 dong, vo chong ong dong ¥
tra lai phan dat 02 cong di cb cho 6ng C va ba U. Tuy nhién, dén ngay 08/7/2021
ong rU toan bo yéu cau khoi kién ddi véi ong C va ba U.

* Theo 107 khai ¢6 trong ho so, ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chdu
Duwong Tran Minh P trinh bay:

Chéau D théng nhét theo 101 trinh bay ctia 6ng C va ba U, khong c6 y kién hay
yéu cau gi khac.

* Cac dwong su con lai dd dwoc Toa dn triéu tap hop 1é nhiéu lan nhung vcfng
mdt nén Toa én khéng ldy dwoc 101 khai.

* Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Phuéce Long phat biéu y kién:

- Vé thi tuc té tung: Viéc tudn theo phap luat t6 tung cua Tham phan va Hoi
ddng xét xur dung theo quy dinh phap luat t6 tung dan sy, tuy nhién viéc gui thong
bao thu 1y yéu cau doc 1ap, quyét dinh dua vu an ra xét XU va chuyén ho s0 chua
dung quy dinh; D6i voi duong sy da thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung,
riéng bi don va ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chua chap hanh quy dinh tai
khoan 15, 16 Diéu 70 B6 luat té tung dan su.

- Vé noi dung vy an:

+ Ngan hang TMCP K rat yéu cau khai kién dbi voi khoan no vay tai hop
ddng tin dung s6 1156/18/HDTD/0203-6030 va rit yéu cau xu 1y tai san thé chip
lién quan dén hop ddng s6 1156. Can cir diém ¢ khoan 1 Diéu 217 ctia BLTTDS
dinh chi yéu cdu caa Ngan hang ddi v6i hop dong sé 1156.

+ Pbi voi yéu cau doc 1ap ciia 6ng VS Van H1: Ong H1 yéu cau huy giao dich
cam cb dat voi ong C, ba U vao ngay 11/8/2019al, yéu cau 6ng C, ba U tra lai
50.000.000 ddng va vo chong ong dong ¥ tra lai dat. Ong H1 d3 1am don rU toan
bd yéu cau khoi kién. Can ctr diém c khoan 1 Diéu 217 cua BLTTDS dinh chi yéu
cau khoi kién cua ong H1.

+ P6i voi hop dong tin dung s6 1120/18/HPTD/0203-6030: Budc ong C, ba
U c¢6 nghia vy tra cho Ngan hang TMCP K tong s6 tién tinh dén ngay 24/11/2021
1a 772.721.282 dong (gbc 500.000.000 ddng, 1di trong han 55.786.027 dong, 1ai
qua han 204.636.986 dong, tién phat cham tra 13i 12.298.268 ddng) va tién 1ai phat
sinh theo thoa thuan trong hop dong cho dén ngay tra hét ng. Trong truong hop
ong C, ba U khong tra ng hodc tra khong day du s tién con ng, Ngan hang co
quyén yéu ciu phat mai tai san thé chip dé thu hdi no.

+ Cin ct Diéu 122 BLDS, chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua anh X,
ong S. Tuyén bd giao dich cam co quyen su dung dat gitta ong C, ba U véi anh X,
chi T vo hiéu; Giao dich cam ¢ quyén sir dung dat giita 6ng C, ba U véi éng S, ba
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T1 vo hiéu. Budc 6ng C, ba U c6 nghia vu giao tra cho anh X, chi T sb tién
130.000.000 dong; Budc 6ng C, ba U ¢ nghia vu giao tra cho éng S, ba T1 sb tién
140.000.000 d6ng. Budc anh X, chi T trong thdi han 05 thang c6 nghia vu giao tra
cho 6ng C, ba U phan dit c6 dién tich 3.100,1m” (thtra 511-4) va dién tich
2.821,2m” (thira 475-4). Budc ong S, ba T1 trong thdi han 05 thang c6 nghia vu
giao tra cho ong C, ba U phﬁn dét c6 dién tich 6.981,3m’ (Thtra 475-4).

+ Pbi v6i yéu cau doc 1ap cta 6ng S yéu cau 6ng C, ba U bodi thudng thiét hai
sd tién 25.000.000 dong: Tai phién toa, 6ng S tu nguyén rat yéu cau khoi kién nén
duoc chép nhan. Can ct diém ¢ khoan 1 Diéu 217 va khoan 2 Diéu 244 BLTTDS
dinh chi yéu cau khoi kién ctia ong S.

+ An phi: Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016, ong C, ba U phai
chiu 4n phi c6 gia ngach trén sb tién phai tra cho Ngan hang, chiu an phi khong ¢
gia ngach 600.000 dong.

+ Chi phi tham dinh: Bi don phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc
tham tra tai phién toa, cin c& vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[2] V& thim quyén va thu tuc td tung: Ngan hang TMCP K khoi kién yéu cau
6ng Duong Van C va ba V6 Thi U tra so tién vay con ng, ddy 1a tranh chap vé hop
ddng vay tai san, ong C va ba U dang cu tra trén dia ban huyén Phuéc Long nén
can ¢t vao khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39 B9 luat td tung dan sy Toa 4n nhan
dan huyén Phudc Long thu 1y giai quyét 1a dung thim quyén. Chi T, ba T1, ba Nh,
anh L, chi Nh, chi L1, anh S, chi Ng, chi Tr, chi Ch da dugc Toa an triéu tap hop 18
lan thr hai nhung Vang mat, 6ng HI, anh Tr va chau b ¢6 dé nghi Toa an xét xur
vang mit nén Hoi dong x€t xUr giai quyet vang mit cac duong sy nay la ding theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 cua B¢ luit t tung dan su.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Vao ngay 16/5/2018, éng C va ba
U va Ngan hang TMCP K — Phong giao dich Phudc Long di ky Hop dong tin dung
s6 1120/18/HPTD/0203-6030 dé vay sb tién goc 500.000.000 déng véi muc dich
bd sung von san xuit nong nghiép, chin nudi va sang dat phuc vu san xuit nong
nghiép, 13i suat trong han 1a 10,98%/nam (I4i suat cho vay dugc diéu chinh ba
thang mot 1an va duoc tinh bang i suat tién giri tiét kiém ky han 12 thang lanh 14i
cudi ky ctia Ngan hang tai thoi diém thay d6i 14i suat cong véi bién d6 3,78%/nam,
141 sudt ngay sau khi diéu chinh khong thip hon 13i sudt cho vay tdi thiéu hién hanh
tai don vi), 1di sut qua han bang 150% li suét cho vay ngay thoi diém chuyén no
qué han, 13i suat 13i cham tra 10%/nam, thoi han vay 12 thang. Ong C va ba U thira
nhan c6 vay tién cia Ngan hang va con ng tién vay nhu Ngan hang trinh bay la
dung nén déy 14 tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92
ctia Bo luat T6 tung dan su. Qua trinh thyc hién hop d6ng ong C va ba U chi thanh
toan tién phat cham tra 3.858.192 dong va tién 14i qua han 13.232.877 dong, ong C
va ba U khong thanh toan sb tién gbc va 14i cho phia ngin hang theo nhu céc bén
da thoa thuan tai hop déng tin dung ma hai bén da ky két. Tai phién toa, ong C va
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ba U ddng y tra sb tién gbe theo yéu cau ctia Ngan hang, xin khong phai tra toan bo
tién 13i nhung khong duoc Ngan hang dong y. Xét thay, khi ky hop dong tin dung
hai bén ¢ thoa thuan vé 14i suét trong han, 1ai suét qué han va lai phat cham tra.
Vi¢c thoa thudn nay 1a hoan toan tu nguyén va phu hop voi quy dinh phép luat. Do
ong C va ba U da vi pham nghia vy cia bén vay nén viéc Ngan hang TMCP K
khoi kién yéu cau 6ng C va ba U thanh toan toan bo sé tién von gbe va tién 13i 1a
c6 can cir phu hop véi quy dinh tai Diéu 466 ctua Bo luat Dan sy nim 2015, Dleu
91, Piéu 95 cta Luat T chuc tin dung nam 2010, nén 6ng C va ba U yéu cau
khong tra tién 13i 1a khong dugc chap nhan. Do d6, yéu cau khai kién cua Ngan
hang TMCP K dugc Hoi déng xét xtr chdp nhén, budc ong C va ba U phai thanh
toan cho Ngin hang TMCP K tinh dén ngay 24/11/2021 la 772.721.282 dong
(trong d6 tién gdc 1 500.000.000 dong, tién 14i trong han 1a 55.786.027 dong, tién
phat cham tra 13i 1a 12.298.268 dong, tién 1i qua han 204.636.986 ddng). Pong
thoi ké tir ngay 25/11/2021, 6ng C va ba U phai chiu 1ai suat qua han theo thoa
thuan cua hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh toan xong ng cho Ngan
hang.

[4] Xét yéu cau xir 1y tai san thé chap: Pé bao dam cho khoan vay, Ngan hang
TMCP K cung éng C va ba U da ky hop dong thé chap quyén sir _dung dat sb
1120/18/HDTC- BDS/O203 6030 ngay 16/5/2018 dé thé chap tai san gdm: Phan dat
dién tich 9802,5m” dit chuyén trong lua nudc, thira dat s6 475, to ban dd sd 4
Phéan dat dién tich 2114,6 m* dat trong ciy lau nam, thira dat s6 336, to ban do s
4; Phan dat dién tich 1742,4 m® (trong d6 dat & tai nong thon 300m’ va dét trong
cay lau nam 14424 mz) thira dat s6 292, t& ban dd sb 4, hién trang trén dét co can
nha cta vo chong 6ng C va ba U, cin nha cia chi Duong Thi L1 va cin nha cia
anh Duong Minh L, cic phan dat déu do ho 6ng Dwong Vin C va ba Vd Thi U
dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Va phan dat dién tich 3100,1m?,
dat chuyén trong lta nudc, thira dat sd 511, to ban dd sé 4, do 6ng Duong Vin C
va ba V3 Thi U dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dit. Cac phan dat
déu toa lac ép V, xa H, huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu. Tai thoi diém thé chép
cac thanh vién trong ho ong C déu thdng nhat thé chip cac phan dat dé dam bao
cho khoan vay ctia éng C va ba U. Viéc thé chap nay co ching thuc va dang ky thé
chap hop phap theo quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam nén hop
dong thé chap co gia tri phap ly va hiéu Iyc thi hanh. Nay Ngan hang TMCP K yéu
cau xr Iy tai san thé chap dé thu hdi no trong truong hop o ong C va ba U khong thuc
hién day du nghia vu tra no 14 pht hop véi quy dinh tai Didu 299 ctia B luat Dan sy
nim 2015 nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Xet giao dich cam cb dat quyen str dung dat: Vao ngay 01/4/2014 am lich,
Vo chong ong C va ba U c6 thoa thuan c¢b cho vo chong anh X va chi T phan dét 02
cong dat rudng (theo do B thyc té co dién tich 3100,1m? thira dat s6 511, to ban do
s6 4) v6i gia 60.000.000 dong, va ngay 30/3/2016 am lich, ong C va ba U tiép tuc
thoa thuan cb cho vo chong anh X phan dat 02 cong dit rudng (theo do P thyc té
c6 dién tich 2821,2m” thuéc mot phan thira dat sé 475, to ban dd sé 4) véi gia
70.000.000 dong, thoi han ¢b dat 1a 03 nim. Ong C va ba U thira nhan tai thoi
diém cd dat cho vo chdng anh X thi phan déat nay dang thé chap cho Ngan hang.
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Ngoai ra, vao ngay 18/9/2019, vo chong ong C va ba U co thoa thuan c¢b cho vo
chong 6 ong S vabaTl phan dat 5,5 cong dat ruong (theo do D thyc té c6 dién tich
6981,3m” thudc mot phan thtra dat s6 475, t& ban d6 sb 4) véi gia 140. 000.000
ddng, thoi han ¢ dat 1a 03 nam. Xét thdy, phan dat ma cac bén thoa thuan ¢ hién
dang thé chip cho Ngan hang dé dam bao cho khoan vay cua 6ng C va ba U. Bén
canh d6, Luat dat dai nam 2013 khong cho phép nguoi st dung dat dugc quyén cam
ch quyen str dung dat cho nén viéc ¢ dat giita 6ng C va ba U voi anh X va chi T va
viéc ¢ dat giita ong C va ba U véi 6ng S va ba T1 1a khong phu hop voi quy dinh
phap luat, v6 hiéu ngay tur thoi diém xac lap. Vi vay Hoi dong x€t XU can cur vao cac
Diéu 123, Piéu 131 cua B6 luat Dan sy nam 2015 va Piéu 167 Luat Pat dai nim
2013 tuyén bd giao dich cam co quyén str dung dat giita 6ng C va ba U v6i anh X va
chi T va giao dich cAm cb quyén st dung dat giita ong Cvaba Uveoiong S vaba Tl
v6 hiéu. Do d6, anh X va ong S yéu cau huy hop dong cb dat voi ong C va ba U 1a
cO can cu nén duoc chap nhan. Budc 6ng C va ba U cung c6 nghia vu tra cho anh X
va chi T tién c6 dat 1a 130.000.000 dong, ddng thoi budc anh X va chi T tra dat cb
lai cho 6ng C va ba U dién tich 3100,1m” thira dat s6 511, t& ban d6 sb 4 va dién
tich 2821,2m? thudc mot phﬁn thira dat sb 475, to ban do sd 4, toa lac ép V, xa H,
huyén Phuéc Long, tinh Bac Liéu. Va budc 6ng C va ba U cung cé nghia vu tra cho
ong S va ba T1 tién cb dat 1a 140.000.000 ddng, dong thoi bude 6ng S va ba T1 tra
dat c6 lai cho ong C va ba U dién tich 6981,3m” thuoc mot phan thira dat sé 475, to
ban dd sb 4 toa lac ép V, xa H, huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu.

[6] Xét viée rat yéu cau khai kién: Ngay 14/6/2021, Ngan hang thuong mai ¢
phan K rat yéu cau khoi kién yéu cdu ong C va ba U tra sd tién gdc 195.000.000
déng va tién 1ai qua han 15.117.041 dong theo Hop ddng tin dung sb
1156/18/HPTD/0203-6030 ngay 10/7/2018. Ngay 08/7/2021, 6ng HI rut toan bd
yéu cau khoi kién doc lap yéu cau hay hop dong cb dat gitra 6ng HI va ba Nh voi
ong C va ba U theo giay c6 dat ngay 11/8/2019 va yéu cau 6ng C va ba U tra sO
tién cb dat 50.000.000 dong, vo chong dng H1 dong v tra lai phan dat da ¢ cho
ong C va ba U. Va tai phién toa, ong S rat yéu cau khai kién yéu cau 6ng C va ba U
phai bdi thuong thiét hai sb tién 25.000.000 ddng. Xét thay viée raut yéu cau khoi
kién ctia cac duong su néu trén 1a hoan toan ty nguyén nén Hoi déng xét XU can cu
diém c khoan 1 Diéu 217 va khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015
dinh chi giai quyét ddi voi yéu cau khai kién cta cac duong su da rit néu trén.

[7] V& chi phi xem xét, thaim dinh tai chd: Ong C va ba U phai chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va trich do dia chinh thira dat 14 6.926.480 dong. Ngan
hang TMCP K di dy ndp sd tién 15.000.000 dong theo Phiéu thu sé 109/2020/TB-
TP ngay 18/01/2021 va Phiéu thu sb 89/2021/TB-TD ngay 24/5/2021, da chi sb
tién 6.926.480 dong, Ngan hang TMCP K duoc nhan lai s6 tién 8.073.520 dong tai
Toa 4n nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu. Budc dng Duong Van C va ba
V&5 Thi U cung ¢6 nghia vu tra lai cho Ngan hang TMCP K sb tién 6.926.480 dong.

[8] Tir nhitng nhan dinh trén, xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 c6 can
ctr nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[9] Ve an phi: Ong C va ba U phai chiu an phi dan sy so thim co gia ngach
trén yéu cau ctia Ngan hang thuong mai ¢ phan K dugc chip nhan 1a 34.908.000d.
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Ong C va ba U phai chiu an phi khong c6 gia ngach trén yéu cdu cta anh X va éng
S duoc chap nhan 1a 600.000 dong. Cac duong su khac khong phai chiu an phi.

Vi cac l€ trén,
QUYET PINH:

~ Can cilr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 217, 227, 228, 244, 271, 273 cta Bo luat
T6 tung dan sy 2015;

Can ¢t vao cac Piéu 123, 131, 299, 466 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin ¢t vao céc Diéu 167 clia Luat dat dai nam 2013;

Cian ¢t vao Diéu 91, Diéu 95 Luat céc to chire tin dung 2010 stra ddi bd sung
nam 2017.

Can ctr vao Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sit dung an phi, 1€ phi Toa éan;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan K d6i voi
ong Duong Van C va ba Vo Thi U.

1.1. Buoc 6ng Duong Van C va ba Vo Thi U cung c¢6 nghia vu tra cho Ngan
hang thuong mai c6 phan K sé tién gdc 500.000.000 dong va tién 1ai tinh dén ngay
24/11/2021 14 trong han 1a 55.786.027 dong, tién phat cham tra 1ai 1a 12.298.268
ddng, tién 131 qua han 204.636.986 dong, téng cong 1a 772.721.282 ddng (Bay tram
bay muoi hai triéu bay trim hai muoi mét nghin hai trim tim muoi hai dong).

Ké tir ngay 25/11/2021 6ng Duong Vin C va ba V& Thi U con phai chiu
khoan tién 1ai phat sinh trén sd tién no géc v6i mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan
tai hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh toan xong no cho Ngan hang
thuong mai ¢ phan K.

1.2. Trong truong hgp 6ng Duong Van C va ba VO Thi U khong thuc hién
nghia vy trd ng hodc trd ng khong déy du s6 tién con no thi Ngén hang thuong mai
c6 phan K c6 quyén yéu ciu phat mai tai san thé chdp theo hop dong thé chip
quyén str dung dat s6 1156/18/HDTC-BDS/0203-6030 ngay 16/5/2018 dé thu hdi
ng bao gom:

- Phén dat dién tich 9802 ,5m” dat chuyén trong laa nudc, thira dat sé 475, to
ban dd so 4, toa lac ap V, x@ H, huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu, gidy chung
nhan quyén st dung dat sé BI 320144 do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long cap
ngay 22/02/2012 cho hd 6ng Duong Van C va ba Vo Thi U.

- Phan dat dién tich 2114 ,6m” dét trong cdy lau nam, thira dat sé 336, to ban
do6 so 4 toa lac ap V, xa H, huyén Phuéc Long, tinh Bac Licu, gidy ching nhan
quyén str dung dét s BI 320145 do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long cap ngay
22/02/2012 cho hg 6ng Duong Van C va ba Vo Thi U.

- Phén dat dién tich 3100, 1m?, dat chuyén trong lta nuée, thira dat sé 511, to
ban dd so 4, toa lac ap V, xa H, huyen Phuéc Long, tinh Bac Liéu, gidy chung
nhan quyén str dung dat sé6 BN 546575 do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long cip
ngay 29/3/2013 cho 6ng Duong Van C va ba Vo Thi U.
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- Phan dat dién tich 1742,4m” (trong d6 dat ¢ tai nong thon 300m’ va dat
tréng cay lau nam 1442,4m2) thira dat sd 292, to ban dd sb 4, toa lac ép V, xa H,
huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu, gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BI
320146 do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long cap ngay 22/02/2012 cho h¢ 6ng
Duong Van C va ba V6 Thi U. Hién trang trén dat gdbm: can nha cua ong C, ba U
gdém nha chinh dién tich 96,26m” (ngang 5,4m, dai 15,9m), két cdu nén mong bé
tong cot thép, cir tram, 1at gach bong, khung suon bé tong cdt thép, vach xay
T1ong 10cm, mai lop tol xi mang, don tay go; nha phu ngang 7,3m, dai 5,3m, dién
tich 38,69m’, nén trang xi mang, khung suon cdy gb dia phuong, mai lop tol xi
mang; mai che nha chinh dai 11,9m, ngang 2,6m, dién tich 30,94m’, nén lat gach
bong, khung bé tong dan gach, mai lgp tol xi mang, don tay thép h(f)p; Cén nha cua
chi Duong Thi L1 nha chinh ngang 05m, dai 16,2m, dién tich 81m’*, két cau khung
nén bé tong, lat gach bong, vach thiét, mai lop tol xi mang, don tay gd; nha phu
ngang 05m, dai 5,9m, dién tich 29,5m?, két cAu nén dat, vach thiét, mai lop thiét,
don tay cdy gb dia phuong; Cin nha cua anh Duong Minh L nha chinh ngang
3,7m, dai 8,2m, dién tich 36,14m’, két cau nén dat, vach 14, mai lop tol xi mang,
khung suom cay gd dia phuong.

2. Binh chi mot phan yéu cau khai kién cia Ngan hang thwong mai ¢6 phan K
yéu cau ong Duong Van C va ba Vo Thi U cung c6 nghia vu tra cho Ngan hang
thuong mai ¢o phan K s6 tién goc 195.000.000 dong va tién 13i qua han 15.117.041
dong theo Hop dong tin dung sé 1156/18/HDTD/0203-6030 ngay 10/7/2018.

3. Chéap nhan yéu ciu doc 1ap ctia anh Quach Vin X ddi véi 6ng Duong Vian
Cvaba Vo Thi U.

3.1. Tuyén bé giao dich cim cb quyén st dung dat gitra 6ng Duong Vian C va
ba VO Thi U v&i anh Quach Van X va chi Nguyén Thi T xac 1ap ngay 01/4/2014
am lich va ngay 30/3/2016 am lich 1a v6 hi¢u.

3.2. Bugc 6ng Duong Van C va ba V6 Thi U cung c6 nghia vu tra cho anh
Quach Van X va chi Nguyén Thi T s6 tién c6 dat la 130.000.000 dong (Mot tram
ba muoi tri¢u dong).

3.3. Budc anh Quach Vin X va chi Nguyén Thi T trong thoi han 05 thang (ké
tr ngay ban an c6 hiéu luc phap luét) cung c6 nghia vu giao tra cho 6ng Duong
Vin C va ba V5 Thi U hai phan dat gom:

- Phan dit dién tich 3100,1m? thira dat sd 511, to ban do sb 4, toa lac ép V, xa
H, huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu, c6 vi tri va s0 do nhu sau:

+ Hudng Pong gip dat cua 6ng Duong Vin C (do anh X dang canh tac) c6
canh dai 88,5m;

+ Hudng Tay giap dat ong Phan Vin Khai c6 canh dai 85,3m;

+ Hudng Nam giap kénh thuy loi c6 canh dai 35,2m;

+ Hudng Bic giap dat ong Phan Vian Khoi c6 canh dai 36,4m.

- Phan dét dién tich 2821,2m” thudc mot phan thira dat sb 475, to ban do sb 4,

toa lac ap V, xa H, huyén Phudc Long, tinh Bac Li€u, co6 vi tri va s6 do nhu sau:
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+ Huéng Pong giap phan dat con lai cuia 6ng Duong Vin C (thira 475 do 6ng
S dang canh tac) c6 canh dai 150,7m;

+ Hudng Tay giap dat ong Duong Vin C (thira 511) va dat 6ng Phan Vin
Khoi ¢6 canh dai 88,5m + 62,2m;

+ Hudng Nam giap kénh thuy loi c6 canh dai 19,6m:;

+ Hudng Bic giap dat 6ng Duong Vin C (thira sé 475 do 6ng S dang canh
tac) c6 canh dai 18,7m.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 14p cua ong Pham Vin S ddi voi ong
Duong Van C va ba Vo Thi U.

4.1. Tuyén b giao dich cam ¢ quyén sir dung dat gitra 6ng Duong Vian C va
ba V4 Thi U véi 6ng Pham Van S va ba Phan Thi T1 x4c 1ap ngay 18/9/2019 1a vo
hiéu.

4.2. Bugc ong Duong Van C va ba V6 Thi U cung c6 nghia vu tra cho 6ng
Pham Van S va ba Phan Thi T1 so6 tién c6 dat la 140.000.000 dong (Mot tram bon
muoi tri¢u dong).

4.3. Budc 6ng Pham Van S va ba Phan Thi T1 trong thoi han 05 thang (ké tur
ngay ban an c¢6 hiéu lyc phap luat) cung c6 nghia vu giao tra cho 6ng Duong Van
C va ba Vo Thi U phan dat dién tich 6981,3m? thudc mot phan thira dat s6 475, tc‘l)’
ban d6 so 4, toa lac ap V, xa H, huyén Phudc Long, tinh Bac Li€u, c6 vi tri va so
do nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat vuon 6ng Lwong Vin Diing ¢é canh dai 132,7m +
71,0m + 54,2m;

+ Hudng Tay giap dat ong Phan Vian Khoi va phan con lai cua thia 475 (do
anh X dang canh t4c) c¢6 canh dai 56,5m + 44,7m + 18,7m + 150,7m;

+ Hudng Nam giap kénh thuy loi c6 canh dai 19,9m;

+ Hudng Bic giap dat ong Phan Vian Khoi ¢6 canh dai 38,3m.

(C6 ban vé hién trang cdc thira ddt néu trén kém theo bdn dn)

5. Pinh chi giai quyét yéu cau khot kién cua 6ng Pham Van S yéu ce:iu ong
Duong Van C va ba Vo Thi U phai bo61 thuong thiét hai so tién 25.000.000 dong.

6. Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién ctia 6ng V6 Vian H1 yéu cau hay hop
dong co dat gitra ong V6 Van HI va ba Bam Thi Nh véi 6ng Duong Van C va ba
Vo6 Thi U theo giay c6 dat ngay 11/8/2019 va yéu ong Duong Van C va ba V6 Thi
U tra cho V6 Van HI va ba Bam Thi Nh s6 tién c6 dat 50.000.000 dong, vo chong
ong H1 dong y tra lai phan dat da co6 cho 6ng C va ba U.

7. Dbi v6i khoan tién 6ng Duong Vin C va ba V4 Thi U ¢ nghia vu tra cho
anh Quach Vin X, chi Nguyén Thi T va éng Pham Van S, ba Phan Thi T1 thi‘ké tur
ngay ban an, quyét dinh c¢6 hiéu lyc phap luat hodc ke tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con
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phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan
sy nam 2015.

8. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Duong Vian C va ba V& Thi U phai chiu
6.926.480 ddng. Ngan hang TMCP K di du ndp sb tién 15.000.000 dong theo
Phiéu thu s6 109/2020/TB-TD ngay 18/01/2021 va Phiéu thu sb 89/2021/TB-TD
ngay 24/5/2021, di chi sb tién 6.926.480 dong, Ngan hang TMCP K duogc nhén lai
sO tién 8.073.520 dong tai Tod an nhan dan huyén Phuéc Long, tinh Bac Liéu.
Budc 6ng Duong Van C va ba Vo Thi U cung c6 nghia vy tra lai cho Ngan hang
TMCP K s tién 6.926.480 ddng (Sau triéu chin traim hai muoi sdu nghin bén trim
tam muoi dong).

9. V& an phi: f)ng Duong Van C va ba VO Thi U phai chiu &n phi dan sy so
tham 1a 35.508.000 dong Cac duong sy khac khong phai chiu an phi. Ngan hang
TMCP K di du nop sb tién tam tng an phi la 18.244.000 ddng theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0009432 ngay 16/6/2020, anh Quach Vin X di du
ndp so tlen tam Urng an phi 1a 300.000 ddng theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi
Tda an sd 0009806 ngay 16/12/2020, 6ng Pham Van S da du ndp so6 tlen tam ing
an phi 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0009823
ngay 22/12/2020 va o6ng V6 Van H1 da du nop 5O t1en tam Ung an phi 1a 300.000
ddng theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0009967 ngay 24/3/2021 tai
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Phudc Long nén dugc nhéan lai.

10. Trudng hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cla
Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dan su.

11. Puong sy c6 mit tai phién tda c6 quyén khang cdo ban 4n trong thdi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Déi voi dwong su khéng c6 mit tai phién toa thi thoi
han khang c4do dugc tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét./ .

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phuéc Long;

- Chi cuc THADS huyén Phuéc Long;
- TAND tinh Bac Liéu;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Yén Ly
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