TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 66/2026/DS-ST
Ngay 29/4/2026
V/v tranh chap hop ddng cam cb quyén
st dung dat va vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Tran Vin Hong.
Ong Bui Vian Théng.
o Thu ky phién toa: Ong T6 Puc Binh, Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 7 —
Can Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin ddn khu vwe 7 — Can Tho tham gia phién
tda: Ba Nguyén Nguyét Han - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 nim 2026 tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 7 — Can Tho,
xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 220/2025/TLST-DS ngay 16 thang 12 nam
2025, vé “Tranh chap hop dong cam c6 quyén s dung dat va vay tai san”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu sé: 179/2026/QDXXST-DS ngay 25 thang 3 nim
2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin L, sinh ngay 01/01/1964 (c6 mat).
SO cin cudc cong dan; FrxFHsrrxxxk

Dia chi: Ap A, xa V, thanh phé Céan Tho.

- Bi don:

1/ Ong Bang Minh D, sinh ngay 01/01/1986 (ving mat).

Sb can cudc cong dan: *H ko

2/ Ba Phan Thi C, sinh ngay 09/9/1989 (vang mat).

S6 can cudc cong dan: *HxxrFkkkrkkk

3/ Ong Pang Thanh C1, sinh ngay 19/5/1961 (vang mat)

Sb can cudc cong dan: *Hrxrkkkkkkk
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Cung dia chi: Ap A, x V, thanh phd Can Tho.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Phan Thi D1, sinh nam 1966.

Sb can cudc cong dan: *Hxxrkarkkk

2/ Ba Dang Thi G, sinh ngay 15/02/1963.

SO can cudc cong dan; FHFFFFAFFIAX

3/ Ong Tran Vin T, sinh ngay 01/01/1962.
S4 cian cudce cOng dan: FFxxFHFEIKKK

Cung dia chi: Ap A, xa V, thanh phé Céan Tho.
NOI DUNG VU AN

- Theo don kho1 kién ngay 29/5/2025, cac tai liéu, ching cu trong hd so vu an
va tai phién toa, nguyén don trinh bay va yéu cau nhu sau: Ngay 13/3/2020 (&m
lich) 6ng thoa thuin nhan cam cb quyén st dung dat cua 6ng Ping Minh P va ba
Phan Thi C 1 10 cong, cu thé cac thira dat s 78, dién tich 3959m? loai dat LUC,
thtra s6 75, dién tich 6001m2, loai dat LUC va mét phﬁn thira 79, khong biét rd dién
tich (do 6ng B, ba C di pha hién trang giao mot phan dé 1am rudng), loai dat CLN,
cung to ban do s6 01, toa lac 4p A, x3 V, huyén T, tinh Soc Tring (nay 1a ap A, xa
V, thanh phé Can Tho), sb tién cam c6 1a 300.000.000 dong (ba trim triéu dong),
thoi gian cam cb 13 06 nam, tinh tir ngdy cam cd, ngay dén han chudc lai 13 ngay
13/3/2026, c6 1am bién nhan viét tay co sy ching kién ciia nguoi lam ching. Dén
ngay 27/5/2022, ong va vo tén Phan Thi P1 véi vo chong ong D, ba C va 6ng Ping
Thanh C1 c6 1am to giao kéo nhan tién thém sb tién 100.000.000 ddng (mot trim
triéu dong), thoi gian tra 13 01 nam, néu dén han hét 01 nim ma ong B, ba C va 6ng
C1 khong tra thi lam to ¢d dat thém, khi nhan tién c6 1am gidy bién nhan viét tay co
su chung kién cua Truong Ban N, xd V (nay 1a 4p A, xi V). Ong yéu cau Toa an
giai quyét:

Tuyén bb hop dong cam cé quyén sir dung dat ngay 13/3/2020 am lich giita
ong voi 6ng B, ba C vo hiéu va budc vo chdng ong D, ba C tra s tién cb dat 1a
400.000.000 dong.

Ong yéu cau Toa an tuyén bd hop dong cdm cd quyén sir dung dat ngay
27/5/2022 gitra 6ng véi d6ng D, ba C, éng C1 vo hiéu va budc vo dng D, ba C, éng
C1 tra s6 tién cb dat 1a 100.000.000 dong.

Tai phién toa, 6ng c6 thay dbi yéu cau khoi kién, cu thé:



Giai quyét hop dong cam cb quyén sur dung dat ngay 13/3/2020 am lich gitra
ong véi 6ng Pang Minh B, ba Phan Thi C v6 hi¢u. Budc 6ng Ping Minh D, ba
Phan Thi C tra cho 6ng sd tién cam c6 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) va
ong dong ¥ giao tra dat cd.

Budc ong Ping Minh P, ba Phan Thi C va dng Ping Thanh C1 tra s tién
100.000.000 ddng theo “Td giao kéo nhan tién thém” ngay 27/5/2022 va 1ai cham
tra tinh tir ngdy 27/5/2023 dén nay, mirc 14i suit theo quy dinh 10%/nam (¢
0,83%/thang).

- Bi don 6ng Ding Minh D, ba Phan Thi C va 6ng Ding Thanh C1 ving mat,
khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién.

- Qua trinh giai quyét va tai phién tda nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
ba Pang Thi G trinh bay: Khi 6ng Tran Van L cb phan dit 10 cong, cu thé cac thira
dat rudng giap phia sau dat nén nha cta ong B, ba C va 6ng C1l vdi sb tién
300.000.000 d6ng theo to giao kéo cb dat ngay 13/3/2020 am lich, thi ba va chong
la 6ng Tran Van T c6 thoa thuan v6i ong L cling gop tién dé nhan cb dat cua ong D,
ba C, mdi bén ra sé tién 150.000.000 dong. Sau khi nhan dat, éng L giao cho vo
chong ba mot phan dat canh tic theo phan bo ranh sin ¢ nén ba khong rd dién tich
cu thé. Pdi véi to giao keéo cb dat ngay 27/5/2022 gitta 6ng L véi ong Pang Minh D,
ba Phan Thi C va 6ng Pang Thanh C1 thi vo chong ba khong c6 gop tién. Vo chong
ba khong c6 yéu cau giai quyét phan tién gop cb dat, dong y voi trinh bay va yéu
cau cta ong L vé giai quyét hop dong cam cb dit.

- Tai phién toa ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vian T trinh
bay: Ong thong nhat 16i trinh bay cua vo 6ng 1a ba Pang Thi G khong tranh chap
v6i 6ng L vé tién cam cb dat, dong ¥ véi trinh bay va yéu cau cua ong L vé giai
quyét hop dong cam cb dat.

- Tai phién toa ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi D1 trinh
bay: Ba thong nhat 16 trinh bay va yéu cau cua chong 1a 6ng Tran Vin L, ba khéng
c6 v kién hoic yéu cau khac.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 — Can Tho phat biéu
¥ kién vé viéc tuan theo phép luat td tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa trong qué trinh giai quyét ké tir khi thy 1y vu an cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi 4n da tuan thii ding theo quy dinh ciia B9 luat Té tung dan su.
Cac duong sy da duoc tricu tap va dugc thong bao dé thuc hién quyén, nghia vy
dung quy dinh. Tai phién toa nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
chap hanh cac quy dinh, thuc hién day du quyén va nghia vu. Pong thoi, phat biéu
quan diém vé tinh c6 can c&t va hop phap vé yéu cau khai kién cua nguyén don, dé
nghi Hoi déng xét xir chdp nhan toan bd yéu cau khéi kién ciia nguyén don ong
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Tran Van L d6i véi bi don Pang Minh D, Phan Thi C va 6ng Pang Thanh C1.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc té tung, yéu cau khoi kién cta ong Tran Vin L 1 tranh chap vé
giao dich dan su quy dinh tai khoan 3 biéu 26 Bo luat to tung dan su. Cac bi don ¢0
noi cu tru tai ép A, xa V, thanh phé Can Tho nén can ct Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 cua BO luat T6 tung dan sy, Toa an nhan dan khu vuc 7 — Can Tho thu ly va
giai quyét vu an 1a ding thAm quyén. Cac duong su dd duoc Toa an triéu tap dén
phién toa 1an thir hai, cac bi don ong B, ba C va 6ng C1 vang mit khong cé 1y do.
Can cir khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 Bo luat T6 tung dan sy, HoO1 déng xét
XU tién hanh xét xr vu 4n dam bao quyén lgi cac duong su con lai.

[2] Vé pham vi yéu cau khai kién, tai phién toa nguyén don thay doi mot phan
yéu cau khoi kién, cu thé:

Giai quyét hop dong cdm cb quyén sir dung dat ngay 13/3/2020 am lich gitra
ong voi 6ng Bang Minh D, ba Phan Thi C v6 hiéu. Budc 6ng Dang Minh D, ba
Phan Thi C tra cho dng sd tién cam c6 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) va
ong dong ¥ giao tra dat cd.

Budc 6ng Pang Minh P, ba Phan Thi C va 6ng Pang Thanh C1 tra sd tién
100.000.000 dong theo “Td giao kéo nhan tién thém” ngay 27/5/2022 va lai cham
tra tinh tir ngdy 27/5/2023 dén nay, muc 13i suét theo quy dinh.

Mic du viéc thay doi yéu cau khéi kién cua nguyén don lam thay doi quan hé
phap luét tranh chip, nhung viéc thay d6i yéu cau khdi kién ctia nguyén don khong
vuot qua pham vi khoi kién ban dau. Céan ct khoan 1 Diéu 244 caa B luat T6 tung
dan sy, Hoi dong xét xir chap nhan viéce thay d6i yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[3] Xét yéu cau cua 6ng Tran Vin L, thdy rang khi khoi kién ong L ¢6 cung
cap “To giao kéo ¢ dat” viét tay ngay 13/3 am lich nim 2020 c¢6 ndi dung “T6 tén
Pang Minh D ¢6 c6 cho éng Trdan Vian L dp A, xda V, TT. ST véi so dat la 10 cong
V6i s6 tien la 300.000.000 dong ... thoi han la 6 nam” va “Td giao kéo nhan tién
thém s6 tién” viét tay ngay 27/5/2022 c6 nodi dung “T6i tén Piang Minh B c6 nhén
ciia 6ng Tran Vin L s6 tién la 100.000.000 dong (mét tram triéu) thoi han la 1 nam
trd lai. Néu trong mot nam toi khong co mot tram triéu thi toi lam to co dat thém
nam cho éng Tran Vin L ding theo cam két hai bén (khi nao t6i tach phan phdn véi
cha me thi giao cho éng Tran Vin L giit dé lam bang khi ndo cé tra dii mét tram
triéu thi éng L tra phan phdn”. Ong Pang Minh P, ba Phan Thi C va dng Piang
Thanh C1 khong cé ¥ kién trinh bay dbi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[3.1] Dbi véi giao dich vé cAm c¢d quyén sir dung dat: Theo két qua xem xét
tham dinh tai chd ngay 11/3/2026 thi 6ng L, ba B1, 6ng T va ba G dang quan 1y, st
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dung dat ¢ thudc thira sb 78, 79 cung to ban dd sb 1, toa lac ép A, xa V, thanh phé
Can Tho cta 6ng Piang Minh D. Pong thoi theo thong tin 6ng T1 cung cap sy viée
cd dat giita ong L voi 6ng Dang Minh D va ba Phan Thi C 1a c6 that tai dia phuong.
Nhu vay c6 thé xac dinh giao dich cam c¢6 quyén str dung dat theo “Td giao kéo ¢b
dat” viét tay ngay 13/3/2020 am lich 1a c6 that. Xét thdy giao dich c6 dit ma hai bén
xéc 1ap khong phai 12 mét trong cac giao dich ma nguoi sir dung dat c6 quyén thuc
hién theo quy dinh cuia Luat DAt dai qua céc thoi ky. Do do, giao dich bi v6 hiéu
theo quy dinh tai Diéu 27, Diéu 45 cia Luat Pat dai va Piéu 123 cta Bo luat Dan
su.

V& hiu qua ctia hop dong vo hiéu theo Diéu 131 Bo luat Dan sy quy
dinh “Giao dich dan sw vé hiéu khéong lam phdt sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu ddn sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dvwoc xdc lap. Khi giao dich
ddn sw vo hiéu thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhdn [...] 7. Nhu vy, ong 6ng Pang Minh P va ba Phan Thi C ¢6 cho
6ng L tong cong 300.000.000 dong nén budc éng B, ba C co nghia vu tra cho ong L
s6 tién dd nhan. Dbi v6i phan dat ¢d ong L, ba B1, dng T va ba G dang quan 1y, s
dung nén phai c6 nghia vu giao tra cho 6ng D, ba C.

[3.2] Bdi voi s6 tién 100.000.000 dong: Tai 10i trinh bay cua ong T1 thira
nhan c6 ky xac nhan “Td giao kéo nhén tién thém” viét tay ngay 27/5/2022 1a dé ghi
nhan sy viéc co that da xay ra. Qua d6 c6 thé xac dinh gitta ong L v6i ong D, ba C
va 6ng C1 co giao dich cho vay tai san c6 diéu kién. Cac bi don 6ng D, ba C va éng
C1 da duoc thong bao vé yéu cau khai kién cua nguyén don éng L va khdng cé y
kién phan ddi, nén Hoi déng x¢t Xr ¢O can cur chép nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

[3.3] V& 14i suat cham thuc hién nghia vu: Nhu phan tich tai doan [3.2] 6ng D,
ba C va dng C1 di khong thuc hién thoa thuan, dong thoi khong giao tra tién vay.
Can ctr Piéu 357, khoan 1 Piéu 468 B0 lut dan su chap nhan yéu ciu cta ong L vé
13i suat cham thuc hién nghia vu tra tién 100.000.000 déng. Vé thoi gian tinh 1ai tr
ngdy 27/5/2023 dén ngay xét xir 1a 02 niam 11 thang, 13i suat 10%/nam
(<>0,83%/thang) 1a 29.050.000 dong.

[4] Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chip nhan, cac bi don phai
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, 4n phi dan su so tham khéng co6 gia ngach
dbi v6i yéu cau tuyén bd vé giao dich vo hiéu va an phi c¢6 gia ngach ddi voi gia tri
tai san phai thuc hién nghia vu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147, Diéu 157 ciia Bo
luat TS tung dan sy, khoan 3 Piu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.



[5] Xét dé nghi cda dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 — Can Tho 1a ¢6
co s& chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Piéu 92,
Piéu 147, Piéu 157, Piéu 227, Piéu 228, Piéu 235, Diéu 266, Diéu 271, khoan 1
Diéu 273 cua Bo luat TS tung dan su; Didu 123, Biéu 131, Diéu 357, Diéu 463,
Piéu 468 Bo luat Dan sy, Diéu 27, Piéu 45 cia Luat Dt dai; Khoan 2 Diéu 26 va
khoan 3 Piéu 27 ctua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an, tuyén xtr:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tuyén bd vo hiéu giao dich cAm cb quyén sir dung dat (cb dat) gitra 6ng Tran
Vin L va 6ng Dang Minh D, Phan Thi C xé4c 1ap bang “Td giao kéo cd dat” viét tay
ngay 13/32020 am lich.

- Budc cac bi don 6ng Dang Minh D, ba Phan Thi C lién déi tra cho 6ng Tran
Vian L s6 tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong).

- Budc 6ng Tran Vin L, ba Phan Thi 1, éng Tran Van T va ba Pang Thi G
giao tra cho 6ng Pang Minh B, Phan Thi C phan dat d nhan ciAm cb 10 cong, thira
dat s6 78 va sb 79, to ban do so 01, toa lac tai ap A, xa V, thanh phé Can Tho, ttr
can co bo.

- Budc cac bi don 6ng Bang Minh D, Phan Thi C va 6ng Bang Thanh C1 phai
lién d6i tra sd tién vay va 1ai 129.050.000 dong (mot tram hai muoi chin triéu,
khong trim nim muoi nghin dong), gdm vdén 100.000.000 ddéng va 1ai 29.050.000
dong.

- K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su.

2. Chi phi t6 tung: Ong Piang Minh P va ba Phan Thi C phai chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai cho 1a 450.000 dong (bdn traim nim muoi nghin dong). SO tién
6ng Dang Minh D va ba Phan Thi C ndp duoc hoan tra cho 6ng Tran Van L.

3. V& an phi: Cac bi don ong Ping Minh P, ba Phan Thi C va 6ng Piang
Thanh C1 phai lién d6i chiu 14 6.452.500 dong. Ong Piang Minh D va ba Phan Thi C
con phai chiu an phi d6i voi giao dich cam ¢ dat 1a 15.000.000 dong.



Nguyén don, bi don va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan co quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Nguoi vang mat tai phién
toa thi thoi han khang cédo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac duoc tong dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh ph6 Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 7 — Can Tho;

- THADS thanh phé Can Tho;

- Buong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai



