TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
KHU?VUC 3-CAMAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH CA MAU

Ban an s6: 53/2025/DS-ST
Ngay 29-7-2025
V/v "Tranh chap hop dong co6 dat"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CA MAU, TINH CA MAU
- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong LAm Thanh Quang
Céc Héi tham nhdn dén:
1. Ba Luwu Xong Pha
2. Ong Duyén Viin Hién

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén CAm Hwong — Thu ky vién, Toa an nhan dan
khu vuc 3 - Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Paqi dién Vién kiém sdt nhéan dan khu viee 3 - Ca Mau, tinh Ca Mau tham gia
phién toa:

Ba Tran Hong Cam - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 3 - Ca Mau, tinh
Ca Mau xét xir so tham cong khai vy an thu 1y so: 24/2025/TLST-DS ngay 13 thang
01 nam 2025 vé viéc "Tranh chap hop ddng cb dat" theo Quyét dinh dwa vu an ra xét
xtr sO: 244/2025/QDXXST-DS ngay 16 thang 6 nam 2025, gitta cac duong sy

1. Nguyen don: Ong H6 Vin Twong, sinh nim 1976, dia chi cu tra: Ap 10A, xa
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

2. Bi don:
- Ba Pd Thi Ngan, sinh nim 1968.
- Ong Nguyén Vin Dién, sinh nim 1966.
Cung dia chi cu trt: Ap 10B, x3 Tran Van Thai, tinh Ca Mau.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
~ Ong Nguyén Quoc Vwong, sinh nam 1982, dia chi cu tra: Khom 5, x3 Song
Doc, tinh Ca Mau.

Ba Poan Tuyét Nga, sinh nim 1982 (vo 6ng Tudng), dia chi cu tra: Ap 10A,
xa Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.



Ngan hang TMCP Ngoai thuwong Viét Nam - Chi nhanh Ca Mau - phong giao
dich Song Doc.

Dia chi: Khém 9, xd Song Ddc, tinh Ca Mau.

- Tai phién toa:

Nguyén don la 6ng Tudng va nguoi co quyén loi, nghia vu li€n quan 1a ba Nga
cO mat, con bi don la ba Ngan va 6ng Dién, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la
ong Vuong va Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam vang mat.

NOI DUNG VU AN:

*/ Nguyén don 6ng Hé Viin Twong trinh bay:

Ong Tuong c6 nhan cd cua ba Ngan va 6ng Dién phan dat trong laa 07 cong
tam 3 mét, dat tai ap 10B, xa Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau (trudc day ap 10B, x4 Trén
Hoi, huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau), v6i gia 50 chi vang 24k, thoi han ¢ 05
nam, sau 03 nam ba Ngan va ong Pién mudn chudc dat 6ng Tuong dong ¥. Cac bén
c6 1ap To giao kéo cb dat ngay 09/03/2015 al, nhung dén nay di qua thoi han ¢, ma
ba Ngan va 6ng Dién khong chiu chudc dat.

Nay, 6ng HO Vin Tuong khoi kién yéu cau huy To giao kéo cd dit ngay
09/03/2015 al, budc ong Dién va ba Ngan tra 50 chi vang 24k.

*/ Bi don ba P Thi Ngan va o6ng Nguyén Vin Dién trinh bay:

Vé ndi dung khéi kién, ong Tuong trinh bay 1a dung.

Vo chong bi don cb dat cho 6ng Tuong trén 10 nam nay, ong Tudng van canh
tac, nhung nay lai khoi kién, vo chong bi don khong dong .

Vo chdng bi don yéu cau 6ng Tudng dimg canh tac dat voi thoi han 01 nim,

néu c6 vang vo chong bi don sé trd cho 6ng Tuong.

*/ Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Qudc Vwong trinh bay:

Ong Vuong c6 nhan ‘chyyén ,nhu’Q’ng cia ong Pién, ba Ngan phan dat
11.764,6m?, thira 75, t& ban do so 3, dén ngay 16/6/2023 6ng Vuong dugc Chi nhanh
VP ding ky dat dai huyén Tran Van Thoi diéu chinh sang. Thoi diém chuyén nhuong
khong biét ba Ngan, 6ng Pién cb dat cho ong Tuong. Phan dat nay 6ng Vuong thé
chap tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam dén nay. Ngoai ra, 6ng Vuong c6
nhan tién coc cia vo chong 6ng Tudng va ba Nga 1a 250 tridu dong, dé chuyén
nhuong lai phan dat 11.764,6m? cho 6ng Tuong va ba Nga, gia tri chuyén nhuong 1a
650 tri¢u déng, nhung 6ng Vuong voi d6ng Tudng va ba Nga thoa thuin riéng, khong
cO y€u cau gi ¢ vu an nay.

*/ Poi voi nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Ngan hang TMCP Ngoai
thwong Viét Nam vang mat.

Tai phién toa, 6ng Tudng giir nguyén yéu cau khai kién.

*/'Y kién phat biéu cia Vién kiém sat nhu sau:
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1/ Vé td tung:

~ Vige tuan theo phap luat cua Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phén tuan thu ding cac quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

Viéc tuan theo phép luat ciia Hoi dong xét xir: Tai phién toa Hoi dong xét xir da
thuc hién dung quy dinh ctia B§ luat T6 tung dan su vé phién toa so thaim va dam bao
ding nguyén tac xet xur.

Viéc chap hanh phap luat cua cac duong su trong vu an: Tir khi thu Iy vu an
cing nhu tai phién toa hom nay cac duong su dé thuc hién ding cac quy dinh cua Bo
luat T tung dan su vé quyén va nghia vu cua duong su. Riéng, d6i voi bi don 1a ba
Do Thi Ngan va ong Nguyén Vian Dién, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng
Nguyén Qubc Vuong va Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Ca
Mau - phong giao dich Song Péc da thyc hién khong ding vé quyén va nghia vu cua
duong su, do khong chap hanh Giay tri¢u tap cua Toa an.

2/ V& noi dung vu an dé nghi Hoi dong xét xur:

- Chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Ho Van Tuong.

- Tuyén bd hop (16ng cam cb quyén str dung dat dugc ky két gitra 6ng Tudng
voi1 ba Ngan va 6ng Dién, dugce xac lap tai To giao kéo co dat ngay 09/03/2015 al, la
vO hiéu.

- Budc ba P Thi Ngan va 6ng Nguyén Vin Dién tra cho 6ng HO Van Tudng 50
chi vang 24 kara.

- V& an phi dé nghi xir 1y theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi ngfzién citu cdc tai liéu co trong ho so v an dwoc tham tra tai phién toa
va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xuwr nhdan dinh:

[1] V& to tung:

[1.1] V& viéc chap hanh phép luit cua duong su:

Déi vé6i bi don 1a ba BS Thi Ngan va ong Nguyén Vin Dién, nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan 1a ong Nguyén Qubc Vuong va Ngan hang TMCP Ngoai

thuong Viét Nam - Chi nhanh Ca Mau - phong giao dich Song Déc, dd dugc Toa an
tri¢u tap hop 1€ dén lan thir hai van vang mat.

Can CI:J: diém b khpén 2 Dié}l 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat TS tung dan su
nam 2015, can xét xur vang mat doi1 voi cac duong su néu trén 1a phu hop.

[1.2] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét:

Dugc xac dinh 1a “Tranh chap hop dong co dat”, bi don 1a ba S Thi Ngan va
ong Nguyen Vian D1en cling nhu phan dit cam cb 11.764,6 m?, thia 75, t0 ban d6 sb

3, dat toa lac tai ap 10B, xa Tran Van Thoi, tinh Ca Mau (tru0’c day ap 10B, xa Tran
Hoi, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau).



Tt do, Toa an nhan dan khu vye 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau thuy ly giai quyét 1a
ding theo, khoan 3, Piéu 26; di€ém a, khoan 1 Diéu 35; diém a, khoan 1 Diéu 39 cua
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Xét yéu cau khéi Kién ciia dng Twong, thay rang:

Tai Gidy chimg nhan s6 DL 159241 ngay 07/4/2023, do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Ca Mau cap dung tén Ong Dién, dién tich 11.764,6m? thira 75, t0 ban do
sd 3, dat toa lac tai ap 10B, xa Tran Van Thoi, tinh Ca Mau (tru’orc day 4p 10B, xa
Tran Hoi, huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau). Dén ngay 22/5/2023, éng Dién va ba
Ngan chuyén nhuong lai cho 6ng Vuong, 6ng Vuong duge Chi nhanh VP dang ky dat
dai huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau duoc diéu chinh sang ngay 16/6/2023. Sau do,
ong Vuong thé chap phan dat tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi
nhanh Ca Mau - phong giao dich Séng Pdc cho dén nay. Mit khac, theo 6ng Vuong,
cung nhu 6ng Tuong va ba Nga xac dinh, 6ng Vuong c6 nhan tién coc cua vo chong
ong Tuong va ba Nga s6 tién 250 triéu dong, dé 6ng Vuong chuyen nhuong cho 6ng
Tuong va ba Nga phan dat dién tich 11.764,6m? thira 75, s6 tién chuyén nhuong 1a
650 triéu dong. Tuy nhién, giao dich giita ba Ngan va ong Pién, 6ng Vuong, ong
Tuong va ba Nga, Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam khong ai c6 yéu cau gi,
Hoi dong xét xtr khong dat ra xem xét giai quyét, truong hop c6 tranh chip s& duogc
giai quyét & vu an khac.

Xét, ong Tudng véi ong Dién va ba Ngin co xac lap To giao kéo cb dit ngay
09/03/2015 al, vé viéc ong Dién va ba Ngan ¢ cho ong Tuong phan dat rudong 07
cong tam 3 mét (9. 072m?), nam trong phan dat 11.764,6m?2, dé ba Ngan va 6ng Dién
nhan vang cd cua ong Tuong 13 50 chi vang 24 kara 1a thuc té, dugc cac bén thira
nhan. Tuy nhién, theo quy dinh tai Piéu 167 ctia Luat Dat dai nam 2013 (nay la Piéu
27 cua Luat Pt dai nam 2024), nguoi sur dung dat khong co quyén cam c0, cho nén
can chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tudng, tuyén b giao dich cam co dat gitra
ong Dién va ba Ngan véi ong Tuong dugc xac lap tai TO giao keo cd dat ngay
09/03/2015 al 1 v6 hiéu tai Diéu 122 ctia BO luat Dan sy ndm 2015, can cit Piéu 131
cua Bg luat Dan sy nam 2015 xur ly hau qua hop déng vo hiéu, budc 6ng Dién va ba
Ngan tra cho 6ng Tudng 50 chi vang 24 kara. D6i v6i phan dat ¢, thi ong Tuong xéac
dinh dd giao tra cho ba Ngin va ong Dién tir thang 01/2025 dén nay, 6ng Tudng
khong con quan 1y, khong budc ong Tudng giao tra dat cho 6ng Dién va ba Ngan.

Xét, dé nghi ciia Vién kiém sat 1a ¢6 co' s¢ dwge chip nhin.
[3] Vé an phi:

- Do chép nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Tuong, ong Tudng duge nhan lai tién
tam g an phi so tién 1a 300.000 dong.

- Budc ba Ngan va 6ng Bién phai nop an phi, nhu sau:

ot An phi dan su khong co6 gia ngach sO }iér; 300.000 dong (do chap nhan yéu
cau ong Tuong, tuyén bo vo hi¢u To giao keéo c¢o dat ngay 09/03/2015 al).


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

ot An phi dan sy c6 gia ngach sd tién 25.240.000 déng (budc ba Ngan va ong

Dién tra cho ong Tudng 50 chi vang 24 kara x 10.620.000 dong/1 chi vang 24kara =
531.000.000 dong = 20.000.000 dong + 4% cua phan gia tri tai san c6 tranh chap vuot
400 tri¢u dong/5.240.000 dong).

Nhu vay, tong sd tién budc ba Ngan va 6ng I—?ién phai ndp 1a 25.540.000 dong,
thqo quy dir}h tai khoan 5 Dié‘u 147 cua Bo luat T,6 tung dan sy nam 2015, khoan 2
biéu 26, diém b, khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Céc diéu 271, 273 ctia Bo luat T tung dan sy ndm 2015.

- Céc diéu 117, 122, 123, 131 ctia B9 luat Dan su nam 2015.

- Cac diéu 30, 37 cia Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

- Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quoc Hoi.

Tuyén xir:

1/ Chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Hd Van Tudng.

Tuyén b hop doéng cam cd quyen str dung dat dugc ky két giira ong Ho Vin

Tuong voi ba D4 Thi Ngan va ong Nguyén Vian Dién, dugc xac 1ap tai To giao kéo ¢
dat ngay 09/03/2015 al, 14 vo hiéu.

Budc ba DS Thi Ngan va dng Nguyén Vin Dién tra cho ong Ho Van Tuong so
vang la 50 (ndm muoi) chi vang 24 (hai muoi bon) kara.

2/ V& an phi:

Ong H6 Vin Tudng duoc nhan lai tién tam @ng an phi sé tién 300.000 dong (Ba
tram ngan dong), tai Bién lai thu 0005119 ngay 10/01/2025 tai Phong Thi hanh an dan
su khu vuc 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau.

Bugc ba D6 Thi Ngan va 6ng Nguyén Vﬁn,Dién phai n¢p an phi dan sy s tién
25.540.000 dong (Hai muoi 1am triéu nam tram bon muoi ngan dong).

3/ Vé quyén khang cdo:

- Ong H6 Vin Tuodng, ba Doan Tuyét Nga duoc quyén khang cdo ban an nay
trong han luat dinh 1a 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

- Pbi v6i ba B Thi Ngan, 6ng Nguyén Vian Pién, 6ng Nguyén Qubc Vuong,
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Ca Mau - phong giao dich
Song Doc vang mdt, duge quyén khang cao ban an nay trong han lut dinh la 15 ngay
ké tr ngay nhan duoc Ban &n hodc Ban an duoc ni€m yét theo quy dinh ctia phap luat.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/Bo-luat-Dan-su-2005-33-2005-QH11-2463.aspx

“Trudng hop quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi
hiéu thi hanh &4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su”.

Noi nhgn: - TM. HQI PONG XET XU

- Cdc duong s (4b); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 3 — Ca Mau (01b);

- Phong THADS khu vuc 3 — Ca Mau (01b);

- Luu ho so vu an (01b);

- Luu an van (01Db).

Lam Thanh Quang



