TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 160/2022/DS-PT
Ngay: 29 — 6 - 2022
V/v “Tranh chip hop dong ting cho,
chuyén nhuong, ¢b quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Vin Yén

Cdc Thdam phdan: Ong HO6 Minh T4n

Ba Nguyén Thi Hién

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy An l1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thaty Hong - Kiém st vién.

Trong cac ngay 28 va 29 thang 6 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Ca Mau xét xt phuc thim cong khai vy 4n dan su thu 1y sé: 215/2021/TLPT-DS
ngdy 20 thang 7 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong ting cho, chuyén
nhuong, cAm ¢b quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 44/2021/DS-ST ngay 28/5/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Ubi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 177/2021/QDXX-PT
ngay 13 thang 10 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Anh Nguyén Vinh N, sinh nim 1973 (c6 mat).

Noi cu tri: Ap 12, xa K, huyén U, tinh Ca Mau.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cia anh Nguyén Vinh N: Ong Tran
Chi T, la Luat su cua Cong ty Luat TNHH MTV C, thuéc Poan Luat su tinh Ca
Mau. (c6 mat)

2. Ong Duong Ton B (Bay Nhanh), sinh ndm 1930.

3. Ba Nguyén Thij T, sinh nam 1938.



Cung cu tra: Ap 9, xa T, huyén T1, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Duong Tén B va ba Nguyén Thi T: Chi
Du Thi B, sinh nam 1980; Noi cu tri: S6 79, Dinh Tién Hoang, khom 4, phuong 9,
thanh phd C, tinh Ca Mau (Theo vian ban uy quyén ngay 11/3/2021). (c6 mit)

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia éng Dwong Tén Bao: Ong Ngb
buc B - Tro gitp vién phap ly thuoc Trung tdm trg giap phap ly Nha nudce tinh Ca
Mau. (cd mat)

Nguroi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia ba Nguyén Thi T: Ba Nguyén
Thi T la Tro gitp vién phap ly thuéc Trung tdm trg giap phap ly Nha nudce tinh Ca
Mau. (cd mat)

- Bi don:

1. Chi Duong Ngoc D, sinh nam 1973 (cé mat).
2. Anh Nguyén Vin M, sinh nim 1967 (c6 mat).
Cung cu tru: Ap 9, xa T, huyén T1, tinh Ca Mau.
3. Anh Phan Minh X, sinh nim 1966 (ving mat).
4. Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1970 (c6 mit).
Cung cu tra: Ap 11, xa K, huyén U, tinh Ca Mau.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia anh Phan Minh X: Ba Quéach
Ngoc L la Luat su thuc hién tro gidp vién phap ly thuoc Trung tdm tro gilp phap
1y Nha nudc tinh Ca Mau. (c6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén U, tinh Ca Mau. (xin vang mat)

Dia chi: Khém 3, thi tran U, huyén U, tinh Ca Mau.

2. Anh Tran Hing T, sinh nam 1967 (c6 mat).

3. Chi Lé Thi C, sinh nam 1968 (c0 mat).

Cung cu tra: Ap 7, x4 K, huyén U, tinh Ca Mau.

- Nguwoi khdng cdo:

1. Ong Duong Ton B va ba Nguyén Thi T.

2. Chi Duong Ngoc D va anh Nguyén Vian M.

NOI DUNG VU AN:

Anh Nguyén Vinh N trinh bay: Ngay 26/8/2016, chi Duong Ngoc D chyyén

nhuong cho anh quyén stir dung dat thuoc cac thira so 154, 177, 178, to ban do 12,

2



dién tich chung bang 19.730m?, toa lac 4p 6, xa K, huyén U, tinh Ca Mau véi gia
tri bang 650.000.000 dong. Hai bén thoa thuan lam hop ddng ting cho quyén sir
dung dét ¢ cong ching tai Van phong cong chimg - S6 cdng chiing 5769 quyén
03 TP/CC-SCC/HPGD. Anh thanh toan cho chi D 500.000.000 ddng vao ngay ky
hop d6ng. Do trude d6 vo chong chi D di ¢b phan dat nay cho vo chong anh Phan
Minh X va chi Nguyén Thi T véi gid 150.000.000 dong dén ngay 19/4/2019 (&m
lich) hét han nén thoa thuan anh tra cho anh X, chi T khi hét han hop dong cam ¢
phan dat néu trén.

Dén ngay 19/4/2019 (am lich), anh moi anh X, chi T ¢&én UBND x4 K, huyén
Unhan tién, anh X, chi T tir chéi doi anh M va chi D tra tién méi nhan nhung sau
d6 phia anh M, chi D khéng thuc hién giao dat chuyén nhuong.

Nay anh yéu cau chi D thuc hién theo thoa thuan tai hop dong ngay
26/8/2016, budc anh M, chi D giao phan dat dién tich 19.730m?%; anh tiép tuc tra
cho chi D, anh M gi tri con lai cia hop ddng bang 150.000.000 ddng.

Ong Duwong Tén B va ba Nguyén Th; T trinh bay: Ong ba xac nhan dat tranh
chap do anh N trinh bay thudc quyén sir dung cua 6ng ba. Trude ddy 6ng, ba cé uy
quyén cho con va ré la chi D, anh M canh tac dé anh M, chi D dang ky ho khau tai
x& K, huyén U. Do di lai kho khan nén khi 1ap uy quyén 6ng, ba ky khéng giao cho
chi D di lam thu tuc, 6ng ba khdng c6 nhan ban gbc. Nam 2017, éng Bphéat hién
mét gidy ching nhan quyén sir dung dat nén ¢ lam van ban trinh UBND x4 K,
huyén U, sau d6 6ng phat hién chi D 13y giay chiang nhan trén va giai thich véi ong
la dung dé thé chap vay tién cia Ngan hang.

Nay 6ng, ba yéu cau huy thua tuc ting cho quyén sir dung dat ngay 12/8/2016
giita 6ng, ba vai chi D va huy dang ky bién dong chuyén quyén sir dung dat dién
tich 19.730m? tai 4p 6, x4 K, huyén Utir dng Bsang chi D.

Chi Duwong Ngoc D va anh Nguyén Van M trinh bay: Chi D c6 lay giay
chang nhan quyén st dung dat cia 6ng B dé nho anh N 1am thi tuc vay tién ngan
hang (khdng nhé thoi gian). Sau khi dng B, ba T ky gidy ay quyén dé chi D, anh M
dang ky ho khau tai x4 K, huyén U thi dua cho dng B va ba T ky giay tring khéng
c6 ghi noi dung (Trong gidy nay chi c6 6ng B, ba T va chi D ky tén). Sau d6 chi D
dua gidy nay cho anh N di lam thu tuc vay tién. Thoi gian sau, chi D ¢6 cing Véi
anh N dén Vin phong cong chimg Dky tén nhung khong biét ndi dung van ban da
ky. Chi xac dinh khéng cd chuyén nhuong hoic ting cho quyén sir dung dat cho
anh N; khong c6 nhan 500.000.000 ddng nhu anh N trinh bay.

Anh M xac dinh khéng biét viéc chi D chuyén nhuong dién tich dat néu trén
cho anh N.

Anh M va chi D khong ddng Y giao quyén sir dung dat cho anh N theo hop
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ddng tang cho ngay 26/8/2016; thong nhat theo yéu cau cua dng B va ba T 1a hay
hop ddng ting cho quyén st dung dat 1ap ngay 12/8/2016. Huy hop ddng ting cho
quyén st dung dat gitta chi D va anh N; Huay dang ky bién dong chuyén quyén str
dung dat 19.730m?; ddng y hay hop ddng cam ¢ ngay 18/4/2016 (am lich) gitra
chi D, anh M vaéi anh X, chi T va tra lai anh X, chi T tién cé dat bang 150.000.000
dong.

Anh Phan Minh X va chi Nguyén Th; T trinh bay: Ngay 18/4/2016 (am lich)
anh, chi nhan cam cd dat caa anh M, chi D phan dét c6 dién tich 13.240m?, thudc
thira s6 178, to ban dd 12 toa lac 4p 6, x& K, huyén U, tinh Ca Mau, thoi han 12 03
nam, gia tri bang 150.000.000 d6ng. Thoa thuan dén han khong tra tién ¢6 anh, chi
duoc tiép tuc canh tac phan dat trén.

Sau khi nhan cam ¢, anh, chi giao anh Tran Hung T va chi L& Thi C thué
Vvéi gia 20.000.000 ddng/01 nam; vo chong anh Tran da tra tién thué 05 nim dén
ngay 19/4/2021 am lich bang 100.000.000 dong. Nay anh X, chi T yéu cau hay
hop dong cam cé ngay 18/4/2016 (am lich), yéu cau anh M, chi D tra lai sé tién
150.000.000 dong.

Anh Tran Hing T va ch; L& Thi C trinh bay: Anh chi thong nhat c6 nhan
thué dat c6 vi tri, dién tich, gia thué, thoi han c6 noi dung nhu trinh bay caa anh X,
chiT.

Néu bj cham dat hop dong thué néu trén thi anh, chi tu thoa thuan xu Iy Véi
anh X, chi T, khéng y&u cau Toa an giai quyét.

Tai ban én déan s so tham sé: 44/2021/DS-ST ngay 28/5/2021 ciia Toa dn
nhan dan huyén Uquyét dinh:

Khong chap nhan khoi kién ctua ong Duong Ton Bva ba Nguyén Thi T vé
viéc yéu cau huy hop dong ting cho quyén st dung dat giita 6ng Duong Ton Bva
ba Nguyén Thi T véi chi Duong Ngoc D 1ap ngay 12/8/2016 va yéu cau hiy ding
ky bién dong nhiing thay ddi sau khi cip gidy ngay 22/8/2016 cho chi Duong Ngoc
D dién tich dat 19.730m? tai ap 6, x4 K, huyén U, tinh Ca Mau.

Chép nhan yéu ciu khai kién cta anh Nguyén Vinh N,

- Budc anh Nguyén Vin M, chi Duong Ngoc D, anh Tran Hung T va chi Lé
Thi C giao cho anh Nguyén Vinh N phan dat ¢d dién tich 19.730m? toa lac ap 6, Xa
K, huyén U, tinh Ca Mau. Vi tri tiép giap:

+ Hudng Pong giap phan dat Nguyén Ut Em canh dai 39,11m va V& Hoang
Giang canh dai 22,97m.

+ Hudng Tay giap phan dat Pham Van Mua canh dai 97,94m.



+ Hudng Nam giap phan dat Phan Vian Truong canh dai 53,98m va V& Thi
Giang canh dai 271,69m.

+ Hudng Béc giap phan dat Duong Vin Leo canh dai 270,14m va canh dai
3,91m.

- Budc anh Nguyén Vinh N tra cho anh Nguyén Vin M va chi Duong Ngoc
D 150.000.000 déng (Mot trim nim muoi triéu dong).

- Budc anh Nguyén Vin M va chi Duong Ngoc D di doi 01 cén nha trén
phan dat (Nha chiéu ngang 3,1m x dai 9,6m, cot bang cdy gb dia phuong, vach 14 +
tole thiéc, nén dat, mai lop tole xi miang), 01 bon nhya chtra nude dung tich 300 lit,
khai thac 18 cay tram bong vang (dudng kinh gbc tir 10 - 15cm), 03 bui dira nudc
va thu hoach nguén thuy san trén dién tich dat 5.384,3m2.

(C6 kém theo so do vi tri thira dat ldp ngay 211812020 ciia Chi nhénh Van
phong déing ky dat dai huyén U, tinh Ca Mau — biit luc s6 240).

Chép nhan yéu cau cua anh Phan Minh X va chi Nguyén Thi T.

- Tuyén bd giao dich ciAm c6 dién tich dat 13.240m2, thudc thira sb 178, to
ban db 12, toa lac ap 6, xa K, huyén U, tinh Ca Mau ky két ngay 18/4/2016 (&m
lich) gifta anh Nguyén Vin M, chi Duong Ngoc D vé&i anh Phan Minh X va chi
Nguyén Thi T 1a v6 hiéu.

- Budc anh Nguyén Vian M va chi Duong Ngoc D cung tra cho anh Phan
Minh X va chi Nguyén Thi T 150.000.000 dong.

Hop dong thué quyén sir dung dat ky két ngay 19/4/2016 dién tich 13.240m?,
thudc thira s6 178, t ban d6 12 toa lac 4p 6, x4 K, huyén U, tinh Ca Mau giira anh
Phan Minh X va chi Nguyén Thi T vé&i anh Tran Hung T va chi Lé Thi C chdm dut
ké tir ngdy 19/4/2021 4m lich (nham ngay 30/5/2021 duong lich).

- Budc anh Tran Hung T va chi Lé Thi C di doi 01 can choi chiéu ngang
4,6m x dai 5,2m (cot béng cay g6 dia phuong, nén dat, vach 14, mai lop 14) va thu
hoach ngudn thily san trén dién tich dat 13.240m? dé giao tra lai phan dat cho anh
Nguyén Vinh N.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi td tung, nghia vu do chim
thi hanh 4n, quyén va nghia vu ctia cac bén duong su trong giai doan thi hanh an va
quyén khang cdo ciia cac duong su theo luat dinh.

Ngay 10/6/2021 6ng Duong Toén Bva ba Nguyén Thi T khang céo yéu cau
cap phuic tham stra ban 4n so tham theo hudng khong chap nhéan toan b khoi kién
ciia anh Nguyén Vinh N.

Ngay 10/6/2021 chi Duong Ngoc D va anh Nguyén Vin M khéang céo yéu

5



cau cap phiic tham sira ban an so tham theo huéng khong chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia anh Nguyén Vinh N.

Tai phién tda phic thim:

Nguoi bdo vé quyén va loi ich phap cua dng Duwong Tén Btrinh bay: Viéc
chuyén nhuong dat gitra chi D va anh N 13 giao dich gia tao do dat & thoi diém
chuyén nhuong van con la phan dat chung caa anh M, chi D. Anh N thira nhan biét
viéc anh M, chi D ¢ cam cb cho chi Xuyén, anh Thu, do d6 dat dang tranh chap
khdng c6 quyén chuyén nhuong. Néu cho riang cé viéc chuyén nhuong thi chi can
anh M, chi D ky hop dong tang cho hoac chuyén nhugng truc tiép cho anh N,
khong can thiét phai lam thém thu tuc hay hop dong giita 6ng B, ba T va chi D.
Qua trinh giai quyét vy an & giai doan so va phuc tham, anh N trinh bay c6 nhiéu
mau thuan, thé hién viéc anh N xac dinh thanh toan 500.000.000 dong khdng nhét
quan, khdéng co ching ctir chirng minh viéc thanh toan nay. Ngoai ra, trong khoang
thoi gian dai tir khi nhan chuyén nhuong anh N khong quan 1y s dung phan dat
con lai ngodi dién tich dat cam cé. Do d6, khéng cé cin ctr xac dinh viéc chuyén
nhuong quyeén str dung dat giira chi D va anh N. Bé nghi chap nhan khang céo cua
6ng B, khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa anh N.

Nguroi bao vé quyén va loi ich phap cia ba Nguyén Thi T trinh bay: Anh N
xéac dinh giao dich gitta anh N va chi D la chuyén nhuong nhung ky tang cho, anh
N thira nhan ky dé trén thué, nhu vay 1a vi pham luat thué, luat cong chiing. Khéng
¢ can cur xac dinh viéc thanh toan 500.000.000 dong. Tai phién tda nay anh N
thira nhan thanh toan sé tién 500.000.000 dong 1am 02 1an 1a khéng phu hop véi
trinh bay cua anh N ciing mét su kién nay tai phién toa so tham. Tai cap so tham,
anh N di duoc nghe doan ghi am 2 lan nhung lai tra 10i 1a khong nhé, khong xéc
dinh dugc, nhung tai bién ban d6i chat ¢ cap phlc tham anh N thira nhan 1a giong
noi ciia minh nhung noéi chi D nho 1a ¢ mau thuan. Tai cap so tham, anh N cho
rang ngudn tién 500.000.000 ddng thanh toan cho chi D dugc rat tir ngan hang
nhung tai phién tda phic tham anh N tir chdi khdng tra 11 dé chitng minh cho y
kién ciia minh. Tir nhitng van dé trén, 1oi trinh bay va yéu cau khai kién cua anh N
1a khong c6 can ctr. Bé nghi chap nhan yéu cau khang céo cua ba T, khong chap
nhan yéu cau khai kién caa anh N.

Nguoi dai dién hop phéap cua dng B, ba T trinh bay: Hop dong tiang cho
ngay 12/8/2016 thuc hién khong diang trinh tu theo quy dinh phap luat, cac bén ky
két hop ddng khéng tu nguyén do chi D ¢6 hanh vi lira déi dng Bva ba T ky vao
hop ddng khong c6 noi dung. Boi vai hop dong ky két gitra chi D va anh N 12 gia
tao: CAc bén thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat nhung lai thuc hién hop
ddng tang cho va viéc giao nhan tién 1a khdng c6 that; dong thoi tai thoi diém ky
két hop dong phan dat anh M, chi D dang cam ¢6 cho anh X, chi T. Do c4 hai hop
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ddng ting cho giira 6ng B, ba T véi chi D va gitra chi D véi anh N vi pham diém b
khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nén dé nghi chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng
Bva ba T huy hop déng ting cho quyén si dung dat ngay 12-8-2016, huy ding ky
thay di bién dong va hay hop dong ngay 26-8-2016 ky két gitta anh N va chi D.

Truong hop giao dich gitra anh N véi chi D 1a hop ddng ting cho quyén su
dung dt thi vi pham Diéu 7 Luat cong ching. Néu thuc té cac bén thoa thuan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat nhung khong nop thué thu nhap 1 vi
pham Diéu 14 Luat thué thu nhap ca nhan. Ngoai ra cac giao dich tang cho lap khi
chua xtr Iy hop dong cam cb dat gita anh M, chi D véi anh X, chi T 1a chua phu
hop.

Chi Duwong Ngoc D va anh Nguyén Vin M thong nhdt trinh bay: Chi D
khdng c6 y thirc chuyén nhuong, ting cho Quyén sir dung dat cho anh N. Cac thu
tuc ky két chuyén nhuong voi moi hinh thitc déu khong dung véi y chi cua chi D.
Chi D xac dinh khéng ¢ nhan 500.000.000 d¢éng do anh N giao. Y&u cau cap phic
tham chap nhan khéang céo cuaa chi D va anh M, bac khai kién cua anh N.

Anh Nguyén Vinh Ng va Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho anh N
trinh bay: Chi D cho rang chi nho anh N vay tién 1a khong c6 can ctr, boi 18 tir thoi
diém cong chimg dén thoi diém khoi kién khoang 03 nam 1a mot thoi gian dai, chi
D chua nhén dugc tién vay nhung lai khong c6 ¥ kién gi 1a khong phu hop. Trudce
khi 6ng B, ba T tang cho anh M, chi D thi 1ap hop dong chuyén nhugng phan dat
trén cho anh M, chi D véi gid chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong, sau d6 thong
nhat 14p van ban hiy bé hop dong ndy, nhu vy cho thay 1a bén chuyén nhuong va
bén nhan chuyén nhuong ciing 6 muc dich tron thué. Sau do6 lap thém hop dong
6ng Bba T ting cho riéng chi D, thé hién ¥ chi caa dng B, ba T mudn ting cho
riéng chi D, nén hop dong ting cho quyén sir dung dat gitta ong B, ba T voi chi D
1a tu nguyén, hop phap. Anh M va chi D khong ching minh duoc 1a c6 dang ky két
hon, do d6 chi D cd toan quyén dinh doat d6i voi quyén sir dung dat dugc ting
cho. V& nguyén tic mudn huy hop dong gitra 6ng B, ba T va chi D thi phai c¢6 anh
X, chi T, anh Tran va chi C dong y. Trudc khi chuyén nhuong giita chi D va anh N
thoa thuan thong nhat khdng cho gia dinh chi D hay, mic du khong cé ching ctr
ching minh diéu nay nhung thyc té hoan toan c6 xay ra, do d6, viéc chi D ky hop
dong vaéi anh N 14 hoan toan tu nguyén. Hon nita, anh N ciing da thyc hién nghia
vu dong thué ddi véi nha nudc.

Mt khac, anh N di thanh toan tién chuyén nhuong 13 500.000.000 dong, ly
giai cta anh N cho riang c6 hoi cdng ching vién vé viéc thanh toan nay, céng
chuing vién cho rang hop ddng ting cho thi khéng can thiét 1am bién nhan, ban
than anh N ciing cho rang di c6 hop dong tang cho c6 cong ching thi khéng can
bién nhan. Hon nita, tai phién toa, chinh chi T ciing thtra nhan tai UBND x& K, anh
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N ciing cé trinh bay véi chi T, anh X 1a da nhan chuyén nhugng cua chi D, viéc
thanh toan chi con ng lai 150.000.000 dong dé anh N thoa thuan véi chi T, anh X
nhung chi T, anh X khéng dong y. Tur nhitng diéu ndy chang minh rang viéc
chuyén nhwong giira chi D va anh N 12 ¢6 that. Do d6, dé nghi giir y ban an so
tham.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia anh Phan Minh X trinh bay: Bé
nghi gitt y ban an so thim d6i vai yéu cau cua anh X chi T, ngoai ra khdng c6 trinh
bay b6 sung gi thém.,

Quan diém cua Vién kiém sat nhan tinh Ca Mau: Tai phién toa phic tham
anh N nhan c6 dam thoai gitra ba T vai anh N dugc ghi &m va nhan giong ndi cua
anh trong cudc hoi thoai nay. C6 can cir xac dinh giao dich gitra chi D véi anh N la
thoa thuan vay muon tién. Bé nghi ap dung khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat t tung
dan su, hay an so thim dé 1am rd noi dung giao dich vay tai san néu trén nham xur
ly toan dién vu an theo qui dinh chung.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an, duoc xem
x¢ét tai phién toa;
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Tai phién toa cac duong su bao luu khang céo.

Ngoai ching ctr va 13p luan vé vu viéc nhu d3 tom luge trén, tai cép phtc
tham d3 ghi nhan dugc tai liéu ching cir mdi nhu sau: Anh N x4c nhan doan ghi
am cudc hoi thoai véi ba T 1a giong néi cta anh N. Phan tién 500.000.000 dong
anh N xac nhan lai 13 thanh toan viéc chuyén nhuong dat cho chi D & ngoai phong
Cong chimg P cung ngay ky hop dong ting cho quyén sir dung dat. Ngoai ra, Toa
an da thu thap duoc tai liéu gom: ban sao ho so bién dong dat tir 6ng B sang cho
chi D va tir chi D sang anh N.

[2] Theo khoi kién, anh N yéu cau cong nhan va budc chi D, anh M tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; 6ng B, ba T yéu cau huy
hop ddng ting cho quyén st dung dat véi chi D; chi T, anh X yéu cau huy hop
ddng cb dat giira anh chi v6i anh M, chi D.

An so tham xtr Iy yéu cau doc 1ap cua chi T, anh X; Hop dong thué quyén st
dung dat ky két ngay 19/4/2016 giita anh X, chi T v&i anh Tran, chi C — c4c ndi
dung trén duong sy khong khang co, Vién kiém sat khong khang nghi, da hét thoi
han khang céo, khang nghi, phan quyét dinh vé cac noi dung nay da co hiéu luc.

[3] Xét cac ndi dung tranh chap bi khang céo:

[3.1] Vé khoi kién cua anh N yéu cau budc chi D, anh M tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét.



An so thim cho rang: Ngay 26-8-2016, chi D théa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat cho anh N véi dién tich 1a 19.730m? (theo do dac thuc té 1a
21.870m?), tai thira 154, 177, 178, 179, t& ban dd sd 12, toa lac 4p 6, xd K, huyén
U, tinh Ca Mau, véi gia 650.000.000 dong. Tai thoi diém giao dich anh N cho ring
chi D yéu cau lap hop dong ting cho quyén sir dung dit dé giam dong thué thu
nhap. Tai thoi diém ky két, anh N da thanh toan cho chi D 500.000.000 dong, con
150.000.000 dong anh s& thanh toan cho anh X, chi T theo thoa thuan théng nhat
v6i chi D. Sau khi xac 1ap hop dong tai Van phong Cong chung Dat Mili, anh N da
thue hién viée dang ky 1am thi tuc chuyén quyén st dung dat tai Van phong ding
ky dat dai — Chi nhanh huyén Unhung chi D khong ngin can, dong nghia chi D
déng ¥ cho anh N chuyén quyén st dung d6i v6i phan dat chuyén nhuong cho anh
N.

Theo d6, 4n so tham xac dinh chi D v&i anh N tuy nguyén lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Két luan cta an so thim vé nodi dung nay cé
mot sb sai lam nhu sau:

- V¢ hinh thtrc: Anh N xéc dinh, anh va chi D chuyén nhuong quyén st dung
dat nhung 1ap giao dich ting cho dé trén thué. Pay la dung mdt hinh thic giao dich
nay dé che giéu thuc hién mot giao dich khac c6 muc dich dé tron tranh nghia vu
thué v6i Nha nudc 12 vi pham phap luat.

- H6 so giao dich thé hién: anh N cung cp xac nhén tinh trang doc than thé
hién tai hod so giao dich dé dam bao tinh ding dan khi giao dich khong lam anh
huong dén quyén loi nguoi tht ba; dam bao tinh doc 1ap dinh doat tai san khi giao
dich ctia nguoi duge xac nhan doc than. Thyc té, chi D khi x4c 1ap giao dich nay 1a
dang ton tai hon nhan voi anh M; chi D, anh M ¢6 qua trinh 1au dai gan 20 nim
quan 1y san xuat va dang c¢6 nha & trén dat bi giao dich, yéu cau khoi kién caa anh
N néi 13 13 yéu cau anh M, chi D thyc hién tiép hop dong, anh N tu nguyén thanh
toan 150.000.000 dong cho anh M, chj D.

Chtng to anh N thira nhan anh M ¢6 quyén loi truc tiép t6i phan dat nay nhu
cong quan 1y, cai tao, du tu, tai san gin lién trén dat cua anh M van con trén dat,
chua dugc xem xét tach bach rd rang véi chi D. Nén giao dich nay néu cé that thi
khong dam bao hop phap do anh hudng truc tiép dén quyén loi ctia nguoi thir ba 1a
anh M.

- V& thanh toan gia tri hop déng: Anh N xéac dinh chi D d3 nhan tién do anh
thanh toén bang 500.000.000 dong. Viéc thanh toan nay 1a ndi dung do anh N dit
ra, chimg minh cho trinh bay ndy trong giai doan xét xtr so thAm va phiic thim anh
N xac dinh khong nhét quan vé dia diém, cach thac thanh toan, khi thi thanh toan
c6 cong ching vién chimg kién, khi thi thanh toan chi c¢6 gitta anh voi chi D ngoai



phong cong chirng; khong c¢6 bién nhan thanh toan, chi D khong thira nhan c6 nhan
tién néu trén nhu anh N trinh bay.

Nén tGi thoi diém nay khong c6 co s& xac dinh chi D da nhan thanh toan
500.000.000 ddng tir anh N.

- Chinh anh N xac dinh véi ba T ndi dung giao dich véi chi D 1a lam thu tuc
vay tién. Anh N thira nhan doan ddi thoai véi ba T duoc ghi am ¢6 lugc trich ndi
dung tai ho so vu kién 1 giong ndi ctia anh, ndi dung cudc hoi thoai nay 1a anh lam
theo yéu cau ctia chi D - chi D khong nhén c6 yéu cau anh N 1am viéc nay; anh N
khéng chimg minh dugc d3 thoa thuan vai chi D vé ndi dung ndi chuyén véi ba T.
Nén xac dinh cac dién bién 1ap ho so bién dong dat, thay d6i nguoi dang ky chu st
dung dat tir ban dau dugc thuc hién ngoai ¥ chi ctia 6ng B, ba T, anh M; cac thu
tuc trén vo1 muc dich thuc hién céac thu tuc vay tién nhu anh N x4c nhén tai cudc
hoi thoai véi ba T 1a ¢6 that.

- Pit giao dich trong tinh trang cd cho chi T, anh X, hai ngudi nay tiép tuc
cho thué lai. Viéc chuyén nhuong khong c6 thoa thuan, giai quyét giao dich nay la
vi pham qui dinh vé diéu kién chuyén nhugng quyén sir dung dat.

- Giao dich ting cho quyén sir dung dat gita chi D v6i anh N dang bi tranh
chap do duong sy nghi ngo tinh trung thuc ciia can bd tham gia 1am thu tuc. Thuc
té, khi tiép nhan thu tuc chuyén nhuong bang hinh thirc ting cho, khong ¢ can cir
xac dinh quan hé nhan than cta anh N vai chi D 1a Anh — Em nhung 6ng Quén la
can bd ho tich van tham muu cho Chu tich uy ban nhan xa xac nhan hai ngudi nay
c6 quan hé Anh — Em, rd rang 6ng Quan thé hién khong vo tu, khong khach quan
khi thuc hién vai tro Céng chirc tu phap, hd tich dang thuc thi nhiém vu trong hoat
dong xay dung hd so vu viéc, lam sai 1éch tinh dang dén cua ho so giao dich gitra
chi D va anh N. Do dé, xac nhan ctia 6ng Quan khong dam bao do tin cdy can thiét
dé 1am can ct két luan tai vu an.

Giao dich chuyén nhuong QSD dit nhu anh N trinh bay qua hinh thirc ting
cho xac 1ap ngay 26/8/2016 nhung dén thoi diém hién tai ngoai gidy to thé hién
nhu hop dong ting cho 13 hd so bién dong dat thi vé thyc té khong ¢ chimg cir xac
dinh giao dich nay da dugc tién hanh tir tha tuc do v&, dinh vi vi tri dat, xac dinh
ranh gid1 tir can, 10 trinh ban giao tai san.

Véi cac can cur trén, xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
giita anh N véi chi D thé hién qua hinh thuc ting cho ngay 26/8/2016, ngoai thu
tuc hanh chinh nhu da phan tich thi thuc té chua duge tién hanh tir thanh toan, ban
giao tai san, vi pham phép luat ca vé hinh thic 1an noi dung nén xir Iy vo hiéu 1a
phu hop.
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Hau qua phap 1y phét sinh duoc xir 1y tai hop dong nay 1a Hiy mot phan diéu
chinh dang ky bién dong quyén sir dung dt tai trang 4 gidy chimg nhan quyén s
dung s6 D 0822785 do UBND huyén Ucap ngay 30/10/1995 dtng tén Duong Ton
Btai phan diéu chinh tir chi D qua anh N. Budc anh N hoan tra lai ban chinh Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat néu trén cho 6ng B, ba T.

[3.2] Vé khai kién ciia 6ng B, ba T yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir
dung dat giita 6ng B, ba T véi chi D 1ap ngay 12/8/2016 va tuyén hiy dang ky bién
dong chuyén quyén sir dung dat dién tich 19.730m? tai 4p 6, X4 K, huyén Uttr ong
Duong Ton B sang chi Duong Ngoc D.

Thay rang: Chi D, anh M c6 quan diém dong nhat véi yéu cau cua 6ng B, ba
T vé ndi dung ny nén cong nhan thoa thuan ciia cic duong su, huy hop dong ting
cho quyén sir dung dt giira 6ng B, ba T véi chi D 1ap ngay 12/8/2016.

Hau qua phap 1y phat sinh duoc xir 1y tai hop déng nay 1a Hiy mot phan diéu
chinh dang ky bién dong quyén sir dung dit tai trang 4 gidy ching nhan quyén s
dung s D 0822785 do UBND huyén Ucap ngay 30/10/1995 dimg tén Dwong Tén
Btai phan diéu chinh tir 6ng B qua chi D.

Tir nhitng cin ctr trén, chdp nhan khang céo cua 6ng B, ba T, chi D, anh M.

[4] An phi va chi phi t6 tung:

[4.1] An phi so tham:

- Anh N phai chiju 4n phi dan su so tham bang 300.000 dong.

- Anh M va chi D phai chiu an phi dan sy an phi c6 gia ngach 5% tuong uing
s6 tién 150.000.000 ddng phai tra cho anh X va chi T bang 7.500.000 dong.

-Ong B, ba T, anh X, chi T khdng phai chiu an phi dan sy so tham.

[4.2] An phi phic tham: 6ng B, ba T, anh M, chi D khong phai chiu.

[4.3] Chi phi t tung: Anh N phai chiu chi phi do dac bang 4.484.000 dong
va chi phi dinh gia 8.000.000 dong. Anh N di dy nop va ddi chiéu thanh toan
xong.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién tda dé nghi &p dung
khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat t tung dan su, huy an so thim dé 1am rd noi dung giao
dich vay tai san néu trén nham xur Iy toan dién vu 4n theo qui dinh chung.

Thay rang, quan hé vay muon tién gitta chi D véi anh N néu c6 thi duong su
cling khong ¢ yéu cau tai vu an nay nén khong can thiét huy an theo dé nghi cua
Vién kiém sat.
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[6] Y kién cua nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cho 6ng B, ba T 14 c6
can cu nhu nhan dinh néu trén, nén duoc chép nhan.

[7] Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh N dé cap cac
quan h¢ phép luét tranh chép can xur 1y tai vu an, Ho1 déng xét xr da nhan xét, co
quan diém xir Iy toan bo cac quan hé tranh chap nhu d3 néu trén nén khong chap
nhan quan diém giit nguyén an so thAm nhu Luat su Tran Chi T dé nghi.

[8] Cac quyét dinh khac ctia 4n so thim khong bi khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cr: Khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan khang cdo cta 6ng Duong Ton Bva ba Nguyén Thi T, anh
Nguyén Vin M va chi Duong Ngoc D.

Stra ban 4n dan su so tham so: 44/2021/DS-ST ngay 28 thang 5 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén U, tinh Ca Mau.

Tuyén x1:
1. Chap nhan khai kién ctia ong Duong Ton Bva ba Nguyén Thi T.
2. Khong chap nhan khoi kién ciia anh Nguyén Vinh N,

3. Huy hop dong ting cho quyén sir dung dat giita 6ng Duong Ton Bva ba
Nguyén Thi T véi chi Duong Ngoc D 1ap ngay 12-8-2016 va hiy dang ky bién
dong nhiing thay doi sau khi cap gidy ngay 22-8-2016 cho chi Duong Ngoc D dién
tich dat 19.730m? (dién tich thuc t& 21870,5m?) tai ap 6, xd K, huyén U, tinh Ca
Mau.

Huy mot phan diéu chinh dang ky bién dong quyén sir dung dét tai trang 4
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 D 0822785 do UBND huyén Ucip ngay
30/10/1995 dimg tén Duong Tén Btai phan diéu chinh bién dong thay d6i chu st
dung ngay 22/8/2016 tir ong Duong Ton Bsang chi Duong Ngoc D.

4. Huy hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 26-8-2016 S6 cong ching
5769 quyén 03 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg Dgiita chi Duong
Ngoc D tang quyén sir dung dat cho anh Nguyén Vinh N gém céc thira dat s6 154,
177, 178, to ban db 12, dién tich 19.730m? (dién tich thyc té 21870,5m?), toa lac 4p
6, xa K, huyén U, tinh Ca Mau.
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(C6 kém theo so do vi tri thira dat lgp ngay 21 thang 8 nam 2020 ciia Chi
nhdnh Van phong dang ky dat dai huyén U, tinh Ca Mau — biit luc s6 240).

Huy mot phan diéu chinh ding ky bién dong quyén sir dung dat tai trang 4
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 D 0822785 do UBND huyén Ucdp ngay
30/10/1995 dimg tén Duong Ton Btai phan diéu chinh bién dong thay d6i chu st
dung ngay 29/8/2016 tir chi Duong Ngoc D sang anh Nguyén Vin Nghi.

Budc anh N hoan tra lai ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 D
0822785 do UBND huyén Ucép ngay 30/10/1995 dung tén Dwong Tén Bcho 6ng
B,baT.

5. Chap nhan yéu cau ciia anh Phan Minh X va chi Nguyén Thi T.

- Tuyén bd giao dich cam c6 dién tich dat 13.240m?, thudc thira sb 178, to
ban d6 12, toa lac 4p 6, xa K, huyén U, tinh Ca Mau ky két ngay 18-4-2016 (&m
lich) giita anh Nguyén Van M, chi Duong Ngoc D vé&i anh Phan Minh X va chi
Nguyén Thi T & vo hiéu.

- Budc anh Nguyén Vin M, chi Duong Ngoc D cung c6 nghia vu tra cho anh
Phan Minh X va chi Nguyén Thi T 150.000.000 dong (Mot trim nam muoi triéu
déng).

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn c¢é don yéu cau thi hanh dn, néu nguoi bi
thi hanh &n khéng thi hanh xong khodn tién trén, thi nguoi bi thi hanh dn con phdi
chiu thém khoan tién ldi phat sinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo ludt Déin
sw nam 2015 twong g voi s tién va thoi gian chdm tra.

6. Hop dong thué quyén st dung dat ky két ngay 19-4-2016 dién tich
13.240m?, thudc thira s6 178, t& ban do 12 toa lac 4p 6, xa K, huyén U, tinh Ca
Mau gitta anh Phan Minh X va chi Nguyén Thi T véi anh Tran Hung T va chi Lé
Thi C cham dirt ké tir ngay 19-4-2021 am lich (nham ngay 30-5-2021 duong lich).

- Budc anh Tran Hung T va chi Lé Thi C di doi 01 can choi chiéu ngang
4,6m x dai 5,2m (cot bang cay gd dia phuong, nén dat, vach 14, mai lop 14) va thu
hoach ngudn thuy san trén dién tich dat 13.240m? dé giao tra lai phan dat cho dng
Duong Ton Bao, ba Nguyén Thj T.

7. Vé chi phi do dac va dinh gia: anh Nguyén Vinh N phai chiu tong so tién
1a 12.484.000 dong (Mudi hai triéu bon trim tdm muoi bén nghin dong), anh N da
du nop va ddi chiéu thanh toan xong.

8. An phi:

8.1. An phi dan su so tham:
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- Anh Nguyén Vinh N phai chiu 4n phi dan su so tham 300.000 dong (Ba
trim nghin dong). Ngay 13/12/2019, anh N da dy ndp 9.865.000 dong tai bién lai
s6 0004736 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén U, tinh Ca Mau, ddi trir anh N
dugc nhan lai 9.565.000 dong.

- Anh Nguyén Vin M va chi Duong Ngoc D phai chiu 4n phi dan su c6 gia
ngach bang 7.500.000 dong (Bay triéu nim trim ngan dong).

- Anh Phan Minh X va chi Nguyén Thi T khéng phai chiu 4n phi dan sy so
tham. Ngay 25/02/2020, anh X va chi T di du ndp 3.750.000 dong tai bién lai sb
0004861 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén U, tinh Ca Mau, dugc nhéan lai.

- Ong Duong Ton Bva ba Nguyén Thi T khong phai chiu an phi so tham.
8.2. An phi phuc tham: 6ng B, ba T, chi D va anh M khong phai chiu.

Ngay 21/6/2021, chi Duong Ngoc D di dy ndp 300.000 dong tai bién lai sd
0006367 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén U, tinh Ca Mau, dugc nhan lai.

Ngay 21/6/2021, anh Nguyén Van M di du ndp 300.000 dong tai bién lai s6
0006368 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén U, tinh Ca Mau, dugc nhan lai.

Cac quyét dinh khac ciia an so tham khong khang cdo, khang nghi c¢6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hogac bi cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Pieu 30
cua Ludt Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nliléni G . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau,; 2 4 2 s ~

- Toa &n nhan dan huyén U- THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén U;

- Céc duong su;

- Luu hd S0O;

- Luu an van;

- Luu VTI(TM:TANDTCM).

Huynh Van Yén
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