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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN D THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gom co:

Tham phan - Chui tog phién toa: Ong Vii Quang Trung

Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Pham Thanh Gian

Ong Tran Quang Thuong

- Thw ky phién toa: Ong Vii Van Thing - Thu ky Toa an nhan dan quan
D, thanh phé Hai Phong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan qugn D thanh phé Hdi Phong tham
gia phién toa: Ba Bang Thi Bam - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 11 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dan quan D, thanh
phé Hai Phong xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s 09/2016/TLST- DS
ngay 25 thang 7 nam 2016 vé viéc tranh chap kién doi tai san 13 quyén sir dung
dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 05/2018/QDXX-ST ngay 24 thang 9
nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6 51/2018/QDST - DS ngay 12 thang
10 nam 2018, Thong bao thay doi thoi gian mé phién toa s6 54/DSST-TB ngay
19/10/2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Xuan L va ba Vi Thi T; noi cu tra: TO 2
Phuong N, quan B, thanh phé Hai Phong; 0ng L ¢6 mat, ba Vi Thi T Véng mat
va ity quyén cho 6ng L tham gia té tung tai phién toa.

- Bi don: Ong Hoang Van H va ba Vii Thi T; noi cu tri: Khu 3B phuong
H, quan D, thanh phd Hai Phong (ba T chét nim 2017); ving mit.

Nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba T:

+ Ong Hoang Van H; noi cu tri: Khu 3B phuong H, quan D, thanh phd
Hai Phong; vang mat.



+ Anh Hoang Vian T va chi Hoang Thi Oanh; déu cu trii: To 3B, phuong
H, quan D, Hai Phong. Anh T, chi Oanh Véng mat.

+ Cu L& Thi T, sinh nim 1940; noi cu tra: T6 2, phuong H, quan D, Hai
Phong; ving mit.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 18/7/2016, ban tu khai va trong qué trinh
chuan bi xét xtr, nguyén don l1a 6ng Hoang Xuan L va ba Nguyén Thi T trinh
bay:

Ngay 26/4/2012, 6ng ba c¢6 ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung
dat tai van phong cong chimg An Phét - thanh phd Hai Phong véi vo chong dng
Hoang Van H va ba Vii Thi T. Theo hop dong chuyén nhuong, 6ng H va ba T
d6ng y chuyén nhuong cho ong ba dién tich 110,0 m2 tai khu 3, phuong H, quan
D, Hai Phong, trén dat c6 01 cin nha cip 4. Thua dat trén da dugc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé AC 00226 vao s cap GCN 00573-KT-22-Q1
do UBND huyén Kién Thuy cip ngay 05/4/2006 cap cho 6ng H ba T. Trong hop
dong, hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong. Vo chong
6ng H ba T d4 nhan du tién va giao toan bo ho so gidy to lién quan dén thira dat
trén cho Ong ba. Sau do, hai bén da lam thu tuc dang ky va sang tén chu st dung
dat tai co quan c6 tham quyén. Ngay13/6/2013, UBND quan D da cip gidy
chtng nhan quyén sir dung thira dat trén cho 6ng ba (Gidy chting nhan quyén sir
dung dit s6 BN 862606, s6 vao so cap GCN 00708/Q1). Vi dién tich dat thuc té
sau khi do lai chi con 95 m® nén di diéu chinh lai dién tich trong gidy ching
nhan quyén st dung dat 1 95 m®. Do 6ng H va ba T chua c6 chd & nén 6ng ba
d3 cho ong H va ba T ¢ lai trén dién tich dat trén mot thoi gian va sé giao lai dat
cho 6ng ba. Tuy nhién dén nay sau nhiéu lan 6ng ba yéu cau 6ng H va ba T tra
lai thira dat trén nhung ong H va ba T khong tra. Vi vdy, 6ng ba 1am don yéu cau
Toa an budc 6ng H va ba T tra lai tai san 1a quyén st dung dat va cin nha trén
dat cho ong ba.

Tai bién ban ghi 161 khai ngay 14/11/2016, bi don 1a ba T trinh bay: Do
sttc khoe khong dam bao nén ba dé nghi iy quyén cho chong 1a 6ng Hoang
Vin H giai quyét.

Tai bién ban ghi 101 khai ciia dwong su ngay 30/8/2018, bi don 1a 6ng H
trinh bay: Trudc day ong co vay cua 6ng L sé tién 500.000.000 dong, nhung
sau d6 khong co tién tra ng nén ong va ba T di dong y thoa thudn chuyén
nhuong thua dat tai khu 3, phuong H, quin D, Hai Phong. Thira dat trén da
dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AC 00226 vao s6 cap GCN
00573-KT-22-Q1 do UBND huyén Kién Thuy cap ngay 05/4/2006 cho dng L va



ba T. Viéc hai bén ky hop dong chuyén nhuong 14 tu nguyén. Dén nay 6ng L va
ba T di lam xong gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén 6ng L va ba T,
ong khong co ¥ kién gi. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 14 bao gém ca
quyén st dung dat va nha trén dat. Hién nay 6ng van dang st dung dién tich dat
néu trén. Viéc vo chong 6ng vay tién cua éng L, ong da tra duoc 200.000.000
dong, 6ng s& tiép tuc c6 trach nhiém tra s no con lai 300.000.000 dong. Nay
6ng L va ba T yéu ciu vo chdng 6ng tra lai dién tich da chuyén nhuong, quan
diém cta 6ng 1a mong 6ng L va ba T tao diéu kién dé cho 6ng thu xép tién
chudc lai nha, dat.

Qua trinh giai quyét vu an, ba T chét ngay 05/01/2017, Toa an d& théng
bao bd sung nhitng ngudi ké thira tu cach t6 tung cia ba T l1a cu T (me dé ba
T), anh T va chi Oanh (1a con dé ba T).

Tai Bién ban ghi 101 khai ngay 26/7/2017, cu T la me dé ba T trinh bay:
Viéc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vg chong ong H va ba
T cho nguoi khic ba khong rd. Nay con gai ba da chét, viéc giai quyét tranh
chap dét trén 1a do anh H giai quyét, ba xac dinh ba khong c6 quyén lgi nghia
vu lién quan va khong dén Toa an, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Tda an da thong bao thu 1y va triéu tip anh T, chi O nhiéu lin nhung
anh T va chi O déu vang mit, khong cung cap 10i khai cho Toa an.

Toa an da tién hanh thu thap chung cu: Tham dinh tai chd, thu thap cac tai
lidu vé viéc cap gidy chting nhan quyén sir dung dat; ho so giai quyét tranh chap
tai Cong an phuong H theo quy dinh.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di théng bao di tién hanh hoa
giai nhung bi don 1a ong H va nhitng nguoi ké thira tu cach t6 tung ctia ba T déu
vang mit nén khong hoa giai dugc. Toa an dd md phién toa dua vu an ra xét xir
vao ngay 12/10/2018 nhung 6ng H, cu T, anh T, chi O vang mat. Toa an d3 hodn
phién toa theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 227, Piéu 233, Piéu 235 Bo luat T6
tung dan su va an dinh thoi gian mo lai phién toa vao ngay 09/11/2018.

Tai phién toa hom nay, 6ng L van giit nguyén quan diém nhu trong don
khoi kién, dé nghi Toa an budc ong H tra lai quyén su dung dat va tai san cho
6ng. Viéc ong H trinh bay c6 vay tién 6ng, 6ng khang dinh khong c6. Trong giai
doan chuén bi xét xt, ong H co dé nghi chudc lai nha, dat nhung khong gap g&
ong dé thoa thuan nén 6ng van giir nguyén quan diém yéu cau ong H phai tra lai
nha dat cho vg chong ong. Sau nay néu ong H c6 nhu cau thi sé théa thuan sau.
Ngoai yéu cdu dé nghj tra lai tai san, 6ng L, ba T ciing khong con yéu cau gi

khéc.



Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan D thanh ph6 Hai Phong tham gia
phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luit t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xur; viée chdp hanh phap ludt cua
ngudi tham gia td tung trong qua trinh Toa an giai quyét vu an va y kién vé viéc
giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khéi kién cia
nguyén don, budc ong H tra lai quyén st dung dat va tai san trén dat cho 6ng L
vabaT.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tod, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

- Vé thii tuc t6 tung:

[1] Ong L va ba T c6 don dé nghi Toa an nhan dan quin D giai quyét
tranh chap kién doi tai san quyén str dung dat va tai san trén dét 1 can nha cap 4
voi 6ng Hvaba T cu tra tai phuong H, quan D, Hai Phong. Theo quy dinh tai
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piém a, ¢ Khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH
tung dan sy, vu 4n thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quén D,
thanh phd Hai Phong.

[2] V& su vang mit cta duong su: Do cac duong su khong théng nhat vé
viéc giai quyét vu an, khong hoa giai duoc nén Toa an nhan dan quan D da dua
vu an ra xét xir. Bi don 13 6ng H va nhiing nguoi ké thira tu cach td tung cua ba
T dd duoc Toa an nhan dan quan D tong dat hop 18 1an 2 nhung déu ving mit tai
phién toa khdng cé ly do; d6i voi ba T 12 nguyén don tai phién toa hdm nay vang
mit nhung da ay quyén cho 6ng L. Do d6, can cir khoan 2 Piéu 227, Piéu 228
ciia Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mat ba T,
6ng H va nhitng ngudi ké thira tu cach t6 tung ctia ba T theo thu tuc chung.

- Vé yéu cau kién doi tai san la quyén sir dung dat va tai san trén dat
cua ong LvabaT:

[3] Ngay 26/4/2012, ong Hoang Van H va vo 1a Vit Thi T da chuyén
nhuong quyén sir dung dét thira dat sb 118f, to ban dd s6 3 tai td dan phd 3B,
phuong H, quan D cho 6ng Hoang Xuan L va vo 1a ba Nguyén Thi T véi gia
500.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong trén hoan toan do hai bén tu nguyén,
dugc 1ap thanh van ban va dugc cong ching tai Van phong Céng chung An
Phat, thanh phd Hai Phong. Ong H ciing thira nhan viéc chuyén nhugng di bao
gém chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat. Cac bén da thuc hién
cac quyén va nghia vu ctia minh. Sau khi chuyén nhuong, cac bén da thuc
hién d3 ké khai, ding ky va 1am céc thi tuc sang tén chu st dung quyén sir



dung dat tai co quan nha nudc co tham quyén. Ong L va ba T da duogc co
quan c6 tham quyén 1a UBND quén D di cip gidy chimg nhan quyén sir dung
thira dat trén cho 6ng ba (Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BN 862606, s6
vao s6 cap GCN 00708/Q1). Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
trén dat gitta ong Hoang Vian H va vo 13 Vii Thi T véi 6ng Hoang Xuan L va
vo 12 ba Nguyén Thi T d3 tuan thi dung cac quy dinh ctia phap luat dan su va
phap luat dat dai vé viéc chuyén quyén st dung dat. Vi vay quyén sé hitu cua
6ng L va ba T d6i voi quyén str dung thira dt dién tich 95 m2 tai khu 3, phuong
H, quan D, Hai Phong (thira dat s6 118f, to ban d6 s6 3.t dan phd 3B, phuong
H, quan D) va céc tai san trén dat duoc xéac 14p hop phap va duoc phap luat thira
nhan, bao vé.

[4] Sau khi dng L va ba T duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat, do 6ng H va ba T chua c6 chd ¢ nén 6ng L va ba T thoa thuan cho 6ng H
va ba T luu cu lai mot thoi gian - day 1a quan hé dan sy cho muon tai san
duoc quy dinh tai Diéu 512 Bo luat dan sy 2005( nay 1a Diéu 494 Bo lut dan
sy 2015). Pén nay do c6 nhu cau sir dung nén 6ng L va ba T dé nghi ong H
va ba T tra lai quyén sur dung dién tich dat trén. Thira dat va nha noi trén da
duge Toa an xem xét, tham dinh tai chd ciing khong c6 bat cir thay doi gi so
v6i thoi diém chuyén nhuong. Do d6, yéu cau cua 6ng L va ba T d6i v6i ong
H va ba T vé viéc kién doi tai san 1a quyén st dung dat da duoc nha nudc c6
tham quyén cong nhan va tai san c6 trén dat 1a phu hop véi cac quy dinh vé
quyén chiém hitu, st dung va dinh doat tai san tai Diéu 164, 166 va Diéu 499
B0 luat dan su nén duoc chép nhan.

[5] Bdi v6i viéc ong H trinh bay dé nghi dugc chudc lai tai san 1a quyén
str dung dat va nha noi trén, trong qua trinh giai quyét, tda an da bao cho ong H
va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba T dén toa an dé hoa
giai, thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an song dng H va nhimng ngudi ké
thira quyén va nghia vu to tung ctia ba T déu vang mit nén khong thoa thuan
duoc; tai phién toa hom nay, nguyén don la 6ng L cling trinh bay trong qua trinh
giai quyét, ong H ciing khong gip 6ng dé trao ddi vé viéc chudc lai quyén sir
dung dat va nha. Pé nghi nay ctia ong H chi 14 ¥ kién vé viéc giai quyét vy an.
Mit khac, khi cac bén théa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
trén dat khong thoa thuan vé viéc chudc lai tai san sau khi ban. Do d6, dé nghi
dugc chudc lai tai san 1a quyén st dung dat va nha ctia 6ng H khong phai 1a yéu
cau phan t6 nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Ong H va nhing nguoi ké thira
quyén va nghia vu t tung cta ba T néu con nhu cau chudc lai tai san 1a quyén
str dung dat va nha co thé gip ong L va ba T dé thoa thuan.



- Vé an phi

[7] Yéu ciu cua 6ng L va ba T duoc chdp nhan nén khong phai ndp tién
an phi, bi don 1a 6ng H phai ndp 200.000 ddng an phi dan su.

- Vé quyén khdng cdo:

[8] Cac duong su dugc quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctt vao Diéu 164, 166 va Diéu 499 B6 luat Dan su; Diéu 26, Diéu
35, Piéu 39, Piéu 147, biéu 227, Diéu 228, Piéu 273 Bo luat TH tung dan su;
Luat phi va 1& phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an, Phap Iénh 4n
phi, 1€ phi toa an 2009.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Hoang Xuan L va ba Nguyén Thi
T: Budc 6ng Hoang Van H phai tra lai dién tich 95 m2 va tai san trén dét tai thira
s6 118f, to ban dd sb 3 tai khu 3, phuong H, quan D, Hai Phong. (Gidy ching
nhan quyén st dung dat s BN 862606, s vao sd cap GCN 00708/Q1).

2. Vé an phi: Ong Hoang Xuan L va ba Nguyén Thi T khong phai nop an
phi dan su so tham, tra lai cho ong L s6 tién 200.000 déng da ndp tai Chi cuc thi
hanh an dan sy quan D theo Bién lai s6 3692 ngay 25/7/2016.

Ong Hoang Vin H 14 bi don phai ndp 200.000 dong an phi dan su so
tham.

3. Vé quyén khang céo:

Ong Hoang Xuan L va ba Nguyén Thi T dugc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Ong Hoang Vin H, anh Hoang Vin T, chi Hoang Thi O va ba Lé Thi T
vang mit duge quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan D;

- VKSND thanh phé Hai Phong;

- TAND thanh phé Hai Phong;

- Chi cuc THADS quan D;

- UBND phuong H, quan D, HP;

- Luu: Van thu, hd so vu an.

Vil Quang Trung



