TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an sb: 1082/2026/DS-PT
Ngay: 24- 8-2026 ‘

V& vi€e “tranh chap quyen sir dung
dat.”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Hang
Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Bich Tuyén
Ba V6 Thi Hong Mai
- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan, Thu ky Toa dn nhdn
ddn tinh Tay Ninh.
- Dai dién Vién Igiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bé Thi, Kiém sat vién.
Ngay 24 thang 08 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh mé phién

toa xét xur phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 576/2026/TLPT-DS ngay 20
thang 07 nam 2026 vé viéc “tranh chip quyén st dung dat”

Do Bén 4n déan sy so thim s6 102/2026/DS-ST ngay 21 thang 04 nam 2026 Toa
an nhan dan khu vyc 3 - Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6 536/2026/QD-PT ngay 24
thang 7 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ong Nguyén Hong T, sinh nam 1954
Dia chi: O, 4p B, xa H, tinh Tay Ninh (c6 mat).
Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ong T:

1. Ong Nguyén Hitu A, sinh naim 1985 (c6 mit).
2. Ong Nguyén Xuan K, sinh nim 1962 (c6 mit).

Cung dia chi: S6 D O 4p B, xa H, tinh Tay Ninh (theo vin ban ty quyén ngay
14/12/2022) (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia 6ng Nguyén Hong T: Ba Duong Thi
Kim T1, sinh nam: 1963 - Luéat su, Van phong L1 thudc Poan Luat su tinh T (c6 mat).

- Bi don: ba Pham Thi C, sinh nam 1961
Pia chi: O, 4p B, xa H, tinh T4y Ninh (c6 mat).



Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Pham Thi C: Ong Nguyén Vin B, sinh nim
1960

Dia chi: O, ép B, xa H, tinh Tay Ninh. (c6 mat).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh A, sinh nam 1959

Dia chi: O, ép B, xa H, tinh Tay Ninh (Véng mat).

2. Ong Nguyén Hiru A, sinh nim 1985

Dia chi: s6 D 4p B, x4 H, tinh Tay Ninh (c6 mat)

3. Ong Nguyén Vian B, sinh nim 1960

Dia chi: O, ép B, xa H, tinh Tay Ninh (c6 mat)

4. Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1982

Dia chi: O, ép B, xa H, tinh Tay Ninh (Véng mat)

5. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1980

Dia chi: 4p L, xd H, tinh T4y Ninh (ving mat).

6. Uy ban nhan déan x4 H, tinh Tay Ninh

Dia chi: s6 B, duong B ap K, x4 H, tinh Tay Ninh (ving mat)

- Nguoi khéng cdo: Bi don Pham Thi Cam .
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi ki¢gn ngay 12 thang 5 nam 2022, don khoi kién bé sung ngay
27/10/2024 nhitng loi khai tlep theo trong qua trinh giai quyet vu dn va tai phién toa
nguyén don ong Nguyen Hong T trinh bay va yéu cau nhw sau: Ong Nguyen Hong Tla
chu str dung phan dat c6 dién tich 287,50m?, thudc thira dat 58, t& ban dd s6 12, dat toa

lac tai: 446, O knu A, thi trén H, huyén D, tinh L, ong T dugc UBND tinh L cép giéy
ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 04/01/2001 hi¢n nay 1a xa H, tinh Tay Ninh.

Phan dit ctia 6ng Nguyen Hong T c6 giap ranh v6i thira dat s6 59, to ban d6 sb 12
cua (hg) ba Pham Thi Cam Trong qua trinh sir dung dat, ba C lan sang phan dat thudc
thira dat 58, to ban do s6 12 cia Oong Nguyén Hong T dién tich 7,6 m? (cu thé 1 khu C)
theo Manh trich do dia chinh sé 20/2025 ngay 11/8/2025 Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai khu vue D. Viéc lam cta hd ba Pham Thi C anh huong dén quyén va loi ich
hop phép cua ong T, do vay 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc ba Pham Thi C cing
nhing nguoi trong ho ba C c6 nghia vu lién doi tra lai cho 6ng Nguyen Hong T dién
tich dat 7,6 m? thudc thira dat 58, to ban dd sb 12, dét toa lac tai: 4p B, xa H, tinh Tay
Ninh.

Bi don la ba Pham Thi C vang mdt nhung trong qud trinh gidi quyét vu dn ba C
c6 y kién trinh bay nhw sau: Trude day vao nim 1980 cha me ba C ¢ cho ba C thua
dat s6 59 to ban d6 sé 12, dién tich 508 m? ba C da duogc cdp gidy ching nhan quyén
sir dung dat va ba da sir dung on dinh tir nim 2001 cho dén nay.

Trude d6 vao nam 1997 éng T ¢6 tranh chip vai ba C sau d6 duge Uy ban nhan
dan xa H moi 1é€n dé hoa gidi sau d6 da dugc cam ranh sur dung tir d6 dén nay, vi vay
ba C khong dong y toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Hong T.
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Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan la ba Huynh A (vo ong Hong T) trinh bay:
ba Huynh A thong nhét trinh bay va yéu cau ctia 6ng Hong T, khong trinh bay b sung.

Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan la ong Nguyén Hitu A (con trai ong Hong
T) trinh bay: Vao nam 2021 (khong nh¢ rd ngay, thang cu thé), trude khi xay dung
hang rao giap ranh voi thira dat cua 6ng Nguyen Hong T, ong B va ba C c6 théng bao
cho gia dinh 6ng T biét. Tuy nhién, thoi diém nay 6ng T khong co6 mit tai dia phuong
do dang diéu tri bénh ¢ nudc ngoai.

Khi biét sy viéc, ong A c6 dén khu dat noi dang xay dung hang rao va co y kién
nhu sau: phan dat cua gia dinh 6ng da c6 sin hang tru rao tir du dén cudi thira dat; phia
bén canh hang try rao nay, 6ng B cling da xay dung mot hang gach cao khoang 50—60
cm. Ong A dé nghi 6ng B xay dung dung ranh gidi, néu xay dung khong dung thi sau
nay phai théo do.

Sau khi noi xong, éng A roi di va trd vé nha tai H (lac ndy nha cua 6ng T dang
dong ctra). Trude khi roi di, 6ng A c6 chup lai hinh anh hién trang gom 12 tru rdo cta
gia dinh ong va phan tuong gach do 6ng B, ba C xay dung sat bén hang try dé lam
chung cu. Ong A khang dinh tai thoi diém d6, ong B khong thyc hién viéc cam moc
ranh glO’l dé hoi ¥ kién ong Ve viéc ding hay sai. Do do, viéc 6ng B va ba C cho rang
ong A da dong y xac dinh mdc ranh gidi dé xay dung twong rao nhu hién nay 1a khong
dang su that.

~ Saunay, khi 6ng T vé nude lam thu tuc cép d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thi phat hién ong B, ba C di lan sang phan dat phia trudc cua gia dinh 6ng T nham
xdy dung tuong rao thang theo thira dat ctia hg. Ngoai ra, ong A khong c6 y kién gi
khac

Bottom of FormNguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ong Nguyén Van B, ba
Nguyén Thi Kim H, Nguyén Thi Kim L thong nhdt trinh bay cua ba C, khong trinh bay
bé sung.

Céac duong su thong nhat bién ban tham dinh ngay 11/01/2023 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Pirc Hoa nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Tay Ninh, ching thu tham dinh
gia s6 020/2025/556-HD/TDG LA - BDS ngay 15/12/2025 ciia Cong ty c¢b phan T2;
Manh trich do dia chinh s6 20/2025 ctia Chi nhanh Van phong B ngay 11/8/2025.

Tai Ban 4n so tham s6 102/2026/DS-ST ngay 21 thang 04 nim 2026 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 3 - Tay Ninh, da can ctr vao Diéu 5, Piéu 26, Diéu 27,diém a khoan
1 Diéu 35 va Diéu 39, Dicu 74, Dicu 92, Diéu 147, Diéu 157, khoan 1 Diéu 227, khoan
1 Bidu 228, Piéu 264 va Diéu 266 Bo luat T tung dan sy; Diéu 26 Lut Dét dai; Diéu
166, Didu 357, Didu 468 Bo luat Dan su; Diéu 26, 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua ong Nguyén Hong T vé viéc “tranh chap
quyén st dung dat” doi véi ba Pham Thi Cam .
Buc ba Pham Thi C cung nhitng nguodi co quyen lo1 nghia vu lién quan 1a ong

Nguyén Vin B, ba Nguyen Thi Kim H, ba Nguyen Thi Kim L c6 nghia vy lién déi di
doi toan bo tai san trén dat tai phan dién tich dat 7.6m? (khu C) theo Manh trich do dia
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chinh s6 20-2025 ngay 11/8/2025 dé tra phan dién tich dat dat 7.6 m? dat thudc thira dét
sO 58, tg‘y ban do6 so6 12 (nay lélAthl:Ia dat so 26, to ban do so 32 theo Ménh trich do dia
chinh s6 20-2025), toa lac tai O, ap B, xa H, tinh Tay cho 6ng Nguyén Hong T.

(V1 tri, t&r can, to ban dd, loai dat néu trén tai Manh trich do dia chinh sb 20-2025
cua Chi nhanh Van phong b duyét ngay 11/8/2025 - kém theo ban an).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, thoi han khang céo,
quyén va nghia vu thi hanh &n cia cac duong su.

Ngay 21/4/2026, bi don ba Pham Thi C ¢6 don khang cdo toan bd Ban an dan
su so tham sé 102/2026/DS-ST ngay 21/4/2026 cua Toa an nhan dan khu vue 3 — Tay
Ninh, cho rang viéc cap so tham chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ong Nguyén
Hong T la khong bao dam quyén va loi ich hop phép cua ba. Ba yéu cau Toa 4n nhan
dan cip phiic tham, sira ban an so thim theo huéng khong chip nhin toan bd yéu cau
khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Hong T.

Tai phién toa phtic tham, cac duong su khéng cung cip chimg ¢ méi va van
giit nguyén y kién ctia minh.

Bi don ba Pham Thi C va nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay: Gitt nguyén
toan bo ndi dung khang céo. Ba C cho rang phan dat dang tranh chap c6 dién tich 7,6m?,
ky hi¢u khu C theo Manh trich do dia chinh s6 20/2025 ngay 11/8/2025, thudc khu vuc
giap ranh gitra thira dat sb 58, to ban do s6 12 cua ong Nguyén Hong T va thua dat s6
59, to ban do s 12 cua ba C. Gia dinh ba di quan 1y, st dung dat 6n dinh tir nim 2001,
viéc xay dung hang rao dugc thyc hién theo ranh gioi s dung thyuc té, khong c6 hanh
vi 14n chiém dat cua nguyén don. Do do, dé nghi Hoi dong xet xu chap nhan khang céo,
stra ban an dan su so tham va khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua éng T.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don éng Nguyén Hong T trinh bay:
Khong dong ¥ véi khang cdo ciia ba Pham Thi Cam . Nguyén don xac dinh phan dién
tich dat 7 ,6m? thugc thira dat sb 58, to ban d6 sb 12, nay 1a thira dat s6 26, to ban d6 sd
32, da duoc cap Glay ching nhéan quyen sir dung dat cho 6ng T. Phia ba C da xay dung
hang rao l4n sang phan dat thudc quyén sir dung hop phép cua ong T. Vi vay, nguyeén
don dé nghi khong chip nhan khang cao ctia bi don va giit nguyén ban an so tham.

Ludt s bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don éng Nguyén Hong T
trinh bay: Phan dét tranh chép co6 dién tich 7,6m?2, thudc khu C theo Manh trich do dia
chinh s6 20/2025 ngay 11/8/2025, nam trong thura dat sd 58, to ban 6 sb 12, nay la
thira dat s 26, to ban d6 s6 32, thuodc quyén st dung hop phap cua ong Nguyén Hong
T. Ong T d3 dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir ngay 04/01/2001.

Phia ba Pham Thi C cho rang hai bén da tranh chip, hoa giai va cam ranh tir nim
1997 nhung khong cung cap dugc tai liéu, ching cir chimg minh. Ket qua xac minh cua
co quan c6 tham quyén cling khong thé hién co ho so giai quyet tranh chap gifra hai
bén. Khi xay dung hang rao, phia ba C da su dung sang phan dat thudc quyén su dung
cua ong T. Lo1 trinh bay cho rang 6ng Nguyen Hitu A da dong ¥ ranh gidi dé ba C xay
hang rao ciing khong c6 can ctr, boi 6ng A chi xac nhan co dén xem hién trang va yéu
cau phia ba C xay dyng ding ranh gigi. Do d6, cap so tham chap nhan yéu cau khai
kién, budc ba Pham Thi C cung 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Kim H va ba
Nguyén Thi Kim L di doi tai san, tra lai cho 6ng Nguyén Hong T dién tich dat 7,6m? 13



c6 can cu. Bé nghi Ho1 dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cua bi don, gilt nguyén
ban an dan su so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa phat biéu y
kién cho rang:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhiing ngudi tham
gia t0 tung da thuc hién ding cac quy dinh ctia B luat T6 tung dan sy trong qua trinh
gidi quy€t vu an tai cap phac tham.

Vé néi dung: Co can ¢t xac dinh phan dién tich dat tranh chap 7,6m? thudc thira
dat s6 58, to ban do sb 12, nay 1a thira dat s6 26, to ban d6 s6 32 ctia ong Nguyén Hong
T theo Manh trich do dia chinh s6 20/2025 ngay 11/8/2025. Phia ba Pham Thi C khong
cung cap dugc tai liéu, chimg cr chimg minh viéc hai bén d3 giai quyét tranh chap, xac
dinh ranh gidi tir ngm 1997 hodc viéc 6ng Nguyén Hitu A di thong nhat ranh gidi khi
xay dung hang rao. Do do, cdp so thim chap nhén yéu cau khai kién cua ong T 13 ¢6
cin ctr, khang cdo cta ba C khong c6 co so chap nhan.

) pé nghi Ho1 déng x6t XU can ctt khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy, lghéng
chap nhin khang cdo cua ba Pham Thi C, gitt nguyén Ban 4n dan su so thdm sb
102/2026/DS-ST ngay 21/4/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 3 — Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cvru cac tai liéu, chung cur co trong ho so vu an da dwoc tham tra
tai phién toa, y kién tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc tb tung:

[1.1] Tinh hop 1€ cua khéng cdo: Pon khang cao cua bé,Pham Thi C lam dung
theo quy dinh tai cac 271, 272, biéu 273 va 276 cua Bo luat T6 tung dan su nén dugc
xem x¢ét theo trinh tuy phic tham.

[1.2] Viéc vang mit cua cac duong sy: Tai phién toa phuc tham, vang mat nhing
nguodi co quyen loi nghia vy lién quan ba Huynh A, ba Nguyén Thi Kim H, ba Nguyén
Thi Kim L, Uy ban nhéan dan x4 H, tinh Tay Ninh nhung nhiing nguo1 nay dé dugc triéu
tap hop 1€ va c6 don xin xet xur vang mit. Can ct Didu 296 cua B luat T6 tung dan sy,
Toa 4n tién hanh xét xir ving miat nhitng duong sy nay.

[1.3] Pham vi xét xir phuc tham: Can ctr ndi dung don khang céo cta ba Pham
Thi C, cap phiic thdm xem xet lai phan ban an dan su so thdm cta Toa an nhén déan khu
vuc 3 — Tay Ninh bi khang cdo, theo quy dinh tai DBi¢u 293 B6 luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung: Xét khang céo cia ba Pham Thi C, thdy rang:

[2.1] Phan dat cac bén tranh chap c6 dién tich 7,6m?, ky hiéu khu C theo Manh
trich do dia chinh sb 20/2025 ngay 11/8/2025 cua Chi nhanh Van phong D, tai vi tri
tiép giap gitta thira dat s 58, t& ban d6 s6 12, nay 1a thira s6 26, to ban do s6 32 cua
ong Nguyén Hong T véi thira dat s6 59, to ban d6 s6 12, nay 1a thira s6 27, to ban do s6
32 cua ba Pham Thi C, toa lac tai O, 4p B, xa H, tinh Tay Ninh. Ong T cho rang phén
dién tich nay thudc quyén sir dung cta 6ng nhung bi phia ba C xay dung hang rao lan
chiém nén yéu cau ba C cing 6ng Nguyen Vin B, ba Nguyén Thi Kim H va ba Nguyén
Thi Kim L lién doi di doi tai san, tra lai dat.



Ong T dugc cap Gidy ching nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat &
(101 v6i thura dat sb 58, to ban d6 sb 12 vao ngay 04/01/2001. H6 ba Pham Thi C duoc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat sb 59, to ban dd s6 12 ngay
26/9/2001. Pay 14 hai thira dat lién ké nhau.

'Tuy nhién, dbi vOi tranh chép ranh gidi giira hai thira dat lién ké, viéc mot bén
co Glay ching nhan quyen st dung dat khong phai 1a cin cr duy nhét dé xac dinh dién
tich dat dang tranh chép thudc quyén sir dung cua bén do, ma phai xem xet ngudn gbc
dat hé so cap gidy, ranh gioi dugc xac 1ap khi cap gidy, qua trinh quan 1y, st dung thuc
té va cac moc gidi ton tai gitra hai bat dong san.

[2.2] Theo cac tai li¢u, chung cir va 161 khai trong hd so thé hi¢n gia dinh ba C
da quan ly, str dung thtra dat s6 59 tir trudce thoi diém ong T duoc cap Glay chirng nhan
quyén st dung dat vao ngay 04/01/2001. Ba C trinh bay dét c6 ngudn gbc do cha me
cho tir ndm 1980 va gia dinh st dung lién tuc, giita hai thira dat dd co cot mbc phan
dinh ranh gi6i giira hai bén trong qu4 trinh sir dung dat.

Déi voi phan dién tich dat 7,6m? dang tranh chap, phia ba C 1 ngudi truc tiép
quan 1y, st dung thuc té trude va sau thoi diém 6ng T duoc cp Gidy chimg nhan. Ho
so khong thé hién sau khi 6ng T dugc cap gidy ndm 2001 thi éng T d3 st dung, quan 1y
thuc té phﬁn dat 7,6m? nay 101 sau d6 bi ba C chiém lai, cling khong co6 tai liéu xac dinh
thoi diém ba C dich chuyén ranh gidi dé chiém phan dat cua 6ng T.

[2.3] HO6 so cap Glay chtrng nhan quyén str dung dét cho ong T, mic du c6 tai
liu xac dinh ranh gidi, moc gidi thua dat nhung khong c6 chir ky xac nhan glap ranh
ctia ba C ddi véi ranh gidi tiép gidp hai thira dat. Ba C trinh bay khong biét viéc cap
Gidy chimg nhan cho ong T va khong tham gia x4c nhan ranh gidi va ba C 1a ngudi tryc
tiép quan 1y, sir dung thyc té ddi véi phan dat 7,6m2.

[2.4] Cac bén thong phét su dung Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
11/01/2023, Ching thu thdm dinh gia s6 020/2025/556-HD/TDG LA-BDS ngay
15/12/2025 va Manh trich do dia chinh s6 20/2025 ngay 11/8/2025.

Manh trich do thé hién khu C ¢6 dién tich 7,6m? nam trong pham vi thtra $6 26
theo sb liéu dia chinh hién nay. Tuy nhién, M trich do duoc 1ap nam 2025, sau thoi diém
ong T dugc cap Gidy ching nhan hon 20 nam va sau thoi diém céac bén da quan 1y, sir
dung dat trong thoi gian dai. Viée cap so tham chi cin ctr vao Manh trich do nam 2025
dé x4c dinh ba C 14n chiém 7,6m? dat ctia 6ng T 1a chua phu hop voi ngudn gde va qua
trinh str dung dat.

[2.5] Vé ranh gidi1 st dung dat, Didu 175 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh ranh
gidi gitta cac bat dong san lién ké trudce hét duoc xac dinh theo thoa thuan hodc quyét
dinh ctia co quan nha nude ¢6 tham quyén. Pong thoi cac chii thé c6 nghia vu ton trong,
duy tri ranh gi6i chung. Piéu 176 Bo luat Dan sy cling diéu chinh viéc dung cot moc,
hang rao va tudng ngin giita cac bat dong san lién ke.

Trong vu 4n nay, 10i khai ctia cac bén déu thé hién trude khi xay dung hang rao
kién cb da ton tai cot, tru phan dinh ranh gi6i1 gitra hai thtra dat. Ong Nguyén Hiru A
ciing khai khi dén khu dat vao nam 2021 thi “phan dat cia gia dinh 6ng da c6 san hang
try rao tir ddu dén cudi thira dat”, bén canh hang try niy phia 6ng B di xdy mot hang
gach.



Nhu vay, chinh 161 khai ctia ong A ciing thé hién ranh gioi su dung dat giira hai
bén da ton tai trude khi phia ba C xay dung hang rao kién cd.

[2.6] Xét 101 khai cua ong Nguyen Hitu A, thy 6ng A 1a con ciia nguyén don,
quyén loi ctia ong c6 lién quan truc tiép v6i phia nguyén don nén loi khai phai dugc
xem xét cung voi cac tai lidu, chung ctr khac, khong thé sir dung riéng 10i khai nay lam
cin cr quyét dinh vu an.

Ong A thira nhan trudc khi xay dung hang rao, 6ng B va ba C c6 thong bao cho
gia dinh ong T biét. Ong A di truc tiép dén khu dat trong thoi gian phia ba C xay dung.
Ong A chi cho rang minh yéu cau ong B xdy dung ranh va khong thira nhan di dong y
vi tri mdc gidi.

Tuy nhién, 16i khai ctia 6ng A khong xac dinh dugce vi tri hang rao méi da dich
chuyén so v&i hang tru ranh cii bao nhiéu, khong cé sb licu do dac tai thoi diém nam
2021, khong c6 bién ban xac dinh hang rao mdi da vugt qua hang tru ranh gioi cii. Hinh
anh ma ong A cho rﬁng da chup lai hién trang, néu khong xac dinh duoc toa do, kich
thudc va vi tri tuong ung trén Manh trich do, thi cling chua du can ctr xac dinh dién tich
7,6m? phat sinh do viéc xay dung hang rao.

Mit khac, viéc ba C thong bao trude khi xay dung va bén gia dinh ong T biét
viéc xay dung nhung tai thoi diém do khong c6 tai li¢u thé hi¢n da yéu cau co quan co
tham quyén dinh chi viéc xay dung hoac 1ap bién ban xac dinh c6 hanh vi 1an chiém.

Ba C con trinh bay trudc nam 2001, giita hai bén da phat sinh tranh chap vé ranh
gio01 va da st dung theo ranh dugc xac dinh tu trude. Két qua xac minh khong tim thay
hé so giai quyét tranh chap nim 1997 nén chua c6 can cur khang dinh da c6 quyét dinh
ctia co quan nha nudce cd tham quyén giai quyét tranh chip vao thoi diém nay.

Tuy nhién, viéc khong tim thay hd so hoa giai naim 1997 ciing khong phai la
ching cur ching minh ngugc lai rang ranh gidi do phia ba C trinh bay khong ton tai,
trong khi hién trang thyc té ¢6 cot, tru phan dinh giira hai phan dat va chinh 15i khai ctia
ong A ciing xac nhéan c6 hang try rio tir trudc.

Do d6, cap so tham cin ctr viéc ba C khong cung cdp dugc hd so hoa giai nim
1997 dé khong xem xét day du qua trinh hinh thanh va ton tai cta ranh gidi su dung
thuc t€ 1a chua phu hop.

Vi véy, nhan dinh cta cdp so tham cho rang “khi tién hanh xdy dung hang rao,
ba Pham Thi C khong kiém tra, x4c dinh chinh xac ranh giéi thuc té sir dung dat, dan
dén viéc xdy dyng 1an sang” dién tich 7,6m? 13 khong ding.

[3] Nhu d3 phén tich tir muc [2.2] dén [2.6], v kién cua dai dién Vién kiém sat
tinh Tay Ninh va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép ciia nguyén don dé nghi khong
chap nhéan khang cdo, giit nguyén ban an so tham 1a chua phu hop, khong c6 can cu
chap nhan.

[4] Tt nhitng phan tich trén, c6 can cr chép nhan khang cdo cta ba Pham Thi C,
sira toan bd Ban 4n dan su so tham sd 102/2026/DS-ST ngay 21/4/2026 ctia Toa 4n
nhan dan khu vuc 3 — Tay Ninh, khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén
Hong T vé viéc budc ba Pham Thi C, ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Kim H va ba
Nguyén Thi Kim L lién d6i di doi tai san, tra lai dién tich dat 7,6m? thudc khu C theo
Manh trich do dia chinh s6 20/2025 ngay 11/8/2025.
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[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Tong chi
phi 14 11.388.000 déng, ong T di ndp tam tmg va chi phi xong. Do yéu cau khoi kién
cua ong T khong dugce chdp nhin nén ong T phai chiu khoan chi phi nay, sira phan
quyét dinh cua ban an so tham d3 budc ba C hoan tra cho 6ng T 11.388.000 dong.

[6] V& an phi dan sy so théun: Do yéu cau khoi kién khong dugc chdp nhan nén
ong T phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh. Tuy nhién do 6ng T la nguoi cao
tudi va 6 don xin mién an phi nén mién an phi cho 6ng T theo quy dinh theo quy dinh
tai Di€u 147 Bo luat TO tung dan sy va khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Ba C khong phai chiu an phi dan sy so tham.

[7] V& an phi dan sy phac thim: Do khang cao cua ba Pham Thi C dugc chap
nhan nén ba C khéng pnéi chiu an phi dan sy phuc tham theo Diéu 148 B0 luat To tung
dan sy va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

[8] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi khang
nghi da cé hiu luc phép luat ké tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin cir khodn 2 Dicu 308, Piéu 309, Diéu 147, Diéu 148, Picu 157, Dicu 165
B0 luat T6 tung dan su;

Can ct Dicu 166, Diéu 175 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 147, Diéu 148, khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 26 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh v€ muc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhéan khang c4o ctia bj don ba Pham Thi Cam .

Stra toan bo Ban an dan sy so tham s6 102/2026/DS-ST ngay 21 thang 4 nim
2026 cua Toa an nhan dan khu vyc 3 — Tay Ninh.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi klen ctia ong Nguyén Hong T Ve viée yéu cau
ba Pham Thi C cung nhimg nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan gdm 6ng Nguyén
Vin B, ba Nguyén Thi Kim H va ba Nguyen Thi Kim L lién déi di doi toan bd tai san
trén dat va tra cho ong Nguyen Hong T phan dét c6 dién tich 7,6m2, ky hiéu khu C theo
Manh trich do dia chinh s6 20-2025 ngay 11/8/2025 cua Chi nhanh Van phong B, thue
phan dat dang tranh chép tai khu vuce tiép giap gitra thura dat sb 58, to ban d6s6 12, nay
1 thira dét sb 26, to ban dd sb 32 va thira dét s 59, to ban d6 sd 12, nay 1a thira dat sd
27, t& ban do s6 32, toa lac tai O, ap B, xa H, tinh Tay Ninh.

(Vi tri, hinh thé, kich thudc va tir can phén dién tich dt 7,6m2, ky higu khu C
duoc xac dinh theo Manh trich do diq chinh s6 20-2025 ngay 11/8/2025 cua Chi nhanh
Van phong D, kéem theo ban &n so tham).

3. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyen Héng T phai chiu 11.388.000 dong (mudi
mot triéu, ba trim tdm muoi tdm nghin ddng) chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gia tai san.



Ong Nguyén Hong T di nop va da chi phi xong s tién nay.

4. Vé an phi dan su S0 tham: Do ong Nguyén Hong T 1a ngudi cao tudi nén mién
toan bo an phi dan su so tham.

Ba Pham Thi C khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

5. V& 4n phi dan sy phac tham: Ba Pham Thi C khong phéi chiu 4n phi dan sy
phuc tham.

6. Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thQa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh hodc bi cudng
ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diu §,7 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Di€u 34 Luat thi hanh an dan su.

7. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat thi hanh.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao tai TP.HCM; iN _ > A .
"VKSND t61 co tai TB.HOM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Téay Ninh;

- TAND khu vyc 3 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GDB, TT, KT&THA.TANDTTN; 5 . .

- Luu. hd so, luu trix, tap an. Nguyen Thi Diem Hang
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