TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYENPH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH HAU GIANG

Ban 4n sb: 39/2022/DS-ST
Ngay 03 — 6 — 2022
V/v tranh chép hop dong vé quyén
str dung dat va bdi thuong thiét hai
v tai san

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PH, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Théai Tho

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Bui Van Phuc

2. Ong Nguyén Vian Duong

- Thw ky phién toa: 6ng Phan Cong Tran — Tham tra vién Toa an nhan
dan huyén PH, tinh Hau Giang

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén huyén PH, tinh Hiu Giang tham
gia phién toa: ba Tran Thi Hién - Kiém sat vién

Trong ngay 03 thang 6 ndm 2022 tai Toa an nhan dan huyén PH, tinh
Hau Giang xét xtr so thAm coéng khai vu an thy 1y sd: 149/2020/TLST-DS
ngay 28 thang 10 ndm 2020 vé tranh chap hop déng cam cb quyén sir dung
dat theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6: 06/2022/QDXX-ST ngiy 15
thang 02 nam 2022 va Thong biao vé viéc mo lai phién toa sd
03/2022/QDBXXST-DS ngay 24 thang 5 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vian L (tén goi khac: Nguyén Vin B); Pia
chi: 4p H, thi trdn B, huyén PH, tinh Hau Giang (c6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Phan
Vién H, luat su thuéc Van phong Luat su Phan H, doan luat su tinh Hau Giang

(co mat),



Bi don: dng Lé Van D (da chét)

NQuoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Lé Vin D:

1. Nguyén Thi C (ving mat)

2. Lé Thi Cam N (vang mat)

3. Lé Van T (ving mat)

4. Lé Van V (ving mat)

5. Lé Hiru Ng (ving mit)

Cung dia chi: ap H, thi tran B, huyén PH, tinh Hau Giang

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ 1; bia chi: sé 50, duong B, khu phd a, phuong A, quan T,
thanh phd H6 Chi Minh (ving mit)

2. NLQ2; Dia chi: ép H, thi trdn B, huyén PH, tinh Hau Giang (Véng
mat)

3. NLQ3; Dia chi: ap H, thi trin B, huyén PhH, tinh Hau Giang. (c6

mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin L trinh bay nhuw
Sau.

Vao ngay 29/10/2016, nguyén don c6 dong ¥ cd 04 céng dat ciia ong
Lé Van D véi sd vang 1a 2,5 cdy vang 24K, voi thoi han 02 nam tré 1én co
lam to ¢b dat.

Sau khi cd dat nguyén don thuc hién canh tac trén phan dat nay, thoi
han chudc lai dat 12 ngay 29/10/2018 6ng Lé Vian D khong c6 tién chudc dat
nén yéu cau nguyén don tiép tuc canh tac trén phan dat nay, khi ndo co tién
ong D s& chudc lai. Nguyén don di bo vén va cong ra 35.000.000 ddng dé
trong mia.

Sau nay méi biét 1a trudc day ong D c6 thé chdp ngan hang, trong d6

c6 phan dat da c6 cho nguyén don. Do 6ng D khéng c6 tién tra cho ngan hang
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nén vira qua Ngan hang c6 hod gia ban phan dat nay, thu hdi ng con thira bao
nhiéu tién thi phia bén Ngan hang tra lai cho 6ng D.

Ngay 15/5/2020, nguyén don ¢6 hoi 6ng D viéc ong D ¢6 trach nhiém
tra ng cho nguyén don 25 chi vang loai 24K va s6 tién mia 35.000.000 ddng,
ong D co hira trong vong 1 thang sé& tra di. Nhung dén nay bi don khong thuc
hién. Do vay, nguyén don dé nghi Toa an budc bi don phai tra cho nguyén
don 25 chi vang loai 24K va sé tién mia 1 35.000.000 dong.

Quad trinh gidi quyét vu dn bi don éng Lé Vin D trinh bay:

Trudc day, bi don c6 ¢b cho cdu vo 1a 6ng Nguyén Vian L dién tich
khoang 7000 mét vudng, toa lac tai 4p H, thi trdn B, huyén PH, tinh Hau
Giang. S vang co dat1a 2.5 cay vang loai 24K. Do chua c6 diéu kién nén bi
don chua chudc lai dit.

Do lam #n thua 15, ng ngan hang nén phan dat cd cho 6ng Nguyén
Vin L bi ké bién thi hanh an dé khau trir ng. Sau khi ban d4u gia thi phan dat
bi don ban duoc. Pén thang 4/2020 bi don c6 thong bao cho 6ng L 1a cho bi
don chudc lai dat dé giao dat, dong thoi lac nay ong L ¢6 trong mia va danh 1a
chan, bi don dong ¥ hd tro thiét hai vé mia cho 6ng L vdi s6 tién 35.000.000
dong. Pén 10 ngay sau bi don thong bao cho 6ng L biét 13 tiép tuc canh tac
khi nao chudc lai dat thi tinh sau nhung 6ng L ¢6 hanh vi chiri man, ké tir d6
6ng L bo mia khong trong.

Nay nguyén don khai kién yéu cau boi thuong thiét hai vé mia véi s6
tién 35.000.000 dong thi bi don khong dong y. Pay khong phai 13 16i cua bi
don, phan mia do 6ng L tu b khong chim soc ké tir khi bi don thong bao cho
nguyén don tiép tuc 1am lai, dong thoi bi don ciing c6 cb dat cho 6ng Bui Vin
G ciing trong mia, sau d6 ciing thong bao lai va ong G da thu hoach mia do
ong da cham séc¢ mia tré lai.

Podng thoi tai cac budi hoa giai ¢ ap va xa déu bac yéu cau ctia ong L
vé viéc yéu cau bi don phai bdi thuong cho dng L 35.000.000 dong.

Vé phan vang thi bi don dong ¥ tra cho ong L.
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Ngay 10/2/2022, bi don 6ng Lé Vin D chét, ngudi ké thira quyén va
nghia vu ctia 6ng Lé Vin D théng nhat vai trinh bay ctia 6ng Lé Vin D.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan NLQ3 thong nhat véi 1oi trinh
bay cua nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ2 thong nhat véi 16i trinh
bay cua bi don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan NLQ1 vang mdt nén khéng cé y
kién.

Tai phién toa:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi Toa an
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don. Trong d6 phan 2,5 cay
vang loai 2,4K bj don da thira nhan va dong ¥ tra cho nguyén don. Déi voi
phan cay mia thiét hai 35.000.000 dong la do 18i caa bi don nén dé nghi budce
bi don phai tra toan bo.

Nguyén don va NLQ3 thdng nhét voi ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho nguyén don.

Céac dwong su c6 mit tai phién toa thong nhét gia tri thi trudong cua vang
24K tai thoi diém xét xar va trén dia ban huyén PH 13 5.300.000 dong 01 chi
vang loai 24K 1am co s& dé xac dinh an phi.

Y kién cia dai dién vién kiém sdt tai phién toa:

- V¢ thu tuc t6 tung: viéc tudn theo phép luét cua t6 tung cia Tham phan,
Hoi1 déng xét xur, Thu ky phién toa ddm bao dung theo quy dinh cua B0 luat tb
tung dan su. Puong su da thuc hién ding, day du quyén va nghia vu té tung
theo quy dinh ctia phap luat

- V& noi dung vu an: Bé nghi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc budc bi don tra 2,5 cay vang loai 24K. Khong chap nhan
yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc budc bi don bdi thuong 35.000.000

ddng. Cac van dé khac giai quyét theo quy dinh phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai
phién toa va sau khi nghe duong su trinh bay tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chp: nguyén don khoi kién yéu cau bi
don phai tra lai 24 chi vang loai 24K do cb dét caa bi don va 35.000.000 dong
thiét hai cdy trong trén dat. Can ctr Diéu 500, Diéu 584 Bo luat dan su va
khoan 3, 6 Piéu 26 B luat t6 tung dan su Hoi dong xét xir Xac dinh lai quan
hé tranh chip duoc xac dinh 1a tranh chap hop dong vé quyén st dung dat va
bdi thudng thiét hai vé tai san.

[2] Vé tham quyén xét xur: b1 don co dia chi tai ép H, thi trdn B, huyén
PH, tinh Hau Giang nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Piéu 39 B6 luét td tung dan sy vu an thudc tham quyén x¢ét XU cua
Toa 4n nhan dan huyén PH.

[3] V& thu tuc t6 tung: tit ca nguoi ké thira quyén va nghia vu cua bi
don, ba NLQ2, ba NLQ 1 d3 dugc Toa an triéu tp hop 1& dén lan tha hai
nhung van Véng mit nén can ci Diéu 227 va Diéu 228 Bo luét to tung dan su.
Ho1 dé)ng xét X van tiép tuc xét xu Vrfmg mat cac duong Su theo thu tuc
chung.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don Vé viéc tra lai vang: Ngay
29/10/2016, bi don 6ng Lé Vian D c6 c6 cho ong Nguyén Vin L (tén goi khac
1a Nguyén Vin B) phan dién tich 4 cong, dat toa lac tai ap H, thi tran B,
huyén PH, tinh Hau Giang. Qua do dac thuc t& phan dat nay c6 dién tich 1a
6361,3 mét vudng. Theo thoa thuan thi bi don phai giao dat cho nguyén don,
nguyén don nhan dit canh tac va giao cho bi don 2,5 cay vang loai 24K, thoi
han hop dong la 02 nam. Sau 02 nam néu bi don tra lai 2,5 cay vang thi
nguyén don giao lai dat. Viéc thoa thuan gitra hai bén c6 duogc lap thanh van

ban 1a “To co dar” viét tay. Sau khi thoa thuan thi nguyén don di giao vang



cho bi don va nhan dat dé trong mia. Dbi chiéu To ¢d dat duoc hai bén lap
ngay 29/10/2016 vé&i Biéu 122, Pidu 500 Bo luat dan su va Pidu 12 va Diéu
179 Luat dit dai 2013. Hoi dong xét Xt xac dinh hop ddng vé cb dat cua
nguyén don va bi don 1a vi pham diéu cdm cua phap luat nén vé hiéu. Do vay,
nguyén don phai hoan tra cho bi don phan dat da nhan cb va bi don phai tra
cho nguyén don phan vang dd nhan cam cd. Xét thay, nguyén don da thuc
hién xong nghia vu vé tra lai dat trude khi khoi Kién va phan dat nay bi don
cling di giao lai cho nguoi nhan chuyén nhuong 1a ba NLQ1. Qua trinh giai
quyét vu an ba H khong cé ¥ kién gi nén khong xem xét. Tai cac phién hoa
giai va ban ty khai ctia minh bj don déu trinh bay tu nguyén tra cho nguyén
don 25 chi vang loai 24K. Su tu nguyén cua bi don la phu hop véi quy dinh
cua phap luat nén Hoi dong xét xtr ghi nhan va chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Tuy nhién, do bi don di chét nén ngudi ké thira quyén va
nghia vu cta bi don s€ thuc hién nghia vu tai sdn cua bi don trong pham vi di
san do bi don d¢ lai.

[5] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc boi thuong thiét hai vé tai san:
Hoi ddng xét xir xét thay, ca nguyén don va bi don déu thdng nhat s6 mia trén
phan dat tranh chap 12 do nguyén don trong, néu trir hét cac chi phi sau thu
hoach thi gi tri con lai 1a 35.000.000 déng. Nguyén don ciing thira nhan sau
khi bi don thong bao 1y lai dét thi ciing c6 thong béo lai cho nguyén don tiép
tuc canh tac nhung nguyén don khong tiép tuc canh tac nira. Xét, mia 13 tai
san cta nguyén don nén nguyén don c6 toan quyén quyét dinh ddi véi phan
tai san ctia minh tuy nhién, nguyén don lai khong tién hanh thu hoach mia dan
dén thiét hai toan bd mic du khong ¢ ai ngin can, can trd. Dbi chiéu véi quy
dinh tai khoan 5 Diéu 585 B6 luat dan su: “Bén ¢é quyén, loi ich bi xam pham
khéng dwoc boi thuong néu thiét hai xay ra do khéng dp dung cdc bién phdp
can thiét, hop Iy dé ngan chan, han ché thiét hai cho chinh minh”. Nhu vay,
nguyén don hoan toan co diéu kién dé han ché thiét hai cho chinh minh nhung

nguyén don bo mic ma khong ap dung cac bién phap can thiét d¢é ngan ngira
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thiét hai dan dén hau qua la toan b tai san khong con gia tri. Do d6, khong co
cin ctr dé chdp nhan yéu ciu cta nguyén don vé viéc budc bi don phai co
trach nhiém bdi thudng 35.000.000 dong.

[6] V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi dbi voi yéu cau caa nguyén don
dugc chap nhan. Nguyén don phai chiu an phi ddi véi yéu cau khong dugc
chéap nhan.

[7] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhan mot
phan nén nguyén don phai chiu mot nita chi phi t6 tung va bi don phai chiu
mot nita chi phi té tung.

[8] V& quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang céo theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao Diéu 26, Dicu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 266, Diéu 227,
Diéu 228, Diéu 244 B0 luit t tung dan su;

Ap dung Piéu 122, biéu 131, biéu 500, biéu 585, Piéu 615 B¢ luat
dan sy; Piéu 12, Piéu 179 Luat dat dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Québc Hoi.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cu cia nguyén don ong Nguyén Vin L

Ghi nhan sy ty nguyén cua bi don 6ng Lé Van D vé viéc tra cho ong
Nguyén Vin L 25 (hai muoi 1am) chi vang, loai vang 24K. Budc nguoi ké
thira quyén va nghia vu ctia bj don gdm c6 ba NLQ2, Lé Thi Cam N, Lé Vin
T, Lé Van V, Lé Hitu Ng phai thuc hién nghia vu thay cho 6ng Lé Van D
trong pham vi di san ctia éng Lé Vian D dé lai.

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin
L vé viéc budc bi don 6ng Lé Vin D phai bdi thuong thiét hai vé tai san voi

s6 tién 35.000.000 dong (ba muoi lam triéu dong).



2. V& an phi:

Budc bi don 6ng Lé Vian D phai ndp sb tién an phi dan su so thim
6.625.000 dong (sau triéu sau tram hai muoi lam nghin dong) tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén PH, tinh Hau Giang. Budc nguoi ké thira quyén va
nghia vu cta bi don gém c6 ba NLQ2, Lé Thi Cam N, Lé Vian T, Lé Van V,
L& Hiru Ng phai thuc hién nghia vu thay cho 6ng Lé Van D trong pham vi di
san ctia 6ng Lé Van D dé lai.

Budc nguyén don 6ng Nguyén Vin L phai chiu so tién an phi dan su so
tham 1a 1.750.000 dong (Mot triéu bay tram nim chuc nghin dong). Puoc trir
vao s tién tam tmg an phi 4.000.000 déng (bdn triéu dong) da nop trude do
theo bién lai thu tién s6 0005954 ngay 28 thang 10 nam 2020 tai Chi cyc Thi
hanh an dan su huyén PH, tinh Hau Giang. Ong Nguyén Van L duoc nhan lai
s6 tién tam tmg an phi 2.250.000 dong (hai triéu hai trim nam chuc nghin
d6ng) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén PH, tinh Hau Giang.

3. Chi phi t6 tung khac: Tong chi phi té tung trong vu 4n la 3.035.000
dong (ba triéu khong tram ba muoi lam nghin dong). Nguyén don phai chiu
mot nita chi phi to tung véi so tién 1.517.500 dong (Mt tridu nam tram muoi
bay nghin nam tram dong), dugc trir vao s tién tam ung chi phi té tung da
nop la 5.000.000 dong nam triéu dong. Bi don phai cé nghia vy thanh toan
cho nguyén don mat nita chi phi té tung véi s6 tién 1.517.500 dong dong (Mot
triéu nam tram mudi bay nghin nam tram dong), budc nguoi ké thira quyén va
nghia vu cila bi don gém c6 ba NLQ2, Lé Thi Cam N, Lé Van T, Lé Van V,
Lé Hiru Ng phai thuc hién nghia vu thay cho 6ng Lé Van D trong pham vi di
san ctia 6ng Lé Van D dé lai. Nguyén don duoc nhan lai s tién 1.965.000
ddéng (Mot triéu chin trim sau muoi 1im nghin dong) tai Toa an nhan déan
huyén PH, tinh Hau Giang.

4. Quyén khéang céo: Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong

thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, dwong sy ving mat tai phién tda hoic



khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh
tor ngay nhan dugc ban an hoac duoc téng dat hop 1€.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh 4n dan sy stra doi, bd sung nam 2014 thi ngudi dugce thi hanh
an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy sta
ddi, bo sung nam 2014; tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy stra doi, bo sung nam 2014./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND H PH: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS H PH;
- Duong su;
- Luu: HSVA, VP.

Ha Thai Tho
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HOQI PONG XET XU SO THAM

CAC HOI THAM CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Vian Dwong  Bui Vin Phuc Ha Thai Tho



