TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH HAU GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 86/2025/DS-PT
Ngay: 22 - 4 - 2025

V/V: Tranh chap quyén sir
dung dat (Ranh giéi)

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Pinh Nghé

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Tho

Ong Nguyén Hitu Bing

- Thuw ky phién toa: Ba Tang Thi Nhu Y - Thu ky vién, Toa an nhan
dan tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Hiu Giang: Ba Nguyén Thi
Hong Thim - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hau Giang
x6t xtr phtic thdm cong khai vu an thu 1y sb: 78/2025/TLPT-DS ngay 05 thang
3 nam 2025, vé “Tranh chap quyén sir dung dat (Ranh gidi)”.

Do ban an dan sy so thim s6: 69/2024/DS-ST ngay 05 thang 12 nim
2024 ctua Toa an nhan dan huyén M, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 82/2025/QDPT-DS
ngay 24 thang 3 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén D, sinh nam 1973.

bia chi: Ap A, xa L, huyén M, tinh Hau Giang.

2. Bi don: BaNguyén H, sinh nim 1963.

Dia chi: Ap B xa L, huyén M, tinh Hau Giang.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Truong V —
Vién phong Luat su T thudc Poan Luat su tinh Hau Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén A, sinh nim 1955.

bia chi: Ap B, xa L, huyén M, tinh Hau Giang.



- S& Tai nguyén va Moéi truong tinh Hau Giang (Nay la S& Nong nghiép
va Moi truong tinh Hau Giang).

Tru s&: S 3, X6 Viét Nghé Tinh, phuong 5, thanh phé Vi Thanh, tinh
Hau Giang.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén D.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham va cdc tdi liéu ¢é trong hé so thi néi dung vu dn nhu sau:

Nguyén don 6ng Nguyén D trinh bay: Ngudn gdc dat ong Nguyén D dang
sit dung 13 nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén A vao nim 2017; khi chuyén
nhuong phan dat co chiéu ngang trudc giap 16 10,3m, ngang sau 5,18m, dai
khoang 50m 6ng D di duoc cip gidy chting nhan quyén st dung dat sb
CS02755 ngay 17/11/2021, tai thira 2015, dién tich 374,1m? toa lac tai 4p 3, x4
L, huyén M, tinh Hau Giang. Khi ba A giao dat cho 6ng D sir dung d3 ¢6 cam try
da phan ranh rd rang. Bat ctiadng D sir dung lién ké giap véi dat cia ba Nguyén
H. Phan ranh gigi gitra 6ng D va ba H str dung 6n dinh khong tranh chap. Ngay
29/3/2024, khi ba H xay dung nha ¢, di 1an qua phan dat ciadng D ngang phia
sau la 2,9m, dai 36m nén 6ng D yéu cau ba H ngung thi cong céng trinh tra lai
phan dét da 1an, chiém nhung ba H khdng ddng y va phét sinh tranh chap.

Vi vy, 6ng Nguyén D yéu cau duoc st dung on dinh phan dat theo kich
thudc, dién tich da nhan chuyén nhugng tir ba Nguyén A theo dung gidy ching
nhan quyén sir dung dat duoc cap. Pong thoi yéu cau ba Nguyén H tra lai phan
dat 1an, chiém theo do dac thuc té dién tich 122,6m? dit toa lac tai ap 3, x4 L,
huyén M, tinh Hau Giang.

Bi don ba Nguyén H trinh bay: Ngudn gbc dat ba dang st dung cia ba
Nguyén A ting cho vao nim 2022. Phan dat ¢d chiéu ngang trudc giap 16 5,3m,
ngang sau 05m, dai khoang hon 30m. Ba da dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat tai cac thira 2014, 2016, 2017 toa lac tai ép 3, Xa@ L, huyén M,tinh Hau
Giang. Dét cua ba st dung lién ké gidp vai dat ciia 6ng Nguyén D tai thira 2015,
Lacdng D nhéan chuyén nhuong ciia ba A thi trén dat da cd san can nha, phan
ctia ba dugc ba A tiang cho dat ciing ¢d san can nha. Hai bén sir dung ranh gisi
6n dinh va phia trudc c6 cam tru da, con phia sau la cai muong nhung chwa cim
tru da phan ranh. Ngay 15/02/2024, ba khoi cdng xay dung nha ¢, sau khoi cong
khoang 20 ngay thi bt dau xay dung, khi d6 6ng D ciing khéng cé y kién gi vé
ranh gidi; khi thi cdng duoc hon 01 thang 6ng D méi qua noi 1a cat nha sai vi tri,



lan qua dat 6ng D va yéu cau ngung thi cdng nén phat sinh tranh chap. Bén ngay
10/5/2024 giira ba vadng D c6 1ap to thoa thuan thong nhat va khong tranh chap
ranh giGi; dng D ddng ¥ xac nhan phan dat cua ba cé kich thude ngang trude
05m, ngang sau 05m va dong y dé ba tiép tuc xay dung nha. Sau d6,6ng D lai
cho rang ba xay nha lan qua daténg D va ngin can khong cho tiép tuc thi cong
cong trinh cho dén nay.

Do ba khéng 14n, chiém ranh gii dat nén khéng dong Y theo yéu cau cua
6ng Nguyén D; ba yéu cau duoc sir dung 6n dinh phan dét tranh chap theo két
qua do dac thyc té dién tich 122,6m?.

Nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén A trinh bay:

Nguodn gbc dat trudc day ba nhan chuyén nhuong ciia dng V3 Vin Tong (da
chét); phan dat co kich thudc ngang trude gidp 16 15,3m, ngang sau khoang
06m-07m (do khdng c6 do thuc té nén khong biét chinh xac phia sau bao nhiéu
mét). Sau d6, ba duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit. Dén ngay
12/5/2021, duoc cap doi gidy chimg nhan thanh 04 thira 2014, 2015, 2016, 2017.
Niam 2017, ba chuyén nhugng cho 6ng Nguyén D mét phan tai thira 2015, khi
d6 thoa thuan phan dat c6 kich thuéc ngang trude 10,3m, ngang sau khoang
02m, khi chuyén nhuong khdng c6 do dac thyc té. Nam 2021,6ng D méi di lam
gidy chimg nhan quyén sir dung dét; khi d6 ba c6 n6i véiéng D chira lai phan dat
ctia ba ngang trude 05m ngang sau 05m; nhung khiéng D duoc cap gidy thi c6
l4n qua mot phan ngang trudc va ngang sau 1a 0,68m, ba c6 kéubng D di chinh
lai gidy cho dung véi thuc té nhung khéng Dudng htra nhiéu 1an ma chua diéu
chinh duoc.

Ngay 10/02/2022, ba tang cho ba Nguyén H 03 thira gdm 2014, 2016, 2017;
toan bo 03 thira dat ndy co kich thude ngang trude giap 16 05m, ngang sau 05m;
da sang tén cho ba H xong. Viécong D cho rang ba H 14n, chiém ranh gi6i 1a
khéng dting; khi ba H khoi céng cat nha giita dng D va ba H da thong nhat ranh,
khéng tranh chap. Ba H cat nha la dung véi dién tich dat ma ba da tang cho. Dat
ba da chuyén quyén sir dung cho 6ng D va ba H xong, khdng con lién quan gi
nén ba khong cé yéu cau doc lap gi trong vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan So Tai nguyén va Méi truong tinh
Hau Giang (Nay la S Nong nghiép va Moi truong tinh Hdau Giang) trinh bay:
Qua xem x¢ét trinh ty, tha tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao sb
cap gidy CS02755 tai thira 2015, dién tich 374,1m? cip ngay 17/11/2021, cho
6ng Nguyén D; s vao so cap gidy CS02834, CS02835, CS02836 lan luot tai cac



thira 2014 dién tich 82,1m?, thtra 2016 dién tich 80,2m?, thira 2017 dién tich
40,9m? cho ba Nguyén H 13 dam bao theo trinh tu, thii tuc phap luat quy dinh.

Tai ban an dan su so thdm sb: 69/2024/DS-ST ngay 05 thang 12 nim
2024 cua Toa 4n nhan dan huyén M, tinh Hau Giang. Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don éng Nguyén D vé
viéc doi bi don ba Nguyén H tra phan dét lan, chiém theo do dac thyc té dién
tich 122,6m?, toa lac tai 4p 3, xa L, huyén M, tinh Hau Giang.

2. On dinh cho ba Nguyén H duoc quyén st dung déat dién tich 122,6m?,
tai mot phan thira 2014, 2016 loai dat ONT; mot phan thira 2017 loai dat trong
IGa, thudc to ban d6 sb 02, dat toa lac tai ép 3, Xa L, huyén M,tinh Hau Giang.
Dién tich, kich thudc thé hién tai vi tri (11) theo Manh trich do dja chinh s6
99/CHK 1ap ngay 20/8/2024 ctia Cong ty c6 phan do dac ban d6 va thiét ké xay
dung CHK Viét Nam (kem theo).

3. Céc duong su ¢6 quyén, nghia vu lién hé co quan c¢6 thim quyén thuc
hién viéc chinh Iy bién dong, ding ky quyén st dung dat theo quy dinh phép
luat, ph hop véi két qua giai quyét cua Toa an.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi; chi phi t6 tung; quyén khang céo
va quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh.

Ngay 16 thang 12 nim 2024, nguyén don Nguyén D c6 don khang céo
v6i ndi dung: Yéu cau bi don tra lai dién tich dat 14n chiém va thao d& cong
trinh trén dat cho ong.

Tai phién toa phtic thim cac duong su trinh bay:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Pé nghi
Ho6i dong xét xtr cong nhan phan dat tranh chdp cho bi don st dung va giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém:

Vétd tung, tur khi thu ly dén khi dua vu 4n ra xét xr ThAm phan, Ho1 déng
xét xir, Thu ky, duong su da tién hanh ding cac quy dinh ctia phap luat t6 tung
dan su; dé nghi Ho1 déng xét xr 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan
su, gitr nguyén ban an so tham, khong chap nhan khang céo ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu vao tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang,
Ho1 déng xét xir nhan dinh nhu sau:

Xét ndi dung khang cao ciia 6ng Nguyén D, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Theo Manh trich do dia chinh sé 99/CHK ngay 20/8/2024 ciia Cong ty
cd phan do dac ban do va thiét ké xay dung CHK Viét Nam thé hién phan dat
tranh chap tai vi tri (I1) dién tich 122,6m?, toa lac tai 4p 3, xa L, huyén M., tinh
Hau Giang.

[2] Vé ngudn gbc phan dat tranh chap:

[2.1] Phan dat ciia 6ng Nguyén D dang sir dung 1a nhan chuyén nhuong ciia
ba Nguyén A. Ngay 17/11/2021, 6ng Nguyén D dugc cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat sb vao so cap gidy CS02755 tai thira 2015, dién tich 374,1m?,
dat co kich thuéc ngang trudc giap duong tinh 930B 1a 10m, ngang sau giap
thira 278 13 5,18m. Theo két qua do dac thuc té, phﬁn dét cua ong D tai vi tri
(111) theo Manh trich do dia chinh c6 dién tich 252,7m?, kich thudc cic canh
ngang giap dudng tinh 930B 1a 9,49m, ngang sau giap thira 278 13 0,83m. Doi
chiéu gidy ching nhan quyén s dung dat dugc cip, dat 6ng D con thiéu
121,4m?, kich thudc céc canh ngang giap duong tinh 930B thiéu 0,51m, ngang
sau giap thira 278 thiéu 4,35m.

[2.2] Phan dét cua ba Nguyén H dang st dung 1 dugc nhan ting cho tir ba
Nguyén A (me rudt ba H). Ngay 15/4/2022, ba Nguyén H duoc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 CS02834, CS02835, CS02836 lan luot tai cac thira
2014 dién tich 82,1m?, thira 2016 dién tich 80,2m?, thira 2017 dién tich 40,9m?,
tong dién tich 12 203,2m2. Hién nay ba H dang xy dung 01 cin nha cap 4 kién
cd, loai nha & riéng 1¢ trén thira dat 2014 va mot phan thira 2016, trong d6 ¢
mdt phan dién tich dang tranh chap. Theo két qua do dac thuc té trong Manh
trich do dia chinh, phan dat ba H tai vi tri (I) chua tinh phan tranh chap c6 tong
dién tich 122,5m?, kich thudc cac canh ngang gidp duong tinh 930B la 5,15m,
doan giap chi giéi quy hoach giao thong ngang 4,23m, ngang sau giap thtra 278
bang 00m.

Déi chiéu gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc cap, dat ba H con thiéu
80,7m?, kich thudc cac canh ngang giap duong tinh 930B thiéu 0,15m, doan
giap chi gidi quy hoach giao thong canh ngang thiéu 0,09m, ngang sau giap thira
278 thiéu 4,32m.



Nhu vay, dat caa 6ng D va ba H déu thiéu so voi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dugc cap.

[2.3] Xét thdy, tai thoi diém ba H khoi cong xay dung nha, 6ng D ciing
khong c6 y kién va khéng co tranh chap vé ranh giéi. Khi cong trinh nha ba H
da thi céng xong phan nén moéng, dén cdng doan xay tuong thidng D cho ring
ba H cat nha 1an qua phan dat ciia 6ng va bat dau phét sinh tranh chap. Ngay
04/5/2024, dng D c6 don yéu cau chinh quyén dia phuwong hoa giai. Pén ngay
10/5/2024 giira 6ng D va ba H ¢6 lap “GIAY THOA THUAN”, ndi dung thé
hién: “Ba H sang ddt véi bé ngang 5m dau chay doc xuéng véi phan dich ciing
ngang 5m nam trén thira dat so 2014 + 2016 to ban do sé 2 con ciiabng D thira
dat s6 2015. Sau khi tach ra thanh 2 gidy chitng nhdn quyén sir dung dat riéng
biét da bi sai, phan dau dat ciia bA Nguyén H tinh tir moc 19 gidi vao da ldy lem
qua ddt ciiadng D 0,3m thanh 5,3m con phan dudi ddt ciia bd Nguyén H da nam
qua dat ciiadbng D 0,68m tic 1& dudi dat ciia bd H chi con 4,32m.... Nay ching
t6i lam gidy thod thudn ndy dé dinh chinh lai 1& ddt ciia ba Nguyén H cb sang
tai thira 2014 + 2016 to ban do so 2 14 5m dau chay thang ra phia sau 1a 5m
dudi, cOn phan con lgi trén thira ddt so6 2015 1& ciia dng Nguyén D...”. Gidy
thoa thuan nay co chit ky caa 6ng Nguyén D va duoc 6ng Nguyén Tan Dep 12
Truéng ap 3 x4c nhan. Tai phién tod so tham, 6ng D ciing thira nhan chit ky
trong “GIAY THOA THUAN” nay va qua két qua xac minh éng Nguyén T4n
Pep ciing Xac nhén 14 ¢ ching kién viéc cac bén 1ap gidy thoa thuan, ndi dung
duogc ghi trong gidy 14 dung.

[2.4] Tai Bién ban hoa giai ctia T6 hoa giai ap 3, x4 Luong Tam lap ngay
13/5/2024,6ng D ciing trinh bay va thira nhan dat caa ba H c6 kich thude ngang
truéc 05m, ngang sau 05m. Hon nita, trén phan dat 6ng D dang sir dung phan
phia trudc doan gidp véi chi gidi quy hoach giao thdng, hién c6 vach tuong nha
ctiadbng D dang & xay dung dén giap phan dat ctia ba H dang sir dung.

[3] Nhu phan tich trén, c6 co s¢ x&c dinh cac bén di st dung dat 6n dinh
theo ranh gigi ton tai tir trudc dén nay, viéc ba H xac dinh ranh giéi la ding véi
hién trang thuc té sir dung. Phan dat 6ng D bi thiéu khong phai do ba H 1an, do
do, cép so tham can ctr vao hién trang va qua trinh stir dung dat dé cong nhan
quyén str dung dét (ranh dat) cho bi don nhu phan quyét dinh di tuyén 1a c6 can
cu.

[4] Tai phién toa phtc tham, dng Nguyén D 14 ngudi khang cdo khong
cung cap ching ctr dé chirmg minh cho yéu cau khang céo ctia ong 13 ¢6 co so.



Do d6, Hoi dong xét xir chdp nhan theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
tinh Hau Giang, khong chap nhan khang cao ctiia 6ng Nguyén D, giit nguyén ban
an so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308, Diéu 91, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 148 cia Bo
luat td tung dan sy nam 2015;

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé quy dinh mtrc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cta dng Nguyén D.

Giit nguyén ban 4n so tham.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén D vé
viéc doi bi don ba Nguyén H tra phan dét lan, chiém theo do dac thyc té dién
tich 122,6m?, toa lac tai ap 3, xi L, huyén M.tinh Hau Giang.

2. Cong nhan cho ba Nguyén H duoc quyén s dung dat co dién tich
122,6m?, tai mot phan thira 2014, 2016 loai dat ONT; mot phan thia 2017 loai
dat trong 10a, thudc to ban do sd 02, dat toa lac tai ap 3, X4 L, huyén M tinh Hau
Giang. Dién tich, kich thuéc thé hién tai vi tri (11) theo Manh trich do dia chinh
s6 99/CHK 1ap ngay 20/8/2024 ctua Cong ty c6 phan do dac ban do va thiét ké
xay dung CHK Viét Nam (kém theo).

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén D phai chiu sb tién 7.628.000 dong
(bay triéu sau trim hai muoi tim nghin dong), d3 ndp xong.

4. V& an phi dan sy so thim: Ong Nguyén D phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) an phi dan sy so tham. Chuyén tién tam tng an phi 6ng
Nguyén D di ndp theo bién lai thu tién s6 0010095 lap ngay 07/6/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén M, tinh Hau Giang thanh an phi.

5. Vé an phi dan su phiic tham: Ong Nguyén D phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghin dong). Chuyén tién tam tng an phi phac tham 300.000 dong da
ndp ngay 18/12/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M, tinh Hau Giang
thanh an phi phuc tham.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh dn dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén



thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hi¢n theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an, ngdy
22/4/2025.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; % { > A .
" TAND huyén M: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS H. M,
- Céc duong sy;
- Luu ho so.

Trwong Pinh Nghé



