TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap- Tw do- Hanh phiic

Bén 4n sb: 168/2022/DSPT
Ngay 18/4/2022

VIV “Tranh chdp quyén sir dung
dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vi thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAm gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Viét Hong
Cdc Tham phan: 1. Ba Lé Thi My Nhung
2. Ba Nguyén Thi Kim Cuong
_ Thu ky Toa dn: Ong Poan Thé Nhan — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh pho
H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Hoang Anh Nga — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19/01/2022, ngay 18/4/2022 tai phong xt an Toa an nhan
dan Thanh pho Ho Chi Minh, xét xir phuc thdm cong khai vu an thu ly so
248/2021/TLPT-DS ngay 30 thang 7 ndm 2021 vé vi¢c: “Tranh chap quyén st
dung dat”.

Do ban an sd 697/2021/DS-ST ngay 28/5/2021 cua Tda an nhan dan quan
Binh Thanh bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 4443/2021/QDXXPT-DS ngay 24
thang 11 nam 2021; Quyét dinh hoén phién toa s6 139/2022/QDPT-DS ngay
07/01/2022; Quyet dinh tam ngung phién toa so 762/2022/QDPT-DS, ngay 19
thang 01 nam 2022; Thong bao thoi gian ti€p tuc phién toa phic tham so 3642/TB-
TA, ngay 08 thang 4 ndm 2022, gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Chi Q

Pia chi: S6 X Puong S, phuong B, Thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh
(C6 mat)

1.1 Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don: Luét su
Nguyen Tan L — Thude Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat)

2. Bidon: Ong Ly Thanh T

Pia chi: S6 Y duong N, phuong M, quan B, Thanh phd HO Chi Minh. (Co
mat)



2.1 Luét su bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don; Luat su Nguyén
Van b — Cong ty Luat TNHH MTV D — Thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi
Minh. (C6 mat)
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ba Nguyén Thi N (Ving mat)
Dia chi: S6 Z duong X, phuong M, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
DPia chi tam tra: Ap B, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.
Pai dién theo iy quyén cho ba N: Ong Pang Vin T1, sinh nam: 1975
Dia chi: S(A’)‘T Lién khu N phuong B, quén T, Thanh phé H6 Chi Minh (Theo
van ban uy quyén so cong chung 4434, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HDGD
ngay 12/11/2021 tai Van phong Cong ching Chg Gao, Tién Giang); C6 mat.
3.2 Ong L& Anh Th
3.3 Ba boan Thi N1
~ Cung dia chi: S0 Y duong N, phuong M, quin B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
(Vang mat c6 don yéu cau)
4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Chi Q
5. Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan B, Thanh
pho H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc tai lidu, chitng cir cé trong hé so vu dn. Nguyén
don va Ngwoi bio vé quyén va li ich hop phdp cho nguyén don ciing trinh bay:

Nguén gbc cin nha tranh chap s6 T duong X, phuong M, quan B trude day
ctia ba Nguyén Thi H va chong 1a Sdm Ng ban cho dng Vu Ph va 6ng Htra V. Sau
khi dng Vu Ph chét. Ngay 15/7/1983 Ong Htra V uy quyén cho vo 1a ba Nguyén
Thi N ban toan by can nha trén.

Ngay 24/6/1989 ba N viét gidy “Cam két” ban cho t6i can nha s6 T duong X
va toan bd dién tich khudn vién thudc 08 bang khoan ctia ba Nguyén Thi H béan
cho cha chdng va chong ctia ba N. Trong gidy cam két giira toi va ba N co thoa
thuan: “Ba Nguyén Thi N thoa thuan ban cin nha sé T dudng X, phudong M, quéin
B gom toan bd khudn vién cin nha va dién tich co trong bang khoan dién tho
thudc cin nha s T cho ong Nguyén Chi Q. Sau khi hoan thanh thu tuc sang
nhuong cho 6ng Nguyén Chi Q quyén s hitu, ong Nguyén Chi Q s& dé lai cho ba
Ntron quyén st dung vinh vién cin nha phu trong khuon khd cin nha sé T gidp
v6i nha s6 S dudng X, phuong M véi dién tich sir dung cu thé chiéu ngang 2m,
chiéu dai 13m 1am duodng di, phan nha & ké bén chiéu ngang phia trudc 3,5m, bé
ngang phia sau 4,5m, dai 10m”.



S& di gidy t& mua ban chi ghi rd dién tich nha khong ghi rd dién tich nha
khong ghi rd dién tich dat vi vao thoi diém ndm 1989 khi mua ban nha dat chi
duogc ghi dién tich nha khong ghi cu thé dién thich khuén vién (theo cong vin sd
1841 ngay 26/8/1990 ctia S¢ nha dat).

Nay t0i khang dinh, phan nha dét trudc day ba N str dung nhung nay d ban
cho ngudi khac khong lién quan dén dién tich dat t6i dang tranh chap véi 6ng Ly
Thanh T.

Khi t6i mua dién tich cin nha va toan bd khuén vién dat. Lac nay trong khuén
vién dit c6 03 chu, nhimg ngudi ndy déu dang thué dit cua ba N cu thé phia trude
nha gdém san va tang trét cta biét thu cho ong Thuong Sy P va ong DS Hoang
Trong Th, phia sau cho UBND phudng M muon ban dau trong thuéc nam sau d6
UBND Phuong M cho 6ng Ly Thanh T mudn 1am 10 nhém dé c6 kinh phi cho
phuong. Toi da yéu cau phia ong P va 6ng Trong H tra dat cho toi riéng phan dién
tich dat 489m? do UBND Phuong M dang cho 6ng T thué 1am 16 nhém nén chua
tra.

Nam 1988 ba N xin hop thirc héa chii quyén nha s6 T nguyén trang tir khi co
cin nha 1972, ba N duoc Sé nha dat cip gidy phép s6 715 ngay 26/5/1989 va xéac
nhan r6 phan dit phia sau UBND phudng muon. Ba N da ndp ngan sach nha nudc
5 tai san vang chi (do 6ng Htra V dinh cu ¢ nude ngoai).

Tai to khai chuyén dich tai san ndp thué truéc ba ghi: “nha cii’ xay cat nim
1972, dién tich 152m? va tai phén kiém tra thué cua co quan thué c6 ghi: “co san
rong phia trudc, cay canh, phia sau UBND phuong mugn lam nhom.

To khai chuyén dich trude ba ngay 19/08/1989 xac dinh phia trude co san
rong, phia sau 1a 10 nhom, trai 10 nau nhém dién tich 9,5m x 30m = 285m?

Nam 1990 t6i lam don doi lai miéng dat phuong cho muon.

Theo t6i biét 03 1an ba N xin gidy phép hop thic hoa trong hd so xin hop
thirc hoa déu khong thé hién viéc ba N ban dat cho 6ng Tan.

Luc t6i mua dat UBND phuong M cho biét 6ng T chi 1a nguoi thué dat cia
UBND phuong, sau ndy méi c¢6 gidy tay ba N ban cho 6ng T 100m?. Viéc mua
ban nay 1a v6 hiéu vi khong c6 chinh quyén dia phuong cong chimg, chimg thuc.

Nay 6ng Q khai kién yéu cau bi don 6ng Ly Thanh T tra lai phan dat ¢ phia
sau nha s6 T duong X, phuong M, quan B ma éng T dang sir dung 1a 489 m? hién
dang thudc khuon vién ctia nha sé Q duong X (s6 méi sé Y duong N), phuong M,
quan B.

Theo cdc bén tw khai va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, bi don 6ng
Ly Thanh T trinh bay:



Niam 1984 t6i mua lai ctia ong Nguyén Hoang P toan bd co s san xuat va
mot cin nha 14 cua 6ng D (khong 1ap gidy mua ban ma doi bén chi ky bién ban
ban giao tai san va trang thiét bi ngay 21/8/1984 ¢6 UBND phudng M xac nhan).
Sau d6 t6i mé rong co s¢ nén da mua thém phan hoa mau ctia ba N vao nim 1986
v6i dién tich 244m? gia khoan 02 lugng vang, liic mua khong co gidy t& ngudn
gbc dat chi mua ban gidy tay. T6i khang dinh khong thué dt cia UBND phuong
M nhu y kién trinh bay ctia ong Q.

Tong dién tich dat toi sir dung 1a 489m? trong d6 chi c6 244m? dat nam trong
bang khoan dién tho tén ba H 1a dang tranh chip, con phan dién tich con lai 245m?
t6i mua cua ong . T6i dé nghi tach hai phan dét nay ra, phan tranh chap 1 phan
nam trong 08 bang khoan cua ba H, phan con lai t6i mua cta 6ng D dé nghi 6ng
Q khong tranh chip phan nay dong thoi dé nghi Toa an tach phan dat khong tranh
chép vi dé chung nhu vay s& anh huong dén quyén loi cta toi. Phan dién tich dat
245m? t6i mua ctia ong D thudc bang khoan sb 11 do chu dét 1a ong Tran Vin L
va ba V& Thi Tr dtng tén s bo khong thudc chii quyén cia ba H hay cua vo chong
ba N. Sau nam 1975 6ng L va ba Tr xuat canh nudc ngoai nén 6ng P toan quyén
st dung.

Nim 1990 t6i da xin hop thirc héa toan bo dién tich khudn vién 489m? va da
duoc cap gidy chung nhan QSH nha va QSDD nhung sau d6 bi huy do dng Q
khiéu nai vi dat dang tranh chip nén chua dugc cdp gidy chu quyén.

T6i dé nghi 6ng Q giao ndp ban vé& nha vao thoi diém mua nha nim 1989 dé
lam co sé cho viéc giai quyét vu an.

Néu 6ng Q 1a nguoi mua phan dat phia sau ciia ba N thi tai sao 6ng Q phai
leo 1én mai nha toi dé do trudc ba. Tir nam 1984 dén nam 1986 toi di xin phép
UBND Phuong M dé xay dung co s nhom trén phan dat nay, khong phai phan
dat trbng nhu 6ng Q da trinh bay.

Ngudi ¢é quyén va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay:

Nguén gbc can nha va khuon vién s6 T duong X, phuong M, quan B 13 cia
ba Nguyén Thi H va chong 13 Sdm Ng ban cho cha chdng ctia ba tén 1a Vu Ph va
chong ba tén Hira V. Sau khi cha chong chét, chi con mot minh chong ba 1a dong
thira ké. Do ong Hira V d3 xuat canh di nuc ngoai sinh song nén ngay 15/7/1983
chong t6i di ty quyén lai cho ba duoc quyén st dung dé ky hop dong voi ong
Truong Sy P t6 chuan tri Hoa Binh dé chira bénh cho dan. Ngay 08/10/1988 toi
1am don hop thirc hoa chii quyén nha, ngay 26/5/1989 UBND Thanh phd HS Chi
Minh cho phép hop thirc hdéa can nha trén va tdé1 da ndp ngan sach nha nudc Y tri
gia tai san vang chu.

Ngay 24/6/1989 t6i c6 xac nhan ky “Cam két” ban cho 6ng Q cin nha T
duong X, phuong M, quan B. T6i xac dinh chi ban can biét thu cho 6ng Q va



khudn vién hai bén héng nha va phia trude cin nha, con khudn vién dat phia sau
do t61 da ban cho ong T.

Luc d6 trong khudn vién phia trudc can nha té1 dang cho 6ng Ph va ong Tr
thué, sau khi 6ng mua dat 6ng Q da ty doi lai phan khuén vién dét phia trude tir
6ng P va 6ng Tr. Thoi diém toi ban dat cho 6ng T khoang ndm 1985 hay 1986 va
dién tich sang nhuong bao nhiéu t6i khong nhé rd. Viée sang nhuong chi 1ap gidy
tay va khdng co bat ctr gidy to gi dua éng T.

Ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan Ong Lé Anh Th, Ba Poan Thi Ng
trinh bay:

Ong Th, ba N1 yéu cau Toa xét xir theo luit dinh, 6ng ba khong c6 ¥ kién va
c6 don xin vang mat.

Luét sw bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don trinh bay:
1. Veé chang ct ching minh cia Nguyén don:

Theo Pon khai kién va xac nhan lai yéu cau khoi kién caa Nguyén don.
Nguyén don dwa ra yéu cau budc Bi don (6ng T) “trd lai dat dang chiém dung”,
tac tra lai phan dat tranh chap 489m?2 (hién Bi don dang truc tiép quan Iy, sir dung)
nhung Nguyén don lai khéng dua ra duoc bang chiang dé ching minh dugc yéu
cau khaoi kién caa Nguyén don la ¢ can ci va hop phap.

2. Xét vé gia tri phap ly ciia Giay cam két ngay 24/6/1989

Can ctr vao gidy to thoa Ngay 24/6/1989, ba N va 6ng Q thoa thuan mua ban
nha sé T duong X. Trén co & thoa thuan nay, ngay 01/8/1989, S& Nha Bat Thanh
phd H6 Chi Minh cap Giay phép mua ban, chuyén dich nha s6 1560/GP-MB cho
phép ban nha s6 T duong X cho 6ng Q, trong do, khdng coé ghi phan dién tich dat
nao ma ba N chuyén nhugng cho 6ng Q.

3. Vé thuc té quan Iy, sir dung phan dat tranh chép:

Ké tir ngay (ngay 24/6/1989) éng Q va ba N thoa thuan mua ban cin nha sb
T duong X va sau d6 la ngay (ngay 01/8/1989), S Nha Pat TP.H6 Chi Minh cap
Giay phép mua ban, chuyén dich nha sé6 1560/GP-MB cho phép ba N ban nha s6
T duong X cho 6ng Q, gitra ba N va dng Q hoan toan khéng ¢6 bién ban ban giao,
hay thuc té ban giao phan dat phia sau nha sé T dudng X.

Can ctr vao nhiing tai liéu, chitng c ma Véi thuc té quan Iy, sir dung dat cua
Bi don ddi véi phan dat tranh chap 489m2, nguyén don cho rang bi don chiém
dung, va yéu cau Bi don giao tra phan dat tranh chap nay thi Nguyén don phai
dua ra bang chiing dé ching minh cho yéu cau caa nguyén don la hop phap va cé
cin cw, tic nguyén don phai dua ra duoc bang chung (Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, gidy to hop phap...néu co) xac thuc rang nguyén don cé quyén st dung



hop phap ddi véi phan dat tranh chap 489m2, hoic 245m? sau cian nha s6 T duong
X.

4. V& hién trang vé phan dat tranh chap (khi bi don bat dau quan Iy sir dung
tir thang 8 nam 1984):

Trén phan dat tranh chap 489m2 c6 mét cin nha toa lac trén phan dat st dung
duoc 1a hon 100m2, con lai 2/3 dién tich phia sau 1a ao, sinh 1ay. Bi don d3 thuc
hién san 1ap. Su kién nay bi don da trinh bay 1a su that, pha hop véi 10 khai 1am
chirng ctia ciia 0ng Lé Ph (nguyén la Bi Thu Bang uy Phuong M, quan B) tai Ban
tuwong trinh cua 6ng Lé Ph dugc xac nhan ngay 02/9/1995; phu hop vai loi xac
nhan, 10i khai cua ba N thé hién tai Ban tuong trinh ngay 16/02/1997 ba N gui
UBND Thanh phé H6 Chi Minh. Ban tuong trinh ngay 22/8/2008 ba N giri UBND
phuong M, quan B.

5. Vé thyc té Bi don da sir dung phan dat tranh chap dé ¢ va lam co so san
xuat, kinh doanh:

Tir nam 1984, bi don d3 mé co s& san xuét 1dng vii tiép quan co s san xuat
tir ong Nguyén Hoang D, Bi don c6 xin phép kinh doanh, va da dugc UBND quan
B cip Giay phép sé 7954 cap ngay 24/8/1984 (xac dinh theo Gidy thué mon bai
ngay 14/9/1984). Bén nam 1986, khi dng T thanh lap co s& san xuat nhdm (theo
Gidy phép 709/DKKD ngay 18/11/1986 do UBND quan B cp).

6. Viéc thoa thuan boi thuong vai ba N dé duge quyén sir dung toan bo phan
dat sau nha sé T duong X:

Pén nam 1986, khi Bi don tiép tuc thuc hién san 1ap khu sinh lay dé mé rong
co s& san xuat dén sat vach tuong bao phia sau cua cin nha so T duong X, thi ba
Nmai ¢6 y kién cho rang phan cay va dat phia sau nha sé6 T duong X la cta ba N.
Dé tranh viéc xay ra tranh chap, Bi don da thoa thuan boi thuong véi ba N dé
duoc st dung phan dién tich phia sau theo GIAY THOA THUAN lap ngay
02/10/1986, theo do6, ba N da déng y nhan khoan boi thuong 520.000 ngan (tuong
duong 2 lugng vang thoi diém do6) cua Bi don. Thyc té, tir 02/10/1986 dén nay,
ba N khdng cé khiéu nai, hay co bat ky tranh chap nao véi Bi don. Nguoc lai, ba
N ludn xac dinh, va khang dinh la da ban phan dat sau nha s T duong X cho Bi
don (Ban tudng trinh lap ngay 16/2/1997 gui UBND Thanh phé H6 Chi Minh,
Ban tuong trinh ngay 22/8/2008 gui UBND phuong M, quan B).

7. Viéc khai nop thué cho phan dat tranh chap 489m?:

Ngoai nghia vu khai nop thué tir nam 1984 cho co so san xuét 1ong vil, sau
do, la khai nop thué cho co s& san xuat nhém. Tir nam 1991, Bi don da khai nop
thué theo cac Bién lai nop thué tir nam 1991 dén nam 1999, va theo Vin ban s
1865/CCT-KK-TH ngay 20/5/2020 ctia Chi Cuc thué quan B (vé xac nhan trén hé
théng may tinh 1a 6ng T c¢6 ndp thué tir naim 1999 dén nam 2011 cho phan dat
312m?, s6 nha Y duong N, phuong M, quan B,).



V& Iy do tai tai sao bi don chi c6 khai nop thué cho phan dién tich dat 312m2
ma khong phai khai nép thué cho toan bo phan dt tranh chap 489m?:

Bi don chi ké khai nop thué cho phan dat c6 nha xudng san xuat, dugc tinh
tir sat bo twong rao cua Nha sb T dudng X va bo tudng rao caa Trung tam dudng
I30 Th chay ra phia duong N, con phan dat con lai 177m2 (489m?2 — 312m?) la
khoang san tréng nam sat duong N (nam 16 giéi ma duong), Bi don khong khai
nop thué. Vi Iy do néu trén, Bi don chi co khai nop thué phan dat 312m2 nam trong
phan dit tranh chap 489m2.

Cin ¢t tai liéu chung cir ma phia Nguyén don cung cap, va chiing ctr Toa an
thu thap duoc, T6i nhan thiy: Nguyén don khdng co co sé ching minh phan dat
tranh chap 489m2 (hién Bi don — 6ng T dang quan Iy, st dung) la thuoc quyén su
dung dit hop phap cua Nguyén don, do do, y&u cau khai kién cua Nguyén don 1a
khong c6 co s chap nhan.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s0 697/2021/DS-ST ngay 28/5/2021 ciia Toa én
nhan dan quan Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén:

- Can clr vao khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va Piém a, ¢ khoan
1 Piéu 39, Khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T6 tung tan sy;

- Cin cir Piéu 281 BLDS niam 2005;

- Can cir Piéu 3, 4, 16, 18 Luat dat dai nim 1987;

- Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 31/12/2016 ctia Qudc hdi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Nguyén Chi Q, viéc
tranh chap quyén st dung dat voi bi don 6ng Ly Thanh T vé viéc “Poi lai dat
chiém dung trai phép” dién tich dat 489 m?.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham va quyén khang
cao cua cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham:

~ Nogay 06 thang 6 nam 2021 nguyen don khang cao mot phan ban an so thim
s0 697/2021/DS-ST ngay 28/5/2021 cua Toa an nhan dan quan Binh Thanh,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngay 10 thang 6 nam 2021 nguyén don khang céo toan bd ban an so tham
s6 697/2021/DS-ST ngay 28/5/2021 cta Toa an nhan din quian Binh Thanh,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 08 thang 6 nam 2021 Vién trudong Vién kiém sat nhan dan quan Binh
Thanh ban hanh khang nghi ban an so tham s6 697/2021/DS-ST ngay 28/5/2021
ctia Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.



Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 6ng Nguyen Chi Q va bi don 6ng Ly Thanh T cung théng nhat
thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét toan b ndi dung vu an nhu sau: Can
ctr ban dd hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé HO Chi Minh lap ngay 23/3/2022 (Theo hop dong s
130466/TTD DBD-VPTT, do ngay 17/02/2022) c6 dién tich 1a 482,2m?.

Hai bén thdéa thuan phéan chia ban vé hi¢n trang néu trén cu‘thé phu’ sau:
Nguyén don 6ng Nguyén Chi Q dugc quan ly, su dung, dinh doat phan dat c6 dién
tich la 100m? tai vi tri khu 1, thira phan chiét: 23-1.

Bi don 6ng Ly Thanh T duoc quan ly, sur dung, dinh doat phﬁn dét co dién
tich la 382,2 m?tai vi tri khu 2, thira phan chiét: 23-2, 23-3.

Phan dit nam trong khudn vién cta nha s6 Q duong X (s méi Y duong N,
phuong M), quan B.

Péi voi nhitng cong trinh, ciy trai co trén dat tai vi tri khu 1 ma 6ng Nguyén
Chi Q dugc nhan. Ong Ly Thanh T ¢6 nghia vu thao g& dé giao hién trang phan
dat trong néu trén cho 6ng Nguyen Chi Q quan 1y, st dung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N do 6ng Déng Van
T1 lam dai dién theo uy quyén théng nhat khong cé yéu cau gi.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don va bi don cing
yéu cau Toa an ghi nhan su tu nguyén thoa thuan cua nguyén don va bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu ¥ kién:

V& hinh thte: Viée tuan theo phap ludt t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an cua Tham phan, Hoi dong xét xt, viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia

tb tung trong giai doan xét xir phuc tham dung theo quy dinh ctia B luat té tung
dan su.

V& ni dung: Can cir khoan 2 Diéu 308 bd ludt td tung dan sy 2015, dé nghi
Ho1 dong xét xur:

- Chép nhan khang nghi s6 04/QDKNPT-VKS-DS ngay 08/6/2021 cua Vién
trudng Vién kiﬁm sat nhan dan quan Binh Thanh vé xac dinh lai loai kién va di€u
luat ap dung dé tinh &n phi.

- Chap nhan 01 phan khang céo cta nguyén don.

- Stra ban 4n so tham s6 697/2021/DS-ST ngay 28/5/2021 ciia Tda an nhan
dan quan Binh Thanh:

1/ Xac dinh lai loai kién 1a “Tranh chdp quyén st dung dat”.

2/ Piéu luat ap dung dé tinh an phi 13 Nghi quyét 01/2012 ngay 13/6/2012
ctia Hoi dong Tham phén toa 4n nhan déan tdi cao hudng din ap dung mot sb quy
dinh cua phap luat vé an phi, 1& phi toa an.

3/ Cong nhan su thoa thuan cua cac bén tai phién toa: C)ng T giao lai 6ng Q
100m?, 6ng Q khong tranh chap toan bo dién tich con lai do dng T dang quéan Iy
su dung.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, chimg cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi déng x&t x1r phuc tham nhan dinh:

[1] Xét yéu cau khang cdo ciia nguyén don, khang cdo toan bd ban an so
tham s6 697/2021/DS-ST ngay 28/5/2021 cuia Tda an nhan dan quan Binh Thanh,
Thanh ph H6 Chi Minh, xét thay:

[1.1] Tai phién toa phtic tham, cac duong su thoa thuan dugc voi nhau vé
viéc giai quyét toan bd ndi dung vu an nhu sau: Can ctr ban dd hién trang vi tri do
Trung tim do dac ban d6 - So Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Ho Chi Minh
lap ngay 23/3/2022 (Theo hop dong sé 130466/TTD PBB-VPTT, do ngiy
17/02/2022). Hai bén thoa thuan phan chia cu thé nhu sau: Nguyén don 6ng
Nguyén Chi Q dugc quan 1y, stt dung, dinh doat phan dat c6 dién tich 1a 100m?
tai vi tri khu 1, thtra phan chiét: 23-1. Bi don 6ng Ly Thanh T dugc quan ly, st
dung, dinh doat phén dét c6 dién tich 12 382,2 m?tai vi tri khu 2, thira phan chiét:
23-2, 23-3. Phan dit nam trong khudn vién cta nha s6 Q duong X (s6 méi Y
duong N, phuong M), quan B. Péi voi nhimng cong trinh, cdy trai c6 trén dat tai
vi tri khu 1 ma ong Nguyén Chi Q duoc nhan. Ong Ly Thanh T c¢6 nghia vy thao
gd dé giao hién trang phan dat trong néu trén cho ong Nguyén Chi Q quan 1y, str
dung.

[1.2] Xét thay, su thoa thudn cta cac duong sy 1a tu nguyén, khong vi pham
diéu cam cua luat va khong trai dao duc xa hoi duoc Hoi dong xét xir chap nhan:
Sira ban an so tham, cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong sy nhu dé nghi ctua
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tai phién toa.

[2] Xét khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan quan B ban hanh
khang nghi c6 04 nd1 dung:

- Quan hé tranh chép.

- Cong nhan cho nguyén don 01 phan dién tich dt tranh chap 1a 242.7m2,

- Xac dinh nguoi bi kién.

- An phi va diéu luét ap dung.

Tai phién toa phuc tham, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
rat 01 phan khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh
vé 02 ndi dung la: Cong nhan cho nguyén don 01 phan dién tich dat tranh chap 1a
242.7m? va xac dinh ngudi bi kién. Khang nghi con 02 ndi dung gém: Quan hé
tranh chap, an phi va diéu luat ap dung.

[2.1] Xét khang nghi vé quan hé tranh chap: Khang nghi cho rang ban 4n so
tham xac dinh loai kién “Doi lai dat s dung trai phép” la khong phu hop vi ban
chat 1a tranh chap quyen sir dung dat do phan dat tranh chap chua dugc Nha nudce
cip quyeén st dung dat cho 6ng Q.

Nhéan thay, theo don khai kién cua 0ng Q ngay 20/8/2012 c6 ghi “Pon khéi
kién an dan sy vé viéc chiém dung dat trai phép”. Ngay 09/3/2013, ong Q nop don
“Bo sung ndi dung khai kién chiém dung dat”.

Theo cac tai liu, chung cir c6 trong hé so vu 4n va qua trinh giai quyét vu
an thé hién ong Q doi lai phan dat bj 6ng Tchiém dung vi cho rang ba N da ban
cho 6ng can biét thu va toan bd khudn vién dat, do trude day dat cho uy ban
phuong muon, sau d6 phuong cho 6ng T mudn. Sau khi 6ng mua ctia ba N va



dugc cép gidy chimg nhan thi 6ng da nhiéu lan khicu nai, khoi kién doi ong T tra
lai dat.

Tuy nhién, phén dat tranh chap chua duoc cip gidy chimg nhan cho dng Q
cling nhu ong T. Ong Q trinh bay la ong dd mua toan bd khuon vién trong do co
ca phan dat dang tranh chp. V& phia ong T cung trinh bay da mua lai cua ba N
va Uy ban phuong cho phép hoat dong san xuat, di sir dung 6n dinh tir nim 1984
trude khi 6ng Q mua nha cia ba N.

Do vay, quan hé tranh chap trong vu kién nay phai 1a “Tranh chip quyén s
dung dat”. Ban an so thAm xac dinh loai kién “Doi lai dét st dung trai phép” la
khong chinh x4c. Do d6 ¢é can ctr chip nhan khang nghi néu trén,

[2.2] V& an phi va diéu luat ap dyung:

Khang nghi cho rang Toa an xac dinh an phi khong c6 gia ngach va ap dung
murc tinh 4n phi 200.000 dong theo Phap 1énh an phi, 1 phi Toa an ndm 2009 do
vu kién thu Iy nim 2012; Tuy nhién, tai phan Quyét dinh cua ban an lai cin cir
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 31/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qubc
Hoi 1a khong dung.

Nhan thay:

- Toa an thu 1y vu kién ngay 22/8/2012 nén vi¢c tinh &n phi phai ap dung
Nghi quyét 01/2012 ngay 13/6/2012 ctia Hoi dong Tham phén toa 4n nhan dan t6i
cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh ciia phap luat vé an phi, 1€ phi toa an.

- Theo don khdi kién va trong qua trinh toa an giai quyet nguyén don xac
dinh da mua nha va toan by dat khuon vién trong d6 co phan dat dang tranh chap,
da dong trudce ba va dugc cip gidy phép mua ban theo quy dinh nén phan dét tranh
chap thudc quyén so hitu hop phép cta nguyén don nén khai kién doi lai dat do
d6 day 1a viéc kién c6 quan hé tranh chap 13 quyén st dung dat.

Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 17 ctia Nghi quyét:

“2. D6i véi tranh chdp vé quyén sé hitu tai san thi can phdn biét nhw sau:

a) Truwong hop tranh chdp vé quyén sé hiru tai san ma Toa dn khéng xem xét
gid tri, chi xem xét quyén sé hivu tai san cua ai thi dwrong su phal chiu an phi ddn
sw 50" tham nhw doi véi truong hop vu dn khéng cé gid ngach,”

Do vy, Ban an so thim tinh an phi khong c6 gia ngach 1a ding vi cac bén
khong tranh chap vé gia tri tai san. Tuy nhién, ban an tinh an phi theo muc thu
khong c6 gia ngach 200.000 dong nhung phan quyét dinh cta ban an so tham &p
dung Nghi quyét 326 (murc thu khong gia ngach 1a 300.000 ddng) 13 mau thuin.

Do d6, khang nghi c6 cin ctr nén dugc chap nhan.

[3] V& an phi :

[3.1] An phi dan sy so tham: Nguyén don phai chiu &n phi dan su so tham.
Tuy nhién nguyén don 13 ngudi cao tudi va co don xin mién an phi nén duoc mién
an phi. Hoan tra cho nguyén don sé tién tam tng an phi da nop 1a 200.000 dong
theo bién lai thu s6 03443 ngay 22/8/2012 cua Chi cuc thi hanh &n dan su quan
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.
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[3.2] An phi dan sy phtc thim: Nguyén don phai chiu an phi dan sy phic
thAm nhung nguyén don, bi don déu 1a ngudi cao tudi va ¢ don xin mién an phi
nén duoc mién an phi dan su phuc tham.

Can cur nhiing nhan dinh trén,
Can cir Khoan 2 Diéu 308 B9 luat T6 tung dan sy 2015;
QUYET PINH

Chép nhan khéng nghi s6 04/QDKNPT-VKS-DS ngdy 08/6/2021 cta Vién
trudong Vién ki}%m sat nhan dan quan Binh Thanh vé xac dinh lai loai kién va diéu
luat ap dung dé tinh &n phi.

Chép nhén 01 phan khéng cdo ctia nguyén don.

Stra Ban 4n so tham sb 697/2021/ DS-ST ngay 28 thang 5 ndm 2021 cua Toa
an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

[1] Xéc dinh lai loai kién 13 “Tranh chap quyén st dung dat”.

[2] Diéu luat 4p dung dé tinh 4n phi 1a Nghi quyét 01/2012 ngay 13/6/2012
cua Hoi dong Tham phan toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy
dinh ctia phap luat vé an phi, 1€ phi toa an.

[3] Cong nhan sy thoa thuin cta cac bén duong su cu thé nhu sau:

Cian ctr ban d6 hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban dd - S Tai qguyép
va Moi trudong Thanh phd H6 Chi Minh lap ngay 23/3/2022 (Theo hop dong so
130466/TTDb BBD-VPTT, do ngay 17/02/2022) ¢6 dién tich 1a 482,2m?.

Hai bén thoa thuan phan chia phan dét tranh chap theo ban v& hién trang néu

trén cu thé nhu sau: Nguyén don 6 ong Nguyén Chi Q dugc quan ly, str dung, dinh
doat phan dét co dién tich 1a 100m? tai vi tri khu 1, thira phan chiét: 23-1.

Bi don ong Ly Thanh T dugc quan 1y, S}I dung, dinh doat phan dét co dién
tich la 382,2 m?tai vi tri khu 2, thira phan chiét: 23-2, 23-3.

Phéan dit ndm trong khudn vién cua nha s6 Q dudng X (s méi Y duong N,
phuong M), quéan B.

Pbi voi nhitng cong trinh kién tric, cay trai c6 trén dat tai vi tri khu 1 ma
ong Nguyen Chi Q dugc nhan. Ong Ly Thanh T c6 nghia vu thdo g& dé giao hién
trang phan dat trong néu trén cho 6ng Nguyén Chi Q quan 1y, st dung.

Viéc thi hanh cac noi dung ctia phan quyét dinh ban an néu trén dugc thyc
hién theo ban db hién trang vi tri do Trung tam do dac ban do6 - So Tai nguyén va
Méi trudng Thanh phé Ho Chi Minh lap ngay 23/3/2022 (Theo hop dong 50
130466/TTD DBD-VPTT, do ngay 17/02/2022) tai dia chi: s6 Q duong X (s6 méi
Y duong N, phuong M), quan B, Thanh phd H6 Chi Minh tai co quan Thi hanh
an dan sy c6 tham quyén.

Céc bén dugc lién hé véi cac co quan nha nudc co tham quyén dé lam thu
tuc tach thira, cap gidy ching nhan quyén sur dung dat theo quy dinh cua phap
luat.
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[4] An phi dan sy so tham: Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham. Tuy
nhién nguyén don thudc trudng hop nguoi cao tu01 va co don xin mién an phi nén
dugc mién an phi. Hoan tra cho nguyén don sé tién tam tGng an phi dd ndp 1a
200.000 dong theo bién lai thu s6 03443 ngay 22/8/2012 cta Chi cuc thi hanh an
dan su quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

[5] An phi dan sy phuc thAm: Nguyén don phdi chiu &n phi dan sy phiic thAm
nhung nguyén don thudc truong hop nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi
nén duoc mién an phi dan su phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dén sy thi nguoi dugce thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thy hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi Cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc thi hanh an dan sy TPHCM,;
- Chi cuc THADS quan B;

- TAND quén B;

- Céc duong su;

- Luu.

Trwong Viét Hong
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