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TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thanh Tric
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ong Nguyén Vin Tai

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Dao - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Binh Duong.
- Dgi dién Vién Kiérrl sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 02 va ngay 05 thang 3 nam 2020, tai tru s& Toa
an nhan dan tinh Binh Du:ong xét X phuc tham cdng khai vu an dan sy thy ly s6

302/2019/TLPT-DS ngay 02/12/2019 vé viéc “tranh chdp quyén st dung dat
(ranh dat)”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 55/2019/DS-ST ngay 13/8/2019 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtc tham s6 305/2019/QDPT-DS,
ngay 20 thang 12 nam 2019, giita cac duong su:

- Nguyén don: C)ng Luu Minh H, sinh ndm 1977; cu tru tai: S6 nha
103/9A, duong T, khu pho 4, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Bi don:
1. Ong Nguyén Quang H1, sinh nim 1967;
2.Ba Ta Thi G, sinh nam 1974;

Cung cu tra tai: SO nha 60/13, duong L, khu phé 4, phuong P, thanh phd
T, tinh Binh Duong.

- Ngwoi khang céo: Bj don 6ng Nguyén Quang H1, ba Ta Thi G.



NOQI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Luu Minh H trinh bay:

Ong H 1a chi s hitu hop phép thira dat s6 164, to ban do sb 38-1, tai
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, voi dién tich 13 148,5m? (chiéu rong
5,4m, chiéu dai 27,5m), theo Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat s6 CP 699691
(s6 vao s6 cap Gidy chimg nhan: CS08838) do SO Tai nguyén va Mbi trudng
tinh Binh Duong cip ngay 04/8/2016 mang tén 6ng Luu Minh V (cp nhat bién
dong sang tén 6ng Luu Minh H ngay 27/9/2016). Nguén goc dat 1a do cha dng H
la 6ng Luu Minh V mua qua ban dau gia, sau do thi Chi cyc Thi hanh an thanh
pho T, tinh Binh Duong xu6ng cdm méc giao cho cha dng H, sau khi dugc cap
glay ching nhan quyén st dung dat thi cha 6ng H da ting cho lai 6ng H toan bo
quyén st dung dat trén.

Thira dat trén giap ranh voi thira dat cua gia dinh 6ng Nguyen Quang H1
va ba Ta Thi G, thtra dt cia gia dinh 6ng H1 va ba G ¢6 chiéu rong 9m, chiéu
dai 27m. Ranh gi6i dat phia trudc dd duoc hai gia dinh xac dinh, phan ranh gidi
dat phia sau do lich str str dung dét dé lai nén chua duoc xac dinh 16. Vi vay, 0ng
H do du dién tich dat nha Ong H 1a 5,4m va xay dung tuong rao doc theo dat clia
gia dinh 6ng H va gia dinh 6ng H1 va ba G. Tuy nhién, khi dang xay dung tuong
rao thi dng H1 va ba G cho rang 6ng H 1an chiém phan dat doc phia sau khoang
30cm nén da ngan can, yéu cau dap pha phan tuong rao 6ng H di xay.

Nay, 6ng H yéu cau Toa an xac dinh ong H 1a nguoi st dung hop phap
quyén st dung dit c6 dién tich 13 2,2m? (trong d6 c6 0,2m? hanh lang bao vé
muong) tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

- Bi don 6ng Nguyén Quang H1 va ba Ta Thi G trinh bay:

Nim 2014, vo chéng 6ng H1, ba G nhan chuyén nhuong thira dat s6 39, to
ban d6 sb 38-1, tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong. Khi lam gidy
chting nhan quyén sir dung dat thi duoc dia chinh phuong xuéng do dac, chi

ranh va ky giap ranh cua cac hg lién ké. Nguon goc dién tich dat nay 6ng H1, ba
G nhan chuyén nhugng ctia ba Tran Ngoc D.

Niam 2018, ong H c6 dén nhan chuyen nhuong phan dat ké bén va xay
dung nha trén dat, khi xdy tudng rao thi co lan sang phan dat ciia 6ng H1, ba G
khoang 40cm (phan phia sau) nén 6ng H1, ba G yéu cau dng H dap hang rao dé
tra lai dat cho 6ng H1, ba G. Vu viéc duoc Cong an phuong P 1ap bién ban yéu
cau ding thi cong.

Nay, trugc yéu cau khai kién cua 6ng H thi dng H1, ba G khong dong y vi
6ng H1, ba G khong lan chiém dat cua ai, khéng tranh chap véi ai va sir dung
dung vai quyén str dung dat duoc cap.

Tai Ban an dan su so tham sb 55/2019/DS-ST ngay 13/8/2019 cua Toa an
nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong di tuyén Xt
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\ Chép nhan yéu cau cua nguyén don 6ng Luu Minh H vé Viéc “Tranh chap
quyeén str dung dat (ranh dat)” doi vai bi don 1a 6ng Nguyéen Quang H1 va ba Ta
Thi G.

Ong Luu Minh H duoc quyén quan Iy, st dung quyén sir dung dat co dién
tich 2,2m? (trong d6 c6 0,2m* dat HLBV muong) tai phuong P, thanh pho T,
tinh Binh Duong, dat c0 tir can:

- Phia Pong giap voi dat caa 6ng Nguyén Quang H1 va ba Ta Thi G dai
27m;

- Phia Tay giap véi dat caa dng Luu Minh H dai 27m;
- Phia Nam giap véi muong thoat nudc dai 0,16m.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi to tung, trach nhiém thi hanh
an va quyén khang céo.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 22 thang 8 ndm 2019 bi don 6ng Nguyén
Quang H1 va ba Ta Thi G c6 don khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién;
bi don van git nguyén yéu cau khang cdo; cac duong sy khong thoa thuan dugc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé 6 tung: Nhitng ngudi tien hanh t6 tung va tham gia to tung da thyc
hién dtng quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

- Vé ndi dung: Be nghi giir nguyén ban an so tham cua Toa &n nhan dan
thanh pho T.

Sau khi nghién cau tai liéu chitng cir ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can clr vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Luu Minh H 14 cha st dung thira dat s6 164, to ban db s6 38-1,
dién tich dat 148,5m? tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CP 699691 do So Tai nguyén va Moéi truong
tinh Binh Duong cap ngay 04/8/2016 (cap nhat bién dong sang tén 6ng Luu
Minh H ngay 27/9/2016). Tiép gidp & canh phia Dong thira dét s6 164 1a thia
dat s 39, to ban d6 s6 38-1 do 6ng Nguyen Quang H1 va ba Ta Thi G la cha su
dung dét, do 6ng H xdy tuong rao dan dén xay ra tranh chap ranh dat voi dng
H1, ba G nén dng H khoi kién yéu cau coéng nhan 6ng H 1a cha sir dung hop
phap dién tich dat tranh chap 2,2m2 Ong H1 va ba G cho rang nam 2018, 6ng H
xay dung tudng rao di lan sang dat cua dng H1, ba G, con 6ng H1 va ba G s
dung dat dung dién tich dat duoc cip nén khong dong y véi yéu cau khoi kién
cua ong H.
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[2] Nguon géc thira dat s6 164 do 6ng Luu Minh V (cha ruét ng H) nhan
chuyén nhuong cua 6ng Tran Trung T va Tran Ngoc D — mua qua ban dau gia
va dugce giao dat ngay 06/5/2016), sau dé ting cho 6ng H. Theo Ban trich luc dia
chinh do Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh phd T duyét ngay
10/6/2016 (but luc sb 45) thi chiéu dai & canh phia Nam va phia Béic cua thua
dat s6 164 1a 5,4m; chiéu dai & canh phia Pong va phia Tay thira dat s6 164 1a
27,5m. Trén thira dat 164 c6 02 can nha nhung nam vé huéng Tay cta thira dat,
tiép gidp vai thira dat s 39 1a dat tréng.

[3] Ngudn gbc thia dat sé6 39 do 6ng H1, ba G nhan chuyén nhuong cua
6ng Tran Trung T va Tran Ngoc . Theo Ban trich luc dia chinh do Chl nhanh
Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T duyét ngay 14/4/2014 (bt luc sé 32) c6
chiéu dai ¢ canh phia Nam va phia Béc thira dat sé 39 12 9m; chiéu dai & canh
phia Pong va phia Tay thia dat s 39 1a 27m (khong thé hién cong trinh xay
dung trén thira dat 39).

[4] Tai cac Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 19/5/2019 cua Toa
an nhan dan thanh phé T va ngay 14/01/2020 cia Toa an nhan dan tinh Binh
Duong thi Ong H, 6ng H1, ba G va 6ng L thong nhat ranh tiép giap giita thira
dat s6 39 cua ong H1, ba G va thira dat s6 179 cia 6ng L theo hién trang két qua
do dac (canh khong d6i chiéu ranh theo giay ching nhan quyén sir dung dat cua
6ng H1, ba G) cu thé duoc xac dinh & canh phia Nam tinh tir mép tuong xay kéo
qua thira 179 1a 0,16m, ¢ vach son nam trén % tru gach xay (gach dat nung).
Tuy nhién, theo Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh Iy s6: 09-2019 dugc
Vin phong Piang ky dat dai tinh Binh Duong phat hanh ngay 09/7/2019 thi dién
tich d4t tranh chap c6 chiéu ngang ¢ canh phia Nam 1a 0,16m, néu khéng tinh
dién tich dat tranh chap thi canh phia Nam cua thira dat s6 164 va thira dat s6 39
déu thiéu 0,16m (thua dat s6 164 la 5,24m; thira dat s6 39 1a 8,84m) nhung két
qua do dac co ddi chiéu ranh theo giy chang nhan quyén str dung dat thi phan
dién tich dat tranh chap Ia 2,2m? thuoc Gidy chang nhan quyén s dung dat sd
CP 699691 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong cap ngay
04/8/2016 cho 6ng Luu Minh V (cap nhat bién dong sang tén 6ng Luu Minh H
ngay 27/9/2016). Bong thoi, cling theo Manh trich luc nay thi ranh dat ¢ canh
phia Pong cua thira dat s6 39 cua 6ng H1 va ba G ¢6 mot phan thuoc vé thira dat
s6 179 cua ong Vi Pinh L. Mit khac, 6ng H1 va ba G cho rang ranh tiép giap
gitra thira dat s6 164 va thira dat s6 39 1a tru cot rao cua khu nha tap thé, da bi
Ong H pha d&, khéng con hién trang nhung cin ct cac ching ct ¢6 trong hd so
vu an, khdng ¢ tai liéu nao chitng minh méc ranh lich st & canh phia Nam giita
hai thira dat 164 va 39, trong khi cac duong sy déu thira nhan ranh gigi 14 mot
duong thang, kéo tir cot mée bang tru bé tdng & canh phia Bac do hai bén thdng
nhat xac dinh. Ngoai ra, cin ct Bién ban kiém tra dia chinh (but luc s 30-31)
chi ¢6 chit ky x&c nhan do dac cua ba Tran Ngoc D 1a chu sir dung cii cua thia
dat s6 164 va thira dat s 39, khdng cd xac nhan ciaa 6ng Vil Pinh L 1a chu su
dung thira dat sé 179. Tir nhitng co sé trén, ¢6 can ctr xac dinh phan dat tranh
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chap thuoc Giay chang nhan quyén st dung dat s6 CB 699691 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cip ngay 04/8/2016 cho dng Luwu Minh
H nén Ong H 1a chu st dung hop phép phan dit tranh chap néu trén. Vi vay, Toa
an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua Ong H 1a c6 can ct.

[6] Qua trinh t6 tung, dng Luu Minh H khai nhan quyén st dung dat theo
Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CP 699691 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cip ngay 04/8/2016, 6ng H di thé chap cho Ngan hang
Thuong mai Co phan Dau tu va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Binh Duong,
Toa an an cap so tham khdng lam viéc véi Ngan hang 1a thiéu sot, tuy nhién
giao dich chinh gitta Ngan hang va éng H 1a hop dong tin dung va pham vi tranh
chap Ia tranh chap ranh dét vei dién tich rat nho (2,2m?) nén két qua giai quyét
vu an khong anh huong hay gay thiét hai dén quyén, loi ich hop phap cua Ngan
hang nén khong can thiét phai dwa Ngan hang tham gia t6 tung Véi tu cach
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan.

[7] Bi don khéng cdo nhung khong cung cap duoc chung cir nao khéc
chting minh cho yéu cau khang cdo 1a c¢6 co sd nén khang céo khong duoc chap
nhan. Y kién cua dai dién Vién Kiém séat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hop.
Do d6, can gitr nguyén ban 4an so tham cia Toa an nhan dan thanh phé T.

[8] Vé &n phi dan sy phlc tham: Nguoi khang c&o phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:
- Can cu Diéu 148, khoan 1 biéu 308 va Diéu 313 cua Bo luat Té tung
dan su,

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va Ié phi Toa an,

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo caa bi don 6ng Nguyén Quang H1
va ba Ta Thi G.

Gitr nguyén Ban &n dan sy so tham so 55/2019/DS-ST ngay 13/8/2019
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. V& &n phi dan sy phtc tham:

Ong Nguyen Quang H1 va ba Ta Thi G phai chiu 600.000 dong (s&u tram
nghm ddng) tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam tng s6 0034517
ngay 10/9/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd T;

- TAND thanh phd T;

- Cac duong su; (da kJ’)

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric



