TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_QUAN O MON Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban én s6: 70/2024/DSST
Ngay: 22/7/2024 ,
VIV “TIc quyén sur dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN O MON, THANH PHO CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phéan — Chi toa phién toa: Ong Phuong Vin Chinh.
Cac Hoi tham nhan dan:
1. Ong V& Tu Tri.
2. Ong Bui Quang Nghia.
Thw ky phién toa: Ba Hb Thi Thu Hién — Thu ky Toa 4n.
~ Dai dién vi¢n kiém sdt nhéin din quin O Mén tham gia phién toa: Ba Tran
Cam T - Kiém sat vién.
Trong ngay 22 thang 7 nam 2024, tai try s6 Toa 4n nhan dan quén O Mon tién
hanh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 11/2024/TLST-DS ngay 11 thang 01

nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s0: 111/2024/QbXXST-DS ngay 01/7/2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi Bé B, sinh nam 1964 (c6 mat).
. biachi: s6 183/91 khu vuc TT, phudng Phudc Théi, quan O Moén, thanh phd
Can Tho.
Bi don: Ong BUi Thanh N, sinh nam 1960 (c6 mat).
. biachi: s6 167/65 khu vuc BP, phuong Phudc Théi, quan O Moén, thanh phd
Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Pham Thi Bé B trinh bay: Nguyén trudc day ba co nhan
chuyén nhugng phén dat c6 dién tich chiéu ngang 6m (tinh tir 16 giao thong nong
thon), dai 129m, tong di¢n tich 341m? (ODT + CLN) thudc thua 81, to ban dd sO
101, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS12476 do UBND quan O Moén cap
ngay 01/8/2022 do Pham Thi Bé B dung tén. Dit toa lac tai khu vuc BP, phuong
Phudc Théi, quan O Mén, thanh phé Can Tho.

Tai phan dat nay c6 ho lién ké 1a dat ciia 6ng Bui Thanh N, 6ng N loi dung
viéc ba khong thuong xuyén canh tac dat do ba ¢ xa nén 6ng N tu ¥ rao chan ngang
161 di vao dat ctua ba c6 dién tich chi€éu ngang 6m (161 di tir 1o giao thong nong thon
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vao dé:[ 14 16i di chung cua nhiing ho dan lan cén) 6ng Bui Thanh N khéng c6 quyén
rao chan lam anh hudng dén sinh hoat cua 6ng va nhiing ho dan khac.

D3 nhiéu 1an ba yéu cau 6ng N thao d& hang rao chan tra lai 16i di cho ba
nhung 6ng N ¢6 tinh khong thuc hién.

Do d6, ba khoi hién yéu cau budc ong Bui Thanh N thao do hang rao chin
ngang 16i di ¢ dién tich chiéu ngang 6m, qua do dac thyuc t& hang rao hién hitu c6
dién tich 0,6m?, thudc thira 81, to ban do sb 101, giéy chirng nhan quyén st dung dat
s6 CS12476 do UBND quan O Mén cip ngay 01/8/2022 cho ba Pham Thi Bé B
ding tén.

Bi don 6ng Bui Thanh N trinh bay: Trudc day 6ng 1a cha thua dat sb 81, to
ban d6 s6 101 dién tich 341m? (ODT+CLN) dét toa lac tai khu vuc BP, phuong
Phuéc Théi, quan O Mén, thanh phd Can Tho. Vo ngiy 28/4/2022 ong di chuyén
nhuong phan dat nay cho ba Bui Thi Thuy véi gia 650.000.000 déng va hai bén da
ra cong chimg va ba Bui Thi Thuy da chuyén quyén sir dung dét va str dung. con ba
Pham Thi Bé B 14 ai thi ong khong biét va khong c6 mua béan gi v6i ba Pham Thi Bé
B.

Viéc ba Bé B mua dat ctia ba Bui Thanh Thuy thi ong khong biét, con hang
rao chan ngang thira dat thi 6ng da xay dyng tir trudc dén nay. Hang rao nay 1a 6ng
xdy dyng trén phan dat cta ong, phan dat nay 6ng khong co ban cho ba Thuy. Do
d6, 6ng khong dong ¥ thao do.

Tai phiéen toa: Nguyén don gitr nguyén yéu cau khéi kién. Bi don gilr nguyén
10i trinh bay ctia minh. Pong thoi, bi don cho rang néu bi don thdo d& hang rao thi
nguyén don phai tra cho bi don 100.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan O Moén phat biéu quan diém: Viéc tuan
theo phap luat cia Tham phan, caa Hoi dong xét xtr va nhitng nguoi tham gia tb
tung da thyc hién ding quy dinh.

Vé néi dung vu dn: Ba Pham Thi Bé B yéu cau 6ng BUi Thanh N théo d& hang
rao chén ngang 161 di, qua do dac thuc té hang rao hién hitu c6 dién tich 0,6m? thudc
thira s6 81, to ban dd s6 101, gidy chirng nhan quyén st dung dat sé6 CS12476 cap
ngay 01/8/2022 do ba Pham Thi Bé B dung tén. Ba B ty nguyén tra lai gid tri hang
rao cho ng N sd tién 4.668.000 dong.

Theo trich luc hd so dia chinh ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan O
Mon thé hién: Ba Bui Thanh Thuy dtng tén thira dat 81, to ban do s6 102, dién tich
341m? (ODT+CLN) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS12214 cip ngay
20/5/2022. Sau d6 ba Thuy ting cho 6ng Phan Thanh Tam thira dat s6 81 néu trén,
da dugc chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng Phan Thanh Tam vao ngay 15/6/2022.
Ngay 19/7/2022 6ng Phan Thanh Tam dé 1ap hop dong chuyén nhu’ong quyén st
dung dat cho ba Pham Thi Bé B toan bd thtra dat s 81, dién tich 341m? néu trén.
Sau d6 ba Pham Thi Bé B duoc dung tén thira dat sé 81, dién tich 341m? (c6 150m?
dat ODT va 241m? dét cy lau nam), to ban d6 s6 101, gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 CS12476 do S Tai nguyén va Moi trudng thanh phé Can Tho cap ngay
01/8/2022, phan dét toa lac tai khu vuc BP, phuong Phudce Théi, quan O Mbén, thanh
phé Céan Tho.



Tai ban Trich do dia chinh s6 111/TTKTTNMT ngay 24/5/2024 ctia Trung tim
k¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng thanh phdé Can Tho thé hién: Thira 81 dién tich
341m? (ODT+CLN) ba Pham Thi Bé B dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, trong d6: tai vi tri A phan dat tranh chip 13 hang rao hién hitu, dién tich 0,6m?
(CLN) .

T cac can ¢t trén ¢ co s& xac dinh thira dat s6 81, dién tich 314m? do ba B
dimg tén trén gidy chirng nhan quyén sur dung dat hop phap, dong thoi trén thiura dat
s0 81 ¢06 hién hiru hang rao do 6ng N xay dung.

V& phia 6ng Bui Thanh N cho rang hang rao do éng N xdy dung trén phan dat
cua 6ng N 1a khong c¢6 co so, boi vi thira dat s6 81 dién tich 341m? nay Ong N da
chuyén nhuong cho ba Nguyen Thi Thuy, ba Thiy ting cho lai 6ng Nguyén Thanh
Tam. Sau d6 6ng Tam chuyen nhuong lai cho ba Pham Thi Be B toan b¢ thura dat
trén, hién ba B duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat hop phap, ong N
khong co tai lidu gi dé ching minh thira dat 81 thudc quyén sir dung ctia ong ca.

Hon nita, qua tham dinh do dac thuc té duge thé hién tai ban trich do dia chinh
néu trén thi vi tri hang rao nam trén dién tich thira dat s6 81, ma hién nay ba B mdi
1a nguoi co quyén sir dung d6i v6i phan dat néu trén. Tuy nhién theo trinh bay cta
cac duong sy thi hang rao nay ong N da xdy duyng tir nam 1998 dugc sua lai nam
2021, dén nam 2022 ba B méi nhan chuyén nhuong thira dét trén, hién trang luc
chuyén nhugng da c6 sin hang rao. Do d6, nay ba B yéu cau ong N thao d& hang rao
dién tich chiéu ngang 6m tai thira 81, ba B ty nguyén tra lai gia tri hang rio theo gia
trj duoc Hoi dong dinh gia tai san ngay 08/3/2024 s tién 4.668.000 dong cho ong N
1a c6 co sé nén chap nhan.

Ttr cac phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xu:
Ap dung Piéu 176, 189 Bo luat dan sy nim 2015. Diéu 166 Luat dat dai 2013.

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don thao d& hang
rao ¢6 dién tich 0,6m? hién hitu tai thira sé 81, to ban do s6 101, giéy chirng nhan
quyén st dung dat s6 CS12476 cap ngay 01/8/2022 do ba Pham Thi Bé B dung tén.
Nguyén don tra lai gid tri cai hang rao theo gia tri dugc Hoi dong dinh gia tai san
ngay 08/3/2024 s tién 4.668.000 dong cho bi don.

V& an phi: Bi don phai chiu, tuy nhién bi don 12 nguoi cao tudi nén dugc mién
an phi theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an, can ctr két qua duoc
tham tra cong khai tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp: Theo don khdi kién va cac chimg ctr ¢6 trong ho
so cho thdy tranh chép giita cac duong su 1a “Tranh chdp quyén sir dung dat” giira
cd nhan véi ca nhan. Tranh chap nay dugc Bo luat dan sy, Luat dit dai diéu chinh,
nén thudc tham quyen giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26;
Piéu 35 B0 luat td tung dan su.



[2] Vé néi dung: Theo nguyén don thira dat sb 81, to ban d6 sé 101, dién tich
341, toa lac khu vuc BP, phuong Phudc Thoi, quan O Mon, thanh phé Can Tho 1a
do nguyén don nhan chuyén nhugng tir 6ng Phan Thanh Tam vao nim 2022. Pén
ngay 01 thang 8 nam 2022 thi nguyén don dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh
phé Can Tho cép glay ching nhan quyen su dung dat s6 vao s6 CS12476 do Pham
Thi Bé B dtmg tén. Lién ké vé6i thira dat sb 81 1a thira dat cua 6ng Bui Thanh N, khi
ba B nhin chuyén nhuong d c6 hang rao tir trude do do chu dat cii 12 6ng N xay
dung chin ngang 16 giao thong c6 chiéu ngang 06m. Ba B nhiéu lan yéu cau éng N
thao d& nhung 6ng N khong dong ¥.

Do do, ba khoi hién yéu cau budc 6ng Bui Thanh N thao dé hang rao chin
ngang 16i di c6 dién tich chiéu ngang 6m, qua do dac thuc te hang rao hi¢n hiru xay
dung trén di¢n tich 0, 6m? dat thuoc thira 81, to ban dd so 101, gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé6 CS12476 do UBND quén O Moén cap ngay 01/8/2022 cho ba
Pham Thi B¢ B dung tén. Ong N cho rang vao thoi diém ong chuyén nhuong dat
cho ba Thuy thi 6ng chuyén nhuong dit tir hang rao ra phia sau, khong chuyen
nhuong hang rao. Hang rao nay 1a 6ng xay dung trén phan dat ca ong, phan dit nay
ong khong ¢ ban cho ba Thuy. Do d6, é6ng khong dong y thao do.

Xét thay, 10i trinh bay cta bi don 6ng Bui Thanh N cho rang thia dét sb 81
trude day thudc quyén st dung cia ong, 6ng di chuyén nhugng cho ba Bui Thanh
Thuy nhung chi chuyen nhuong tur phia trong hang rdo ra sau, khong chuyén
nhugng hang rao chan ngang mit tién giap 10 giao thong diéu nay 1a hoan toan vo 1y,
khong c6 co s0, trdi voi quy dinh ctia phap luat va trai voi phong tuc tap quan & dia
phuong. BGi 1€, ong N va ba Thuy khong c6 véan ban hay chimg cir gi cho viéc
chuyén nhuong dat chira lai hang rao, theo glay ching nhan quyén sir dung dat cua
ba Bui Thanh Thuy dugc co quan c6 tham quyén cip ngay 20/5/2022 thi duoc cap
tur giap 10 giao thong trd vao khong cé ghi chi nao chira hang rao do 6ng N xay
dung, tiép theo ba Thuy ting cho ong Phan Thanh Tam. Ong TAm chuyén nhuong
lai cho ba B va ba B duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 01/8/2022
cting khong c6 viéc chura lai hang rdo nhu 6ng N trinh bay.

Mic khac, 6ng Bui Thanh N ciing khéng c6 tai liéu hay gidy to gi dé ching
minh cho viéc phan dat c6 hang rao chin ngang thira dat s6 81 1a ctia 6ng N.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 176 B luat dan sy “Chu so hitu bdt dong san
chi duwoc dung cot méc, hang rao, cdy trong, xdy twong ngan trén phan dat thudc
quyén sir dung cua minh”. Nhu vay, ong Bui Thanh N dé xay dung hang rao chan
ngang mit tién giap 16 giao thong trén thira dat cua ba B 1a khong phu hop, trai voi
quy dinh cda phép luat.

Vi vay, viéc ba Pham Thi Bé B yéu cau 6ng Bui Thanh N thao d& hang rao 1a
¢6 co s& chap nhan.

Tai phién toa ba B dong y hd trg cho éng N 4.668.000 dong gia tri hang rao
theo bién ban dinh gia ctia Hoi dong dinh gia nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[4] Chi phi do dac dinh gid va 1é phi trich do dia chinh: Tong chi phi do dac
va chi phi ban trich do dia chinh 1a 8.000.000 dong (nguyén don di tam tng va chi
xong). Do yéu cau cia nguyén don dugc chip nhan nén bj don phai chiu.



[5] Vé dn phi déan suw so tham: Bi don 13 nguoi cao tudi nén duge mién an phi
theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Ciin cir vao cdc Diéu:
thén 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Piéu 157, 158, 271 va Diéu 173
B0 luat t6 tung dan sy 2015.

Diéu 166, 176 Bo luat dan sy 2015.
Diéu 166 Diéu 203 Luat dat dai nam 2013.

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi toa an.

Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Pham Thi Bé B.

Budc ong Bui Thanh N thao d& hang rao c6 két cau: xay gach, 6p ludi B40,
cot bé tong cbt thép, chidu cao 1,2m x chiéu dai 06m xdy dung trén thira dat sd 81,
to ban do s 101, dat toa lac tai khu vuc BP, phuong Phudc Théi, quan O Moén,
thanh phé Can Tho dé tra lai cho ba Pham Thi Bé B dién tich dat 0,6m? tai vi tri A
theo ban trich do dia chinh s6 111/VPDKDD ngay 24/5/2024 ctua Vian phong dang
ky dat dai.

Ghi nhéan su ty nguyén ctia ba Pham Thi Bé B hd tro cho 6ng Bui Thanh N gia
tri hang rao 4.668.000 dong (Bon triéu sdu tram sau muwoi tam nghin dong).

(Kem theo ban trich do dia chinh s6 111/VPPKDD ngay 24/5/2024 ciia Vin
phong dang ky dat dai)

An phi déan sy so tham: Ong Bui Thanh N dugc mién an phi dan sy so tham
theo quy dinh cua phap luat.

Chi phi do dac dinh gia va I¢ phi trich do dia chinh: Bu¢c ong Bui Thanh N
phai tra lai cho ba Pham Thi Bé B 8.000.000 dong (Tam triéu dong).

Cac duong su c6 mit duge quyén khang céo ban 4n ndy trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Ddi voi duong su ving mit duoc quyén khang cdo trong
hang 15 ngay ké tir ngdy nhin duoc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét
theo quy dinh cta phap luat dé yéu cau Toa an nhin dan thanh phé Can Tho giai
quyét lai theo tha tuc phtc tham.

Trieong hop bdan dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh dn dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw -nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6; Pieu 7; Piéu 9 Ludt
thi hanh an dan sw va Diéu 7a, 7b Ludt sira doi bo sung mot s6 diéu Ludt thi hanh
dn ddn su;, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Q.0 Mén;

- Chi cuc THA quan O Mén;
- Duong su;

- Luu hd so vu an.

Phwong Van Chinh



