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Ban 4n s6: 35/2017/DS-ST
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VIV “tranh chdp hop dong
vay tai san”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Triéu

Cdc Hoi tham nhan dan

1. Ong Bui Minh Thiép

2. Ba Ky Bé Lai

- Thw ky phién toa: Ong Chau Son Ca l1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Pha Tén tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Phu tin, tinh Ca Mau tham gia
phién toa: Ong Lé Van Son - Kiém sat vién.

~ Ngay 21 thang 9 ndm 2017 tai Toa an nhan dan huyén Phl Tan xét xir so

tham cong khai vu an thu 1y s6 15/2017/TLST-DS ngay 28 thang 02 nam 2017 v¢

viéc “tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
173/2017/QDXXST-DS ngay 29 thang 8 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan SGTT.

Dia chi try s¢ chinh: S6 266-268 Nam Ky Khoi Nghia, phuong 8, Quén 3,
thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Phan Huy K - Tong giam dbc.

Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Vinh D - Trudng phong giao dich N, Chi
nhanh C.

Theo gidy uy quyén sd 45/2017/GUQ- -PL&TT ngay 03 thang 01 ndam 2017
ciia Tong giam déc Ngan hang thuong mai c6 phan SGTT va gidy uy quyén sd
425/GUQ-CNCM ngay 03 thang 7 nam 2017 cta Giam déc Ngan hang thuong
mai ¢ phan SGTT - Chi nhanh C.
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2. Bi don: Ong Nguyén Minh H, sinh nim 1969 (ving mit).
Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1966 (ving mit).
Cung dia chi: Khém X, thi trn C, huyén P, tinh C.

3. Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Pham Ngii H3, sinh nim
1961.

Pia chi: Khom X, thi trin C, huyén P, tinh C.
Ngay 22 thang 8 nam 2017 6ng Pham Ngii H3 c¢6 don xin vang mat hoa giai
va xét xr.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién ngay 09 thang 02 nam 2017 va tai bién ban hoa giai
ngdy 06 thang 6 nim 2017 dai dién Ngan thuong mai c6 phian SGTT trinh bay:
Vao ngay 04 thang 12 nam 2015, 6ng Nguyén Minh H, ba Nguyén Thi H1 va Ngan
hang TMCP SGTT Chi nhanh C - Phong giao dich N da ky két hop dong tin dung s6
LD1533000067 vay von véi sb tién vay 1a 300.000. 000 dong. Thoi han vay 120
thang, thoi diém tra hét no vay la thang 12/2025, lai suat 10%/nam (06 thang dau).
Tu thang thtr 7 tr¢ di lai suat toan bd du no duge ap dung theo muc 13i sudt tién gui
tiét kiém 13 thang 1ai cudi ky cua SGTT cong bién dd 4%/nim dugce diéu chinh
dinh ky 03 thang/01 lan.

Bién phap dam bao cho khoan vay trén 6ng Nguyen Minh H va ba Nguyen
Thi H1 d3 thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BO 716526, s6 vao sb
CH04604 do Uy ban nhan dan huyén Phii Tan cap ngay 19/9/2013 do 6ng Nguyén
Minh H, ba Nguyén Thi H1 dimg tén va tai san gan lién véi dat.

Ong Nguyén Minh H, ba Nguyén Thi H1 di tra duoc 07 ky voi s6 tién von
vay la 30.000.000 dong va tién lai phat sinh tuong ung dén khi qua han thang
01/2017.

Nay da hét thoi han thanh toan nhung 6ng Nguyen Minh H, ba Nguyén Thi
H1 Van chua thuc hién nghia vu thanh toan ng goc va 1ai cho Ngan hang. Tu do,
yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Minh H va ba Nguyén Thi H1 hoan tra cho Ngan
hang tong so tlen von vay va lai den ngay 06 thang 6 nam 2017 la 283.973.740d,
trong d6 tién gdc 1a 270.000.000d, tién 13i trong han va 14i qué han 1a 13.973.7404.

Tai ban ty khai ngay 21 thang 9 nam 2017 va tai phién toa dai di¢én Ngan
HANG thuong mai c¢6 phan SGTT trinh bay: Sau khi hoa giai ba H1 da tra dugc
9.000.000d t1en goc Do d6, Ngan HANG thuong mai ¢ phan SGTT yéu cau ong
H, ba H1 tra sd tién téng cong 286.446.272d; trong d6 tién gbc 261.000.000d va
tién 14i dén ngay 19 thang 9 nam 2017 1a 25.446.2724d (l3i trong han 24.331.3124,
131 qua han 1.114.960d) va 1di phat sinh theo hop dong cho dén khi tra hét ng gec
Néu 6 ong Nguyén Minh H, ba Nguyen Thi H1 khong thuc hién nghia vu tra ng thi
yéu cau phat mai tai san thé chap dé dam bao cho Ngan hang thu hoi no.
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* Tai bién ban hoa giai ngay 06 thang 6 nim 2017 bi don Nguyén Thi H1
trinh bay: Ba thira nhan thoi gian vao ngay 04/12/2015, ba va 6ng H 1ap hop dong
vay tai san v6i Ngan hang thuong mai ¢ phan SGTT Chi nhanh C - Phong giao
dich N theo hop dong tin dung sé LD1533000067 véi sb tién voén vay la
300.000.000 déng, 141 suét theo hop dong tin dung. Ba va ong H da thé chap gidy
ching nhan quyén str dung dat ding tén Nguyen Minh H, Nguyén Thi H1 va tai

san gin lién v&i dat cho Ngan hang dé dam bao khoan vay trén. Pén _thang
12/2016, 6ng H va ba di thanh toan cho ngan hang dugc 30.000.000 dong tién vén
vay v 13i phat sinh. Tir thang 01/2017 dén nay ong H va ba khong thyc hién viéc
thanh toan ng gdc cho ngan hang ding theo hop ddong tin dung da ky. Tinh dén
hém nay ba va 6ng H d3 no Ngan hang ca gbc va 1ai 1a 283.973.740d, trong do tién
gbc 1a 270.000.000d, tién 14i trong han va 14i qua han 13 13.973.740d, dung theo
Ngan hang da trinh bay. Hién nay hoan canh gia dinh gap khé khan khong c6 kha
nang tra toan bo tién von va 13i cho Ngan hang, ba yéu cau dugc tra tién 13i trudc,
sau d6 ba s& thyc hién hop dong vay véi Ngan hang.

* Tai bién ban ghi 101 khai ngay 22 thang 8 nam 2017 6ng Pham Ngii H3
trinh bay: Ong c6 thué cin nha ctia ba Nguyén Thi H1 toa lac tai khém 1, thi tran
Cai P6i Vam, huyén Pha Tan tinh Ca Mau. Khi thué c¢6 1am hop dong ddng thué
ngay 08 thang 6 nim 2017, thoi han thué 1a 03 nim ké tir ngay 08 thang 6 nim
2017 dén ngay 08 thang 6 nam 2020, gia thué nam thir nhét 1a 24.000.000d (hai
muoi bon triéu dong), ndm thi hai va tht ba 1a 30.000.000d (ba muoi triéu dong),
06 thang tra tién thué mot lan. Khi thué can nha cta ba H1, 6ng di biét ba H1 thé
chap phan dit va nha dé vay von tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan SGTT Chi
nhanh C. Ngan hang khoi kién 6ng Nguyén Minh H va ba Nguyén Thi H1 thi d6i
v6i hop dong thué nha gitta 6ng va ba Nguyén Thi H1 6ng khong yéu cau giai
quyét, 6ng va ba H1 tu thoa thuan voi nhau.

* Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pht Tan dé nghi: Hoi
dong xét xur chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cia Ngan hang thuong mai co
phan SGTT.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Ngan hang thuong mai c6 phan SGTT (goi tat 1a Ngan
hang) yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Minh H va ba Nguyén Thi H1 tra no gbc,
141 theo hop ddng cho vay di ky két. Ong H va ba H1 vay tién st dung vao muc
dich stra chira nha, khong c6 myc dich kinh doanh. Do d6, day 1 tranh chap dan su
vé viée “Tranh chap hop dong vay tai san” nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B luat t6 tung dan sy thudc
tham quyén cta Toa 4n nhan dan huyén Phu, Tan tinh Ca Mau. Toa &n nhan dan
huyén Phii Tén, tinh Ca Mau thy ly giai quyét theo thii tyc so tham la dung thu tuc
to tung.



[2] V& su ving mit ctia duong su: Ong Nguyén Minh H, ba Nguyén Thi H1
1a bi don d3 duoc Tda 4n triéu tap hop 1¢ lan thir hai nhung van ving mit khong vi
su kién bat kha khang hodc tro ngai khach quan. Theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227 cua B luat t6 tung dan sy xét xtr ving mat ong Nguyén Minh H va ba
Nguyén Thi H1. Ngay 22 thang 8 nam 2017 nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
ong Pham Ngii H3 c¢6 don dé nghi Toa an xét x\r vang mat. Theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 228 B¢ luat t6 tung dan sy, Toa an xét xir vang mit ong Pham Ngii
H3.

[3] P6i voi yéu cau ong H va ba H1 tra tién ng gbc 261.000.000d: Can cir
hop dong cho vay s6 LD1533000067 ngay 04 thang 12 nam 2015 giita Ngan hang
v6i 6ng Nguyén Minh H va ba Nguyén Thi H1 thi ba H1 va 6ng H da vay cua
Ngan hang so tién gdoc 1a 300. 000.000d. Trong qua trinh vay ba H1 va 6ng H da tra
cho Ngén hang 39.000.000d tién géc nén Ngan hang yéu cau ba H1 va 6ng H tra so
tién gbc con lai 261.000.000d. Tai bién ban hoa giai ngay 06 thang 6 nam 2017 ba
H1 thua nhén con ng Ngan hang 5O tlen goc 14 270.000.000d, sau khi hoa giai ba
H1 tra tiép cho Ngan hang s6 tién goc la 9.000.000d, s6 tién gdc con lai
261.000.000d. Khoan 2 Piéu 92 Bo luat to tung quy dinh: “Mor bén dwong su thira
nhdn hodc khéng phan doi nhitng tinh tiét, sw kién, tai liéu, vin bdn, két ludn cia
co quan chuyén mon ma bén dwong su kia dwa ra thi bén dwong sy do khong phai
chimg minh”. Nhu vdy, viéc 6ng H ba H1 ng Ngin hang sd tién goc 1a
261.000.0004 1a c6 that. Mat du, hop dong vay giita Ngan hang va éng H chua dén
han thanh toan nhung 6ng H va ba H1 di vi pham nghia vu tra no theo hop dong vi
theo hop ddng ong H, ba H1 c6 nghia vu tra no gdc theo dinh ky hang thang va
mdi thang tra 2.500.000d, nhung tir thang 01 ndm 2017 dén nay 6ng H va ba H1
khong tra ng cho Ngan Hang theo hop dong. Do d6 Hoi dong xét xir chap nhén yéu
cau ciia Ngan hang, budc 6ng H, ba H1 c6 nghia vu tra cho Ngan hang s tién goc
261.000.0004.

[4] Dbi véi yéu cau tra 13i trong han va tra 1i qua han: Theo hop dong cho
vay gitra Ngan hang véi 6ng H, ba H1 thi 13i suat trong han 13 10%/nam 1i suat
qua han bang 150% 13i suét trong han thoéa thuin nay phu hop voi quy dinh tai
Piéu 91 Luat cac to churc tin dung ndam 2010. Do ba H1 va éng H vi pham nghia vu
tra 14i nén Ngan hang yéu cau ba H1, 6ng H tra 14i trong han 1a 24.331.312d, 1ai
qué han 1.114.960d 1a c¢6 co s& nén dugc HO1 déng xét xur chép nhan.

[5] D6i voi yéu cau ong H va ba H1 tra 14i phat sinh sau ngdy 19 thang 9
nam 2017 dén khi tra hét ng gdc: Yéu cau nay ciia Ngan hang 1a phu hop véi quy
dinh cta phap luat va hop dong cho vay giira cac bén di ky két. Can ¢ vao an 18
s6 08/2016/AL duoc Hoi dong thim phan TANDTC thong qua ngdy 17 thang 10
nam 2016 va duoc cong bd theo quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17 thang 10 nim
2016 cta Chanh 4n toa 4n nhan dan tbi cao thi 6ng H va ba H1 co trach nhiém tra
1ai phét sinh theo hop ddng giita cac bén da ky két ké tir ngay 20 thang 9 nam 2017
cho dén khi tra hét no goc.
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[6] Déi voi yéu cau phat mai tai san the chép dé thu hoi no: Ong Nguyen
Minh H va ba Nguyen Thi H1 d3 thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
BO 716526, s6 vao s6 CH04604 do Uy ban nhan dan huyén Pha Tan cap ngay
19/9/2013 do 6 ong Nguyen Minh H, ba Nguyen Thi H1 dtng tén va tai san gan lién
v6i dat. Hop ddng thé chap bat dong san sd 5622060.1.2 ngay 04 thang 12 nim
2015 gilra Ngan hang vai ba H1 va 6ng H da dugc cong chiing tai Phong cong
ching huyén Nam Cin ngay 04 thang 12 nam 2015 va hop dong thé chap duoc
dang ky giao dich c6 bao dam tai vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén Pha
Tan ngay 07 thang 12 nam 2015 nén hop ddng thé chap giita 6ng H, ba H1 voi
Ngan hang la hop phap va phat sinh hi¢u lyc, cac bén c6 nghia vu thuc hién hop
d6ng. Tai hop dong thé chap cac bén da thoa thuan trong truong hop ong H, ba H1
khong tra ng thi Ngan hang co quyen yéu cau phat mii tai san thé chap dé thu hoi
no. Toa 4n d3 xem xét tham dinh dbi voi tai san thé chap Do d6, truong hop 6ng
H, ba H1 khong tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap
dé thu hdi no theo quy dinh tai Diéu 351 B6 luat dan sy nim 2005.

[7] Pbi v6i can nha cua 6ng H, ba H1 trén phan dét thé chép hién ba H1 cho
ong Pham Ngii H3 thué, 6ng H3 khong yéu cau T0a 4n giai quyét ma ty thoa thuan
v6i ba H1 nén Toa an khong xem xét, néu cac duong sy co tranh chip cé quyén
khoi kién bang mot vu an khac.

[8] V& an phi: An phi dan sy c6 gid ngach 6ng H va ba H1 c6 nghia vu lién
doi ndp an phi dan sy so tham voi s6 tién 1a 14.322.314d. Hoan tra cho Ngan hang
thuong mai co phan SGTT s6 tién di ndp tam Gng an phi 13 6.885.415d theo bién
lai thu tién 0006409 ngay 28 thang 02 ndm 2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Phu Tan.

Vi cac le trén,

QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 Di¢u 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Dicu 39, khoan 2
bicu 92, Dicu 147, khoan 2 Di€u 227; khoan 1 Di€u 228, Dieu 271 va Dicu 273
cua B luat To tung Dan sy;

- Ap dung céc Dicu 343, Dicu 351, Dicu 471 va Dicu 474 ciia Bo luat dan sy
2005; 4p dung bicu 91 va biéu 95 luét céc t6 chuc tin dung nam 2010.

_ * Tuyén xu: Chap nhén yéu cau khai kién cua Ngan hang thuong mai cd
phan SGTT. Bugc ﬁng Nguyén Minh H va ba Nguyén Thi H1 tra cho Ngan thuong
mai ¢ phan SGTT tong s6 tién goc va léi tinh dén ngay 19 tang 9 nam 2017 la
286.446.272d, trong do tién goc 261.000.000d, tién 1ai trong han 24.331.312d, lai
qué han 1.114.960d.

Kéj tr ngay 20 thang 9 nam 2017 khach hang vay con phai tiép tuc chiu
khoan tién lai va tién lai qua han cua so ng goc chua thanh toan theo mirc i suat
ma cdc bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todan xong khoan no goc
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nay. Truong hop trong hop dong cho vay cdc bén ¢é théa thudn vé i sudt cho vay
theo tirng thoi ky ciia Ngdn hang cho vay thi ldi sudt ma khdach hang vay phdi tiép
tuc thanh todn cho Ngdn hdang vay theo quyét dinh cia Toa dn ciing dwoc diéu
chinh cho phii hop véi sie diéu chinh ldi sudt ciia Ngdn hang cho vay.

Truong hop dng Nguyén Minh H va ba Nguyén Thi H1 khong tra ng thi
Ngan thuong mai c6 phan SGTT ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su phét
mai tai san thé chip cua 6ng Nguyén Minh H va ba Nguyén Thi H1 da thé chap dé
bao dam thi hanh an.

Ap dung Piéu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

An phi dan su c6 gid ngach 6ng H va ba H1 c6 nghia vy li€n d6i ndp an phi
dan su so tham vo1 so tién 1a 14.322.3144.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai co phan SGTT sb tién da ndp tam tng
an phi 1a 6.885.415d theo bién lai thu tién 0006409 ngay 28 thang 02 nam 2017
ctua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Pha Tan.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an ddan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan suw
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, t nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh an theo cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dén déan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién theo Diéu 30 Ludt thi hanh én dan suw.

An Xt so tham, cac duong su c¢6 mit cO quyén khang cao ban an trong thoi
han muoi 1am ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mit c6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han mudi 1am ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an
dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau (1b); Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén Phl Tan, tinh Ca Mau (1b); ‘

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Tdn,

tinh Ca Mau (1b);

- Cac dwong sy (1b);

- Luru hé so, van thie (1b).

Nguyén Viét Triéu



