TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc 14ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 67/2025/DS-PT
Ngay: 03 -3 -2025
V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom co:

Théam phan — Chu toa phién toa: Ong Lé Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Ping Vin Hung

Ong Pham Vin Long
Thuw ky phién tda: Ba Huynh Thi Hong Nha, Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Tra Vinh.

Dai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
Vo Thi Ngoc Han - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 3 nam 2025 tai Toa &n nhan dan tinh Tra Vinh xét xtr phic
tham cong khai vu an thu 1y s6: 09/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 01 nim 2025
vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, hop dong cam
co quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 10/2024 /DS-ST ngay 22 thang 11 nim 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic thim sé: 34/2025/QDPT-DS
ngay 20 thang 01 nam 2025 , gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Ha Kim T, sinh nim 1968.

Pia chi: Ap S, x4 L, huyén C, tinh Tra Vinh. (C6 mit)

- Bi don: C)ng Ha Khic S, sinh nim 1950.

bia chi: Ap S, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh. (Véng mat)

Ngueoi dai dién hop phdp cia éng Ha Khae S: 6ng Ho Xuan Q, sinh ndm
1988. Pia chi: S6 C, khu phd C, Phuong L, thanh phd T, thanh phd HO Chi Minh
(theo vin ban uy quyén dé ngay 03/7/2023). (c6 mit)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Ha Khdc S: Luat su Dang
Thanh S1, Van phong L4 — Chi nhanh D thudc Poan luat su Thanh phé H; Pia
chi: Tang trét, s6 D HO P, phuong T, Quan T, Thanh phd Ho Chi Minh. (c6 mit)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi T1, sinh ném 1968; (C6 mat)

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Pham Thi T1: Ong Ha Vin V, smh
nam 1992. Pia chi: Ap S, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh (theo vin ban uy quyén

dé ngay 21/11/2024) (c6 mit)



. Ba Lé Thi S2, sinh nim 1953; (C6 don xin ving mit).

. Anh Ha Quang L, sinh nam 1977; (C6 don xin ving mit).

. Chi Ha Thi M¥ L1, sinh ndm 1979; (C6 don xin ving mat).

. Anh Ha Minh T2, sinh nam 1983; (C6 mat).

. Anh Ha Duy M, sinh ndm 1985;(C6 don xin ving mit).

. Anh Ha Truong S3, sinh nim 1978; (Vang mit).

. Chi Tran Thi Thu H, sinh nim 1981; (C6 don xin ving mit).
. Anh Ha Hoai K, sinh nim 2002. (Cé don xin vang mat).
Cung dia chi: Ap S, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Ngueoi khdng cdo: Ha Khic S 1a bi don.
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NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét va tai phién toa nguyén don 6ng
Ha Kim T trinh bay:

Vao nam 2000, 6ng c6 nhan chuyén nhuong thira dat 1430, to ban do sb 2,
dién tich 1. 890m? dat toa lac tai 4p S, x4 L, huyén C, muc dich st dung 1a dat
trong lta cua ong Ha Khic S, gia chuyén nhuong 1a 5 chi vang 24k va 3.000.000
dong (gia vang thoi diém chuyén nhuong la 500.000 ddng/1 chi vang), ong da
giao du tién va vang cho ong S nhén. Ong S di giao thira dat 1430 cho ong sur
dung tir nam 2000 cho dén nay. Lac chuyén nhuong thira 1430, to ban d6 s6 2 thi
hai bén c6 lam gidy tay do con trai 6ng S tén Ha Minh T2 viét va c6 em ctia 6ng
Ha Khac S 1a Ha Ké N chung kién nhung do thoi gian qué 1du nén ong da 1am that
lac. Ong da nhiéu lan yéu cau 6ng Ha Khic S thuc hién chuyén nhuong thira 1430
cho 6ng dung tén quyén su dung dat nhung 6ng S ctr dién ly do la dat chua co
glay chting nhan quyén sir dung dat nén chwa 1am tha tuc chuyén nhugng cho ong.
Pén nam 2021, 6ng va ong S co6 dén UBND x4 L gip dia chinh xa lam thu tuc
chuyén nhu:ong thira dat trén thi 6ng mai biét 1a gidy chirg nhén thtra 1430, 6ng
S dang thé chp cho Quy tin dung. Sau d6 6ng S htra tra ng xong s€ lam thu tuc
chuyen nhuong cho 6ng. Den cudi nam 2021 6ng S tra ng cho Quy tin xong nén
dem gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé giao cho 6ng quan ly. Sau do 6ng tiép
tuc yéu cau ong S 1am thu tuc chuyén nhuong thi 6ng S chi dong y chuyén nhuong
cho 6ng 1.500m? thira dt trén 6ng khong dong y nén phat sinh tranh chap. Nay
nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ong S cho rang la cam thira 1430 cho 6ng gia la
4.500.000 dong 1a khong dung va yéu cau ong tra thira 1430 va glay ching nhan
quyen sir dung dat thira 1430 thi 6ng khong dong y. Ong yéu cau Toa an giai
quyet

Budc 6ng Ha Khic S, ba Lé Thi S2, anh Ha Quang L, chi Ha Thi My L1,
anh Ha Minh T2, anh Ha Duy M tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat thia 1430, to ban do s6 2, dién tich 1.890m? (thuc do
1.806,4m?) dét toa lac tai ép S, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh cho 6ng dugc ding
tén quyén sur dung dat.



Theo 1oi khai cia ciia éng Ho Xudn O dai dién iy quyén cia éng Ha Khdc
S trinh bay:

Ngudn gbc thira 1430, t& ban dd sb 2, dién tich 1.890m? 1a cia 6ng Ha
Khéc S nhan chuyén nhuong cua ba Thach Thi L2. Vao khoang nam 2004, do
hoan canh gia dinh kho6 khan nén 6ng Ha Khéc S da cam thira 1430, to ban d6 s
2, dién tich 1.890m? cho 6ng Ha Kim T véi s6 tién 4.500.000 dong Ong S dé giao
thtra 1430 cho 6ng T sir dung tir nam 2001 cho dén nay. Khi cam c6 gidy chung
nhan quyén sir dung dat thira 1430 dang thé chap cho Quy tin dung nhan dan x&
N nhung 6ng S khéng nhé nén ong S cing ong T dén Cong an xa L lam don c6
mat nham 1am thu tuc cép lai. Tuy nhién sau d6 biét gidy chimg nhan khong phai
bi mat nén 6ng S va dng T vé. Sau d6 dén cudi ndm 2021, éng S di tra tién cho
Quy tin dung nhan dan xa Nhj Truong xong va dem gidy ching nhan vé cho 6ng
T giit (muc dich 6ng S giao gidy dat cho o ong T la dé chirg minh dién tich dét cta
6ng S la 1.890m?, khong phai 1.500m?). Bén khoang nam 2022, gia dinh 6ng S
c6 y dinh ting cho ong T dién tich 1.500m? dat trong tong dién tich 1. 890m phan
con lai thi 6ng S c6 ¥ dinh 13y lai nhung ong T khong dong ¥ ma cho rang ong S
da chuyén nhuong thira 1430 cho 6ng T vao nam 2000.

Nay dng S yéu cau ong Ha Kim T tra lai thira 1430, to ban dd s6 2, dién
tich 1.890m? (thuc do 1.806,4m?) va gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng
Ha Khic S. Ong S dong v tra sd tién 4.500.000 dong ma trude d6 6ng S cam dat
cho ong T.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan bd Pham Thi T1, ba T1 iy quyén
cho dng Ha Van V trinh bay: Thong nhat theo 15i trinh bay cua 6ng Ha Kim T,
khong c6 ¥ kién b sung.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Ha Truong S3 trinh bay:

Ngudn goc thira 1431, to ban do s6 2 1a caa cha 6 ong tang cho 6ng dimg tén
quyén sir dung dat. Thira dat 1431 cta ong dung tén quyén st dung dat giap ranh
v6i thira 1430, to ban d6 s6 2 cua Ong Ha Kim T dang su dung. Trude d6 vao
khoang nam 2004, khi ong vé dia phuong sinh song thi 6ng da thay ong T di st
dung thira 1430 giap ranh véi thira dat ctia 6ng. Ong c6 nghe ngudi dan tai dia
phuong néi la 6ng S chuyén nhuong thira 1430 cho 6ng T, con viéc chuyén
nhuong dat nhu thé nao thi 6ng khong biét. Nay két qua khao sat, do dac c6 dinh
phan dién tich 158m? thudc thira 1431, ong T va 6ng S khong tranh chap phan
dién tich 158m? thudc thira 1431 nén 6ng khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay.

Nguoi co quyen loi, nghia vu Zl?n quan ba Lé Thi S2, Ha Quang L, Ha Thi
My L1, Ha Minh T2, Ha Duy M, Tran Thi Thu H va Ha Hoai K vang mat nén
khong co loi trinh bay.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 10/2024/DS-ST ngay 22 thang 11 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Cau Ngang da tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia 6ng Ha Kim T,

Cong nhén hop dong chuyén nhuong qqyél} st dung dat gitra 6ng Ha Kim
T va Ha Khac S doi véi thira 1430, t& ban do so 2, dién tich 1.890m? (thuc do
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1.806,4m?), loai dat tréng laa, mau, dat toa lac tai ép S, xa L, huyén C, tinh Tra
Vinh.

Ong Ha Kim T duoc quyén tiép tuc quan 1y, sir dung thira 1430, to ban do
s6 2, dién tich 1.890m? (thuc do 1.806,4m?) dat toa lac tai 4p S, xd L, huyén C,
tinh Tra Vinh.

Ong Ha Kim T dugc quyén dén co quan Nha nude c6 tham quyén dé 1am
thu tuc dang ky ké khai quyén st dung dat theo quy dinh.

(Phan dién tich 1.806,4m? dugc thé hién kém theo trich luc ban db dja chinh
va cong van s6 105/CV-CNHCN, ngay 03/7/2023 ctia Vin phong B chi nhanh
huyén C). Phan dién tich 1.806,4m? ¢ tir cAn va kich thudc nhu sau:

- Huéng dong giap thira 1431 ¢6 kich thudc 48,2m;

- Hudng tay gidp thira 1428 c6 kich thude 48m;

- Hudng nam gidp thira 1429 c6 kich thudc 37,2m;

- Hudng bac giap thira 1405 c¢6 kich thude 37,9m;

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia ong Ha Khic S vé viéc budc 6ng Ha
Kim T tra lai gidy chimg nhén quyén st dung dat thira 1430, to ban d6 s6 2 va tra
lai dat ddi voi thira 1430, to ban d6 s6 2, dién tich 1.890m? (thuc do 1.806,4m?)
dat toa lac tai 4p S, xa L, huyén C cho ﬁng Ha Khic S duoc quyén quan 1y va st
dung.

Ngoai ra 4n so thAm con tuyén tién an phi nghia vu do cham thi hanh 4n va quyén
khang céo cua cac dugng su.

Ngay 22/11/2024 6ng Ha Khac S khang cao yéu cau sira ban an so tham
khéng chdp nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Ha Kim T. Budc ong T tra lai thia
dat 1430 cho 6ng va ong tra lai cho 6ng T 4.500.0004.

_Tai phién toa phic tham nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi
don van giit nguyén yéu cau phan to va khang cdo. Cac duong su khong cung cap
thém chung ctr , khong thoa thuin dugc viée giai quyét vu an.

Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Vé thu tuc
td tung Toa an cép so tham vi pham diéu 93,100 Bo luét td tung dan su. Thoi hiéu
khoi kién tranh chap hop dong da hét. Ban an so thim giai quyét vuot yéu cau
khoi kién theo khoan 1 Diéu 5 B luat t6 tung dan su. V& ndi dung vu an Hop
ddng chuyén nhuong vi pham hinh thirc nhung cip so thAm khong xu 1y hau qua
hop ddng vo hiéu 1a xAm pham quyén loi ctia cac duong su. Dé nghi Hoi dong xét
XU str an so tham khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh vé vu an:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir cap phiic tham cac duong
su d4 chip hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B¢ luat T tung dan
su.

Vé noi dung vu dn: Khang co ctia 6ng Ha Khac S khdng co co sé dé chap
nhan, ong S khong dua ra duoc chimg ctr chirng minh ¢6 viéc cam c dat. Bé nghi
Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cdac tai li¢u, chiing ctr da dugc tham tra, can ct vao két qua tranh
tung tai phién toa trén co s xem xét day du toan dién chung ctr, ¥ kién cia cac
bén duong sy va Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung: Pon khang céo ctia 6ng Ha Khic S trong thoi han
luat dinh nén dugc chap nhén xét xir phtc tham. Viéc Véng mat ciia nhitng nguoi
c6 quyeén loi va nghia vu lién quan khong anh huong dén viée xét khang cao cua
cac duong sy nén Toa an xét xUr vang mat ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan.

[2] Xét khang cdo ctia 6ng Ha Khic S.

Ong Ha Kim T khai vao 2000 6ng c6 nhan chuyén nhuong thira 1430, dién
tich 1.890 m? dat ctia 6ng Ha Khac S thi hai bén c6 1am gidy tay do con trai ong
S tén Ha Minh T2 viét va c6 em cta 6ng Ha Khac S 1a Ha Ké N chimg kién nhung
do thot gian qua lau nén 6ng da lam that lac.

Bén dng Ha Khéc S cho rang dién tich 1. 890 m 6ng 6ng S cam cd cho 6 ong
Ha Kim T, nhung 6ng T khong thtra nhan vigc cam cd bén 6ng S khong cung cap
duoc chimg cu ching minh viée cam co dat.

Ong Tvaong S co dén chinh quyén dia phuong lam don c¢ mat gidy ching
nhan quyén st dung dat nhung gidy chirmg nhan quyén st dung dat ong S thé chap
vay no tai Quy tin dung, nam 2021 dng S tra no xong lay gidy chimg nhan quyén
st dung dht giao cho ong T gitr.

Nhitng nguoi sit dung dét lién ké, ciing nhu ong N 13 anh ciia 6ng S khai ¢6
nghe viéc ong S chuyén nhuong dat cho ong T. Tai phién toa phuc tham 6ng thay
d6i 101 khai cho rang khong nghe khong biét viéc chuyén nhuong dat. Ong Phan
Khac V1 Luét 13 can bd dja chinh xa cling khai 6ng T va Ong S ¢6 dén gip ong de
hoi lam thu tuc chuyen nhuong thua dat dang tranh chap, nhung khong co glay
chung nhan quyén sur dung dat, 6ng L3 mai hudng dan tha tyc 1am don ¢ mat
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Mat khac, tai hoa g1a1 cua Uy ban nhan dan xa L, 6ng S dong y giao cho
6ng T dién tich 1.500 m? , ong xin lai 300 m? dé 1am nha md. Ong S cho rang
khong co chuyen nhuong dat cho 6ng T nhung sau khi tra ng cho Quy tin dung
xong 6ng S 1ay gidy chirng nhan quyén sur dung dat giao cho ong T gitt va tai Hoa
giai co so lai xin lai 300m? dat dé 1am nha md. Nhu vay, c6 co so xac dinh ong
Ha Khic S c¢6 chuyén nhuong thira dat 1430 dién tich 1890 m? cho 6ng Ha Kim
T.

~ [B1Vige chuyén nhuong dét giita ong Ha Kim T va 6ng Ha Khac S vipham
v€ hinh thuc va thu tuc cong chiing chung thuc. Theo quy dinh tai Biéu 129 B0
luat dan sy nam 2015 quy dinh:
Giao dich dan sy vi pham quy dinh diéu kién cé hiéu luc vé hinh thirc thi
Vo hiéu, tri truong hop sau day:
1. Giao dich dan sw dd dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang van ban nhung
van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodac cac bén da thuc hién it



nhdt hai phian ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén hodc cdc
bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich do,

2. Giao dich dan sw da dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh
bat budc vé cong chung, chung thuc ma mot bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mot bén hodc cdc bén,
Toa én ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cia giao dich d6. Trong truong hop nay,
cdc bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chung thuc.

Theo quy dinh tai Diéu 116, khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015thi
tuy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat cua cac bén khong tuan tha vé
hinh thirc dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 502 B luat Dan sy nim 2015bén
nguyén don da thyc hién giao du tién cho phia bi don, phia bi don dé giao quyén
st dung dét cho nguyén don la da thuc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich nén
giao dich dugc cong nhan hi¢u luc.

Bén dng T nhan chuyén nhuong va sir dung dat tir naim 2000 dén nay 12 hai
muoi bon nim. Bén gia dinh ong S khong khiéu nai hay tranh chip gi. Nay gia
dat tang cao bén 6ng S cho rang chi cam c6 dat va xin chudc lai 12 khéng c6 co s
dé chip nhan yéu cau khang céo cua ong Ha Khic S.

[4] Y kién cua nguoi bao vé quyén loi hop phap cho 6ng S, Hoi dong xét
XU ¢6 can nhic xem xét nhung khong c6 co'so dé chip nhan. Y kién cua kiém sat
vién 1a phu hop vai cac tinh tiét cia vu an nén duogc Hoi dong xét Xu chap nhan.
[5] Vé an phi: Ong Ha Khic S 13 ngudi cao tudi c6 don xin mién an phi nén
dugc chap nhan mién an phi phiic tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Piéu 308 caa Bo luat T tung dan su;

Cin cir Diéu Piédu 95, 96, 99, 100, 166, 170, 202, 203 Luat dat dai 2013.

Can ctr an 18 s6 55/2022AL, dugc cong bd theo Quyét dinh sé 323/QD-
CAngay 14 thang 10 nim 2022 cta Chanh 4an Toa an nhéan dén t4i cao.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Khong chap nhén yéu cau khang cio cua 6ng Ha Khac S.

- Giit nguyén ban an dan su so tham s6 10/2024/DS-ST ngay 22 thang 11
nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia 6ng Ha Kim T.
Khéng chip nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Ha Khic S.

Cong nhéan hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat giira ong Ha Kim
T va Ha Khic S ddi voi thira 1430, tO ban d6 sd 2, dién tich 1. 890m? (thuc do
1.806,4m?), loai dat trong laa, mau, dat toa lac tai ap S, xa L, huyén C, tinh Tra
Vinh.



Ong Ha Kim T duoc quyén tiép tuc quan 1y, sir dung thira 1430, to ban do
s6 2, dién tich 1.890m? (thuc do 1.806,4m?) dat toa lac tai ap S, x4 L, huyén C,
tinh Tra Vinh.

Ong Ha Kim T ¢6 nghia vu dén co quan Nha nuéc c6 thim quyén dé lam
thu tuc dang ky bién dong quyén st dung dat theo quy dinh.

Vé an phi Phtic tham: Mién an phi an phi phuc thim cho dng Ha Khic S.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan
dan suw c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, Th va
Piéu 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dan dan su.

Noi nhén: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Huyén Cau Ngang;

- Chi cuc THADS Huyén Ciu Ngang;
- Céc duong sy (theo dia chi);
- Luu: TDS, ho so vu an.

Lé Thanh Trung



