TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc lap -Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 262/2025/DS-PT
Ngay 31/12/2025
“V/v: Tranh chdp quyén sir dung dat
yéu cau théo dé tai san trén dat, quyén
vé 16i di, chi phi théo do tai san va
thanh todn gid tri quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTINH PHU THQ

- Thanh phdn Hoi dong xét xir phiic tham goém cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Tuén.

Cac tham phan: Ong Pham Vin Toan va éng Tran Dinh Chi.

- Thu ky phién toa: Ong P& Trong Ta - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pha
Tho.

- Dai dién’ Vien [ciém sat nhan dan tinh Phu Tho tham gia phién toa. Ba
Hoang Thi Tuyét - Kiém sat vién.

~ Ngay 31/12/2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Phu Tho, xét xur phuc

tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y so: 195/2025/TLPT-DS ngay 03 thang 11
nam 2025 Vé‘ viéc “Tranh chap quyén sur dung dat, yéu céu thao d& (éi san trén
dat, quyén vé 161 di, chi phi thao d& tai san va thanh todn gia tri quyén st dung
dat”, theo don khang cao cua bi don la ong Tran Van T va nguoi dai dién theo
iy quyén cta 6ng T 1 6ng H6 Vin P, d6i v6i Ban an dan sy so tham sb
14/2025/DS-ST ngdy 18/9/2025 cua Toa an nhan dan Khu vyc 1 — Phi Tho,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham so6: 231/2025/QD-PT ngay
28/11/2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 166/205 ngay 19/12/2025 giira céac
duong su:

- Nguyén don: Ong L& Xuan H, sinh nim 1956 (chét ngay 09/8/2024) va ba
Nguyén Thi T1, sinh nam 1959. Pia chi: Khu F, xa b, tinh Phu Tho.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng H:

+ Chi Lé Thi H1, sinh nam 1978.

Dia chi: T6 F, khu F, phuong N, tinh Pha Tho.

+ Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1959.

+ Anh Lé Manh H2, sinh nam 1983.

+ Anh L& Nguyén H3, sinh nam 1985.

+ Anh L& Nguyén C, sinh nam 1989.



béu dia chi: Khu F, xa D, tinh Phu Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ba Nguyen Thi T1 va dai
dién theo Gy quyén ciia ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta 6ng H: Ba
Nguyén Thi Lan A, sinh nam 1948. Dia chi: T6 F, khu F, phuong N, tinh Phu
Tho (C6 mat)

~ - Bi don: Ong Tran Van T, sinh nam 1956 va ba D6 Thi L, sinh nam 1957
(Vang mat). Cung dia chi: So nha I, t6 F, khu F, phuong N, tinh Pha Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don 6ng Tran Van T: Anh Hb Vin P,
sinh nam 1978. Pia chi: S6 A, ngd A, pho M, phuong T, tinh Phu Tho (C6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi H4, sinh pém 1964. Pia chi: T6 B, khu D, phuong V,
tinh Ph1 Tho (c6 don xin xét xr vang mat).

+ Anh Nguyén Hong Q, sinh nam 1989. Dia chi: T6 F, khu F, phuong N,
tinh Phtl Tho (c6 don xin xét xir vang mat).

+ Anh Nguyén Héng M, sin}} nam 1993. Pia chi: T F, khu F, phuong N,
tinh Phtl Tho (c6 don xin xét xr vang mat).

+ Vian phong C2. Pia chi: S6 B, duong H, phuong N, tinh Pha Tho.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phung Vin M1 - Chirc vu: Truéng vin
phong C2 (c6 don xin xét x{r ving mit).

+ Chu tich Uy ban nhan dan phuong N, tinh Pha Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Xuan T2 - Chtc vu: Chuyén vién
phong kinh t&, ha tang va do thi phuong N, tinh Phi Tho (c6 don xin xét xu
vang mat).

NOI DUNG VU AN:

[1] Qua trinh giai quyét vy dn tai cdp so tham, nguyén don éng L& Xuan H,
ba Nguyen Thi T1 trinh bay:

Nam 2008, gia dinh 6ng ba c¢6 nhan chuyén nhuong 96,8m2 thira dat sd
403, to ban do s6 07, dia chi: t6 F, khu F, phuong N, thanh phé V cia gia dinh
ba Nguyén Thi H4, dat nhan chuyén nhuong di duoc Uy ban nhan dan (UBND)
thanh phd V cdp Gidy ching nhian quyén st dung dat (GCNQSD dét) ngay
31/7/2008. Do gia dinh 6ng ba chua c6 diéu kién lam nha va ¢ xa nén dat mua
van dé tréng. Loi dung viéc nay, hai ho lién k& 1a ho 6ng Tran Van T, ba
Nguyen Thi M2 xay dung 14n chiém dién tich dat trén. Gia dinh 6 ong ba da nhiéu
lan yéu cau hai gia dinh thao d& cong trinh xday dung trén dat dé tra lai dat cho
gia dinh 6ng ba xay nha nhung khong c6 két qua. Pau nam 2021, gia dinh 6ng
ba c6 nho Cong ty D do dat cia gia dinh thi duoc biét: Dat nha ong ba chi con
32,4m2, dién tich bi lan chiém la 64,4m2 trong d6 ho ong T lan chiém khoang
trén 40m2, con lai 1a do hd ba M2 lan chiém duoc thé hién tai ban trich do cua
Cong ty D. Qua trinh hoa giai tai phuong N, ho ba M2 da thao d& cong trinh lan
chiém va tra lai dat cho 6ng ba nhung ho ong T khdng thao d&. Trong qua trinh



giai quyét tai UBND phuong N, 6ng ba méi biét viéc Van phong C2 d3 ching
thuc vao ban cam két ngay 28/8/2019 gitta ba Nguyén Thi H4 va 6ng Tran Vin
T v6i ndi dung giao cho ong T 8m2 nam trong dat cua 6ng ba, giao dich nay 1a
trai phap luat. Nay 6ng ba dé nghi Toa an giai quyét budc ho ong Tran Vin T, ba
P4 Thi L phai thao d& toan bd cong trinh xay dung trén phan dat da 1an chiém
ctia Ong ba dé tra lai dat cho 6ng ba.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Nguygn Thi T1, doj‘ng thoi la
nguoi dai dién hop phdp cua nguoi ké thwa quyén va nghia vu 10 tung cua
nguyén don éng L& Xuan H, ba Nguyén Thi Lan A trinh bay:

Ba giit nguyén nodi dung, quan diém cua nguyén don o6ng L& Xuan H, ba
Nguyén Thi T1 tai ban tu khai d trinh bay va don khdi kién giri Toa an. Nam
2018, ho lién ké ba Nguyén Thi H4 xdy nha va ban lai cho éng T nam 2019
nhung dién tich xdy dung di lan chiém sang dat cua éng H, ba T1 1a 40,7m2.
Gia dinh 6ng H di nhiéu 1an yéu cau ong T thdo d& cong trinh xay dung lan
chiém dét cua 6ng H nhung khong hiéu qua nén 6ng H da lam don dé nghi
UBND phuong N giai quyét tranh chip dat dai, UBND phuong da tién hanh hoa
gial nhung khong thanh nén 6ng H, ba T1 di khoi kién yéu cau Toa an giai
quyet Ban an s6 40/2024/DS-ST ngay 26/8/2024 cuia Toa an nhan dan thanh
phé Viét Tri di tuyén budc ong T phai thao d& toan bd cong trinh xay dung trén
dién tich dat 40,7m2 va thao d& 01 tru cong va 02 canh cong sat dé tra lai 16i di
ra duong giao thong cho gia dinh 6ng H. Sau d6 ban an trén bi Toa an nhan dan
tinh Pht Tho huy. Sau khi thu 1y lai, Toa 4n nhan dan thanh phd Viét Tri (nay 1a
Toa an nhan dan khu vuc 1 - Phu Tho) da tién hanh xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san. Ba duoc biét theo két qua do dac hién nay cac cong trinh xay
dung ma gia dinh 6ng T da sir dung lan sang dat cua gia dinh ong H Iél 39,3m2.
Nay ba dai dién cho nguyén don va nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
6ng H yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng T, ba L phai thao do toan bo cong
trinh x4y dung trén dién tich dat da lan chiém 39,3m2 dé tra lai dién tich dat
39,3m2 thudc thira dat 403, to ban d6 s6 07 tai to F. Khu F, phuong N, tinh Pha
Tho cho 6ng H, ba T1 va yéu cau 6ng T, ba L phai thao d& 1 tru cong xay bang
gach va 2 canh cong sat hop dé tra lai 16i di ra duong giao thong cua thira dat
trén ctia 6ng H, b T1. Trong qua trinh hoa giai tai UBND phudng N, 6ng Tran
Vin T cho ring ba Nguyén Thi H4 ngudi ban nha dat cho éng T phai chiu trach
nhiém, quan diém cia ba cho rang: Hién tai ong Tran Vin T dang st dung gan
200m2, trong khi 46 GCNQSD dit cta gia dinh 6ng T do UBND thanh phé V
cap ngay 25/9/2019 chi c6 150m2; trén dién tich 14n chiém c6 cac cong trinh xay
dung thudc quyén so hitu cua ong T. Nay 6ng H ba T1 khai kién yéu cau ong T,
ba L tra lai toan bd dién tich 1an chiém va phai thdo d& cong trinh trén dién tich
lan chiém 1a ¢6 can cu, 14 yéu cau chinh dang. Pé nghi Toa an giai quyét dam
bao quyén loi ich hgp phap cho ong H, ba T1. Con gitra gia dinh 6ng T va ba H4
cO vudng mic vé chuyén mua ban nha, dat trude day khong lién quan dén yéu
cau khoi kién cua ong H, ba T1 nén dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua
phap ludt. Tai phién toa, nguoi dai dién theo hop phap cua nguyén don ba T1 va
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta nguyén don 6ng H, ba Nguyén Thi



Lan A trinh bay: Ba van giit nguyén quan diém nhu d3 trinh bay trudc day tai
Toa an. Budc ong T, ba L phai thao d& toan by cong trinh xdy dung trén dién
tich dat da 1an chiém 39,3m2 tir tuong nha xay tang 4m vé phia thira dit cta ong
H, ba T1 d€ trd lai dién tich dat 39,3m2 thudc thira dat 403, to ban do so 07 tai to
F. Khu F, phuong N, tinh Phu Tho cho 6ng H, ba T1 va yéu cau ong T, ba L
phai thao d& 1 tru cong xay bang gach va 2 canh cong sat hop dé tra lai 16i di ra
duong giao thong cua thira dat trén cua 6ng H, ba T1. Viéc nguoi dai dién hop
phap cia T d& nghi dé lai cho éng T sir dung dién tich dit 1a mai hién nha gin
v6i nha x4y hai ting va thanh toan gi tri dién tich dat d6 theo gia cua Hoi dong
dinh gid quan diém cua nguyén don khong dong ¥ dé lai cho bi don dién tich dat
d6. Nguyén don chi c6 nghia vu ching minh bi don xay dyng cac cong trinh lan
chiém dét cua nguyén don. Con vi¢c thao do cac cong trinh xay dung trén dat co
anh huong dén két cau cong trinh con lai cua bi don hay khong thi nghia vu
ching minh phai thugc vé bi don nén nguyén don khong dé nghi trung cau giam
dinh cong trinh xay dung. Dé nghi Toa an giai quyet vu an theo quy dinh cua
phap luat. Nguyén don xin duoc mién 4n phi. V& chi phi t6 tung nguyén don dé
nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

[2] Ngwoi dai dién theo iy quyén cia bi don éng Tran Vin T 1a 6ng Ho
Van P trinh bay:

Nguoi dai dién hop phap cua bi don éng Tran Van T, anh HS Van P trinh
bay: Khoang thang 8 nam 2019, 6ng T va ba L c6 nhan chuyén nhuong quyén
st dung dat va toan bo tai san trén dat cua ba Nguyén Thi H4. Tu khi nhan
chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san dat dén nay gia dinh ong T chi dén
¢ va gilr nguyén hién trang chir khong stra chita coi néi gi thém. Dién tich ong T
nhan chuyén nhuong cia ba H4 1a 158m2 nhung dién tich theo GCNQSD dat
chi c6 150m2 con 8m2 1a thudc quyén sir dung cta ong Nguyén Hong Q con trai
ba H4 nén éng T, ba H4 va anh Q cing nhau 1ap Vin ban cam két ngay
28/8/2019 tai Van phong C2 dé cung nhau thoa thuan d6i véi dién tich 8m2 nam
trong dién tich dét cua anh Q. Con dién tich mai le 1a gia dinh ba H4 da lam tu
trudc va chuyén nhuong cho ong T cha ong T khong lam. Tai bubi hoa giai cua
UBND phuong N ngay 08/4/2022, ba H4 cho rang phan xay dung lan chiém
sang dat ciia ong H, ba T1 do 6ng T xay dyng la khong ding vi neu 6ng T lam
thi khu dan cu va phuong s& c6 ¥ kién khéng cho lam dé 1an sang phan dat cua
nguoi khac duge. Vi vay, 1a nguoi dugce Gy quyén toan bo dé giai quyét vu 4an,
anh P dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Viét Tri (nay 13 Toa an nhan dan khu
vuc 1 - Phi Tho) xem xet giai quyét vu an theo dung quy dinh cua phap luat.
Ngoai ra 6ng T c6 yéu cau doc lap budc nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi H4, anh Nguyén Hong Q va Vin phong C2 phai thanh toan cho
Ong T chi phi t6 tung, chi phi thdo d& tai san va yéu cau thanh toan gia tri 8m2
dat theo gia cta Hoi dong dinh gia. Ngoai cac tai liéu, chung ctr da thu thap
dugc trong qua trinh giai quyét vu an, ong T khong cung cap duoc thém tai licu,
chtng ctr gi dé chirng minh cho yéu cau dgc lap cua 6ng. Tai phién toa, nguoi
dai dién hop phap cua bi don ong Tran Van T, anh HO Vin P trinh bay: Anh van
giit nguyén quan diém va yéu cau doc lap cua bi don ddi véi nguoi co quyén loi,



nghia vu lién quan. Nay nguyén don khéi kién yéu cau bi don thao d& cac cong
trinh x4y dung tra lai dat 1an chiém cho nguyén don, quan diém cta bi don dé
nghi nguyén don dé lai dién tich dat gan v&i hién nha xay bé tong cbt thép gan
v6i nha xay hai tang vi néu thao d& s& anh huong dén két cau cong trinh con lai,
thanh toan cho nguyén don gi tri dién tich dat nay theo gia cua Hoi dong dinh
gia con cac cong trinh xay dung khéc thi bi don dong ¥ thio d&. Bi don khong
cung cip dugc tai liéu chimg ct chimg minh viéc thdo d& cac cong trinh trén
anh huong dén két cau cong trinh con lai va ciing khong dé nghi trung cau giam
dinh két cAu cong trinh xdy dung. Ngoai ra bi don c6 yéu cau doc 1ap budc ba
H4, anh Q va Vin phong C2 phai thanh toan cho bi don chi phi t6 tung, chi phi
thao d& cong trinh va thanh toan gia tri 8m2 dat theo gia Hoi ddéng dinh gia
nhung khong cung cdp duoc tai liéu chimg ctr gi thém.

[3] Quan diém cia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. BA Nguyén Thi H4 trinh bay:

Khoang nam 2005, ba dugc cap GCNQSD dat d6i voi dién tich dat hon
300m2 tai khu F, phuong N, thanh phé V, tinh Phti Tho. Nam 2007, ba lam thu
tuc tach mot phan dat cho con trai 1a ong Nguyén Hong Q. Ngay 19/01/2007,
UBND thanh phdé V cap GCNQSD dit dung tén ong Nguyen Hong Q dbi voi
thira dat s6 403, to ban db 07, dién tich 96,8m2 dét &, cAp GCNQSD dat cho ba
d6i vi thira dat s6 203, to ban d6 sb 07, dién tich 219,2m2 trong d6 ¢6 95,2m2
dat & va 124m2 dat vuon.

Niam 2008, ba c6 thay mit ong Q dimg ra chuyén nhuong thira dat s6 403,
to ban d6 07, dién tich 96,8m2 dat ¢ cho 6ng L& Xuan H va ba Nguyén Thi T1.
Sau d6 ong H, ba T1 di dugc cdp GCNQSD dat. Nam 2019, ba da chuyén
nhuong 150m2 (95,2m2 dat & va 54,8m2 dat vuon) clng tai san trén dat 1a mot
ngdi nha do ba H4 xay dung nam 2017 cho 6ng Tran Van T va ba B Thi L.
Pén nam 2020, ba chuyén nhuong 69,2m?2 dién tich dét con lai cua thura dat sb
203 cho ba Nguyén Thi M2. Viéc mua ban chuyén nhuong giira ba va cac bén
khéng c6 ai tranh chap gi.

Déi véi yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé Xuan H va ba Nguyén Thi T1 dbi
Vo1 Ong Tran Van T, ba B3 Thi L, ba ¢6 quan diém nhu sau: Tai thoi diém nim
2017, ba c6 1am nha va xin cip phép xay dung, tuy nhién do sitc khoe yéu phai
thuong xuyén di vién nén viéc xay nha ba khoan cho thg vi thé khong nim duoc
cO mot phém mai le & tang hai co sang phan dat ba da chuyén nhuong cho 6ng H
Vi Ong H dé dat trong khong xay dung gi tir khi mua nén luc ba xay nha co lan
chlem sang mot phan dat ciia ong H ma ba khong biét. Pén nam 2019, do can
tién dé chita bénh nén ba da nho moi gi01 ban glup ngoi nha xay nam 2017, dién
tich 150m2 cho 6ng T, ba L. Toan bd ho s0, gidy to chuyén nhuong ba thong
qua mdi gidi, ba da dua toan bd hod so cap phép xay dung, ban vé thiét ké nha
cho 6ng T. Viéc ong T 1an chiém khoang trén 40m2 ctia nha ong H ba khong
nam duoc do dién tich ba ban cho 6ng H, 6ng T ba da ban du va cac bén ciing da
duoc cép GCNQSD dat. Ba dé nghi Véng mit tai tat ca cac budi 1am viéc cua
Toa an va tai phién toa xét xur vu an.



Dbi voi yéu cau doc 1ap cua ong T, ba c¢6 quan diém nhu sau: Nhu ba da
trinh bay trong ban ty khai trudc, ba ¢6 lam hién nha khoang 8m2 sang phan dat
ctia ong H va c6 dat mot try cong, hai canh cong chiém 16i di vao thira dat cta
ong H; con cac cong trinh khac sau khi nhan tién dit coc, ong T da bao ba ra
khoi nhé thi sau do ong T xay dung lam thém. Ngay khi 6ng H lam don ra
phuong N, ba di bao 6ng T thao d& tra lai mat bang dat cho ong H thi ba s& hd
trg 1/2 chi phi thdo d& hién nha 8m2 nhung 6ng T cd tinh khong thao d& nén
6ng H da khoi kién ra toa thi 16i dé cho 6ng H khoi kién ra toa 1a do éng T nén
toan bo chi phi t6 tung nhu vay ong T trinh bay 1a 6ng T phai chiu. Con 6ng T
yéu cau ba, Vin phong cong chtng va anh Q phai thanh toan chi phi thio d& néu
phai thao do& thi sau khi thdo d& ba s& chiu thanh toan 1/2 chi phi thdo d& hién
nha 8m2 va mot phan cong. Yéu cau ba, anh Q va Vin phong C2 phai thanh
toan cho dng T gia tri dién tich 8m2 néu 6ng T phai thanh toan cho éng H gia tri,
quan diém cta ba 12 ba khong ban dat khong nhén tién chuyén nhuong 8m2 dat
cho dng T ma ba va anh Q ¢ 1am Vian ban cam két ngay 28 thang 8 nam 2019
tai Van phong C2 chi cho ong T duoc sir dung 8m2 dat ma khong dugc cip bia
d6 vi néu chuyén nhuong thi ong T phai lam chuyén nhuong va duogc cp bia do.

3.2. Anh Nguyén Hong O trinh bay:

Nim 2005, me anh 1a ba Nguyén Thi H4 duoc UBND thanh phd V cép
GCNQSD dét véi dién tich khoang 300m2 tai dia chi: Khu F, phuong N, thanh
phé V, tinh Pha Tho. Pén ndm 2007, me anh tach cho anh 96,8m2 dat &, anh da
duoc cép GCNQSD dat, dién tich dat con lai cia me anh 13 219,2m2 trong do co
952m2 dat ¢ va 124m2 dat vuon. Nam 2008, me anh co thay anh dung ra
chuyén nhuong cho 6ng L& Xuan H va ba Nguyén Thi T1 thira dat 403, to ban
d6 s6 07, dién tich 98,6m2 dat & duang tén anh. Nam 2017, me anh c6 xin cép
phép xay dung va lam nha trén thira dat dimg tén me anh 13 thtra 203, to ban do
s6 07. Toan b thiét ké va xay dung me anh khoan hét cho thg nén khong biét c6
mot phan mai le khoang 8m2 da 1an sang phan dat chuyén nhuong cho 6ng H.
Nim 2019, do can tién chita bénh nén me anh di thong qua moi gidi ban toan bo
dién tich 150m2 kém ngdi nha xay nam 2017 trén dién tich dat cho ong Tran
Vin T va ba B3 Thi L. Toan bo hop dong chuyén nhuong va mua ban déu thong
qua méi gi6i. Theo hop dong chuyén nhuong me anh chi ban cho éng T 150m?2
va 6ng T di duoc cdp GCNQSD dat 150m2.

Pbi voi phan dién tich 8m2 1 1an sang phan dét cua ong H, tai vin ban cam
két ngay 28/8/2019 tai Vian phong C2, 6ng Tran Van T c6 cam két khong doi hoi
khiéu nai gi v&i dién tich 8m2 nam trong GCNQSD dét cta ong H, nay 6ng H
yéu cau khdi kién ong T 1an chiém dién tich dat cua ong H thi dbi v6i 8m2 nay
ong T phai c6 trach nhiém tra lai. D6i voi phan mai le 8m2, gia dinh anh dong y
hd tro cung 6ng T thao d& dé tra lai dat cho ong H. Pdi v6i phan dién tich 6ng T
lan chiém ngoai phan mai le 8m2 1a do 6ng T tu x4y 1an chiém sau khi d3 mua
nha dat cua gia dinh anh, khong lién quan dén gia dinh anh nén 6ng T phai co
trach nhiém ty thao d& dé tra lai cho 6ng H. Anh dé nghi ving mit tai tat ca cac
budi lam viéc cua Toa 4n va tai phién toa xét xr vu an.



3.3. Van phong C2 do 0ng Phung Van M1 la nguoi dai dién trinh bay:

Ngay 28/8/2019, ba Nguyén Thi H4 cing hai con ba H4 cing vo chong
6ng Tran Van T, ba P56 Thi L dén Vin phong C2 dé yéu cau lap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat. Ong yéu cau hai bén xuét
trinh gidy to dé lam hop dong chuyén nhuong thi hai bén déu xuat trinh du gidy
to dé 1ap hop dong chuyén nhu:ong thi hai bén déu xuat trinh day du giéy to.
Theo quy dinh 6ng da kiém tra gidy to dang ky tai san la quyén str dung dat dé
1ap hop ddng chuyén nhuong thi thiy ddy du ban chinh GCNQSD dat s6 AH
785835 mang tén ba Nguyén Thi H4 va 01 GCNQSD dét sé AH 785834 mang
tén 6ng Nguyén Hong Q déu do U cép ngay 19/01/2007, 01 ban trich do dia
chinh cdp GCNQSD dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dét do
Cong ty ¢ phan D 1ap ngay 12/08/2019. (mdt ban dién tich 150m2, mot ban
dién tich 69,2m2 mang tén chu st dung dat ba Nguyén Thi H4. Sau khi du thao
xong hop dong 6ng di dua cho hai bén doc va thong nhat noi ‘dung. Sau khi hai
bén doc ky ndi dung va khong co thic mic gi, _6ng da cho tat ca nhitng nguoi
phai tham gia ky hop d6ng chuyén nhuong gém bén chuyen nhuong va bén
nhan chuyén nhugng ky tén vao timg trang cua hop déng chuyén nhuong, riéng
trang 3 ctia hop dong chuyen nhuong cic bén phai ky, ghi rd ho tén va diém chi
ngon tro trai vao hop dong, sau do ong ky tén cong chimg vién xac nhan noi
dung van ban hop dong nay roi dong dau ctua Vin phong cong chimg theo quy
dinh rdi tra cho cac bén tham gia giao dich. Hai bén nhan du vin ban hop dong
d3 cong chimg va khong o6 thic mic gi. Sau d6 hai bén con c6 mot Ban cam két
vé dién tich ngoai dién tich di ghi trong GCNQSD dat cua ba H4. Riéng 6ng T
1ap cam két v6i ba H4, 6ng Q 1a chi xin cap GCNQSD dat 150m2, con 8m2, noi
la cia 6ng Q thi hai bén ong T, 6ng Q tu giai quyet khong doi hoi, khong khiéu
kién, khong khiéu nai gi. Noi dung cac bén cam két déu thé hién y chi tu nguyén
cua cac bén, sau d6 6ng da cong ching vao van ban. Van phong C2 cling giao
cho mdi bén hai ban dé ho tu giit. Sau d6 mot thoi gian dng duoc dng Ha Cong
C1 la hoa giai vién ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Viét Tri bdo dén Toa 4n lam
viéc lién quan dén vin ban cong ching 6ng da ching nhan giira ba H4 véi 6ng
T, ba L. Khi dén Toa an ong dugc xem ban v& xac minh phan dién tich dat 6ng
T, ba L dang chiém giit ong moi biét ong T, ba L dang 1an chiém trai phép phan
dién tich dat cua nguoi khac ¢ lién ké v6i phan dién tich 6ng T ba L d3 mua cia
ba H4. Theo ban do hién trang thi phan dién tich ong T, ba L dang sir dung
nhiéu hon phéan dién tich 6ng T mua cta ba H4 va cam két chi lam GCNQSD
dat 150m2 va ciing khong str dung dung nhu vian ban ma ba H4, cac con ba H4
va 6ng T da cam két.

Quan diém cua 6ng 1a budc 6ng T, ba L thuc hién dung, nghiém tic nodi
dung hop dong chuyén nhuong do Vian phong C3 sd: 2421 ngay 28/8/2019 ¢
dién tich 150m2 c6 trong GCNQSD dat cia ba H4 va ban vé trich do dja chinh
do Cong ty c¢6 phan D va do dac Anh Thu do vé& ngay 12/08/2019 ma ong T ba
H4 da xuét trinh tai Van phong C2 khi lam Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat va Ban cam két 1ap cung ngay 28/8/2019 1ap tai Van phong C2. Bugc
6ng T phai tra lai dién tich dat da 1an chiém trai phép cua ngudi c6 dat lién ké



v6i dat ong T dd mua cua ba H4.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap cua 6ng T, ong c6 quan diém nhu sau: Khi lap van
ban hop dong mua ban quyén st dung dat trén ong da yéu cAu moi ‘nguoi thuge
bén chuyén nhuong dat va bén nhan chuyén nhuong dat da cung cap du tai li¢u
theo quy dinh cta phép luat dé lap mot hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat va ba H4, 6ng Q di cung cép gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat du dé o ong
lam can ctr lap hop dong Nay ong T, 6ng Q doi 6ng phai chiu trach nhiém boi
thuong, ong khong nhat tri va ban than phan dbi quan diém trén vi nhimg ly do
sau: Y nguyén cua hai bén nhén chuyén nhuong va chuyén nhuong dit do moi
nguoi thong nhat cung cép, 6ng chi 1a nguoi ghi lai sy viée ndy va khéng cé
quan diém hodc tham gia mot ¥ kién nho nao ca. Khi 14p xong ban thao cua hop
ddng ong dd dua cho hai bén bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhwong
doc k¥ khong co thic mic gi thi ong méi cho nhan vién van phong in ra dé hai
bén cung ky vao van ban d6 roi 6ng mdi xac nhan ky dong dau cua Van phong
cong chimg nén 6ng khong c6 li€én quan gi trong viéc mua ban nay. Con di¢n
tich dat 8m2 ma o6ng Q v6i ong T thoa thuan voi nhau luc d6 dng co giai thich
cho 6ng Q va 6ng T hiéu 6 1a nhu thé nao nhung 6ng T noi 1a 6ng thoa thuan
voi ong Q la dé sir dung chung chir ong T khong lam vao giéy ching nhan
quyén su dung dat mang tén 6ng T. Sau mot lac hai bén 6ng T va 6ng Q ban bac
va thong nhat 14 n6i v6i ong lam mot van ban cam két nhu ndi dung da ban bac
la dé sir dung ngoai dién tich 150m2 nhan chuyén nhuong va s& khong khiéu
kién gi vé 8m2 dat kia nén ong nghi cling duoc vi ndi dung trong vin ban cam
két so cong chung 2424 1ap ngay 28/8/2019 tai Vian phong C2 thé hién 1d ¥
nguyén thoéa thuan trong moi trudng lanh manh hoa binh; van dé 8m2 dat, ong
cling khong phan ddi va khong c6 ¥ kién ctia ong gitp co loi cho bén nio ca va
cling khong nhan thu lao gi cua hai bén. Ong nghi hai bén 6 ong Q vaong T gap
nhau trao d6i trén tinh than gitp d& dé cung thao g vudng mac co loi cho hai
bén chéc, ong T o y gi hodc dugc tu van gi do nén moi yéu cau doc lap nhimg
véan dé theo yéu cau duogc ghi trong thong bao thu ly ma khong thyc hién dung
nhing ndi dung da thong nhat véi ong Q trong van ban cam két trén, ong khong
chap nhén cac yéu cau trong viéc ong T yéu cau doc 1ap. Theo 6ng van ban cam
két trén luc 6ng T noi 1a chi 1a 150m2 dat chuyén nhuong thdi con 8m2 dat
ngoai 1a dé str dung véi 6ng Q chir khong co chiém doat gi ca nén 6ng mai 1ap
van ban cam két d6. Toém lai 1a 6ng tir chdi cac yéu cau doc 1ap trén cua ong T
va chi yéu cau bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong chiu trach
nhiém vo61 nhau thoi viéc ong 1ap ban cam két d6 1a do trén tinh than thoa thuan
théng nhat giita 6ng T va dng Q ¢6 nho ong 1ap van ban d6 véi ndi dung nhu
trong van ban cam két.

3.4. Uy ban nhdn déan phwong N, tinh Phii Tho do éng Vii Xudn T2 la nguoi
dai dién hop phadp trinh bay:

1. V& hd so phap 1y:

-Ong L& Xuan H va ba Nguyén Thi T1 dwoc UBND thanh phd V cép giéi,y
chimg nhan quyén sir dung dat so seri AN 088430 ngay 31/7/2008 tai thira dat



s6 403, to ban dd sb 07, dién tich 96,8 m2; muc dich st dung: dat 6. Nguén géc:
Nhén chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Hong Q tir nim 2008. Thira dat nay ong
Q duogc ba Nguyén Thi H4 ting cho mot phan thira dat s6 203, to ban d6 sb 07
ctia gia dinh ba Nguyén Thi H4 tai t6 F, khu F, phuong N, tinh Pha Tho.

- Ong Tran Van T va ba P4 Thi L dwoc UBND Thanh phé cip glay ching
nhén quyén st dung dat sd seri CQ 773586 ngay 25/9/2019 tai thira dat sd 495,
to ban d6 s6 07, dién tich 150,0 m2 (dat ¢: 95,2 m2; dat vuon: 54,8 m2); Nguon
gbc: Nhan chuyen nhuong dat duoc cong nhan cua ba Nguyén Thi H4 ddi vOi
mot phan thira dat s6 203, to ban dd s6 07 cua gia dinh ba Nguyén Thi H4 tai to
F, khu F, phuong N, tinh Phu Tho.

2. Phan dién tich 15 m2 ngoai gidy ching nhan quyén sir dung dat da cép
cho 6ng T, ba L phia trudc thira dat s6 495, to ban d6 s6 07 ctia 6ng Tran Vin T,
hién nay 6ng T dd xay tuong rao ngan cach voi duong giao thong va 02 tru
cong, cong sat theo ban dd dia chinh 1a dat dudng giao thong dugc sir dung cho
muc dich cong cong do UBND phudng N quan 1y, 6ng T ba L khong c6 quyén
st dung vao muc dich riéng.

3. Quan diém ctia UBND phuong N ddi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén
don vé viéc budc 6ng T, ba L phai thao d& toan bo vat kién tric cong trinh xay
dung trén phan dién tich 39,3 m2 dé tra lai quyén st dung dat cho nguyén don
va yéu cau ong T, ba L phai thao d& toan bo 01 tru cong va hai canh cdng sit
bang sat hop trén phan dién tich 15m2 dé tra lai 16i di ra dudng giao thong cia
thira dat s6 403 cap cho ong L& Xuan H va ba Nguyén Thi T1.

Theo Khoan 21 Piéu 3 Luat Pit dai nam 2024 quy dinh: “21. Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyen so hiru tai san gan hen voi dat 1a ching thu phap
ly dé Nha nudc xac nhan quyén st dung dat, quyen s0 hitu tai san gan lién véi
dat hop phap cua nguoi co quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi
dat. Tai san gan lién voi dat dugc cAp Gidy chung nhan quyén sir ~dung dat,
quyen s& hiru tai san gan lién v6i dat 1a nha &, cong trinh xay dung gan lién voi
dat theo quy dinh cta phap luat. Glay ching nhan vé quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh cta cac luat c¢6 lién
quan duoc thuc hién theo quy dinh cua Luat nay co6 gia tri phap ly twong duong
nhu Gidy chu’ng nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru tai san gin lién v6i dat
tai Luat nay”.

Theo Khoan 4 Diéu 5 Luat it dai nim 2024 Vé,nguyén tac st dung dat:
“4. Thyc hién quyén va nghia vu cua nguoi su dung dat trong thoi han sir dung
dat theo quy dinh cua Luat nay va quy dinh khac cta phap luat co lién quan;
khong xam pham quyén, loi ich hop phap cua nguoi st dung dat lién ké va xung
quanh”.

Theo Khoan 1, Khoan 10 Diéu 11 Luat Dat dai 2024 vé Hanh vi bi nghiém
cam trong linh vyc dat dai:

“]. Lan dat, chiém dat, hay hoai dat....

10. Can tré, gay kho khan ddi voi viée sir dung dat, viéc thuc hién quyén



ctia ngudi stir dung dét theo quy dinh cua phap luat.”

‘Theo khoan 1, 2 Piéu 3 Nghi dinh 91/2019{NE-CP (,iu:o’c stra ddi boi khoan
1 bic¢u 1 Nghi dinh 04/2022/ND-CP giai thich ve lan, chiém dat nhu sau:

“Giai thich tir nglr

2. Chiém dat 1a viéc str dung dat thuoc mot trong cac truong hop sau day:

b) Ty v su dung dat thudc quyén str dung hop phap ctia to chirc, ca nhan
khac ma khong duoc t6 chic, ca nhan d6 cho phép;...

Theo cac quy dinh trén, hanh vi ty ¥ xay dung trén quyén st dung dat cua
nguoi khac da dugc co quan nha nudc co thAm quyén cap glay chirng nhan
quyén st dung dét co thé hiéu 1a viéc mot nguoi khong c6 quyén so hiu dat
nhung ty y xay dyng cong trinh xay dung trén dat thudc so hitu cua ngudi khac
ma khong c6 sy dong ¥ cua ngudi do. Viéc tu ¥ xdy dung trén dat cia nguoi
khac 1a hanh vi vi pham phép luat, xdm hai dén quyén s¢ hiru tai san cia nguoi
khac. Do d6, viéc 6ng H, ba T1 budc 6ng T, ba L phai thao d& toan bd vat kién
tric cong trinh xay dung trén phan dién tich 39,3 m2 dé tra lai quyén st dung
dat 1a ding theo quy dinh cta phap luat.

Viéc ong T, ba L da xay tuong rao ngan cach voi duong giao thong va 01
try cong, cong sat trén phan dién tich 15m2 thudc dat duong giao thong la hanh
vi vi pham quy dinh vé str dung, khai thac trong pham vi dat danh cho dudng bo
dugc quy dinh tai Diém a Khoan 5 Diéu 12 Nghi dinh s6 100/2019/ND-CP ngay
30 thang 12 ndm 2019 cta Chinh phu quy dinh xt phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc giao thong duong bo va dudng sat: Dung rap, 1éu quan, cong ra
vao, tudng rao cac loai, cong trinh khac trai phép trong pham vi dat danh cho
duong bo”

Nguoi thuc hién hanh vi quy dinh tai Piém a Khoan 5 Piéu 12 budc phai
pha d& cong trinh cong trinh xay dyng trai phép va khoi phuyc lai tinh trang ban
dau da bi thay do61 do vi pham gay ra.

4. Theo quan diém cua UBND phuong thi viéc budc ong T, ba L thao d&
toan bd vat kién trac cong trinh xay dyng trén phan dién tich 39,3 m2 cta 6ng H,
ba T1 dé tra lai quyén st dung dat trén cho ong H, ba T1 c6 anh hudong dén két
cdu cong trinh xdy dung nha caa 6ng T, ba L hay khong thi ong T, ba L ciing
phai thao d& vi di xdy dung trén phan dién tich dat cua 6ng H, ba T1 khi khéng
duoc sy dong ¥ cua 6ng H, ba T1.

5. Ngay 12/4/2017, Uy ban nhan dan thanh phd V cép Gidy phép xay dung
5O 379/2017/GPXD-UBND cho ba Nguyén Thi H4 dugc xdy nha ¢ riéng lé cap
1T tai thira dét s thira dat s6 203, to ban d6 s6 07 cia gia dinh ba Nguyén Thi
H4 tai to F, khu F, phuong N, tinh Phi Tho (c6 hd so thiét ké kém theo).

Theo Bién ban xem x¢ét tham dinh tai chd ngay 16/6/2025 ciia Toa an thi:
Thr nhét, mot phén mai hién nha va vat kién trac cong trinh xay dung trén phan
dién tich 39,3 m2 thudc thira dat s6 403, to ban d6 s6 07 cua 6ng H, ba T1; Thu
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hai, phin mong nha xay cua gia dinh 6ng Tran Van T, ba DS Thi L trén thira dat
s6 495, to ban d6 s 07, dién tich 150,0 m2 tai t6 F, khu F, phuong N, tinh Pha
Tho c6 xdy tudng bang gach chi rong 10 cm sang thira dat s6 403, to ban dd sd
07 caa 6ng H, ba T1. Thtr ba, ngoai ra dudi 10ng dat thudc thira dat s 403, to
ban dd s6 07 cta ong H, ba T1 con ¢ hai duong dng nude thai sinh hoat cta gia
dinh ong T, ba L dang sir dung, ng nude thai bang dng nhwa phi 110mm.

Nhu vay, viéc xdy dung ngdi nha nhu hién trang hién nay la khong phu
hop, khong dung voi Gidy phép xay dung di duge cap nim 2017 cho ba Nguyén
Thi H4.

Véi phan méng va 2 dudng dng nude thai sinh hoat nhu hién trang dang sur
dung dé nghi Toa 4n hoa giai hai bén dé thong nhat phuong 4n giai quyet Néu
khong hoa giai duge thi dng T, ba L phai khic phuc thao d& tra lai dat cho ong
H, ba T1 theo quy dinh.

Do cong viéc ban 6ng khong thé tham gia vao qua trinh giai quyét, Xet xu
vu 4n trén cta Toa 4n cac cAp dé nghi Toa an céc cap giai quyét, xét xir vang
mat 6ng theo quy dinh cua phap luat.

Bi don ba D6 Thi L va nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn
ong Nguyén Hong M da dwoc Toa dn triéu tdp hop 16 nhiéu lan nhung van ving
mat.

[4] Vé thu thép tai liéu, chitng cit:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san tai san tranh chap. Két qua xem xét tham dinh tai chd nhu
sau: Theo ban trich do hién trang sir dung dat ngay 16/6/2025, hién trang thia
dat so 403, to ban do s6 07 hién nay ong H, ba T1 s dung c6 dién tich 1a
57,5m2. Hién trang thura dat s6 495, to ban do s6 07 ong Trén Van T Va ba Do
Thi L thyc té sur dung 204,3m2; trén dat c6 01 ngoi nha 2 tang noi, 01 ting 4m
két cau bé tong, cdt thép, ngoai ra con co san, cong, trong rao, mai ton. Toan bo
phan dién tich 39,3m2 con thiéu ciia thira dat s6 403, to ban d6 s6 07 hién nay
ong T ba L dang st dung. Trén phén dién tich dat 39,3m2 nay 1a hang rao, san
va hanh lang cua tang am, bén trén tang am 1a phan mai le bé tong c6 dién tich
9,1m2 gin voi ting n01 clia ngdi nha, thang 1én trén hién nha ting 1 bé tong
9,1m2 13 méi ton cta tang hai ngdi nha 6ng T ba L dang sir dung, toan b phan
dién tich dat phan dién tich dt nay ndm ngoai GCNQSD dit cip cho 6ng T, ba
L. Hoi dong dinh gia di tién hanh dinh gia: Pat ¢ 4.500.000 dong/m2; dat vuon
2.250.000 dong/m2 ; tong gia tri tai san x4y dung ngoai thira dat 495 la
61.941.000 dong.

[5] Ban dn dén sy so tham so 14/2025/DS-ST ngdy 18/9/2025 cia Toa dn
nhan dan Khu vwc 1 — Phu Tho quyét dinh:

Can cir khoan 3, khoan 9 va khoan 14 diéu 26; khoan 1 diéu 35; diém ¢
khoan 1 diéu 39; diéu 147; diéu 157; diéu 165; diéu 228; diéu 271 va diéu 273
B0 luat T6 tung dan sy;
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Cin cir diéu 116, diéu 117, diéu 122, diéu 123, diéu 131, diéu 163, diéu
164, diéu 174, diéu 175, diéu 351.diéu 357, diéu 360, diéu 363, diéu 364, diéu
444 B6 Luat dan sy ndm 2015;

Can cu lghoén 4 g‘iiéu 5; khoénrl diéu 11; khoan 5. khoan 8 diéu 26, khoan
1, khoan 5 diéu 31; diéu 236 Luat dat dai nam 2024;

Cin ci Diéu 38, Picu 41, Diéu 46 Luat cong ching nam 2014,

Cin ctr diéu 2 Luat nguoi cao tudi; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 9 diéu
26, diém a khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:
1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng L& Xuan H va ba Nguyén
Thi T1.

Budc 6ng Tran Van T va ba DS Thi L phai thao d&: phan hién nha tang 1
két cAu bé tong cdt thép chiu luc dién tich 9,1m2, lan can tay vin bﬁng nox kinh,
nén lat gach men kich thudc 50x50cm; phan tang 4m nén lat gach men kich
thuoc 40x40cm, tuong xay bao bang gach chi kich thudc 220mm ket hop khung
sat bang thép hop; bac cau thang 1én xudng ting 4m; 1 phan san nén lat gach do
kich thudc 40x40cm cung toan bd cong trinh xay dung, vat kién tric, cdy cdi
khac va di doi 02 dudng éng nude thai sinh hoat gan lién phan dién tich S3 =
39,3 m2 theo chi gidi 2°,3A, 4, 5, 6, 7, 8, 2A, 2’ dé tra lai phan dat da lan chiém
39,3m2 thudc thira dat sé 403, to ban d6 s6 07, tai to F, khu F, phuong N, thanh
phd V, tinh Phii Tho (nay 1a t6 F, khu F, phuong N, tinh Pha Tho) cho ba
Nguyén Thi T1, anh Lé Manh H2, anh L& Nguyén H3, anh L& Nguyén C, chi L&
Thi HI1.

Budc ong Tran Vin T va ba Do Thi L phai thao d& 01 tru cong xay bang
gach chi dugc danh dau vi tri s6 3 trén so d6 hién trang kém theo va 02 canh
cong bang sit hop cung cac cong trinh x@y dung khac trén phan dién tich dat S1
= 15m2 theo chi gi6i 1, 2, 3, 3A, 2,17 ,1 dé tra lai 16i di ra duong giao thong cta
thira dét s6 403, 1o ban db sb 07 tai 6 F, khu F, phuong N, thanh phd V, tinh
Pht Tho (nay 14 t6 F, khu F, phuong N, tinh Pha Tho) da duoc cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat mang tén 6ng L& Xuan H va ba Nguyén Thj T1.

(Theo so dd hién trang do Cong ty c6 phan X do v& kém theo ban an).

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran Vin T: Budc ba
Nguyén Thi H4, anh Nguyén Hong Q va Vin phong C2 cung phai chiu chi phi
t6 tung phat sinh trong vu n.

Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran Van T vé viéc ba Nguyén
Thi H4, anh Nguyen Hong Q va Vian phong C2 phai thanh toan chi phi thao d&
tai san va gia tri quyén st dung 8m2 dat.

3.Vé chi phi tb tung:
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Budc 6ng Tran Vin T va ba B Thi L phai tra cho ba Nguyén Thi T1, anh
L€ Manh H2, anh Lé Nguyg“:n H3, anh Lé Nguyén C, chi Lé Thi H1 4.600.000d
(Bon tri¢u sdu tram nghin dong) chi phi to6 tung.

Budc ba Nguy§n~Thi H4, anh Nguyén Hong Q va Vian phong C2 mdi nguoi
phdi tra cho ba Nguyen Thi T1, anh Lé Manh H2, anh L& Nguyén H3, anh Lé
Nguyén C, chi Lé Thi H1 4.600.000d (Bon triéu sau tram nghin dong) chi phi to
tung.

Ké tur ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudong hop
phép luat c6 quy dinh khac.

3. V& 4n phi:
Mién an phi dan su so thim cho ong Tran Van T, ba D3 Thi L va ba
Nguyén Thi H4.

Anh Nguyen Hong Q va Vin phong C2 mdi ngudi phai chiu 300.000d (Ba
trim nghin dong) 4n phi dan sy so thim.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh &n duoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n con tuyén quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh cua
phép luat.

[5] Noi dung khang cao:

Bi don la 6ng Tran Van T va nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T la
ong Ho Van P khang cao d€ nghi xem xét lai toan bo ndi dung ban an so tham.

[6] Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Phit Tho tai phién
toa:

V& thu tuc t6 tung: Viée tuan theo phap luat td tung cua Hoi dong xét xur
phuc tham, thu ky phién toa. Tai phién toa, HOI dong xét xir, thu ky phién toa

thuc hién dung quy dinh ctia phéap luat vé té tung dan sy dbi v6i phién toa phic
tham.

Vé noi dung vu an:
Can cir khoan 3 Biéu 308; Biéu 310 cta Bo luat té tung dan su.

Khong xem xét khang cao cia bi don 1a ong Tran Van T va nguoi dai dién
theo uy quyén ctua d6ng T la 6ng HO Vin P.
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Huy Ban an dan su so tham sé 14/2025/DS-ST ngay 18/9/2025 cua Toa 4n
nhan dan Khu vuc 1 — Pht Tho.

Vé an phi dan sy phuc tham: Bi don 14 6ng Tran Van T khong phai chiu an
phi dan sy phuc tham.

(Chi tiét bai phat biéu dwoc luu trong hé so vu dn).
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s¢ y kién
trinh bay cta cac bén duong sy va y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Pha Tho, Ho1 déng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé 16 tung:

Pon khang cao ctia bi don 6ng Tran Vin T va nguoi dai dién theo oy quyén
cia ong T la anh HO6 Van P dugc ndp trong thoi han luat dinh, ndi dung khang
cao hop 1€ nén duoc xem xé€t, giai quyéet theo thu tuc phiic tham.

[2] Vé néi dung vu dn:

2.1. Xét khang cdo cua bi don ong Tran Van T va ngudi dai dién theo oy
guyén anh H6 Van P dé nghi xem x¢t lai toan bg ban an so tham:

Ban 4n so tham sd 14/2025/DS-ST ngay 18/9/2025 cua Tda an nhan dan
Khu vyc 1 - Pha Tho da chap nhan toan bo yéu cau khdi kién ctia nguyén don,
budc bi don ong Tran Van T va ba DS Thi L phai thio d& toan bd cong trinh xay
dyng trén dién tich dét lan chiém 39,3m? thugc thira dat s0 403, t& ban do s6 07
tai t0 F, khu F, phuong N, tinh Phu Tho, va thao d& tru cong cung canh cong dé
tra lai 16i di ra duong giao thong. Pong thoi, ban an S0 tham chap nhan mot
phan yéu cau doc 1ap ctia bi don vé viée chia déu chi phi t6 tung giita cac bén c6
16i, nhung bac yéu cau vé chi phi thao d& va gia tri 8m? dat.

Hoi dong xét xir xét thiy: Quan hé tranh chip 13 “Tranh chap quyén st
dung dat, yéu cu thao dd tai san trén dat, quyén vé 16i di, chi phi thao d& tai san
va thanh toan gia tri quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3, khoan 9 va
khoan 14 Piéu 26 Bo luat TH tung dan sy. Ban an so tham da xac dinh ding
nguén géc dét dai, dién tich 14n chiém duya trén két qua do dac, tham dinh tai chd
va dinh gi4 tai san, ddng thoi phén tich ¢6 can ctr vé hanh vi 14n chiém cua bj
don va 13i ciia cac bén lién quan trong Vin ban cam két ngay 28/8/2019 tai Vin
phong C2.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa 50 tham, bi don
thong qua nguoi dai dién anh Ho Van P da trinh bay quan diém rang viéc thao
d& phan hién nha tang 1 (két cau bé tong cdt thép chiu luc dién tich 9,1m?) gin
v6i nha hai tang s& anh huong dén két cau cong trinh con lai, va dé nghi dé lai
dién tich nay, thanh toan gi tri dat cho nguyén don. Mic du bi don khong cung
cap ching ctr ching minh va khong dé nghi trung cau giam dinh, nhung Toa an
cap so tham da khong xem xét viéc trung cau giam dinh két ciu cong trinh xay
dung dé xac dinh tinh kha thi cta viéc thdo d&, ma van tuyén budc thao do toan
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bo.

Theo Diéu 102 Bo luat TH tung dan su nim 2015, Toa an c6 quyén trung
cau giam dinh khi xét thdy can thiét dé 1am rd cac van dé chuyén mon, dam bao
tinh chinh xac va kha thi ctia ban an. Trong truong hop nay, viéc thdo do cong
trinh 14n chiém c6 thé dan dén hau qua bat kha thi khi thi hanh an (nhu anh
huong nghiém trong dén két ciu nha & cua bi don, gay thiét hai 16n hodc khong
an toan), s& anh hudng dén quyén loi hop phap cua cac duong su va hiéu lyc thi
hanh 4n theo Lu4t Thi hanh 4an dan su. Dy 1a trudng hop can thiét phai trung
cau giam dinh dé danh gia hau qua thao d&, nham tranh tinh trang ban an khong
thé thi hanh triét dé, din dén tranh chép kéo dai hodc phai khai kién bo sung.

Tda an cip so tham dd khong chi dong ra Quyet dinh trung cau giam dinh,
ma chi dya vao viéc bi don khong ching minh dé bac quan diém cua bi don va
chap nhén yéu cau théo d& cua nguyén don. Diéu nay vi pham nghiém trong thi
tuc t6 tung, anh huong dén quyén loi cua bi don va tinh kha thi cua ban an. Theo
khoan 2 Piéu 160 Bo luat To tung dan su, trong truodng hop Toa an quyet dinh

trung cau giam dinh vi xét thay can thiét (khong phu thudc vao yéu ciu cia
duong su), nguyén don phai ndp tam tng chi phi giam dinh. Néu nguyén don
khong ndp tam tng sau khi dugc Toa an giai thich, Toa an c6 quyén dinh chi
giai quyét vu an theo diém d khoan 1 Piéu 217 B¢ luat T6 tung dan su.

Viéc khong thuc hién gidm dinh dan dén ban an so thim khong dam bao
giai quyét vu an triét d¢, c6 thé gay thiét hai cho nguyén don néu sau nay khong
thi hanh duoc an va 13 16 hong trong viéc bao v¢ quyén loi hop phap cua duong
su. Do do6 huy toan bo ban an so tham dé cap so tham giai quyét lai va thyc hién
viéc trung cau giam dinh két cu cong trinh xay dung. Do huy ban an so tham
nén khong xem xét khang céo cta bi don ong Tran Van T va nguoi dai dién theo
iy quyén anh H6 Vin P.

[3] Vé én phi din sie phiic tham:

Do huy ban an so thim va 6ng Tran Van T 13 ngudi cao tudi nén khong
phai chiu an phi dan su phuc tham.

[4] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Phi Tho tai phién
toa phuc tham la ding quy dinh cua phap luat nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 3 Diéu 308; Piéu 310 cua Bo luat t6 tung dan su.
Khﬁng‘xem Xét khang cdo cua bi don 1a 6ng Tran Van T va nguoi dai dién
theo uy quyén cua 6ng T la 6ng HO Van P.
Huy Ban an dan su so tham s6 14/2025/DS-ST ngay 18/9/2025 ctia Toa 4n
nhéan dan Khu vuc 1 — Phu Tho.

2] Vé an phi dan sy phtc tham: Cin ctr diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 3
Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14.

15



Ong Tran Vian T khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

" [3] Chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 — Phii Tho giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pha Tho; AAE——

- VKSND KV1 - Phti Tho;

- Phong THADS KV1 — Phu Tho;
- Toa an nhan dan KV1 — Phua Tho;
- Luu hd so vu an;

- Luu van phong.

Nguyén Anh Tuén
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