TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Péc 1ap — Tuw do — Hanh phic
TINH BEN TRE

Ban 4n sb: 64/2017/DS-ST
Ngay 20/9/2017

VIV: “Tranh chdp quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH BEN TRE
Véi thanh phan Hoi dong xét xif s¢ thAm gom cé:

- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba L& Thi Thuy Hang
- Cég Hoi tham nhan dan:

1.Ong: Tran Van Tién

2. Ba: Tran Thi Diém Kiéu ‘

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Tram — Can bd

Toa 4n nhan dén huyén Chau Thanh.

- pai c{ién Vien kiém sat nhdan dan huyén Chdau Thanh tham gia phién toa:
Ba Tran Hién Diéu — Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thdng 9 nam 2017 tai Hoi trudng xét xt Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh xét x{r sd thim cong khai vu 4n thu 1y s&: 126/2015/TLST-
DS ngay 13 thang 11 nam 2015, vé viéc: “Tranh chdp quyén si dung dit” theo
quyét dinh dwa vu 4n ra xét x{t s6: 87/2017/QDXXST-DS ngay 05/9/2017 giita
cac duong su:

+ Nguyén don: Tran Minh T, sink nam 1971.

Dia chi: Ap A, x& B, huyén C, tinh Bé&n Tre.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cta nguyén don: Luat su Lé Van L
— Vian phong luat su Chién L thudc Poan luat su tinh Bén Tre.

+ Bi don: Tran Thi M, sinh ndm 1949.

Dia chi: Ap A, x4 B, huyén Chau Thanh, tinh B&n Tre.
+ Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Huynh Trung T1, sinh nam 1951.

- Huynh Trung D, sinh nam 1978.

- Huynh Thanh H, sinh nam 1982.

- Huynh Thanh H1, sinh nam 1986.

- Huynh Thi Kim T2, sinh nam 1989.

Cung dia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh B&n Tre.

Nguoi dai dién hop phap ctia bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan: Anh Nguyén Vin D1, sinh nim: 1977 - Dia chi: Ap D, x4 E, huyén C, tinh
Bén Tre la nguoi dai dién theo ty quyén cua ba M, 6ng T1, anh (chi): b, H, H1,
T2.

- Uy ban nhén déan huyén C, tinh Bén Tre.
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Pai dién theo phap luat: Ong L& Quang V — Chu tich Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Bén Tre.
Tai toa, anh T, anh D, luat su L ¢6 mat. Ong V ¢6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 26/5/2015, trong qUa trinh gidi quyét vu dn va tai
tda nguyén don 1a anh Tran Minh T trinh bay:

Vao nam 1990 ba no1 anh 1a ba Pham Thi P ¢6 cho anh phﬁn dat dién tich
5.000m? anh dang ky ké khai va duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung dét
24/01/1995 thudc cac thira dat s6 389, 1056, 1147 t& ban d6 s6 02 (dat T, Q, 2L)
toa lac tai ép A, xa B, huyén C, tinh Bén Tre. Anh canh tac va st dung dén nam
1998 cho ba Tran Thi M (14 c¢6 rudt) mugn canh tac thira dat s6 1147 (dat 2L). Do
1a c6 chau nén doi bén khong c6 lam gidy to ma chi thoa thuan miéng 13 khi nao
anh can doi lai ba M s& tra cho anh. Gia dinh ba M vao canh tac trong lta mot
thoi gian thi 1én bo trdng cay trai cho dén nay. Trudc kia, ba M ¢ chung véi ba B
nén viéc dong thué dat 1a do ba B dua tién cho ba M déng thué dat, tir nam 1990
dén nam 1998 anh giri tién cho ba M dong thué dat. Sau d6, ba M canh tac dat va
dong thué dat cho dén nay.

Nam 2014, anh théy ba M ¢o diéu kién kinh té on dinh anh c6 nhu cau léy
lai dat nhung gia dinh ba M khéng chiu tra. Nay, anh khéi kién yéu cau gia dinh
ba M tra lai cho anh phan dat theo do dac thuc té 2.358,6m? thudc thira dat sd
1147, to ban d6 s6 02, (thira mdi 1a mot phan thira s6 52, to ban do s6 09) toa lac
tai 4p A, xa B, huyén C, tinh Bén Tre. Anh déng ¥ boi hoan cong strc tir dat
rudng 1én dat vuon cua thira dat tranh chap trén gia tri bang tién 1a 35.000.000
d6ng va toan b cdy trong trén dat theo két qua dinh gia.

Anh ddng y véi két qua do dac, dinh gia.

Tai don phén 16 ngay 17/7/2016 ciia ba Tran Thi M, trong qla trinh gidi
quyet vu dn va tai phién toa anh Nguyén Vin D1 la ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia bi don va ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan trinh bay:

Vao nim 1971, bA M c6 chuyén nhuong phan dat v6i dién tich 10.000m? (co
phan dat anh T tranh chép) dugc chinh quyén ché do cii cAp chung khéan ngay
23/9/1971 va chtng thu cip quyén so hiru ngay 06/9/1971 ba M quan ly, su
dung. Ben khoang nam 1986, Nha nudc cat mot phan dat trén dua vao Tap doan
san xuat. Tap doan giao khoang dién tich 3.000m* cho 6ng Van Céng C va Vin
Cong C2, dién tich 1.500m’ 1a chudng tru va va nén nha giao cho éng Tran Vin
M2 (la cha anh T canh t4c). Phan dién tich con lai 1a 5.500m® ba M quan ly, sir
dung cho dén nay. Trong thoi gian canh tac ba M 1a nguoi ndp thué dat cho Nha
nudc.

Nam 1990, dng C va éng C1 tra dat lai cho ba M, ba M cho ong M1 lam
rudng dé nuéi con. Nhu vay, ong M1 canh tac dién tich khoang 4.500m?. Trong
thoi gian nay, anh T di nghia vu quén su vé séng chung va c6 chung ho khau véi
ba B (me ba M) trén phan nha, dat 6ng M1 canh tac. Sau do, 6ng M1 giao cho
anh T quan 1y, st dung, ba M van dong y va khong c6 khiéu nai gi vé phan dat
ndy. Ba M van quan 1y, str dung phan dién tich 13 5.500m? .

Khoang nim 1990, Nha nudc c6 chu trwong do dac tong thé dé cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho nguoi dan. Do, bd M ban cong viéc nén co
nhd ong M1 di ké khai do dac dt dum ba. Nam 1992 ba M dugc cap gidy ching
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nhén quyen sir dung dat. Do, ba M khong biét chit nén khong kiém tra duoc viée
cap gidy chung nhén quyén sir dung dét dung hay sai. Thoi gian sau, khi ba M
nop thue nong nghiép moi nghe noi la phan dat ba dang su dung da cap glay 160n
qua sd cua anh T nhung ba vaAn nhén gidy bao thué dién tich dat 1a 5.000m?. Do
khong hiéu biét phap luat va do tin tuéng ngudi thin trong gia dinh nén khéng
quan tAm dén viéc ai dimg tén quyén sir dung dat. Ba M nghi dit ba dang str dung
la cua ba.

Pén nam 2006, con ba M muon s6 do6 thé chdp vay Ngan hang vay tién moi
biét dién tich sai léch, vi bA M canh tac, sir dung dién tich 5.500m? nhung chi
duoc cap sb dién tich 3.000m®. Ldc nay, ba M méi yéu cau anh T cho muon sb
dé diéu chinh lai dién tich dat nhung anh T khong dong y. Ba M c6 khiéu nai dén
UBND huyén tir nim 2006 dén nam 2014 nhung chua duoc giai quyét. Nam
2015, anh T 1am don khoi kién yéu cau gia dinh ba M tra lai dét cho muon la
khong c6 can cir. Ba M khong dong y tra dat va 1am don phan t6 yéu cau Toa an:
Huy gidy chung nhan quyén sir dung dat do UBND huyén C cap cho anh Tran
Minh T ngay 24/01/1995 tai thira dit s6 1147 to ban db sé 02 dién tich 2.400m”
(theo do dac thuc té dién tich 2.358,6m? thudc mot phan thira 52 t& ban do sb 09)
va yéu cau cong nhan quyén sir dung dét trén cho gia dinh ba M.

Ba M dong ¥ voi két qua do dac, dinh gia va thong nhat cong sirc tir dat laa
Ién dat vuon toan bo phan dat tranh chap tinh bang tién 1a 35.000.000 dong. Hién
ba M khong con khiéu nai & Co quan khac vé phan dat dang tranh chép.

Dai dién theo phdp ludt ciia UBND huyén C 13 6ng Lé Quang V ving mdt
tai toa nhuwng cé y kién nhw sau:

H6 so cép gidy chtng nhan quyén str dung cho anh Tran Minh T trén co SO
Quyet dinh s6 40/UB-QD ngay 24/01/1995 ctia UBND huyén C (Quyet dinh cap
tap thé cho 334 ca nhédn su dung dat tai xa C trong d6 co tén Tran Minh T).
UBND huyén khang dinh viéc cap glay cho anh Tran Minh T la ding theo ho so
dia chinh. Do do, viéc bi don yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat dbi
v6i thira dét trén 1a chua du co s chap nhan. Tuy nhién trong qua trinh tham tra
thu 1y giai quyét vu an néu c6 van dé méi phat sinh, UBND huyén C dé nghi Toa
an xem xét phan quyét theo quy dinh.

Ngay 19/10/2015, UBND huyén C c6 ban hanh Théng béao sO 5095/TB-
UBND v¢ viéc khong thu Iy don yéu cau giai quyet khiéu nai viéc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat sa1 dién tich doi v&i ba Tran Thi M.

Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don la éng Lé Viin L
trinh bay:

Phan dat anh T dang tranh chap véi ba M c¢6 ngudn goc ciia ba Pham Thi
cho anh T vao nam 1990. Anh T da dang ky ké khai vao nam 1994 va dugc cap
glay nhan quyén st dung dat nim 1995 1a phu hop voi quy dinh cua phap luat.
Piéu nay dd dugc UBND huyén C khing dinh bang cong van sO 2219/UBND-
NC ngay 27/7/2017. Trong khi do, ba M ciing c6 thira dat lién ké duoc cap glay
chuing nhéan quyen su dung dat vao ngay 09/11/1992 trudc phan dat tranh chap
ma khong c6 khiéu nai. Ly do, ba M muon dat caa anh T canh tac nén sau nay
anh T dang ky ké khai va dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a phu
hop.

Theo don khoi kién ba M cho rfmg, nam 1990 do phai nudi con nam vién tai
thanh phd H6 Chi Minh nén c6 nhd anh M1 14 cha anh T dang ky ké khai quyén
str dung dat cang vo ly. Vi nam 1992, ba M khéng c6 ké khai phan dat tranh
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chap. Nam 1994 anh T diang ky ké khai nén duoc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat nam 1995.

Gidy trich hiru cta ché do cii ba M cung cap cho Toa an khong c6 gia tri
phap Iy Gia tri phap 1y 1a nguoi ké khai va duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat méi duoe cong nhan.

Tir nhimg cin ct trén, d& nghi Hoi dong xét xur chép nhan yéu cau cia
nguyén don. Ghi nhan phia nguyén don dong § y bdi hoan, bdi thudng cong sirc 1én
bo va hoa mau trén dét cho bi don. Bac yéu cau phan tb cta bi don.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén C phdt biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap lut cua nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhiing
nguoi tham gia to tung thue hién ding theo quy dinh cua phap luat.

V& viéc giai quyét vy an: De nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau cua
nguyén don va bac yéu cau phan td cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cttu cdc ti liéu, chiing ctt c6 trong hd so vu 4n da dudc
thAm tra tai phién tda, sau khi nghe cac dwong su phat bi€u tranh luan. Hoi
dong xét xif nhan dinh:

[1] V& thii tuc t6 tung: Nguoi dai dién theo phap luat cia UBND huyén C ¢6
don yéu cau giai quyét vang mat 1a phu hop v6i khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Piéu
228 B luat td tung dan sy ndm 2015 nén dugc chép nhan.

[2] V& quan hé tranh chép: Theo don khéi kién cta anh Tran Minh T cho
thay, day 1a vu kién: “Tranh chap quyén sir dung dat” theo quy dinh tai Diéu 688
B0 luat dan sy nam 2005.

[3] Vé ndi dung vu kién: Phin dat tranh chip theo do dac thuc t& dién tich
2.358,6m” thudc thira dat s6 1147, t ban dd s6 02, (thira méi 1a mot phan thira s6
52, to ban do s6 09) toa lac tai 4p A, xa B, huyén C, tinh Bén Tre do anh Tran
Minh T dung tén quyén sir dung dat vao ngay 24/01/1995 va gia dinh Tran Thi M
dang quan 1y, st dung. Trén dat c6 cay Chém Chdm, Bon Bon.

Anh T yéu cau gia dinh ba M phai tra lai dét, Iy do phan dat trén c6 ngudn
gbc cla ba noi anh la ba Pham Thi D cho anh vao nam 1990. Ba M va nhiing
nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan khong dong y va cho rang phan dat trén
c6 ngudn goc cua ba M chuyen nhuong tir nam 1971. Xét yéu cau cua cac duong
su, HO1 dong xét xur nhan thay

Theo ho so cap gidy ching nhén quyén sit dung dat do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai cung cap cho thdy phan dat tranh chap dang ky ké khai tén
anh Tran Minh T va anh T duoc UBND huyén cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat cin c vao Quyét dinh 5O 40/UB-Qb ngay 24/01/1995 cua UBND
huyén Chau Thanh. Anh T cho rang, ngudén goc dat tranh chap 1a cta ba b cho
anh vao nam 1990 nén anh di ké khai va dugc cap gidy ching nhén quyén sir
dung dat nim 1995, Nhung trong thoi nay, ba D van con song ma khong c6 mot
van ban nao thé hién ¥ kién 12 ba D da cho dit anh T.

Ba M c6 cung cip cip chiung khoan ngay 23/9/1971 va ching thu cap quyén
so hitu ngay 06/9/1971 c¢6 tén 1a Tran Thi M va theo x4c nhan ctia Vin phong
dang ky dét dai tinh Bén Tre thudc S& Tai nguyén va Mai truong tinh Bén Tre thi
thira dat s6 0248M, s6 KA248 dién tich 01H.00.00 tén so hiru — chu trong glay
khoan ngay 23/9/1971 1a Nguyén Thi M dugc ché do cii truat hiru tir mot phan 16
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s6 117, t& ban d6 s6 01 chu sir dung 14 Tran Thi Thoa tai village de Tién Long.
Pay chi 14 can ctr dé tham khao nhung thuc té chimg minh phan dat trén do ba
Tran Thi M dtng tén s& hitu — cha chtr khong phai la Pham Thi . Trong qua
trinh su dung ba M khong dang ky ké khai quyén su dung dat nhung ba M la
nguoi tryc tiép nop thué dat va nguon thu khac lién quan dén dat tir nam 1991
dén nam 2005 cho Nha nudc, phan ndy anh T ciing thira nhin nhung cho rang
ngudn tién dé nop thué 1a ciia ba D va anh dua cho ba M ndp cho Nha nuéc va
sau nay ba M canh tac dit ba M c6 nghia vu nop thué.

Trong thoi gian s dung dat, gia dinh ba M da dau tu, cai tao lai dat tir dat
laa 1én dat vuon va trong cdy trai dén nay ma anh T cung khong ¥ kién gi la da
mic nhién cong nhan phan dat trén 1a cua ba M. Ngoai gidy ching nhan quyén sir
dung dat anh dugc UBND huyén C cip ndm 1995, anh T khong c6 chung cr gi
dé chimg minh anh cho ba M muon dat canh tac. Viéc anh T dugc cap gidy
ching nhan quyen str dung dat can cr vao so ké khai va thong qua phé duyét cua
Hoi dong xét cap duyét cia UBND x& cho 334 ca nhén st dung dat tai xa A cling
chua phu hop. Qua xac minh thyc té, nhitng nguoi song gan phan dat tranh chap
tur trude den nay va nhiing can by cong tac trong thoi Tap doan ho khong biét 1d
ngudn gbc dat cua ai, nhung ho déu cho rang ba M 1a ngudi truc tiép canh tac dat
va nop thué dat cho Nha nudc. Anh T cho rang, anh da canh tac dat tir nim 1990
dén nam 1998 va gui tién cho ba M nop thué dat do anh ban di lam nén lau lau
m&i vé nha thi viéc anh 1a nguoi tryc tiép canh tac dat ruong ciing khong hop ly.
Do d9, viec UBND huyén C cap gidy chtrng nhan quyén st dung dat d6i voi thira
dat s6 1147, to ban d6 s6 02 cho anh T khong cin cir vao thuc té s dung dat 13
chua phu hop vo1 quy dinh cua phap luét.

Tir nhimg can ctr trén, Hoi dong xet xu khong co co so chap nhan yéu cau
ctia anh Tam ciling nhu nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia nguyén don va
¥ kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C. Chap nhan yéu cau phan t6
ctia ba M.

[4] Vé chi phi thu thiap hd so cap gidy chimg nhin quyén st dung dat tai
Vian phong dang ky dat dai tinh Bén Tre ba M phai chiu. Vé chi phi thu thap ho
so cap gidy ching nhan quyén str dung dat tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén C, chi phi do dac, dinh gid. Anh T phai chiu.

[5] Vé an phi dan su so tham:

Ba M khong phai chiu an phi.

Anh T phai chiu 4n phi c6 gia ngach do yéu cau khong dugc chap nhan theo
gia dat thue té 1a: Dién tich 2.358,6m? x 150.000 ddng = 353.790.000 dong x 5%
= 17.689.500 ddng.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

Ap dung Piéu 21, 36 Luat dat dai nam 1993; Piéu 688 Bo6 luat din sy
2005; khoan 1 Piéu 227, khoin 1 Piéu 228, Diéu 147 Bo luit t6 tung dan sy
2015; Piéu 27 Phap 1énh 1& phi, 4n phi Toa 4n.

Xu':

+ Bac yéu cau cia anh Tran Minh T vé viéc yéu cau ba Tran Thi M, 6ng
Huynh Trung T1, anh Huynh Trung D, anh Huynh Thanh H, anh Huynh Thanh
H1, chi Huynh Thi Kim T2 tr4d lai phan dat theo do dac thuc t€ dién tich



2.358,6m” thudc thira dit s6 1147, t& ban dd s6 02, (thira méi 13 mot phan thira sb
52, to ban d6 s6 09) toa lac tai ap A, x4 B, huyén C, tinh Bén Tre.

+ Chép nhan yéu cau phan té caa ba Tran Thi M.

Huy phan gidy ching nhéan quyén str dung dat s6 D0447766 sb vao so
cip gidy ching nhéan so6 41020201345 -QSDDb/40UBQD tai thua dat s6
1147, t& ban dd sd 02 dién tich 2. 400m? (dat 2L) theo do dac thuc té dién
tich 2..':’>58,6m2 toa lac tai ép A, xa B, huyén C, tinh Bén Tre do anh Tran Minh T
dtmng tén trong gidy chting nhan quyén str dung dat ngay 24/01/1995.

Gia dinh ba Tran Thi M gdm: ba Tran Thi M, 6ng Huynh Trung T1, anh
Huynh Trung D, anh Huynh Thanh H, anh Huynh Thanh H1, chi Huynh Thi Kim
T2 duoc quyén quan 1y, sir dung phan dat va cay trong trén dat theo do dac thyc
té co dién tich 2.358,6m” thudc thira dat s6 1147, to ban dd sb 02, (thira méi theo
hoa dd ky hi¢u thira sb 52a, to ban dd s6 09) toa lac tai ép A, xa B, huyén C, tinh
Bén Tre do anh Tran Minh T dung tén quyén st dung dat vao ngdy 24/01/1995
va gia dinh Tran Thi M dang quan 1y, sit dung.

(C6 hoa dé thira dit kém theo)

Gia dinh Tran Thi M ¢ quyén lién hé v6i Co quan c6 tham quyén dé thuc
hién tht tuc cip gidy chimg nhan quyén str dung dét theo quy dinh cta phap luat.

+ V& chi phi thu thap hd so cip gidy chl'Ing nhan quyén st dung dét 1a
90.000 déng (Theo bién lai thu s6 0064245 ngay 16/01/2017 ciia Vin phong
ddang ky ddt dai tinh Bén Tre) ba M phai chju, ghi nhan ba M da ndp xong.

+ V& chi phi thu thap hd S0 cap gidy chimg nhin quyén st dung dat 1a
60.000 dong (Theo bién lai thu sé 0011939 ngay 07/12/2017 ciia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén C). Chi phi do dac 1a 1.210.500 dong (Theo bién lai
thu s6 0047933 ngay 24/10/2016 cia Chi nhinh Vin phong dang ky dat dai
huyén C), chi phi dinh gia 1a 800.000 dong (theo phiéu chi ngay 17102/2017 ciia
Toa an nhan ddn huyén C). Anh T phai chiu, ghi nhan anh T da ndp xong.

+ V& 4n phi dan sy so tham:

- Ba Tran Thi M khong phai chiu 4n phi nén duogc hoan lai sd tién tam tng
an phi da ndp la 200.000 dong (hai trdm nghin dong) theo bién lai s& 0000744
ngay 01/8/2016 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C.

- Anh Tran Minh T phai chiu 4n phi c¢6 gia ngach 1a 17.689.500 dong nhung
dugc khau trir vao s6 tién tam Gng 4n phi dd ndp la 4.800.000 dong theo bién lai
s6 0013760 ngay 09/11/2015 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C. Anh T con
phai ndp thém sb tién 1a 12.889.500 ddng (mwoi hai triéu tdm tram tdm muoi chin
nghin nam tram dong).

Trong thdi han 15 ngay k€ tir ngay tuyén 4n cac duong su €O mit tai toa c6
quyén khang cdo, cac duong su vang mit tai toa ¢6 quyén lam don khdng cdo
trong han 15 ngay k€ tir ngdy nhan dudc bin 4n hoic ban 4n dugc niém yét
cong khai tai tru s6 UBND ndi cu tri ctia cac duong su ving mit d€ yéu cau
Tda 4n cAp trén xét xit phic thAim.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SG THAM
-TAND T. Bén Tre; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKS huyén C; (Pa ky tén va dong df'lll)

-THADS huyén C;

-Cdc duong su;

L. L.é Thi Thuy Hang






