TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 893/2017/DS-PT
Ngay: 27-9-2017

V/v “Tranh chip hop dong
dat coc”.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Voi thanh phdan Hpi dong xét xwr phuc tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Hong Giang
Céc Tham phan: Ong Luu Truong Sanh
Ba Nguyén Thi Thu Hang
Thu ky phién toa: Ba Trwong Nguyén Thu Trang - Can b Toa 4n
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pao Thi Xuan Hong - Kiém sat vién.
~ Trong cac ngay 13, 20 va 27/9/2017, tai tru s Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh xet xur phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 245/DSPT
ngay 21 thang 6 nam 2017 vé vi¢c: “Tranh chap hop dong dét coc™.

Do ban 4n so tham s 81/2017/DS-ST ngay 25/4/2017 cia Tda an
nhan dan Quan 11 bi khang cao;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 1151/2017/QDXXPT-DS
ngay 19 thang 7 nam 2017, gitra cac duong su:

Nguyén don: - Ong Nguyén T, sinh nim 1965;
- Ba Tran Thi L, sinh ndm 1971.

Cung dia chi: CA dudng CH, Phuong x, quan TB, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong V& Thanh K, sinh
nam 1986. (c6 mat)

bia chi: ,A du’(‘mg‘ TQD, Phuong x, quan PN, Thanh phé HO Chi
Minh (Theo Giay uy quyén s6 009839 ngay 31/8/2014).

Pia chi lién lac: S6 x HTM, Phuong NTB, Quén y, Thanh phé) HO
Chi Minh.

Nguoi bao ve quyén, loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su
Nguyén Minh L, thudc Poan luat su Thanh phdé H6 Chi Minh. (c6 mat)

Bi don: - Ong binh Ngoc H, sinh ndm 1954;



- Ba Nguyén Thi Kim Q, sinh nim 1961.

Cung ,dia‘chi: C Khu thuong mai TV, duong LTK, Phuong x, Quan
y, Thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mat)

Nguwoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don: Luét su Truong
Thi H, thudc Poan luédt su Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va qua trinh t6 tung tai Toa 4n, nguyén don
trinh bay:

Ngay 31/5/2014, vo chong 6ng Nguyén T va ba Tran Thi L (nguyén
don) c6 ky véi vo chong ong binh Ngoc H va ba Nguyén Thi Kim Q (bi
don) Hop dong chuyen nhuong sO 13065/QSDD ngay 26/5/2011 thia dat
50 43 va 50, to ban d6 sb 15, dién tich 5. 130m’. Thuc chit day 1a Hop dong
dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo do, phia bi don
ddng ¥ chuyén nhuong toan bd dién tich dét theo hai s6 do sd 13065/QSDD
ngay 12/5/2004 (thira dat s6 43 va 50, to ban d6 sb 15, di¢n tich 9. 663m’ )
va 80 d6 sd HO4690/QSDD ngay 12/11/2007 (thira dat s6 56, t& ban d6 so
15, dién tich 5.130m®) tai 4p Binh Tién 2, xa Pirc Hoa Ha, tinh Long An
cho nguyén don véi gia chuyén nhuong 1a 30.000.000.000 (ba muoi ty
ddng). Pong thoi, bi don cam doan véi 6ng T, ba L rang cac 16 dat chuyén
nhuong néu trén hién khong bi thé chap, bao lanh, gop von, khong bi quy
hoach hodc giai tda.

Sau khi ky hop dong, nguyén don di dit coc cho bi don sb tién
2.000.000.000 (hai ty) dong vao ngay 26/5/2011 va ngay 06/6/2011. Sau
d6, dua coc tiép cho bi don sb tién 5.000.000.000 (nim ty) dong vao ngay
29/7/2011.

Tuy nhién, khi phia nguyén don sap xép thoi gian dé ky voi phia bi
don hop dong cong ching ve vige chuyén nhuong 2 khu dat néu trén thi
phat hién 2 khu dat nay dang nam trong pham vi quy hoach cum cong
nghiép do Cong ty Co phan Ly Khuong lam chu dau tu. Sau do, hai bén ky
Phy luc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/5/2011 véi
ndi dung chinh: Hai bén cho xéa quy hoach dé ra Phong cong chimg ky hop
dong chuyén nhuong voi thoi gian chdr 1a 06 thang dén ngay 26/01/2012.
Trudng hop nha nude quy hoach vinh vién hoic sau 06 thang van chua x6a
quy hoach, phia nguyén don c6 quyén khong mua nira hodc tiép tuc cho x6a
quy hoach s€ cong chung va thanh toan nhu trén. Truong hop khong mua nira
thi phia bi don phai hoan tra sd tién da nhan 1a 7.000.000.000 (bay ty) dong,
cong voi s tién bang khoan 1i 1,5%/thang tinh tir ngay 28/7/2011 dén ngay
tra tién.

Pén ngay 12/12/2013, viéc mua ban dat trén hai bén thoa thuan chidm
dut, khong thuc hién nita nén hai bén ky van ban thoa thuan dé ngay
12/12/2013 véi ndi dung bi don tra lai tién 4.500.000.000 (bon ty nim trim
triéu) dong trong tong s tién dit coc 1a 7.000.000.000 dong. Bén ban con
thiéu lai bén mua sd tién 2.500.000.000 dong cung tién ldi cia



7.000.000.000 dong ké tir ngay 28/7/2011 dén ngay 12/12/2013 va
bén ban sé& thanh toan hét trong thot gian som nhat.

Tuy nhién dén nay, viéc chuyén nhuong da chim dit kha 1au, phia
nguyén don da nhiéu 1an yéu cau phia bj don thuc hién cam két tra nhung bi
don van khong thuc hién ma méi tra thém duoc 100.000.000 déng. Do do,
nguyén don khai kién tai Toa an yéu cau budc bi don cé trach nhiém thanh
toan s tién gdc 2.500.000.000 ddng, cong voi tién 13i 1.5%/thang dén ngay
xét xtr so tham 13 3.258.500.000 ddng. Tong cong 5.758.500.000 dong.

Tai ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa phia bi don — Ong
Pinh Ngoc H va ba Nguyén Thj Kim Q trinh bay:

Bi don thira nhan hai bén c6 ky két Hop dong chuyén nhuong dat tai
Long An vao ngdy 26/5/2011 véi tong gia tri 1a 30.000.000.000 (ba muoi
ty) dong, moi tién hanh & giai doan dit coc 2 dot 1a 7.000.000.000 (bay ty)
d6ng. Sau d6 du bi don da nhiéu lan hdi thuc nguyén don hoan tat thu tuc
mua ban nhung nguyén don cho rang khong vay dugc tién nén cb tinh kéo
dai dén 2 nam. Sau d6 cac bén théa thuin khong tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhugng phan dt trén nita, nén vao ngay 12/12/2013 hai bén thong
nhat viét Gidy thoa thuan khong tiép tuc tién hanh chuyén nhuong dat theo
hop dfmg va Phu luc hop dong kém theo di ky két trudc day, bén bi don s&
tra lai tién bén nguyén don da dit coc 1a 7.000.000.000 (bay ty) dong Do
chua chuén bi kip nén bi don s¢ thanh toan trudc cho nguyén don so tién
4.500.000.000 ddng, sé tién 2.500.000.000 ddéng con lai bi don s& thanh
toan cho nguyén don trong thoi han som nhét, trong d6 ghi rd: “moi gidy to
lién quan dén viéc chuyén nhuong dat Long An dén nay khong con gia
tri...”. Cung ngay 12/12/2013 sau khi 6ng Nguyén T (dai dién nguyén don)
nhan sd tién 4.500.000.000 dong tir ong binh Ngoc H (dai dién bi don) do
to thoa thuan (duoc 14p thanh 02 ban - mdi bén gitt 1 ban) hai bén di ky
trude cung ngay, 6ng T ¢ ghi thém dong chit phia dudi 1a: “... s6 tién con
lai chua tinh 13i theo hop dong mua ban dat Long An ...” (to gidy nay do
nguyén don gitr) con 01 ban bi don gitr thi 6ng T cling tu y ghi thém dong
chit bén dudi sau khi hai bén da ky la: “... Dﬁy 14 6 tién gdc dat coc phan
1ai s€ tinh sau theo dung hop d6ng mua ban...” nén nodi dung cia viéc tu y
ghi thém nay cting khong giéng voi nhau hoan toan, ngay luc do bi don dé
thé hién sy khong dong ¥ voi viée ong T don phuong ghi thém dong chir vé
viéc tinh 131 khi khong c6 su thoa thuan cua doi bén, vi vay chinh ba L (vo
ciia T) ¢ viét thém mot gidy Bién nhan khi nhan lai s tién 4.500.000.000
ddng tir bi don, trong d6 ghi rd: “da tra lai tién coc cho 6ng Nguyén T sb
tién 4.500.000.000 (bdn ty ndm trdm triéu) dong sb tién coc con lai 1a
2.500.000.000 (hai ty nim trim triéu) dong bén ban s& hoan tra trong thoi
gian som nhét cho bén mua...” khi nhan lai s tién trén tir bi don. Ngoai ra
khong c6 thoéa thudn gi thém khac. Nhu vay, ré rang nguyén don da co thu
doan gian dbi khi don phuong tu ghi thém dong chir bén dudi vé viéc tinh
1di thém d6i voi so tién hién bén bi don con gilr 1a 2.500.000.000 (hai ty
nam tram triéu) dong ma khong dugc su déng v cua bi don, va trong giay
Bién nhan dugc nguyén don ghi sau nay ciing khong thé hién viéc bi don



cham thyc hi¢n nghia vu thanh toan vi khong ghi cu thé thoi han tra, chi
thé hién viéc hai bén thda thuan: “s€ hoan tra trong thoi gian sém nhat”.

Vé 1ai suat: Bi don khong dong ¥ y voi yéu cau ctia nguyén don, boi 18
bi don khong vi pham Hop d6ng chuyén nhuong hay dit coc cling nhu Phu
luc hop dong. Cac hop dong nay d duoc hai bén thoa thuan chdm dit vao
ngay 12/12/2013 (tai phién tda so tham dai dién nguyén don ciing thua
nhan diéu ndy). Bi don ciing d3 tra lai gn 2/3 sd tién dit coc cho nguyen
don la 4.5000.0000 ddéng ngay sau Kkhi hai bén thoa thuin khong tiép tuc
thue hién hop dong trén, con lai s6 tién 2.500.000.000 (hai ty nam tram
tri¢u) dong. Sau d6 vao ngay 24/01/2014 bi don tra thém cho nguyén don
s0 tien 100.000.000 (mdt tram triéu) dong thi nguyén don khai kién.

Nay bi don van c6 thién chi tra lai cho nguyén don sd tién con gitr 1a
2.400.000.000 (hai ty bon trdm triéu) dong ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc
phap luat, ngoai ra khong dong y tra lai vi phia bi don khong vi pham hop
dong cting nhu day khong phai la giao dich vay muon gilta nguyén don va bi
don nén khong thé phat sinh 1ai suat.

Ban 4n so thdm s6 81/2017/DS-ST ngay 25/4/2017 cia Toa 4n
nhan dan Quan 11 quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Piéu
147; khoan 1 Diéu 184 B§ luat t6 tung dan su;

Ap dung Diéu 668 ctua B luat dan su ndm 2015;

Ap dung biéu 164; Diéu 256; Diéu 305 cua Bo luit dan sy nim
2005;

Ap dung biéu 147 BO luat to tung dan sy va can ctr vao Phap 1€nh an
phi, 1€ phi toa &n nam 2009.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau ciia 6ng Nguyén T, ba Tran Thi L.

2. Budc 6ng Pinh Ngoc H va ba Nguyén Thi Kim Q phai tra cho éng
Nguyen T, ba Tran Thi L s6 tién 2.400.000.000 (hai ty bon tram triéu) dong
ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

~ Céc bén dwong sy thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan sy ¢6 tham
quyeén.

, Ké tir ngay ong Nguyén T, ba Tran Thi L c6 don yéu cau thi hanh an,
néu 6ng DBinh Ngoc H, ba Nguyén Thi Kim Q khong tra cho ong T, ba L s6
tiép trén thi b1 don con phai trd thém cho 6ng T, ba L tién 1a1 ,the‘o muc a1
suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bo twong ng voi so tién va thoi
gian cham tra tai thoi di€ém thanh toan.

3. Khong chép nhan yéu cau tinh 14i suat ctia ong Nguyén T, ba Tran
Thi L, cu thé:



Tién 1ai tr ngay 28/7/2011 (ngay ky Hop dong chuyén nhuong
dat) dén ngay 12/12/2013 trén sb tién 7.000.000.000 (bay ty) dong x
1.5%/thang tinh dén ngay thanh toan 4.500.000.000 (bdn ty nam trim triéu)
dong 1a: 2.996.000.000 (hai ty chin trim chin muoi sau triéu) dong.

Tién 1ai ngay 12/12/2013 dén ngay 24/01/2014 trén sb tién
2.500.000.000 (hai ty nim trim triéu) dong x 1.5%/thang la: 53.749.999
(ndm muoi ba triéu bay trim bén muoi chin nghin chin trim chin muoi
chin) dong.

Tién 13i 25/01/2014 dén ngay xét xir so tham 25/4/2017 trén so tién
2.400.000.000 (hai ty bon tram trigu) dong x 1.5%/thang la: 1.404.000.000

(mot ty bdn tram 1é bon triéu) dong.

Vé an phi: Ong binh Ngoc H, ba Nguyén Thi Kim Q phai chiju an
phi dan sy so thdm do y€u céu khoi kién cua nguyén don dugce Toa an chap
nhén 1a 80.000.000 (tAm muoi tri¢u) dong.

Ong Nguyén T, ba Tran Thi L phai chiu tién an phi do yéu cau khong
dugc chdp nhan 1a 112.453.750 (mot tram muoi hai triéu bon tram nam
muoi ba nghin bay trim nim muoi) déng, dugc can trir vao so tién tam tng
an phi 13 48.585.000 (bodn muoi tAm triéu nim trim tdm muoi lAm nghin)
déng do 6ng T, ba L d3 ndp theo Bién lai thu s6 AC/2011/09843 ngay
24/6/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 11. Ong T, ba L con phai
ndp thém sb tién an phi dan sy so thim 1a 63.868.750 (sau muoi ba triéu
tam trim sdu muoi tim nghin bay trim nim muoi) déng.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo, vé quyén va
nghia vy cua duong su trong giai doan thi hanh an.

Ngay 04/5/2017, nguyén don la 6ng Nguyen T va ba Tran Thi L co
don khang cao véi ndi dung: Khang cao mot phan ban an dan su so tham sb
81/2017/DS-ST ngay 25/4/2017 ctia Toa an nhan dan Quén 11 lién quan
dén s6 tién 13i khong duoc chap nhan. Ly do va yéu cau khang céo: Theo
gidy thoa thuan ngay 12/12/2013, cac bén thong nhat rang s tién con lai
chua tinh 13i theo hop d6ng mua ban dat & Long An va 6ng H da truc tiép
ky. Yéu cau tinh 13i suat dbi véi s6 tién 7.000.000.000 dong tir luc vo
chéng 6ng H nhan tién cho téi ngay hoan tra voi lai suat thoa thuan
1,5%/thang. Ngay cham dut hop dong 1a ngay 12/12/2013 nhung vo chéng
ong H khong hoan tra tién nén phai chiu 1ai suat cham tra (tién 1ai cham tra,
thoa thuan 13i suat 1a 1,5%/thang).

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién,
nguoi khang cdo khong rat khang cao, cac duong su khong théa thuan
duoc vo1 nhau.

Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don trinh bay: Dé nghi x4c dinh
quan hé phéap luat tranh chap 1a hop dong dat coc, khong phai 1a doi lai tai
san. Y chi cua nguyén don la vin muén thuc hién viéc mua ban nén moi
thoa thuin ndi dung nhu phu luc hop déng, nhung dat van con quy hoach



nén khong thuc hién ky hop ddng duogc. Viéc 6ng T viét thém ndi dung
vao Gidy thoa thuan 1a ¥ chi ciaa ong T nén phai dugc céng nhan. Vé to
gidy bién nhan thi chi mang y nghia I bién nhan nhan tién chtr khong phai
1a mot thoa thuan khac. DBé nghi chép nhan yéu cau khoi kién cling nhu
khang cao cua nguyén don.

Luat su bao vé quyén lgi cho bi don trinh bay: V& quan hé phap luat
c6 tranh chap, vi cac bén d3 thoa thuan chdm dit hop dong va phu luc hop
ddng nén chi con doi lai tai san. Hai bén cung phai chiu trach nhiém khi
xac lap giao két ma da biét c6 quy hoach. Khong c6 yéu td cham tré trong
thanh toan nén khong c6 viéc tinh 13i. Ong T ghi thém vao Gidy thoa thuin
nhung khong duoc su dong ¥ cua ong H nén khong duoc cong nhan. DE
nghi bac khang cdo cta nguyén don va giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat sau khi phét biéu ¥ kién vé viéc chip hanh
phap luat trong qué trinh giai quyét vu 4n, phan tich nhan dinh vé noi dung
khang céo cua duong su, da nhan xét va dé nghi nhu sau:

- Vé tb tung: Giai doan phiic tham, Hoi dong xét xtr thuc hién ding
qui dinh cta B luat t6 tung dan su. Cac duong sy dugc dam bao dé thuc
hién cac quyén, nghia vu theo qui dinh ctia phap luat.

- V& ndi dung: Dé nghi,cén ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung
dan sy nam 2015, khong chap nhan khang cao cua nguyén don, giwr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u ching ctr c6 trong hd so vu an dugc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi
dong xét x1r nhan dinh:

[1] Don khang cao cua nguyén don dam bao ding quy dinh vé thoi
han va thu tuc khang céo, do d6 vé hinh thurc 1a hop 1€.

[2] Vé nguoi tham gia t6 tung trong vu an, cap so tham da dua tham
gia di, viéc tong dat cac vin ban t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an
duoc thyc hién ding quy dinh cua B luat t6 tung dan su, dong thoi xéac
dinh ding vé thim quyén giai quyét vu an.

[3] V& quan hé phap luét c6 tranh chap, cip so tham xéac dinh quan
hé phap luat tranh chép tai vu an 1a “Poi lai tai san”, Hoi dong phuc tham
xét thdy: Theo noi _dung don khoi kién va sudt qua trmh giai quyét vu an,
nguyén don yéu cau bi don tra sd tién coc con lai 1a 2.400.000.000 dong
cung voi s6 tién hai bén di thoa thuan tai Phu luc hop dong, 1a khoan 1ai
sut bang 1,5%/thang. Pay la cac diéu khoan do hai bén xac 1ap giao dich
tai hop dong va phu luc hop dong, nay c6 tranh chap. Hop dong chuyen
nhuong ngay 26/5/2011 va Phu luc hop dong ky ngay 29/7/2011 ¢6 noi
dung thuc chat 1a thoa thudn vé dit coc va thyc té méi chi thuc hién ¢ giai
doan dat coc, nay c6 tranh chép vé viéc thuc hién cac diéu khoan da giao



két tai hop dong va phu luc hgp doéng nay. Trong truong hop nguyén don
chi yéu cau ddi véi s tién coc con lai thi viéc xac dinh quan hé phap luat
tranh chap ‘doi lai tai san” 1a dung, nhung nguyén don con co6 co yéu cau
vé so tién 1ai hai bén da thoa thuén ky két tai phu luc hop dong, day khong
phai 1a yéu cau vé “lai suat ctia hop dong vay” ma sd tién 1ai nay 1a diéu
khoan vé phat coc trong hop dong coc, vi vay quan hé phap ludt co tranh
chap phai dugc xac dinh 1a “Tranh chap Hop dong dit coc”. Viéc so tham,
cling nhu luat su cua bi don cho réng do hai bén duong sy da thoa thuan
chdm dut viéc thuc hién hop dong va phu luc hop dong nén chi con 1a tranh
chép doi lai tai san la khong dung, bai vi d6i twong tranh chip tai vu an,
nhu d3 néu trén, 12 nhirng diéu khoan ma hai bén d3 giao két tai hop dong
coc. Tuy nhién, nhitng vin d& c6 tranh chap theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don déu di duogc so tham xét giai quyét theo ding thu tuc td tung,
vi vay khong anh hudng den quyén loi hop phap vé td tung cua duong su
theo quy dinh ciia B9 luat t6 tung dan sy, do d6 phuc tham chi can diéu
chinh stra lai tén quan hé phap luét c6 tranh chép tai vu an 1a “Tranh chap
vé hop dong dit coc” cho diing ban chat ndi dung cé tranh chap.

[4] Dbi tuong hai bén tién hanh giao dich coc dé dam bao ky hop
d6ng chuyén nhuong 1a quyén sir dung dat tai ap Binh Tién 2, xd Pic Hoa
Ha, tinh Long An. Thoi diém hai bén xac 1ap hop ddng, phan dat nay da co
quy hoach cum coéng nghiép do Cong ty C6 phan Ly Khuong 1am chu dau
tu. Ca nguyén don va bi don déu biét viéc quy hoach nay. Nhu vay, muc
dich giao dich hai bén xac lap va huong to1 la viée chuyen nhuong quyén
st dung dat, d6i tuong hop déng 1a quyén st dung dat ma hai bén tién hanh
xac 1ap giao dich dé chuyén nhuong nhung d6i twong nay khong thé thuc
hién duoc vi Iy do khach quan do c¢6 quy hoach, do d6 hop dong bi v6 hiéu.

[5] Khi tién hanh giao két hop dong, ca hai bén déu da biét viéc dién
tich dat thoa thuan chuyén nhu’(mg dang c6 quy hoach, tai phién toa phuc
tham, nguyén don xac dinh biét viéc dat co quy hoach tir 3 nam truge. Nhu
vy ca hai bén déu phai biét d6i tuong hop dong khong thé thuc hién duoc
nhung van tién hanh xac l1ap hop dong, trudng hop nay hai bén phai tra cho
nhau nhitng gi d nhan va khong phai boi thudng theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 411 Bo luat dan sy nam 2005.

[6] Hop ddng hai bén ky két bi vo hiéu do ddi twong khong thé thuc
hién dugc vi ly do khach quan, nguyén don van yéu cau ddi v6i phan 13
sudt, 1a thoa thuan phat tai hop ddéng. An so thdm khéng chap nhéan phan
yéu cdu nay ctia nguyén don la dung quy dinh phép luit nhu di vién dan
trén. Hai bén déu d3 thoa thuin xéac dinh chAm dat viée thyc hién hop dong
va thuc té bi don da tra cho nguyén don mot phan trong sb tién dit coc da
nhan. Nhu véy trén thyuc té thi hop dong hai bén ky di khong con gia tri
thuc hién va hai bén ciing chdm dut thuc hién nén khong can tuyén vé hop
d6ng vo hiéu nita, do d6 khong can thiét phai stra ma giit nguyén Ban an so
tham 1a hop 1y va vin dam bao quyén loi ctia cac duong su. Vi vay khong



chap nhan khang cao cua nguyén don, Chép nhan y kién dé nghi coa
dai dién Vién ki€ém sat tai phién toa.
171 An phi phuc tham: Do khoéng dugc chap nhén khang cao nén ong
Nguyén T va ba Tran Thi L phai chiu an phi phuc tham.
[8] Nhitng phan quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang
cdo, khang nghi nén da co6 hi¢u luc phap luit.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luét té tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 668 ctua B luat dan su ndm 2015;
Ap dung khoan 2 Diéu 411; Diéu 305 ctia Bo lut dan sy nim 2005;
Ap dung Phap 1énh an phi, 18 phi Toa 4n nam 2009.

Khéng chap nhén khang cao cua 6ng Nguyén T va ba Tran Thi L;
Gilr nguyén Ban an so tham.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau ciia 6ng Nguyén T, ba Tran Thi L.

2. Bugc 6ng Dinh Ngoc H va ba Nguyén Thi Kim Q phi tra cho ong
Nguyen T, ba Tran Thi L s6 tién 2.400.000.000 (hai ty bon tram tri€u) dong
ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

Cac bén duong su thi hanh tai co quan Thi hanh an dan sy c6 tham
quyen.

Ké tir ngay ong Nguyén T, ba Tran Thi L ¢6 don yéu cau thi hanh an,
néu 6ng Pinh Ngoc H, ba Nguyén Thi Kim Q khéng tra cho éng T, ba L sb
tién trén thi bi don con phai tra thém cho ong T, ba L tién 1i theo mirc 14i
suit co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd twong tng voi s tién va thoi
gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

3. Khong chap nhén yéu cau tinh 14i suat cia 6ng Nguyén T, ba Tran
Thi L, cu the:

Tién 1ai tir ngay 28/7/2011 (ngay ky Hop dong chuyén nhuong dét)
dén ngay 12/12/2013 trén sb tién 7.000.000.000 (bay ty) dong x 1.5%/thang
tinh dén ngay thanh toan 4.500.000.000 (bbn ty nim trim triéu) dong la:
2.996.000.000 (hai ty chin trim chin muoi sau triéu) dong.

Tién 1di ngay 12/12/2013 dén ngay 24/01/2014 trén sd tién
2.500.000.000 (hai ty nam trdm tri¢u) dong x 1.5%/thang 1a: 53.749.999

(ndm muoi ba tri€u bay trdm bon muoi chin nghin chin tram chin muoi
chin) dong.



Tién 1ai 25/01/2014 dén ngay xét xir so tham 25/4/2017 trén s0 tién
2.400.000.000 (hai ty bon trim triéu) dong x 1.5%/thang 1a: 1.404.000.000
(mot ty bon tram 1€ bon tri¢u) dong.

4. V& 4an phi: Ong Dinh Ngoc H, ba Nguyén Thi Kim Q phai chiu 4n
phi dan sy so thdm do yéu cau khoi kién cua nguyén don duge Toa an chap
nhén 1a 80.000.000 (tAm muoi tri¢u) dong.

Ong Nguyén T, ba Tran Thi L phai chiu tién an phi do yéu cau khong
dugc chdp nhéan 13 112.453.750 (mot tram muoi hai triéu bon tram nam
muoi ba nghin bay trim nim muoi) déng, duoc trir vao sb tién tam tng an
phi 13 48.585.000 (bon muoi tam triéu ndm trim tdm muoi 1im nghin) dong
do ong T, ba L di ndp theo Bién lai thu sé AC/2011/09843 ngay 24/6/2014
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 11. C)ng T, ba L con phai nop thém $6
tién 4n phi dan sy so tham 13 63.868.750 (sau muoi ba triéu tam trim sau
muoi tdm nghin bay trim nim muoi) dong.

An phi phuc tham: Ong Nguyen T, ba Tran Thi L mdi ngudi phai
chiu 300.000 dong, dugc trir vao sb tién dd nop tam ung (Bién lai s0
AG/2014/0004088 ngay 16/5/2017 va s6 AG/2014/0004134 ngay
31/5/2017 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quéan 11).

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan sy; thoi
hi¢u yéu cau thi hanh 4n duge thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN
- CHU TQA PHIEN TOA
Luwu Trwong Sanh  Nguyén Thi Thu Hing Pham Hong Giang



Noi nhin: TM. HOI D()NG XET XU PHU(A? THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén 11;

- THADS Quén 11;

- Cac dq:orng su;

- Luu ho so, van phong (T.15). Pham Hﬁng Giang
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