TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Paoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 227/2025/DS-PT
Ngay: 26 - 5 - 2025

VIV: “Tranh chdp quyén

sir dung ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Bui Québc Ha.

Céac Tham phan: Ba Pinh Thi Tuyét.

Ong Hoang Kim Khanh.

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trang - Thu ky Toa 4an nhan dan

tinh Pak Lak.
~ Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Dak Lak: Ba Luong Thi Diéu Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26/5/2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bak Lak xét xu phiic tham
cong khai vy an thu ly so: 118/2025/TLPT-DS ngay 20/01/2025, ve viéc “Tranh
chap quyén sur dung dat ™.

Do Ban &n dan su so tham s6: 20/2024/DSST ngay 31/10/2024, cua Toa &n
nhan dan huyén Buon Don bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlic tham so: 141/2025/QD-PT ngay
06/03/2025; Quyet dinh hodn phién toa phuc tham so 187/2025/Qb-PT ngay
09/4/2025 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 209/2025/Qb-PT ngay
29/4/2025 , gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Thanh V, sinh nam 1953 va ba Tran Thi Mai T, sinh
nam 1968; cung dia chi: Thén M, xa H, huyén D, tinh Bak Lak: Béu c6 mat.

- Bi don: Qng D6 Vin Q, sinh ndm 1966; dia chi: Thén P, x& N, huyén D,
tinh Bak Lak: Vang mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bj don:

~ 1.Ong B4 Cong A, sinh ndm 1989; dia chi: Thon P, x& N, huyén B, tinh Dak
Lak: C6 mat.

~2.Ba Mai Thi Ngoc A; dia chi: 27 duong X, phuong L, thanh pho T, tinh
bak Lak: C6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

, 1. ’Bé Lé Thi N, sinh nam 1968; dia chi: Thon P, xa N, huyén D, tinh bik
Lak: Vang mat.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Q: Vang mit.

2. Ong B4 Cong A, sinh nim 1989; dia chi: Thon P, x4 N, huyén B, tinh Bak
Lik: C6 mat.

3. Ong Tran Anh T, sinh nim 1975; dia chi: Thén M, xa H, huyén D, tinh
Pik Lik: Vang mit.

4. Ba Nguyeén Thi S, sinh nam 1974; dia chi: Thon M, x H, huyén D, tinh
Pik Lik: Vang mit.

- Nguwai lam ching:

1. Ong Khuong Vian T, sinh nim 1956; dia chi: Thon P, x& N, huyén B, tinh
Pik Lik: Vang mit.

2. Ong D6 Chi B, sinh nam 1976; dia chi: Thon P, x& N, huyén B, tinh Dik
Lik: Vang mit.

3. Ong Lé Dodn M, sinh nam 1960; dia chi: Thén P, x& N, huyén B, tinh Dak
Lik: Vang mit.

- Ngudi khang cao: Nguyén don 6ng Lé Thanh V, ba Tran Thi Mai T; bi
don 6ng Do Vin Q.

NQI DUNG VU AN

* Theo don khdi Kign, qué trinh gidgi quyét vu an va tai phién tod, nguyén
don 0ng V, ba T trinh bay:

Ong Lé Thanh V va ba Tran Thi Mai T (viét tat 6ng V, ba T) 1a cha sir dung
d6i véi thira dat co gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BK009541, thira dat
s6 54, to ban do s6 08, dién tich 835m? tai Thon P, x& N, huyén D, tinh Dak Lik.

Ngudn géc thira dat: Nam 2012 vo chong 6ng V, ba T nhan chuyén nhuong
cua vo chdng 6ng Tran Anh T, ba Nguy@n Thi S (viét tit dng T, ba S) thira dat
tai buén Ea Mthar 2 (cii), nay 12 Thon P, xa N, huyén D, tinh Pak Lk, dién tich
835m? tach tir thira 54, to ban dd s6 08 (cii), dugc Uy ban nhan dan huyén D cép
gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 20 thang 7 nim 2012 dung tén vo
chong éng V, ba T.

Quaé trinh str dung dat: Vo chong ong V, ba T da khoan 01 giéng nudc va
bat mot hé théng day dién nam trong dién tich 835m? nham phuc vu viéc canh
tac ndong nghiép.

Thang 10 ndm 2022, vo chéng 6ng T, ba S khoi kién vo chong 6ng V, ba T
Vvé viéc “Tranh chap quyén su dung dat” dbi vgi dién tich dd chuyén nhuong tai
Toa &n nhan dan huyén Budn Don. Qua trinh giai quyét vu an, vo chong dng T,
ba S rat don khoi kién va Toa 4n nhan dan huyén Buon Pon da ban hanh quyét
dinh dinh chi giai quyét vu n sé 14/2023/QDST-DS ngay 17/4/2023.

Ngay 05/12/2023 vo chong ong V, ba T di lam rdy va phat hién 6ng Db
Vin Q (viét tit Ong Q) di cim tru bé tong, rao ludi B40 va lan chiém khoang
200m? dat cua vo chdng dng ba, trén dién tich bi rao ¢ 01 giéng khoan va 07
cay ca phé dang cho thu hoach hang nam.

Uy ban nhan dan x& N, huyén Pén tién hanh mai cac bén dé hoa giai nhung
khong thanh.



Vo chong 6ng V, ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Buoc Ong Q
phai tra lai cho vo chong dng V, ba T dién tich ¢at ma Ong Q di 14n chiém
200m?, trén dién tich dat tranh chap gom: 01 giéng khoan dang st dung binh
thuong va 07 cdy ca phé dang thu hoach hang nim thudc dién tich dat 835m?
theo gidy chuing nhan quyén st dung dat sé6 BK009541 dugc Uy ban nhan dan
huyén D cap ngay 20/7/2012.

Quaé trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thim, nguyén don 6ng V, ba
T thay d6i noi dung yéu cau khoi kién va buoc dng Q phai cé nghia vu tra lai
235m? 1an chiém, vi tri t&r can phan dién tich dat nhu sau: Phia Pong giap thta
dat s6 49 1a thia dat cua 6ng V, ba T; Phia Tay giap tinh 16 01; Phia Nam giap
dat Ong Q; Phia Béc giap dat 6ng V, ba T.

Pédng thoi budc Ong Q di doi cac coc bé tong va hang rao ludi B40 dé tra
lai 01 giéng khoan dang sir dung binh thudng va 07 cdy ca phé dang thu hoach
thuoc dién tich dat 835m? theo giay chitng nhan quyén st dung dat s6 BK009541
duoc Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 20/7/2012.

* Qua trinh gidgi quyét vu an va tai phién toa bi dom 6ng Q, dai dién theo
iy quyén cia bi don éng P6 Cong A va ba Mai Thi Ngec A théng nhdt trinh
bay:

Déi vai dién tich dat 1338,0m? tai buén Ea Mdhar 2 (cl) nay la Thon P, xa
N, huyén D, tinh Pak Lak ma 6ng Q dang sir dung co nQUOn g6c nhu sau:

Ngay 18/5/2009, Uy ban nhan dan huyén D cip (giay chuang nhan quyén st
dung dat s6 AN 762992 d6i véi thira dat 54, to ban d6 s6 08 cho ho ba S, ng T.

Quaé trinh sir dung, nim 2012 vo chéng ong T, ba S da lam tha tuc chuyén
nhuong cho 6ng V, ba T mét phan dién tich dat ddi vai thira dat trén.

Nam 2017, vo chdng éng T, ba S tiép tuc 1am tha tuc chuyén nhuong cho
6ng A mot phan dién tich dat 1a 634m2, d6i véi thira dat 54, to ban do sé 08.

Do khéng ¢6 nhu cau str dung nén nam 2021, anh An da lam hop dong tang
cho 6ng Q mot phan dién tich dat 1a 634m?, doi véi thira dat 54, to ban do s6 08.

Pén nam 2023, vo chong 6ng T, ba S chuyén nhuong tiép cho 6ng Q dién
tich dat con lai 1a 704m2 ddi vai thira dat 54, to ban d6 s6 08.

Nhu vay, sau khi nhan ting cho dién tich dat cua 6ng A (634m?) va nhan
chuyén nhuong cua vo chong ongT,ba$sS (704m2) thi 6ng Q dang st dung téng
dién tich la 1338, 0m? d6i véi thira dat 54, to ban do s6 08. Vi tri theo gidy chang
nhan quyén str dung dat nhu sau: Phia Pong giap dat 6ng V, ba T ¢ canh dai
18,20m; Phia Tay giap duong tinh 16 1 c6 canh dai 18,20m; Phia Nam giép
duong dat 6 canh dai 76,14m; Phia Nam giép thtra dat s6 196 (dat 6ng V, ba T)
cO canh dai 75,10m.

Tuy nhién, theo két qua do theo hién trang thi hién nay dién tich 6ng Q dang
st dung di vai thira dat 54, to ban do sé 08 1a 1227,4m?. Con gidy chang nhan
quyén sir dung dat 14 1338,0m2 Nhu vay hién nay phan dién tich ma 6ng Q dang
st dung con thiéu dién tich 12 110,6m?2

Trong thoi gian st dung thira dat trén ong Q thuong xuyén bi ke Xau lay
trom ga va trai cdy nén 6ng Q da Té ngu:ol tién hanh cam coc va rao ludi B40
theo hién trang str dung va khong lan chiém dién tich cua ai.



Hién nay, vo chong ong V,baT lam don khai kién va yeu cau budc ong Q
phai tra lai dién tich dat 235m2 theo gidy chung nhan quyén str dung dat sb
BK009541 dugc Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 20/7/2012. Ong Q khong
y Vai yéu cau khai kién caa nguyén don, boi vi cdc ly do sau day:

Tha nhat: Béi vai thira dat 54, to ban dd sb 08 ma hi¢n nay 6ng Q dang su
dung con thiéu so véi dién tich dugc cip theo gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Tha hai: Sau khi vo chdng 6ng V, ba T nhan chuyén nhuong dat cua vo
chong dng T, ba S thi chinh vg chdng 6ng V, ba T thira nhan va cha dong di 1am
tha tyc tach thira va vo chong dng V, ba T 13 ngudi truc tiép di cdm céc coc tru
bé tong lam ranh gigi giita thira dat 196 va thira dat 54. Hién nay dang c6 céc
coc bé tng 1am ranh gidi ma ong V da cam cot mbce trude day.

Tha ba: Tai thoi diém 6ng V, ba T nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng
T, ba S va di lam thi tuc tach thira, dién tich dat doi véi thira dat s6 54, to ban
d6 s6 08 c6 céac canh phia trén va phia dudi déu bang nhau (Phia Pong giap dat
ong V, ba T c0 canh dai 18,20m; Phia Tay giap duong di tinh 16 01 canh dai
18,20m).

Tha tu: Phan giap ranh thira dat cua 6ng V, ba T va thira dat ciia 6ng Th thi
hién trang st dung dat c6 canh khdng chinh xac so véi gidy chiing nhan quyén
st dung dat duogc cap.

Vi céc ly do trén, Ong Q va dai di¢n theo uy quyén cua bi don 6ng A yéu
cau Toa &n khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng V, ba T.

* Qua trinh gidgi quyét vu an, nhing nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan trinh bay:

- Ba L& Thi N (viét tat ba N) trinh bay: Ba N lavg 6ng Q. Ba N nhat tri véi
y kién trlnh bay cuia 6ng Q va khong ¢ y kién gi trinh bay bo sung. Ba N khong
c6 yéu cau phan tb.

- Ong A trinh bay: Nam 2017 6ng A nhan chuyén nhuong cia vo chong 6ng
T, ba S thira dat s6 54, to ban do sb 08 dién tich 634m2, dia chi thira dat tai thon
P, xa N, huyén B. Ong A da thanh toan du tién cho vo chong éng T, ba S va nhan
ban giao dat khéng xay ra tranh chap véi ai.

Ngay 13/10/2021, 6ng A da lam hop dong ting cho thaa dat trén cho 6ng Q.
Nay vo chong ong V, ba T khoi kién vé tranh chap quyén st dung dat voi ong Q
thi 6ng A dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Ong Tran Anh T va ba Nguyén Thj S théng nhdt trinh bay:

Ong T va ba S 1a cha cii cua thira dat 54, to ban d6 s6 08, giay chang nhan
quyén str dung dat s6 AN 762992, c6 dién tich 1a 2164m? tai budén Ea Mdhar 2
(cii) nay 1a thén P, xa N, huyén D, tinh Pk Lak.

Nam 2012 vo chang ong T, ba S chuyén nhuong cho 6ng V, ba T mét phan
dién tich dat doi voi thua dat trén, 6 vi tri tt can nhu sau: Phia dong gidp thua
dat s6 49, to ban do s6 08 (di chuyén nhugng cho ong V, ba T); phia tay giap
duong tinh 16 01 dai 06m; phia nam giap phan con lai cua thira 54, 16 ban dd sb
08 (hién di chuyén nhuong cho Ong Q), phia bac giap thia dat s6 53, to ban d6
s6 08 cua ho 6ng Th, gia hai bén thoa thuan 1a 100.000.000d6ng. Vo chéng 6ng
V da giao du tién cho 6ng T, ba S. Hai bén thoa thuan dién tich dat chuyén
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nhuong 1a 835m?, trong d6 phia mat duong tiép giap tinh 16 01 1a 06m va phia
sau thira dat 12 17m.

Ong T, ba S da giao glay chang nhan quyen st dung dat s6 AN 762992 ddi
véi thira dat sb 54, to ban do sé 08 va cac gidy to lién quan cho 6ng V, ba T lién
hé voi co quan nha nudc ¢ tham quyén thuc hién tha tuc tach thira. Trong qué
trinh 1am thu tuc tach thira thi 6ng V, ba T 1am tha tuc tach thta d6i voi dién tich
900m? 1a khong ding vai su thoa thuan ban dau gitra hai bén nén éng T, ba S da
y&u cau 6ng V, ba T 1am lai thi tuc tach thira dung véi dién tich 835m?, phia mat
duong tiép giap tinh 16 01 12 06m va phia sau thira dat 1a 17m.

Sau d6 vo chong ong V, ba T di ké khai lai dé 1am thu tuc tach thira va duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BK009541, thira s6 54, to ban d6 s6
8, dién tich 835m? tai thén P, x& N, huyén D, tinh Bak Lak.

Nam 2017, 6ng T, ba S 1am tha tuc chuyén nhuong cho anh A (la con trai
Ong Q) mot phan dién tich dat la 634m?, dbi véi thira dat 54, to ban d6 s6 08.

Pén nam 2023, 6ng T, ba S chuyén nhuong cho 6ng Q dién tich dat con lai
la 704m? d6i véi thira dat 54, to ban d6 s6 08. Sau khi 6ng T, ba S chuyén nhuong
cho 6ng Q thi khdng xay ra mau thuan va tranh chap gi.

Nay, 6ng V, ba T khoi kién d6i vai véi dng Q Ve viéc tranh chap quyén st
dung dat. Ong T, ba S dé nghi Toa an khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua
6ng V, ba T. Boi vi khi chuyén nhuong hai bén thoa thuan dién tich 1a 835m?
nhung vo chong 6ng V, ba T da di ké khai 1a 900m?. Sau d6 ong V, ba T biét sai
va dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D dé dang ky lai dién tich
la 835m?2.

* Quatrinh giai quyét vu an, nhitng nguwoi lam chieng trinh bay:

- Ong Khwong Van T trinh bay: Ong Khuong Van T (viét tit ng Th) lachu
su dung thira d4t s6 53, to ban dd sb 08 tai thén P, x4 N, huyén D. Ngudn goc cua
thira dat 12 6ng Th va gia dinh khai hoang tir nim 1991. Sau d6 str dung 6n dinh
va lam nha, dung hang rao bao quanh thira dat. Cac coc mdc bo ranh giira thira
dat 53 va thara dat 196 1a do dng Th cam coc, dung hang rao dang theo hién trang
st dung. Ong V, ba T va gia dinh 6ng Th thdng nhat ranh gigi thira dét theo hién
trang va khong tranh chap. Ong Th khang dinh khéng cé viéc tu dich chuyén bo
ranh vé phia thira dat cia 6ng Th 1a 06m nhu ba T trinh bay.

- Ong D6 Chi B va dng Lé Doan M théng nhat trinh bay: Ong B va 6ng M
1a nguoi dan sinh séng & dia phuwong nhung déu khéng biét khong lién quan dén
hd so phap 1y chuyén nhuong thira dat tranh chap gitra cac duong sy. Do thuong
xuyén di qua khu vuyc thira dat cua 6ng V, ba T va dng Q nén 6ng B va dng M
nhin thay céc coc bé tdng chdn & vi tri ranh gidi cua thira dat cua 6ng V, ba T va
6ng Q. Nam 2023 6ng Q c6 mai cac ong dén vi tri thira dat tranh chap giita ong
Q va vg chong 6ng V, ba T dé xac nhan c6 coc bé tdng cam méc ranh gisi gitra 2
thira dat. Ong B va 6ng M khang dinh c6 02 coc bé tdng van con nguyén theo hién
trang cac bén dang str dung.

Tai Ban &n dan su so tham sé 20/2024/DSST ngay 31/10/2024 cia Toa &n
nhan dan huyén Buén Pén di quyét dinh:

Can ctr khoin 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 203, Diéu 227, Diéu 228, Diéu
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273 cta Bo luat T6 tung dan su; Piéu 116, khoan 2 Piéu 119, Piéu 688 cua Bo
luat Dan su nam 2015.

Ap dung khoan 24 Diéu 3, Biéu 97, Biéu 98, Piéu 100, biéu 101, khoan 5
Diéu 166, Piéu 167, Piéu 168, khoan 1 Piéu 188, Piéu 203 Luat dat dai nam
2013. icu 64, Diéu 70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dét dai.

Ap dung diém d khoan 1 Didu 12, Diéu 14 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé muac T, mién, giam, T, nép, quan ly va sir dung &n phi va 1& phi Toa én.

1. Tuyén Xt

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng L& Thanh V,
ba Tran Thi Mai T vé viéc: Buoc bi don ong PS Vian Q c6 nghia vu phai tra lai
phan dién tich dat 71,6m? (dién tich dat cd hinh tam giac) thuoc thira dat sé 196,
to ban d6 s6 08, dia chi thira dat tai thén P, x N, huyén D, tinh Pak Lak duoc Uy ban
nhan dan huyén D cap gidy chizng nhan quyén sir dung dat sé6 BK 009541 cho 6ng
Lé Thanh V, ba Tran Thi Mai T vao ngay 20/7/2012. C4 vi tri t&: cAn nhu sau: Phia
Pong giap thira dat s6 49 ¢6 canh dai 1,88m; Phia Tay giap tinh 16 01 1a diém
tiép xUc gitra thira dat s6 54 va thira dat s6 196 ¢6 canh Om; Phia Nam giap dat
Ong Q cd canh dai 76,43m; Phia Bic giap dat ong V, ba T ¢d canh dai 76,69m.
(Theo so d trich do hién trang thira dat ciia Cong ty trach nhiém hitu han do dac
L kém theo). Pdng thai budc bi don Ong Q phai di doi hang rao ludi B40 (dai
68,94m, cao 1,5m) va 32 coc bé tdng trén phan dién tich dat tranh chap.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Lé Thanh V, ba
Tran Thi Mai T vé viéc yéu cau bi don 6ng DS Vin Q c6 nghia vu tra lai phan tich
con lai 163,4m? Thugc thira dat s6 196, to ban d6 s6 08, dia chi thira dat tai thon P,
x4 N, huyén D, tinh Dak Lik duoc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy chitng nhan
quyén st dung dat s6 BK 009541 cho 6ng Lé Thanh V, ba Tran Thi Mai T vao
ngay 20/7/2012.

Ngoai ra Ban &n so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén khéang
cao cho cac duong su theo quy dinh cta phéap luat.

Ngay 08/11/2024 nguyén don 6ng V, ba T khang c&o yéu cau chap nhdn toan
b don khéi kién; bi don dng Q khdng cdo dé nghi sira ban dn so tham theo hwong
bac don khai Kién cua nguyén don.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don giit nguyén noi dung don khai kién,
don khang cdo; bi don gilt nguyén don khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bik Lik phét biéu quan diém:

Vé thi tyuc té tung: Trong qua trinh thu ly giai quyét vu an, Tham phan, Hoi
d6ng xét xur phic tham ciing nhu cac duong sy da tuan tha dung qui dinh cia Bo
luat t tung dan su.

V& noi dung: Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bé luat té tung dan sy. Khong chap
nhan don khang céo ctia nguyén don 6ng L& Thanh V, ba Tran Thi Mai T va bi
don ong P Van Q. Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 20/2024/DS-ST ngay
31/10/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Budn Pon, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

6



Can cir vao cac tai lidu, chiing cir da diroc xem xét tai phién toa, y kién cua
cdc dwong su, cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak; can cir vao két
qud tranh tung tai phién toa, Hgi dong xét xir nhdn dinh nhw sau:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai 235m? dat lan chiém, dién tich
dat tranh chap toa lac tai x& N, huyén D, tinh Dik Lik nén quan hé tranh chap
duoc xac dinh 14 tranh chap chuyén nhuong quyén sir dung dat va duoc Toa &n
nhan dan huyén Budn Pon thu ly giai quyét theo thi tuc so tham la dung tham
quyén duoc quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 cta B luat T6 tung dén su.

Xét don khang cao ctia nguyén don, bi don la trong han luat dinh nén vu an
duogc thu ly, giai quyét theo trinh tu phic tham 1a dang quy dinh.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don 6ng V, ba T va bi don 6ng Q, thay:

Thia dat s6 54 va thira dat s6 196 cd cuing ngudn goc dugce tach ra tir thia
dat s6 54 (cii) to ban do s6 8, dia chi thon P, xa N, huyén b, tinh Bak Lik, dugc
UBND huyén D cép gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AN 762992 cho ho
ba S, éng T vao ngay 18/5/2009.

Nguyén don va bi don déu thira nhan ranh gii thira dat 54 (cii) to ban d6 s6
08 vai cac thira dat lien ké 1a cd dinh, khdng c6 sy tranh chap, thé hién: Phia dong
giap thira dat 49, phia tay giap duong tinh 16 01, phia nam giap duong dat di vao
thira dat s6 55, phia bac giap thira 53 (do 6ng Th quan Iy xay dung nha ¢ va tudng
bao c6 dinh).

Theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/4/2012, ba S, dng
T chuyén nhuong cho 6ng V, ba T mot phan dién tich dat tch tir Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 AN 762992 duoc UBND huyén D cip cho ho ba S, 6ng T
vao ngay 18/5/2009 c6 dic diém nhu sau: Phia Pong giap thira dat 49, to ban do
sb 8, gidy ching nhan quyeén st dung dat AN 762990; phia tay giap duong tinh 16
1 ¢6 canh dai 5m; phia Nam giap phan dat con lai cua thia 54 (cii) do 6ng Q sir
dung; phia bac giap thira 53 cia ho 6ng Th. To thoa thuan ghi rd chleu sau tir mat
duong tinh 16 01 chay thang vao trong giap véi thira 49, to ban d6 s6 08 (dd chuyén
nhuong cung thoi diém cho éng V, ba T).

Ngay 15/4/2012 vg chong dng T, ba S dong y cho thém cho dng V, ba T 01
mét ngang mat duong, tong chiéu ngang mat duong chuyén nhugng cho éng V,
ba T 12 06m. Con lai ¢t mat duong cua 6ng T, ba S 12 18,57m.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi 6ng T, ba S giao glay chung nhén
quyén st dung thira dat cho éng V, ba T tu lién hé co quan co tham quyen dé lam
thu tuc tach thira dat, dwoc UBND huyén P cap giay chang nhan quyén st dung
dat s6 BK 009370, thira 196, to ban do sb 8, dia chi: Xa N, huyén b, tinh Dak
Lik, dién tich 900m?2 Ong Lé Thanh V ding ky cap do6i vao ngay 15/7/2012, tai
muc 4.2 Thong tin thira dit mai thay d6i: Thira 196, to ban d6 sé 8, dién tich
835m? (trong d6 c6 80,0m? dat & va 755m? dat trong cdy lau nam). Ong V, ba T
duogc cap doi gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 BK 009541, thira 196, to ban



d6 s 8, dién tich 835m?, dia chi thira dét tai thén P, x& N, huyén D, tinh Pak
Lak.

Phan dién tich dat con lai (1.338,0m?) cua thira dat s6 54 do ho ba S, 6ng T
quan 1y st dung. Nam 2017, vo chéng 6ng T, ba S chuyén nhugng cho éng A
mot phan dién tich dat 12 634m? cua thira dat 54, to ban do s6 08. Nam 2021,
6ng A da 1am hop dong ting cho éng Q dién tich nay. Pén nam 2023, vo chong
6ng T, ba S chuyén nhuong cho 6ng Q dién tich dat con lai 12 704m? cua thua
dat 54, to ban d6 sb 08.

Nhu vay, theo gidy chiing nhan quyén su dung dat s6 BK 009542 (thay doi
co s& phap Iy chuyén nhuong cho dng Q vao ngay 10/5/2023) hién nay 6ng Q
duoc st dung téng dién tich dat (duoc ting cho tir 6ng A va nhan chuyén nhugng
cua 6ng T, ba S) 1a 1338,0m? d6i véi thira dat 54, to ban d6 sb 08.

- Theo két qua do dac hién trang céc thira dat thé hién phan dién tich dat
tranh chap giita 6ng V, ba T va Ong Q c6 dién tich 71,6m2. CO vi tri t can nhu sau:
Phia Déng giap thira dét s6 49 la thira dat cia 6ng V, ba T ¢6 canh dai 1,88m;
Phia Tay giap tinh 16 01 1a diém tiép x(c giira thira dat s6 54 (6ng Q) va thira dat
s6 196 (6ng V, ba T) c6 canh Om; Phia Nam giap d4at dng Q c6 canh dai 76,43m;
Phia Bic giap dat 6ng V, ba T ¢6 canh dai 76,69m.

Péi chiéu voi két qua do dac theo hién trang va ho so cap giay chiing nhan
quyén sir dung dat ciia nguyén don va bi don, trén co so thong tin vé dién tich, vi
tri cac canh thé hién:

DOi voi thira dat so 196, to ban d6 s6 08 thi gidy ching nhan quyen sir dung
dat duoc cap cho nguyén don 6ng V, ba T cd dién tich 835, OmZ. Theo s6 liéu do dac
theo hién trang sir dung dat cia nguyén don & ong V, ba T co diéntich 1a 640, 7m2, dién
tich str dung giam 194.3m2 Tuy nhién, chiéu dai canh phia Pong do dac theo hién
trang tang 2,09m va chiéu dai canh phia Tay tiang 0,7 1m.

- Thira dat s6 54, to ban d6 s6 16 thi giay ching nhan quyén sir dung dat duoc
cap cho 6ng Q 1338,0m?2. Theo sb liéu do dac theo hién trang sir dung dét cua bi don
ong Q co dién tich la 1227,4m?, dién tich sir dung giam 110,6m?,

Nhu vay, so véi gidy chiing nhan quyén sir dung dat duoc cap cho nguyén don,
bi don thi dién tich dat theo hién trang sir dung caa nguyén don, bi don déu giam.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Q thira nhan trén phan dién tich dat
tranh chap (71,6m?) c6 07 (bay) cdy ca phé trong nam 2002; 02 cdy mudng trong
nam 2015 va 01 giéng khoan do nguyén don 6ng V, ba T sir dung tir trude téi nay.

Tai bién ban 1am viéc ngay 22/7/2024 nguyén don va bi don déu thira nhan
trén phan dién tich dat tranh chap hién nay c6 02 (hai) tru bé tong do nguyén don
cam 1am cot mdc dé xac dinh ranh gisi cua hai dat (01) tru bé téng ¢ phia trén
giap duong tinh 16 01 va 01 tru bé tdng ¢ phia sau giap ranh thira dat cua nguyén
don va bi don).

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguai ¢6 quyen loi nghia vu lién quan 6ng T, ba
S deu cho rang sau khi lam hop d6ng chuyén nhuong va giao gidy chang nhan
quyen su dung dat, cac gidy to lién quan cho nguyén don dén co quan nha nudc
c6 tham quyén dé 1am tha tyc tach thira. Sau d6 hai bén dén thuc dia dé chi ranh
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gidi thira dat va ong V 1a ngudi truc tiép cam 06 (sau) cot bé tong dé xac dinh
ranh gidi cua hai thira dat. Tai bién ban 1am viéc ngay 22/7/2024 nguyén don éng
V va qué trinh giai quyét vu 4n nhimg nguoi 1am chang 6ng Nguyén Chi B va
6ng L& Dodn M déu thira nhan vé van dé nay. Do d6 ¢ co s chap nhan mot phan
khang cdo ctia nguyén don éng V, ba T. Vi vay, cip so thim chap nhan mét phan
yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng V, ba T. Budc bi don Ong Q c6 nghia vu
tra lai phan dién tich dat 71,6m? (phan dat tranh chap c6 hinh tam giéc) thuoc thira
dat s6 196, to ban d6 s6 08, dia chi thira dat tai thon P, x& N, huyén B, tinh Pak Lik
duoc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BK
009541 cho 6ng V, ba T vao ngay 20/7/2012. C0 vi tri tir can nhu sau: Phia BDong
gidp thura dat sO 49 la thura dat cua 6ng V, ba T ¢6 canh dai 1,88m; Phia Tay giap
tinh 16 01 1a diém tiép xuc thira dat s6 54 (6ng Q) va thira dat 196 (ong V, ba T)
c6 canh Om; Phia Nam giap dat 6ng Q c6 canh dai 76,43m; Phia Bac giap dat
ong V, ba T c6 canh dai 76,69m. (Theo so d6 trich do hién trang thira dat cua
Cong ty trach nhiém hitu han do dac L kém theo). Budc bi don 6ng Q phai di doi
hang rao ludi B40 (dai 68,94m, cao 1,5m) va 32 coc bé tong trén dién tich dat
tranh chap néu trén 1a c6 cin cu.

Tuy nhién Ban 4n so tham khong dé cap dén tai san trén phan dat tranh chap
(71,6m?) 1a cd thiéu s6t, vi vay can stra ban an theo hudng bo sung tai san trén dat
gom 07 cay ca phé trdng nam 2002; 02 cdy mudng trong nim 2015 va 01 giéng
Kkhoan.

Déi vé6i phan tich con lai 163,4m? qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa
nguyén don 6ng V, ba T cho rang qué trinh sir dung bi don dng Q 1an chiém canh
phia dong co téng chiéu dai 06m (23,21 — 17,21 = 06m). Tuy nhién, nguyén don
khong cung cap duoc tai liéu, ching ¢t nao dé chang minh cho y kién trinh bay
ctia minh vé viéc bi don 1an chiém dién tich 163,4m?va canh chiéu dai phia dong
la 4,12m (23,21m —17,21m — 1,88m = 4,12m), khong c6 cin cit dé chap nhan. Vi
vay, cap so tham béac yéu cau vé phan nay 14 c¢6 co so.

Déi véi phan dién tich ¢it ma nguyén don ong V, ba T va dng Q dang sir dung
theo hién trang con thiéu (6ng V, ba T thiéu 194.3m?va 6ng Q thiéu 110,6m?) o V4i
giay ching nhan quyén sir dung dat, cac duong su c6 quyén khai kién vo chong 6ng
T, ba S bang mot vu &n dan su khac vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat khi c6 don yéu cau 1a phu hop.

T nhitng nhan dinh trén, HDXX xét thay can chap nhan mot phan khang
c4o cua nguyén don 6ng V, ba T stra ban 4n so thim theo hudng phan tich nhu
trén; khdng chap nhan khang céo caa bi don 6ng Q.

[3] VVé an phi dan su phic tham: Do yéu cau khang cao duoc chap nhan nén
nguyén don 6ng V, ba T khdng phai chiu an phi dan sy phlc tham. Hoan tra cho
ba T 300.000d6ng tam tng &n phi phic tham ba T d3 nop tai bién lai T s6 0014520
ngay 13/11/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Dik Lak.

Do yéu cau khang céo khong duoc chap nhan nén bi don dng Q phai chiu
300.000d0ng &n phi dan su phac tham. Khau trir vao 300.000d6ng tién tam ung
an phi phac tham Ong Q da nop tai bién lai T s6 0014521 ciing ngay 14/11/2024
tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D, tinh Dak Lak.
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[4] Céc quyét dinh khéc caa ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Biéu 308; khoan 1 Biéu 309 B6 luat T4 tung dan su - Chap
nhan mot phan khang cdo cua nguyén don dng Lé Thanh V, ba Tran Thi Mai T;
khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng B Vin Q. Stra Ban an dan su so tham
s 20/2024/DS-ST ngay 31/10/2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Buén Dén, tinh
Pak Lik.

Ap dung Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac T, mién, giam, T, nop, quan 1y va
su dung &n phi va Ié phi Toa an.

1. Tuyén Xt

- Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lé Thanh V,
ba Tran Thi Mai T vé viéc: Budc bi don 6ng DS Van Q co6 nghia vu phai tra lai
phan dién tich dat 71,6m? (dién tich dat cd hinh tam giac) thuoc thira dat sé 196,
to ban d6 s6 08, dia chi thira dét tai Thon P, x& N, huyén B, tinh Pak Lak dugc Uy
ban nhan dan huyén B cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BK 009541 cho
6ng Lé Thanh V, ba Tran Thi Mai T vao ngay 20/7/2012. C6 vi tri t can nhu sau:
Phia Pong giap thia dat s6 49 ¢ canh dai 1,88m; Phia Tay giap tinh 16 01 1a
diém tiép xdc giira thira dat s6 54 va thira dat s6 196 ¢ canh Om; Phia Nam giap
dat 6ng BS Vin Q cb canh dai 76,43m; Phia Bac giap dat 6ng Lé Thanh V, ba
Tran Thi Mai T c6 canh dai 76,69m. (Theo so db trich do hién trang thira dat cua
Cong ty trach nhiém hitu han do dac L kém theo); tai san trén dat gdm 07 cay ca
phé trong nam 2002; 02 cdy mudng tréng nim 2015 va 01 giéng khoan. Dong thoi
buoc bi don 6ng P Vin Q phai di doi hang rao ludi B40 (dai 68,94m, cao 1,5m)
va 32 coc bé tdng trén phan dién tich dat tranh chap.

- Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 0ng Lé Thanh V, ba
Tran Thi Mai T vé viéc yéu cau bi don éng DS Vin Q c6 nghia vu tra lai phan
tich con lai 163,4m? Thudc thira dat s6 196, to ban do s6 08, dia chi thira dat tai
Thon P, xa N, huyén D, tinh Pak Lak dugc Uy ban nhan dan huyén D cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BK 009541 cho 6ng L& Thanh V, ba Tran Thi Mai T
vao ngay 20/7/2012.

2. V& &n phi dan sy phic tham: Nguyén don 6ng L& Thanh V, ba Tran Thi
Mai T khong phai chiu an phi dan su phic tham. Hoan tra cho ba T 300.000d6ng
tam wng an phi phtc tham ba T da nop tai bién lai T s6 0014520 ngay 13/11/2024
tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D, tinh Dak Lak.

Bi don Ong Q phai chiu 300.000ddng an phi dan su phic tham. Khau trir vao
300.000d6ng tién tam tng &n phi phic tham Ong Q da nop tai bién lai T sb
0014521 cung ngay 14/11/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén b, tinh Pik
Lak.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Da ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dik Lik;

- TAND huyén b;

- Chi cyc THADS huyén b;

- Cac duong su; Da ky)
- Luu hd so vy an.

Bui Quéc Ha
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