TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 394/2024/DS-PT
Ngay 02-8-2024

VIV tranh chap hop dong iy quyen
va hop dong chuyén nhuong quyén

sir dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tai.

Cdc tham phan: Ong Bui Ngoc Thach.

Ong Nguyén Trung Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa - Thu ky Toa an nhan dan

tinh Binh Duong.
- Dgi di¢én Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Tran Puc Thoai - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 8 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Binh Duong
x€t xur phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 229/2024/TLPT-DS ngay 29 thang
5 nam 2024, vé viéc: “tranh chdp hop ddng Gy quyén va hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 21/2024/DS-ST ngay 29/02/2024 cia Toa
an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc thAm sb: 267/2024/QD-PT
ngay 21 thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Trinh Thi L, sinh ndam 1970, dia chi: 4p T, x L, huyén
D, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cua ba L: Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim
1965, dia chi: ap b, xa b, huyén D, tinh Binh Duong 1a ngudi dai dién theo uy
quyén (Hop dong uy quyén ngay 25/4/2022, c6 mat).

Bi don: Ba Tran Thi P, sinh nam 1982, dia chi: ép H, xa b, huyén D, tinh
Binh Duong, (c6 don xin vang mat).

3. Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi H, sinh nam 1981; dia chi: khu phd E, thi trin D, huyén
D, tinh Binh Duong, (vang mat).
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3.2. Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1976; dia chi: ép H, xa A, huyén D, tinh
Binh Duong, (vang mat).

3.3. Ong Duong Quéc T2, sinh ndm 1977; dia chi: thén T, xa D, huyén C,
tinh Pak Nong, (vang mat).

3.4. Ong Tran Van P1, sinh ndm 1987; dia chi: ap H, xd D, huyén D, tinh
Binh Duong, (vang mat).

3.5. Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1981; dia chi: t6 A, khu phd D, phudng
T, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dien hop phap cua ba H1: Ong Tran Pang T3, sinh nim 1958;
dia ghi: ap I, xa B, huy@n X, tinh Ba Ria - Viing Tau la nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyéen ngay 07/4/2022, c6 mat).

3.6. Vin phong C; dia chi: ap B, x4 L, huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Poan Cao T4 — Chirc vu: Trudng Vin
phong Cong chung, (vang madt).

3.7. Van phong C1; dia chi: thira dat s6 D, duong T, khu phé D, thi tran
D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Trinh Thanh B - Chirc vu: Truéng Vin
phong Cong chung, (vang mat).

3.8. Vin phong cong chimg Nguyén Thi Thanh V; dia chi: 4p D, x3 D,
huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Thanh V - Chirc vu: Trudng
Vian phong Cong chung, (vang mat).

3.9. Ong NQUyén Téan L1, sinh ndm 1993; dia chi: ép T, xa L, huyén D,
tinh Binh Duong, (vang mat).

3.10. Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1966; dia chi: ap T, xa L, huyén D,
tinh Binh Duong (da bi tuyén bé mat nang lyc hanh vi dan sy).

Ngu"o"i dai dién theo phap ludt cua éng D: Ba Trinh Thi L, sinh nam 1970;
dia chi: ap T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong (c6 mat).

4. Nguwoi tham gia té tung khdc:

Nguoi lam chang:

1. Ba Vi Thi T5, sinh nam 1968; dia chi: ép H, xa b, huyén D, tinh Binh
Duong, (vang mat).

2. Ong Vi Hitu L2, sinh nam 1977; dia chi: 4p L, xd L, huyén D, tinh
Binh Duong, (vang mat).

Nguoi khang cao: nguyén don ba Trinh Thi L.

NOI DUNG VU AN:
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Nguyén don ba Trinh Thi L trinh bay: Ba Trinh Thi L c¢6 vay cta ba Vil
Thi T5 (thudng goi 1a Thuy H2) ¢ 4p H, xd D, huyén D, tinh Binh Duong sé tién
50.000.000 ddng (ba L khong nhé 16 thoi gian). Do ba L khéng co tién tra nén
ba L dé nghi ba T5 cam gidy chimg nhan quyén sir dung dat thudc thira sé 1277,
to ban dd sb 17, toa lac tai ép T, xa L, huy¢én D, tinh Binh Duong (sau day goi
tat 1a thira 1277) tuy nhién ba Thiy H2 khong cAm ma gidi thiéu ba P cho ba L
cam. Chiéu ngay 17/12/2017 tai quan nudc trude nha ba Thay H2, ba P dong y
cam s6 do cua thira dat s6 1277, va dong ¥ tra sd tién 50.000.000 dong ba L
dang no cua ba Thﬁy H2 va ba P 1am gidy ban nha dé cho ba L ky tén. Ba L hoi
tai sao thi ba P néi 1a viét cho c6 18 vay thoi, khi ba L tra du tién thi ba P s& huy
hét va dé nghi 1am ‘hop ddng iy quyén cho ba P thira dit nay, khi nao tra dugc
no thi ba P tra lai s6 do.

Chiéu ngay 18/12/2017, ba L dao han ngan hang d6i v6i khoan ng
70.000.000 dong tai Ngan hang N1 Chi nhanh huyén D va lay so d6 thira 1259
to ban d6 s6 17, toa lac tai ap T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong (sau day goi
tat 1a thira 1259) ra thi gip ba P noi la dé ba P vay dum cho gia cao nhung ba L
khong dong ¥ vi ¢ muon tién nguoi khac & nha.

Ngay 19/12/2017, ba L va ba P dén Van phong C dé uy quyén ddi véi
thira dat 1277 nhu cac bén da thoa thuan. Trén duong di, ba L c6 hoi ba P xem
c6 ai mua thira dat 1259 khong, thi ba P hoi ban bao nhiéu, ba L néi gia
150.000.000 dong, ba P tra gia la 135.000.000 dong. Ba L dong ¥y gia nay thi ba
P ndi 1a “vay chi uy quyen cho em s nay (thtra 1259) luédn rdi vé em chong coc
cho chi 30.000.000 dong”.

Do d6, tai Van phong C thi ba L ay quyén cho ba P 02 so do cua thia
1277 (d¢ dam bao cho khoan tién vay 50.000.000 dong) va thira 1259. V& noi
dung thi ba L khong biét do khong biét chit, ba L chi nghe ba P néi 1a ty quyén
dé ba P gitr sé khong biét 14 ndi dung ty quyén cho ba P chuyén nhuong. Sau
d6, cac bén vé thang nha ba P & D, thi ba P giao cho ba L sé tién dit coc 1a
30.000.000 dong cong voi tién muon ngay 17/12/2017 1a 50.000. 000 dong va
2.000.000 dong tién 14i, tong cong 1a 82.000.000 dong va co lap gidy muon tién
do ba L ky tén vao nhu ndi dung gidy muon tién ba P cung cap cho Toda an.

Val ngay sau, do dng L2 ¢6 nhu cau mua dat, thi ba L néi 1a thira dat 1277
dang cam tai ba P, nén ngay 26/12/2017, ba L cung vo chong & ong L2 ¢6 den nha
ba P dé 1ay s6 ra nhung khong gip, ba L goi cho ba P néi mudn chude sb vé. Ba
P vé gip vo chong 6ng L2 néi 1a chuan bi khoang 100.000.000 dong dé chudc
02 s6 do cia ba L thi ba P dong y va hen ngay 29/12/2017, cac bén ra Vin
phong C dé huy uy quyén.

Ngay 29/12/2017, ba L, ba P cung vo chong ong L2 dén Vin phong C
huy hop dong iy quyén giita ba L va ba P d6i véi thira dat s6 1277, giao s6 do
thira dat s6 1277 cho 6ng L2, dong thoi ba Ly quyén thira dat s6 1277 cho ong
L2 toan quyén sir dung. Ba P hen véi ong L2, ba L qua tét tdy s& nhan
30.000.000 dong tir 6ng L2 va tra s6 d6 thira 1259 cho ba L. Trén xe vé, thi ong
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L2 dua cho ba P s tién 60.000.000 tién n¢ ctia ba L (gom 52.000.000 tién gdc
va 8.000.000 dong tién 1ai).

Ngay 02/01/2018, ba P dén nha 6ng L2 nhan sd tién 30.000.000 dong (1a
tién ba L da nhan dit coc ccua ba P) nhung ba P khong tra s6 d0 lai cho ba L. S6
tién nay 1a do ong L2 mudn mua dat cta ba L nén tra trudc dum ba L, sau nay sé
trir vao tién mua thira dat 1277.

Gidy cam s6 d6 co chir ky ba P dbi v6i ong L1 1a ngay 27/01/2018, do ba
P tu ghi tai nha ba P khi 6ng L1 ché 6ng D dén nha ba P dé doi s6 do thira 1259
Vi ba P khong chiu tra s6 d6 sau khi da nhan tién ciia 6ng L2. Do ba P ndi la
khong mubn tra cho ba L ma chi tra cho chong hodc con ba L. Ba L thay tra cho
ai ciing dugc nén cam gidy va cat di. Viéc stra ndm 1a do ba P viét nham nén ty
sura lai.

Do viéc thoa thuan chuyén nhuong thira dat 1259 da két thuc nhung ba P
van dem thira dat cia ba L iy quyén cho nguoi khac nén ba L yéu cau Toa an
xem xét giai quyét:

1. Huy hop dong uy quyén sd cong chimg 11755, quyén sd 02/2017
TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/12/2017 tai Van phong C gitra ba Trinh Thi L va
ba Tran Thi P.

2. Hity hop dong tly quyén s6 cong chimg 00413, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 29/01/2018 tai Vin phong C2 giita ba Tran Thi P va ba Tran
Thi H.

3. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 00636
quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/02/2018 tai Van phong C2 gitra ba
Tran Thi H va ba Nguyén Thi T1.

4. Huy hop dong uy quyén sd cong chung 336, quyén s6 03TP/CC-
SCC/HDGD ngay 13/4/2018 tai Van phong Cong chimg Nguyén Thi Thanh V
gitra ba Nguyén Thi T1, 6ng Duong Qudc T2 va 6ng Tran Vin P1.

5. Huy Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong Ch}'rng 541,
quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/4/2018 (sau day goi tat la hop
dong so 541) gitra ba H1 vdi 6ng P1 (1a nguoi dai dién hgp phap cua ba T1, 6ng
T2).

Nguyén don va ngudi dai dién hop phap cua nguyén don théng nhat voi
bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 07/5/2019, két qua do dac 1a M trich
luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y s6 250-2019 ngay 22/5/2019, bién ban dinh gia
ngay 27/6/2019. Bé nghi Toa an lay két qua do dac, dinh gia trén dé giai quyét
Vu an.

Bi don ba Tran Thi P trinh bay: Ba Tran Thi P ¢6 quen biét 1am an voi ba
Vi Thi TS (con goi 1a Thay H2), sinh nam 1968; dia chi: ép H, xa b, huyén D,
tinh Binh Duong. Ba T5 néi véi ba P 12 ba L dang thé chap thira dat s6 1259 dé
vay s6 tién 100.000.000 dong, ba L c6 nhu cau ban dé tra no nén gidi thiéu cho
ba P.
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Céc bén c6 gidy tay ban dit véi gia 130.000.000 ddng do ba L ky tén. Sau
do ngay 19/12/2017, ba L da ky hop ddng ty quyén cho ba P toan quyén quyét
dinh ddi voi thura dat néu trén tai Van phong C. Vi ba P ¢6 nhu cau mua di ban
lai nén chi lap gidy mua ban dat tay va ra Van phong C lam hop dong uy quyen
ngay 19/12/2017. Ba L da giao s0 do va giao dat cho ba P sir dung. Vé sb tlen
thanh toan, tong cong ba P dd giao cho ba L 135.000.000 ddéng, gdém
100.000.000 dong ba P tra no thay cho ba L tai ba Vit Thi T5 (do ba L thé chap
thira dt 1259 tai ba T5 dé chudc sb ra), 30.000.000 dong ba P thanh toan cho ba
L tai Van phong C khi ba L ky @iy quyén cho ba P, con 5.000.000 dong 1a ba P
cho ba L. Ong L2 giao cho ba P 02 1an tién, 01 1an vao ngay 29/12/2017, trén xe
khi dén Vian phong C, ¢6 ba L, vo chéng ong L2, lac ndy cac bén dén dé huy
hop ddng uy quyén d6i voi thira dat sé 1277, to ban d6 s6 17, toa lac tai 4p T, xa
L, huyén D, tinh Binh Duong, 6ng L2 giao tién cho ba P, nhung ba P khong nhd
rd 13 50.000.000 dong hay 60.000.000 dong. Con 30.000.000 dong ba P nhan tai
nha dng L2. Ong L2 thanh toan cho ba s tién néu trén 1a do trudc day, ba L co
vay cua ba P sé tién 50.000.000 dong noi 1a dé dao han ngan hang, cac bén co
lam glay vay tién. Khoang 2 dén 3 ngay sau, ba L tiép tuc vay thém 30.000.000
ddng, tong cong 1a 80.000.000 dong thi ba P va ba L va lap glay vay tién ngay
19/12/2017 (cong thém 2.000.000 dong tién 1ai) va huy gidy vay tién sb tlen
50.000.000 dong trudc d6. Nhung sau d6 ba P biét ba L danh dé khong co tién
tra ba P nén ba P yéu ciu ba L chudc s6 do thira dat s6 1277 tir Tiém A va béan
lai cho ba P voi gia 80.000.000 dong va 1ap gidy mua ban d6i véi thira dét sb
1277 nhu ba P da cung cap cho Toa 4n. Sau do cac bén dén Vin phong C dé ky
hop dong uy quyén cho ba P toan quyén quyét dinh dbi véi thira dat ndy, tién
mua thira dat 1277 vao ngay 19/12/2017: 80.000.000 dong ba P da thanh toan du
cho ba L tai Van phong C.

Khoang 1 tuan sau, ba L, dng D va vo chong 6ng L2 dén nha ba P ndi la
vo chong L2 mudn tra cho ba L sé tién vay 80.000.000 dong va xin chudc mot
phan thira dat s6 1277, to ban d6 s6 17 (do vo chong 6ng L2 da mua 23m ngang
thudc thira dat nay) va dé nghi huy Gy quyén dé sang tén so6 do cho 6ng L2 roi
ong Luu t cho ba P 26m ngang con lai thi ba P dﬁ)ng y. Ngay 29/12/2017, ba P
Cung ba L, vo chong ong L2 dén Vin phong C dé hiry hop dong uy quyen thira
dat sb 1277 giira ba P va ba L, ba P tra gidy chimg nhén quyén str dung dat thua
1277 cho 6ng L2. Sau khi hiy xong trén duong di vé thi 6ng L2 dua cho ba P
tién (tuy nhién ba P khong nho 16 1a 50.000.000 ddng hay 60.000.000 dong) vi
6ng Luu k chuan bi du tién nén hira v4i ba P mot thoi gian sau s& tra di. Sau do
ba P c6 dén nha ong L2 nhan thém 30.000.000 dong nita (ba P khong nh¢ rd
thoi gian). Gidy giao tién ngay 19/12/2017 do ba P cung cap 1a so tién ba L vay
ctia ba P, 80.000.000 dong va 2.000.000 dong tién 1ai. Chit ky trén gidy vay la
chir ky cua ba L, ba L d nhan du tién vay va ba P d& nhan du tién thanh toan
cua ba L théng qua 6ng L2.

Ba P xac nhan chir Vlét va chir ky trén gidy dé ngay 27/01/201(s6 G, 8 bi

stra chita) do Toa an cung cap 1a chir Vlet chir ky cua ba P, tuy nhién ba P khéng
biét 6ng Nguyén Tan L1 13 ai, tra cudn s6 dé ndo, vao ngay nio vi thuong ngay
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kinh doanh, ba P giao dich rat nhiéu s6 do, phai xac dinh 13 sd thura, sb to ban do
thi ba P méi biét dé tra 1i.

V& qua trinh thoa thuén, thanh toan, chuyén nhuong thira dat 1259 giita ba
P va ba H: Ba P c6 ng ba H sé tién 1.000.000.000 ddng. Do khong c6 tién tra ng
nén ba P c6 ky hop ddng ty quyén cho ba H tai Van phong C3 tong 04 s6 do cua
ong T6 (cAu s0 1), ba L, ba L3 (di M), va mot ngudi khac khong nh¢ tén. Hen
dén 20 ngay néu ba P khong c6 tién thanh toan cho ba H thi coi nhu ba P ban
cho ba H dé trir ng. Nhung do khé khan, ba P khong tra dugc tién nén ban ludn
cho ba H. Ba P ban mot luc 04 thtra dat nén khong xac dinh duoc gia trj thira dat
s6 1259 ¢6 gié tri bao nhiéu.

Ba P khong biét gi vé viéc ba H ban thira dat 1259 cho nguoi khac. Ba P
chi biet viéc ba P ban dat cho ba H thoi.
~ BaP khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don va khong co ¥
kién véi yéu cau khéi kién cua ngudi cd quyén 191, nghia vu lién quan.
Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Tdn LI trinh bay nhu

sau: Ong Nguyén Tan L1 khong biét ba L ban dat cho ba P tir khi nao, dén nim
2018, thi 6ng L1 m&i biét ba L va ba P ¢6 mua ban dat voi nhau.

Ngay 27/01/2018, ba P n6i dng L1 rangd 3 G gip ba P dé ba P tra lai gidy
ching nhan quyén sir dung dat ma ba L va ba P dd mua béan trude d6. Ba P hen
v6i ong L1 t6i ngay 25 thang 01 am lich moi tra lai gidy ching nhan quyén st
dung dat ciia ba L cho 6ng L1, ba P c6 1ap 01 gidy hen tra s6 ngay 27/01/2018
ndi dung nhu trén.

Gidy hen tra s6 c6 ndi dung tiy x6a “2017” thanh “2018” 1a do ba P viét
nham, do ba P ty stra. Vao thoi diém nay, giira ba P va ba L chi con giao dich 01
quyén st dung dat thudc thira 1259, t& ban d6 sd 17 toa lac tai ép T, xa L, huyén
D, tinh Binh Duong. Giira 6ng L1 va ba P ciing khong c6 giao dich nao khac.
Ong L1 chi di ldy s6 do thira 1259 vé cho ba L.

Pén nay ba P van chua tra ) dgf) cho ba L, cac thoa thuan giao dich khac
gitra ba L va ba P thi 6ng L1 khong biét.
~ Nguoi c6 quyé}a loi, nghia vu lién quan ong Ngyyén Van D trinh bay:
Thong nhat véi yéu cau khai kién ciia nguyén don va phan trinh bay ctia nguyén
don.

Nguwoi dai dién hop phdp nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi HI trinh bay: ngay 25/3/2019, ba H1 nhan chuyén nhuong 01 phan
dét co dién tich 211m?, thudc thira dit sd 1259, to ban do sb 17, toa lac tai ép T,
xa L, huyén D, tinh Binh Duong do S& T8 cdp ngay 18/8/2016 cho ba Nguyén
Thi T1, sinh nam 1976 véi gia 350.000.000 dong. Cac bén ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 541, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/4/2018 giita ba H1 voi 6ng P1 dua trén hop dong uy quyén sb 336, quyén sb
03TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/4/2018 tai Vin phong Cong chimmg Nguyén Thi
Thanh V giita ba T1, dng T2 va 6ng P1. Ho so chuyén nhuong da hoan tat va da
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dugc giri &én bo phan nhan két qua va tra hd so cua huyén D, hen tra két qua
ngay 26/4/2019. Do nguyén don yéu cau ap dung bién phap ngin chin nén ba
H1 chua nhan dugc két qua nhu phiéu hen.

Do d6, ba H1 yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat sé céng chimg 541, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/4/2018 (sau day goi tat 1a hop ddng sb 541) gitta ba H1 véi 6ng P1 (1a nguoi
dai dién hop phap ctia ba T1, dng T2) ¢6 hiéu luc phéap luat dé ba H1 tiép tuc thu
tuc chuyén nhuong theo quy dinh.

Péi véi yéu cau khoi kién va khoi kién bd sung ciia nguyén don, ba H1
khong dong v vi cac hop dong uy quyén, hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat da ky két ma nguyén don yéu cau huy la khéng phua hop véi quy dinh
phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H trinh bay: Ba H va
ba P chi c6 mdi quan hé quen biét binh thuong. Khoang thang 01 nam 2018, ba
P hoi muon ba H s tién 1.300.000.000 dong dé di dao han ngan hang nén ba H
c6 dén gip ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1976 muon dum cho ba P, hen 10 ngay
sau s€ trd du cho cho ba T1.

Ba P ciing hen ba H 10 ngay tra du nhung dén han khong thiy ba P tra
tién (viéc vay tién co lam gidy tay nhung sau ndy da bi ba P x¢é hity khi em ba P
da chudc lai dat) thi ba H c6 hoi ba P thi ba P noi 1a khong c6 tién tra no nén ba
P c6 can qua cho ba H 04 cudn s6 d6 (gébm mot miéng cua ba L3, mot miéng &
cau S, 01 miéng & M, Minh T7, 01 miéng dat ctia ba L) bang hinh thirc Gy quyén
toan phén Vi vay ngay 29/01/2018, tai Van phong C2, ba P uy quyén lai cho ba
H 04 phan dat néu trén (trong do6 co phan dat c6 dién tich 211m?, thudc thira dat
s6 1259, to ban d6 s6 17, toa lac tai 4p T, xa L cua ba L). Sau d6 ngay
09/02/2018, ba H ky hop dong chuyén nhugng thira dat s6 1259 (va 03 thira dat
d3 néu & trén) lai cho ba T1 dé trir di khoan no 1.300.000.000 dong di muon
dim cho ba P thi ba T1 déng ¥ nén cac bén ky hop dong cong ching s6 00636
ngay 09/02/2018 tai Vian phong C2 (c6 ca chong ba T1 ky vao hop dong chuyén
nhuong).

Vao khoang thang 04/2018, ong Tran Vian P1 c6 gip ba H noi la ba P
mudn chudc lai 04 cudn s d6 (trong co c6 thira dat 1259 ciia ba L) nhung khong
c6 tién nén nhod 6ng P1 chudc thi ba H nodi voi ba T1, ba T1 dong ¥ nén ngay
13/4/2018, vo chong ba T1 da uy quyén 04 thtra dat (bao gdm thira 1259 cua ba
L) cho 6ng P1, gia chudc lai 1a 1.000.000.000 dbng theo hop déng iy quyén
ngay 13/4/2018 tai Van phong Cong chung Nguyén Thi Thanh V. K¢é tir sau do
dén nay, ba H khong biét gi vé viéc quan 1y thira dat 1259 cia 6ng P1, khong
con lién quan gi dén vu nay.

Viéc ba P ity quyén cho ba H dugc toan quyén sir dung thira dat s6 1259
1a hop phap, dung theo quy dinh cta phép luat. Sau d6 ba H hop dong chuyén
nhuong lai cho ba T1, 6ng T2 ciing thuc hién dung quy dinh cua phap luat, thyuc
hién tai Van phong cong ching nén ba H khong dong y véi yéu cau khoi kién
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ctia ba L. Bdi vé6i yéu cau doc lap cua ba H1, 1a qua trinh quan ly s dung cua
ong P1, ba H khong biét nén khong c6 ¥ kién gi, ba théng nhit véi két qua xem
xét thAm dinh tai chd, do dac, dinh gid do Toa an thuc hién.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi TI, 6ng Dwong
Quéc T2 trinh bay: Ba H 13 nguoi quen mua ban ma cua ba T1, ong T2. Vao
khodng thang 01/2018, ba H ¢6 muon ba T1, 6ng T2 sb tien 1.300.000.000
dong, ba H noi voiba T1 1a muon tién cho ba P dao han ngén hang, hen 10 ngay
sau s& tra du sb tién. Vi¢c vay tién c6 lap glay tay (tuy nhién gidy tay sau nay
that lac ddu khong rd). Hét thoi han 10 ngay nhung khong thdy ba H lién lac dé
tra ng, ba T1 c6 nhic ba H, ba H di nhic ba P, ba P ciing khong c6 tién tra nén
ba P c6 dé nghi cin qua cho ba 04 cudn s6 do (trong d6 cd sé d6 cua ba Trinh
Thi L dbi véi thira dat sd 1259, to ban dd sb 17, toa lac tai ép T, xa L, cac thura
dat khac thi ba T1, 6ng T2 khong nhé) thi ba T1, 6ng T2 dong ¥ nén ba P uy
quyén ngay 29/01/2018 tai Vin phong C2 sau d6, ba H ky hop dong chuyén
nhuong thira dt 1259 cho ba T1, 6ng T2 ngay 08/02/2018 tai Van phong C2, ba
H thyc hién cac thu tuc dé sang tén so dé cho ba T1, 6ng T2.

Sau do, bd P ¢6 néi véi ba H mudn chudce lai 04 cudn sd do da sang tén
cho ba T1, dng T2 nhung ba P khong c6 tién néi em trai 1a ong P1 chudc sd do
trén v6i gia 1.000.000.000 dong thi ba T1, ong T2 dong ¥ nén ngay 13/4/2018,
vo chong ba T1, 6ng T2 di y quyén toan quyén st dung thira dat 1259 cho ong
P1. Sau d6, 6ng P1 ban lai cho ba H1, néi dung giao dich gitra 6ng P1 va ba H1
thi ba T1, 6ng T2 khong rd vi da giao toan quyén quyét dinh cho 6ng P1. Viéc
ba H ban dat cho ba T1, 6ng T2 1a dung theo quy dinh cta phap luat, thuc hién
day du cac tha tuc lién quan. Sau d6 ba T1, 6ng T2 ban dat cho 6ng P1 bang
hinh thitc hop dong ty quyén ciing thuc hién tai van phong cong ching. Sau do
6ng P1 ban lai cho ba H1 ciing thuc hién day du thi tuc dung theo quy dinh hién
hanh nén ba T1, 6ng T2 khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ciia nguyén don va
dong v voi yéu cau doc lap cua ba H1. Ba T1, dng T2 thong nhat véi két qua
xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gid do Toa an tién hanh.

Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van P1 trinh bay: Ong
P1 khong quen biét ba L, ba P 1a chi rudt cua éng P1, con ba H, ba T1, 6ng T2
quen biét thong qua giao dich mua ban dat. Khoang thang 4/2018, thong qua sy
gidi thidu ctia ba H, 6ng P1 biét va tién hanh mua 04 thira dat (trong do c6 thira
dat 1259) voi gia 1.450.000.000 dong. Thoi diém d6 thira dat 1259 do ba T1
dung tén trang thur tu nén 6ng P1 da déng ¥ mua. Ngay 13/4/2018, 6ng T2, ba
T1 da uy quyén cho 6ng P1 tai Van phong C3 (Hop ddng uy quyén sb 336 ngay
13/4/2018). Trén co sé hop dong uy quyén noi trén, ong P1 da chuyén nhuong
cho ba H1 thong qua sy gidi thi¢u cia ngudi mai gioi dat. Ong P1 da nhan tir ba
Hang sb tién chuyen nhuong thira dat 1259 s6 tién 1a 255.000.000 dong, co dat
dugc hudng s tién chénh léch bao nhiéu thi 6ng khong biét. Liic ndy cac bén
khong ky két hop dong chuyén nhuong ma 1am hop dong oy quyén cho ba H1
theo Hop dong cong chimg s6 507 ngay 27/4/2018. Sau khi nhan tién xong 6ng
P1 da dua ba H1 di xem xét phan dat trén. Sau d6, ba H1 khong tim dugc nguoi
dé tiép tuc chuyén nhuong phan dat trén nén dén ngay 25/3/2019, ong P1 va ba
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H1 1am van ban huy Hop dong ty quyén sb 507 va di duoc cong ching sb 540
ngay 25/3/2019. Cung ngay, 6ng P1 di ky hop ddng chuyén nhuong phan dit
néu trén cho ba H1 duoc chimg thyuc sé 541 ngay 25/3/2019 tai Van phong C3.
Theo thda thuan thi ba H1 tu lo hét moi thu tuc, giéy to, 6ng P1 khong chiu trach
nhiém gi khac d6i v6i viéc chuyén nhuong. Con qua trinh ba H1 thyc hién tha
tuc chuyén nhuong dén dau thi ong P1 khong nim duoc.

Ong P1 khong dong y voi yéu cau khoi kién cua ba L. Thuc chét 6ng P1
khong biét gia dinh ba L uy quyén cho ba P, ba P uy quyén cho ba H, ba H
chuyén nhuong cho ba T1 nhu thé nao nhung khi 6 ‘ong P1 nhén chuyén nhuong
ciuaba T1thiba Tl da dung tén hop phap trén gidy to. Van phong cong ching
d3 kiém tra va xac nhan gidy to cua ba T1 1a hop phap. Viéc 6ng P1 nhan
chuyén nhuong tur ba T1, ong T2 1a hop quy dinh cta phép luat. Tuy nhién viéc
ba L yéu cau huy cac gidy t& néu trén anh hudng dén giao dich hop phap cia
6ng P1, ba T1, dng T2 nén dng P1 khong dong .

Ong P1 thong nhat véi yéu cau cua ba H1 vi viéc ky hop dong chuyén
nhuong néu trén 1a trén co' s¢ nhimg gidy t& hop phap da duoc van phong cong
ching chung thyc. Thuc té, ba H1 da nhéan dat tr thang 04/2018 cho dén nay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C trinh bay: tinh phap
Iy vé trinh ty, thil tuc cong chung, ngay 19/12/2017 Van phong cdng chang c6
tiép nhan hd so va lam cac trinh ty thu tuc theo luat dinh cua phap luat dé chiing
nhan hgp dong iy quyén gitra bén uy quyén laba L va bén nhan uy quyén 1a ba
P theo Hop dong ty quyén sb cong chung 11755, quyén sb6 02/2017 TP/CC-
SCC/HPGD. Viéc chimg nhan hop ddng ty quyén ndy 1a hoan toan dung vai
trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

- Tai thoi diém cong chimg hop ddéng Gy quyén, bén uy quyen va bén
nhén uy quyén c6 day du nang lyc hanh vi dan sy, tinh thin minh min, sang
subt, khong bi ép budc. Cac bén da tu doc va ky tén vao hop dong, cac bén
khong co thoa thuan giao dich dan su vay tién hodc gidy ban dat lién quan dén
quyén st dung dat néu trén.

- Ba L yéu cau hay Hop dong ty quyén sb cong chimg 11755, quyén sb
02/2017 TP/CC-SCC/HBGD la khong cé co so, boi:

+ Céc bén da tu nguyén thoa thuan giao két hgp dong nay;

+ Tai thoi diém cong chimg, cac bén da giao két hop dong cd ning luc
hanh vi dan sy theo quy dinh cua phép luat.

+ Muc dich, ndi dung ctua hd déng khong vi pham phap luat, khong trai
dao dtc xa hoi.

+ Cac bén giao két da doc lai hop dong nay, da dong ¥ toan bd nodi dung
ciia hop dong va da ky tén, diém chi vao hop dong nay trudc sy cé mit cla
Cong ching vién (Cong chung vién Doan Cao T4).

- Ngay 19/12/2017, ba P va ba L dén Van phong C yéu cau cong chimng
hop dong uy quyén doéi vai 02 quyén stir dung dat sau:
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+ S cong chimg 11750 d6i véi thira dit 1277, to ban do so 17 toa lac tai
ap T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dét
s6 vao s6 CS 02368 do S¢ Tai Nguyén va moi truong cip ngay 08/6/2017.

, + S cong chung 11755 dbi véi thira dat’ 1259, t& ban d6 so 17 toa lac tg}i
ap T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén quyén sur dung dat
s0 vao s6 CS 00232 do S¢ Tai Nguyén va Moi trudong cap ngay 18/8/2016.

Trén day 14 hai hop dong ay quyen thudc hai glay ching nhan quyén s
dung dat khac nhau va c6 chung chu thé (bén ty quyén 1a ba L va bén nhéan uy
quyeén la ba P).

- Ngay 29/12/2017, ba L va ba P c6 dén Vin phong C ky vin ban thoa
thuan chim dat hop ddng ty quyén sb coéng chimg 12275 quyén s6 02/2017/CC-
SCC/HDGD c6 mit ba L, ba P va 6ng Nguyén Thanh P2 (ngudi lam ching cho
bal).

Sau khi chdm dut hop dong iy quyén trén v4i ba P, ba L ¢o tiép tuc yéu
cau cong ching hop dong uy quyén véi ong Vi Hiru L2 va ba L ¢6 moi nguoi
lam chimg 1a 6ng Nguyén Hai L4,

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C2 trinh bay: tinh
phap 1y v€ trinh ty thu tuc cua Hop dong ty quyen ngay 29/01/2018 dugc Van
phong C2 ching nhin sb cong ching s6 00413, quyén sd 01 TP/CC-
SCC/HDGD. Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 546 B luat Dan su vé uy
quyén lai “co su dong ¥ cua bén ty quyén Va tai muc II diéu 1 cua Hop dong
uy quyen ngay 19/11/2017, gita ba L va ba P dugc Van phong C chimg nhan
theo 86 cong chimg 11755, quyén s6 02 TP/CC- SCC/HDGD “trong pham vi uy
quyén theo hop dong uy quyén nay, bén B dugc uy quyén lai cho bén thir ba”.
Nhu viy, theo diém a khoan 1 Diéu 546 B luat Dan su, Hop dong iy quyén
ngay 19/11/2017 va trinh tu thi tuc cong chimg hop dong uy quyén theo quy
dinh tai Diéu 41, Piéu 55 Luat Cong chiing nam 2015 Hop dong iy quyén ngay
29/01/2018 duoc Vin phong C2 chimg nhén sb cong chimg sé 00413, quyén sd
01 TP/CC-SCC/HDGD la hoan toan phu hgp theo quy dinh ctia phap luat.

- Gia tri hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat 1a 150.000.000 dong
quy dinh tai Diéu 2 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
09/02/2018 dugc Van phong C2 ching nhan sb cong chimg 00636 quyén s6 01
TP/CC-SCC/HDBGD:

Theo khoan 1 Diéu 398 B0 luat Dan sy 2015, ndi dung cua hop ddng “céc
bén trong hop ddng c6 quyén thoa thuan vé nodi dung trong hop dong Nhu vay
gia chuyen nhuong 1a do hai bén ty thoa thuén véi nhau va yéu cau ghi trong
hop dong Van phong Cong chung Vuong Huynh N khong chimg kién viéc giao
nhan s6 tién giita ba H va ba T1 (khoan 2 Piéu 3 Hop dong ngay 09/02/2018 ¢b
néu rd: “Viéc thanh toan sb tién néu trén do hai bén tu thuc hién va chiu trach
nhiém trudc phap luat”.)

- Yéu cau huy hop dong iy quyén ngay 28/01/2018 dugc Van phong C2
chtng nhan s cong chimg s6 00413, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD va Hop
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déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/02/2018 dugc Van phong C2
ching nhan s6 cong chimg 00636 quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD: Vin phong
C2 da ching nhan hai hop ddng trén theo dung quy dinh cta phéap luat. Ba L yéu
cau huy hai hop dong néu trén Vian phong C2 khong c6 y kién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chimg Nguyén
Thi Thanh V trinh bay: vé tinh phap 1y vé trinh tu, thu tuc cong chimg Vin
phong Cong chimg Nguyén Thi Thanh V dé thyc hién ding trinh ty, thu tuc
cong chung dbi véi Hop dong uy quyen so cong chung: 366, quyen so 03
TP/CC-SCC/HbGD, Hop dong uy quyén s6 cong ching 507, quyén s6 03
TP/CC-SCC/HDPGD, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong
chung 541, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD

Vé Hop dong uy quyén sb cong chimg sé 366, quyén s6 03 TP/CC-SCC/
HDGD do Cong chimg vién Van phong Cong ching Nguyén Thi Thanh V, tinh
Binh Duong chirng nhén ngay 13/4/2018 van con hiéu luc phap luat.

Ba Nguyén Thi H1 1a bén nhan uy quyén theo Hop dong iy quyén sd
cong chimg 507, quyén sé 03 TP/CC-SCC/HPGD do Céng chung vién Vin
phong Céng chimg Nguyén Thi Thanh V, tinh Binh Duong ching nhan ngay
27/4/2018 va la bén nhan chuyén nhuong theo Hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat sd cong ching 541, quyén sé 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD do Cong
ching vién Van phong Cong cht‘rng Nguyén Thi Thanh V, tinh Binh Duong
chirng nhan ngay 25/3/2019 vi:

Ba Nguyen Thi HI Va 6ng Tran Vin P1 di ky Hop dong huy bo hop dong
iy quyén sd 540, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD do Céng chimg vién
Vin phong Cong chiung Nguyén Thi Thanh V, tinh Binh Duong chimg nhéan
ngay 25/3/2019 dé huy bo Hop dong ty quyén so cong ching 507, quyén sb 03
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 27/4/2018.

Ngay khi Hop dong hay bo hop dong uy quyen dugc chirng nhan thi Hop
doéng uy quyen s0 cong chung 507, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/4/2018 cham dut hi€u lyc theo quy dinh cua phap luét. Vi vy, ba H1 va dng
P1 ¢6 quyén giao két hop dong chuyén nhugng theo quy dinh ctia phap luét.

Vé gia tri chuyen nhuong quyen st dung dat 1a 30.000.000 dong tai Dleu
2 ctia Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit s6 cong ching 541, quyén sb
01/2019 TP/CC-SCC/HDBGD do Coéng chung vién Van phong Cong chung
Nguyen Thi Thanh V, tinh Binh Duong ching nhan ngay 25/3/2019 la gia theo
yéu cau cua cac bén tham gia giao dich. Van phong Cong chu:ng Nguyén Thi
Thanh V khong chimg kién viéc giao nhan tién giita ong P1 va ba H1.

Nguoi lam chimg ong Vi Hiru L2 trinh bay: khoang thang 11/2017, vg
chong 6 ong L2 c6 dat coc mua mét phan thira dat s6 1277, to ban d6 s6 17, toa
lac tai ap T, x& L, huyén D, tinh Binh Duong cua ba L. Tuy nhién, dén khi 6ng
L2 héi thu tuc tach so thi ba L c6 noi 1a s6 d6 dang cAm cho ba Tran Thi P ¢ x&
P vay tién thi 6ng L2 cung vo 1a Cir Thi H3 dén nha ba P gip ba P dé chudc lai
so thi ba P dong y. Thong nhat ba P nhan cua ba L (do vo chong ong L2 tra
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thay) 6 tién 60.000.000 ddng sau do ba P va ba L huy hop ddng uy quyén cong
chirng cua thira 1277 dé€ ba L uy quyén sang cho 6ng L2.

Ngay 29/12/2017, 6ng L2 cing v6i vo chong ba P, vg chong ba L dén
Phong C4 dé huy hop dong uy quyén thira dat 1277 giira ba L cho ba P. Sau do
ba L da uy quyén lai cho 6ng phan dat nay. Ong L2 di tra cho ba P s tlen
60.000.000 dong trén duong di vé trén xe 6 t0, con ba P giao cho dng L2 gidy
chu’ng nhan quyén sir dung dat thira 1277 (hién phan dat do ong L2 da thyc hi¢n
viéc chuyen nhuong xong d6i voi ba L va da duoc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat). Ong Luu k biét cu thé tién no gdc va 13i cta ba L 1a bao nhiéu.
Ong Luu k nghe ai dé cap dén thira dat 1259 (ong L2 biét ba L ciing da Gy quyén
cho ba P thira dat nay). Ong khong hira hen hay no gi ba P nhu ba P d3 trinh
bay, s6 tién 60.000.000 dong 1a do cac bén di thoa thuan sin tir trude. Ong
mang du tién dé giao cho ba P dé tra thay cho ba L.

Ngay 02/01/2013, trén co s¢ su nho va cua ba L, ong D ong L2 c6 dimg
ra tra cho ba P s6 tién 30.000.000 dong ngay tai nha 6ng L2 1a s6 tién ma ong D
va ba L ndi 1a tién ba P dit coc dé mua thira 1259. Ba P di nhan du sb tién
30.000.000 déng Vi€c giao nhan tién khong lam gidy to gi ghi nhan. S6 tién nay
1a sb tlen nam trong s tién mua phan dat & canh cin nha hién nay ba L dang
sinh song, 6ng L2 thanh toan 30.000.000 dong s& dugc khau trir vao sd tién ong
L2 mua dat ctia ba L.

Nguoi lam ching ba Vii Thi TS5 trinh bay: Ba Vi Thi TS5 (tén thuong goi
la Thity H2) cu tra tai 4p H, xa D, huyén D, tinh Binh Duong thudng cho ngudi
dan vay dé dao han ngan hang. Do thoi gian d3 1au va da cho vay rat nhiéu
nguoi, s6 sach da huy hét nén ba T5 khéng nhé thong tin lién quan dén viéc ba
Trinh Thi L ¢6 vay tién ctia ba T5 hay khong dé cung cap théng tin cho Toa an.
Tuy nhién, ba T5 khong nhan cam s6 d6 caa nhitng ngudi dén vay tién. Truong
hop cua ba Tran Thi P thi ba T5 c6 biét ba P ¢6 nhan cam s6 do cua nhing
nguoi dén vay tién ba T5.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 21/2024/DS-ST ngay 29/02/2024 cia Toa
an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong da quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan mat phan yéu cau khoi kién cia ba Trinh Thi L d6i voi ba
Tran Thi P ve viéc yéu céu huy hop déng Gy quyén, huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, cu thé:

1.1. Tuyén huy hop ddng uy quyén sé cong chung 11755, quyén §6
02/2017 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 19/12/2017 gitta ba Trinh Thi L va ba Tran
Thi P.

Bugc ba Tran Thj P phai tré cho ba Trinh Thi L s6 tién 105.750.000 dong
(mot tram 1€ nam tri¢u bay tram ndm muoi ngan dong)

1.2. Khong chap nhan yéu Cau khai kién cua ba Trinh Thi L Ve viéc yéu
cau huy hop dong uy quyén sd sb cdng chimg 00413, quyen s6 01TP/CC-

SCC/HPGD ngay 29/01/2018 tai Van phong C2 gitta ba Tran Thi P va ba Tran
Thi H.
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1.3. Khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua ba Trinh Thi L vé viéc yéu
cau hUy ‘hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong ching 00636
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/02/2018 tai Vin phong C2 giita ba
Tran Thi H va ba Nguyén Thj T1.

1.4. Khong chap nhan yéu Cau khoi kién cua ba Trinh Thi L vé viéc yéu
cau huy hop dong uy quyén sé coéng ching 336, quyen s6 03TP/CC-
SCC/HDGD ngay 13/4/2018 tai Véan phong Cong ching Nguyén Thi Thanh V
gitta ba Nguyén Thi T1, 6ng Duong Qudc T2 va éng Tran Van P1.

1.5. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Trinh Thi L vé viéc huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong chung s 541, quyén sb
01/2019 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/4/2018 giita ba Nguyén Th1 T1, Ong
Duong Qudc T2 do dng Tran Vian P1 dai dién oy quyén véi ba Nguyén Thi H1
tai Van phong cong chirg Nguyén Thi Thanh Van

2. Chap nhan yéu cau khoi kién doc lap cua ba Nguyen Thi HI vé viéc
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chimg 541, quyén
s0 01/2019 TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/3/2019 tal Van phong C3, tinh Binh
Duong gitra ong Tran Van P1 ba pél Nguyen Thi HI c6 hiéu luc phap luat. Ba
H1 c6 quyeén lién hé co quan c6 tham quyén dé tiep tuc thuc hién thu tuc chuyeén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh phap luat doi véi hgp dong chuyén
nhugng nay.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 07 thang 3 nam 2024, nguyén don ba Trinh
Thi L khéng cao.

Céc lan xét xtr trudc:

Ban 4n dan sy so thAm s0 28/2021/DS-ST ngdy 21/5/2021 cia Toa 4n
nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Ban 4n dan sy phiic tham s6 17/2022/DS-PT ngay 12/01/2022 cua Toa an

nhan dan tinh Binh Dwong dd huy Ban 4n dan sy so tham s6 28/2021/DS-ST
ngay 21/5/2021 cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién va
khang céo, cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cua B0 luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé ndi dung:



14

Ngay 19/12/2017, nguyén don ba Trinh Thi L va bi don ba Tran Thi P lap
hop doéng uy quyén sé cong chimg 11755, quyén sd 02/2017 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 19/12/2017 tai Van phong C, theo d6, nguyén don ba L uy
quyén cho bi don ba P dugc toan quyén quan 1y, sit dung, chuyén nhuong, ting
cho, thé chép...déi Vo1 quyén su dung dat dién tich 211m? thudc thira dat sé
1259, t& ban do s6 17, dét toa lac tai ap T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong.

Ngay 29/01/2018, bi don ba Tran Thi P va nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan ba Tran Thi H 1ap hop dong Gy quyén sd céng chimg 00413, quyén so
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/01/2018 tai Vin phong C2, ndi dung Gy quyén
nhu hop dong ty quyén sd cong chiang 11755.

Ngay 09/02/2018, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran ‘Thi H
va ba Nguyén Thi T1 lap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong
ching 00636 quyén sb 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/02/2018 tai Van phong
C2 chuyén nhuong quyen stt dung dat d01 v6i quyén st dung dat dién tich
211m? thudc thira dat s6 1259, to ban d6 sé 17. Ngay 28/3/2018, ngudi co quyen
loi, nghia vu lién quan ba T1 dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh T8 cap
giéy chtng nhan quyén sir dung dat.

Ngay 13/4/2018, ngu0’1 co quyen lg1, nghia vy lién quan ba Nguyen Thi
T1, 6ng Duong Quoc T2 va 6ng Tran Van P1 lap hop dong ay quyén sd cong

chung 336, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/4/2018 tai Van phong
Cong chung Nguyéen Thi Thanh V d61 véi thira dat trén.

Ngay 27/4/2018, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
T1, 6ng Duong Qudc T2 do 6ng Tran Vian P1 dai dién uy quyén voi ba Nguyen
Thi HI tai Van phong C3 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
cong chimg s6 541, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD d6i véi thira dét trén.

Nguyén don ba L cho rang ba L 1a ngudi khong biét chit, nén cac hop
ddéng uy quyén duoc cong chimg déu phai co nguoi lam chung, ba P loi dung
viéc ba L khong biét chit va sy nhe da, ca tin dé yéu cau ba L ky cac gidy to do
ba P viét, ba L khong hé biét nodi dung 13 gi, nén ba L khong dong y cac gidy to
ba P cung cap. Tuy nhién, cin ctr vao sy thira nhan ciia nguyén don ba L, bi don
ba P qua cac ban tudng trinh, bién ban 1dy 16i khai, bién ban hoa giai thi c6 viéc
chuyén nhuong that ddi véi thira dat s6 1259, to ban d6 sd 17 va cac bén xac lap
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat tu nguyen bang hinh thirc hop dﬁ)ng
iy quyén tai Vin _phong C, nguyén don ba L dong v ky uy quyén thua dat sb
1259, to ban dd s 17, sau khi ky xong bi don ba P di dit coc 30.000.000 dong
Ngoai ra, cung ngay 19/12/2017, nguyén don ba L, bi don ba P con ky hop dong
iy quyén doi voi thira dat s6 1277, to ban do sb 17 (do trude d6 nguyén don cé
vay cua bi don sb tién 52.000.000 dong) giao dich nay da hoan thanh, hi¢n
khong c6 tranh chap. Nhu vay, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi
thira dat s6 1259, to ban d6 s0 17 trén co s¢ ty nguyén cua nguyén don ba L, €0
nhu cau chuyén nhugng quyén str dung dat, nguyén don khong cung cap duoc
ching ctr chitng minh bi Itra dbi va bi don c6 nhu ciu nhan chuyen nhuong
quyén st dung dit. Dya trén hop dong ty quyén sb cong chtng 11755 duoc
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cong chimg va c6 hiéu lyc cac hop déng uy quyén, hop dong chuyén nhuong sb
cong Chu’ng 00413, quyén sb 01TP/CC-SCC/HDGD; s6 cong chung 00636
quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD; sO cong chimg 336, quyén s6 03TP/CC-
SCC/HPGD; sb cong chimg sb6 541, quyén sd 01/2019 TP/CC-SCC/HDGD da
dugc xac lap, phat sinh hiu lyc. Do do, cac yéu cau cua nguyén don ba L vé
hay céc hop dong trén la khong c6 co s¢ dé chap nhan. Do céc yéu cau cla
nguyén don ba L vé hay cac hop dong trén 1a khéng co co sd dé chap nhan nén
yéu cu ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba H1 1a ¢6 co so.

Tir nhitng phan tich trén, xét thay: Toa an cap so tham giai quyét vu an 1a
dung véi quy dinh cua phap lut. Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong nhan
thay khang cdo ciia nguyén don 1a khéng c6 cin cir. Do d6 dé nghi Hoi dong xét
xtr ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, tuyén gilr
nguyén Ban an so tham s6 21/2024/DSST ngay 29/02/2024 cuia Toa an nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong ho so dugc tham tra tai phién toa;
can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién ki€ém sat
nhéan dan tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve t6 tung: khang cdo cia nguyén don ba Trinh Thi L trong han luét
dinh, cdn cir Diéu 293 B0 luat TO tung dan sy, Toa an xét xir vu an theo quy
dinh cua phap luat.

[2] Ba Trinh Thi L duogc ‘cép quyén st dung 02 thira dat, gom thira s6
1259 va thira 1277 cung to ban d6 s6 17, xa L, huyén D, tinh Binhg Duong.

[3] Ba Trinh Thi L c¢6 vay ciia ba Tran Thi P s6 tién 50.000.000 dong. Dé
thanh toan s6 tién 50.000.000 dong cho ba P thi ba L da chuyén nhuong thira dat
1277 cho 6ng Vii Hitu L2 dé lay sd tién tra cho ba P. Do d6 khoan tién vay
50.000.000 dong gitra ba L v4i ba P va thira dat 1277 khong con lién quan trong
tranh chap giita ba L voi ba P tai vy an nay. Cac bén chi con tranh chap cac giao
dich lién quan dén thira dat 1259.

[4] Thura dat 1259 duoc ba L thyc hién cac giao dich nhu sau:

[5] Theo sy théng nhét cua ba L va ba P thi 12 L chuyén nhuong cho ba P
thira dat 1259 voi gia 135.000.000 dong, hai bén khong lap hop dong chuyén
nhuong theo quy dinh ma 1ap hop dong uy quyén, cy thé ngay 19/ 12/2017 tai
Van phong C, xa L, huyén B ba L ky hop dong iy quyén cho ba P cac quyén cua
nguoi str dung dat, trong d6 c6 quyén chuyén nhuong, ty quyén lai, thoi han uy
quyén 13 05 nim Ké tir ngay cong chimg 1a ngay 19/12/2017.

[6] Ngay 29/01/2018, trén co s¢ hop dong ¢ uy quyén cta ba L cho ba P dbi
v6i thira dat 1259 thi ba P iy quyén lai ba Tran Thi H dugc Van phong C2
ching nhan ngay 29/01/2018, trong d6 c6 noi dung ba Tran Thi H dugc quyén
chuyén nhuong thira dat 1259.
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[7] Ba H thura nhén, do ba P nho ba H vay s tién 1.300.000.000 ddng cia
ba Nguyén Thi T1; ba P dua cho ba Hoa glay chung nhan 04 thira dat, _trong do
co thura 1259 (thira 1259 khong xac dinh s6 tién vay cu thé) dé cAm c6 1am tin.
Do ba P khéng c6 tién tra lai cho ba H dé ba H tra cho ba T1 nén ngay
09/02/2018, ba Tran Thi H ky hop dong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T1
thira dat 1259 dugc Van phong C2 chimg nhan ngay 09/02/2018 dé can trir sb
tién vay. Ngay 28/3/2018, ba Nguyén Thi T1 dugc ding tén thira dat 1259.

[8] Ngay 13/4/2018, ba Nguyen Thi T1, dng Duong Quéc T2 ky ty quyen
cho ong Tran Vin P1 dugc quyén st dung thu:a dat 1259, trong d6 c6 quyén
chuyén nhuong dugce Van phong Cong chimg Nguyén Thi Thanh V chimg nhan.

[9] Ong Tran Vian P1 thira nhan ba P 1a chi rudt 6ng P1. Thang 4/2018
6ng P1 nhan chuyén nhuong 04 thira dat cua ba T1, trong d6 c6 thura dat 1259 da
ding tén ba T1. Ba T1 va 6ng P1 khong ky hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat ma ky hop doéng ty quyén, trong d6 6ng Tran P1 c6 quyén chuyén
nhuong thira dat 1259.

[10] Ngay 25/3/2019, tai Van phong C3, 6ng Tran Vian P1 ky hop dong
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H1 thira dat 1259 da dugc Van phong cong
chimg chimg nhén. Ngay 02/4/2019, ba H1 ndp hd so cap glay chung nhan
quyén st dung dat tai bo phén tlep nhan va tra két qua ctia Uy ban nhan dan
huyén B nhung chua dugc cap gidy chimg nhan do cung ngay 02/4/2019, Toa an
nhan dan huyén Dau Tiéng c6 quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi
d6i voi thira dat 1259.

[11] Ba Nguyén Thi H1 thira nhan ky hop dong nhan chuyén nhuong cua
ong P1 thira dat 1259 véi gia 350.000.000 dong nhung dén ‘nay chua duoc cap
quyén sir dung do Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng c6 quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi doi véi thira dat 1259.

[12] V6i tai lidu ching ctr néu trén c6 can clr xac dinh, ba L da dong y
chuyén nhugng thira 1259 cho ba P véi gia tri 135.000.000 dong, tai liéu, chiung
ctr do cac bén cung cip chi co cin ctr xac dinh ba P thanh todn cho ba L
30.000.000 dong va dugc ba L thira nhan. Sé tién con lai 105.000.000 dong ba P
trinh bay da thanh toan cho ba L nhung khong c¢6 tai liéu, chimg ctir chirng minh,
d6ng thoi ba L khong thira nhan. Do d6, ba P con no ba L 105.000.000 dong dén
nay chua tra.

[13] Trong vu an nay, Toa an cap so thAm giai quyét vé hau qua hop dong
iy quyén vo hiéu trén co so gia tri dat chuyén nhuong 135.000.000 dong gitra ba
L v6i ba P 1a cao hon gia tri dat dinh gia nim 2018 (tong gia tri dat 1a
47.055.000 dong, bat luc 432) 1a dam bao quyén loi cho ba P.

[14] Qua trinh t6 tung xét xir so tham lai vu an tir thang 3/2022 cho dén
nay, nguyén don khong dong y dinh gia lai thira dat 1259, tai cap phuc tham da
dugc Hoi dong xét xtr giai thich vé dinh gia lai thira dat 1259 dé xem xét quyén
loi cho cac bén nhung nguyén don khong dong y. Do d6, khong c6 co sé dinh
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gia lai thura dat 1259, Toa an cap so thAm ap dung gia tri chuyén nhuong dé giai
quyét vu an la ddm bao quyén lgi cho duong su.

[15] Tai cap phuc tham, ba L khang céo nhung khong c6 ching cir khac
lam thay d61 ndi dung vu an nén khong c¢6 can ctr chap nhan khang cao cua ba L.

[16] An phi phiic tham: khang céo khong dugc chap nhan nén nguoi
khang cao ba Trinh Thi L phai chiu 300.000 dong.

Y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 14 phu hop.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cir Diéu 48, 148, khoan 1 Dicu 308, Dicu 313 B§ ludt T6 tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban Thuong
Vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don ba Trinh Thi L.

2. Giit nguyén Bén 4n dan sy so tham s6 21/2024/DS-ST ngay 29/02/2024
cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

3. An phi phac thim: nguyén don ba Trinh Thi L phai chiu 300.000 dong
(ba trim nghin dong) duoc trir hét vao sd tién 300.000 dong tai Bién lai sd
0002696 ngay 07/3/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh
Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban 4n dan sy phtic thAm c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ ’ 7 .

_ Chi eye THADS huyén Dau Tiéng: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Dau Tiéng;

- VKSND huyén Dau Tiéng;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai
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