TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 140/2023/DS - PT
Ngay: 27 - 12 - 2023
VIV “Tranh chdp hop dong dat
coc”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: 6ng Nguyén Hiru Thinh
Céc Tham phan: 6ng Tran Manh Diing
ba Nguyén Thi Hoang Tra

- Thur ky phién toa: ba Pd Thi Thu Thio - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Nam.

- Dai dién Vién kiéng sdat nhdn din tinh Qudng Nam tham gia phién toa: 6ng
Nguyén Quang Minh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 12 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Nam, xét
xtr phuc tham cong khai vy &n thu 1y s6 76/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 10 nam
2023 veé viéc “Tranh chdap hop dong dat coc ™.

Do Ban an dan su so thdm s6 18/2023/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén N, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham s6 119/2023/QD - PT ngay 07
thang 12 ndm 2023, gifta cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Huynh Puc T, sinh nam 1993 va ba Phan Thi Vi N, sinh
nam 1995; Cung dia chi: thon L, xa T, huyén N, tinh Quang Nam.

- Bi don: 6ng Nguyén Hitru V, sinh nim 1972 va ba Phan Thi S, sinh nim 1976;
Cung dia chi: thon D, xa T, huyén N, tinh Quang Nam.

Nguoi khang cdo: bi don 6ng Nguyén Hiru V.

NOI DUNG VU AN:
Trong qud trinh té tung, nguyén don trinh bay:

Khoang thang 12/2021, vo chong ba 0 thoa thuan miéng voi ong V, ba S vé
viéc vo chong ba nhan chuyén nhuong quyén st dung dién tich 120m? dat (ngang 6m,
dai 20m) cua o6ng V, ba S tai thon D, xa T, N, Quang Nam, co tir can: Bic giap du:ong
bé tong, Nam giap dat 6ng Nguyén K, DPong giap dat éng Nguyen Cong Q, Tay giap
dat con lai cua 6ng V, ba S. Gia thoa thudn mua ban, chuyen nhuong 1a 720.000.000
d6ng. Trong qua trinh thoa thudn, ong V, ba S nodi véi vo chong ba 1a dat da co Gidy



CNQSD dat va 1a dat & nong thon nén vo chong ba méi dong ¥ nhan chuyén nhuong.
Dé thyc hién viéc chuyén nhuong, ngay 21/12/2021, vo chéng ba da dat coc cho vo
chdng 6ng V, ba S sé tién 50.000.000 ddng, ong V, ba S di viét gidy nhan sd tién
trén. Sau khi dat coc, ngay 10/01/2022, vo chong ba dén giap vo chong ong V, ba S
hoi Gidy CNQSD dét dé xem dién tich dat ma 6ng ba nhan chuyén nhuong c6 phai 1a
dat & nhu ong V, ba S da noi hay khong, nham tiép tuc dit coc 1an hai nhu thoa thuan.
Tuy nhién, ltic 6 6ng V, ba S khong cung cip duge Gidy CNQSD dat, nén vo chong
ba kh()ng dua tién coc 1an hai va thoa thuan v&i ong V, ba S doi thoi gian dit coc dén
khi nao 6ng V, ba S cung cép duogc Giéy CNQSD dét thi tién hanh dua tién coc lan
hai. Ngay 28/01/2022, vg chong ba tiép tuc dén yéu cau ong V, ba S cung cap Gidy
CNQSD dat nhung 6 ong V, ba S van khong cung cap duge. Qua tim hiéu, vo chong ba
phat hi¢n tai thoi diém lac do dién tich dat thoa thuan chuyen nhuong ba S, 6ng V
chua duoc cap Gidy CNQSD dat nhu 6ng V, ba S di noi. Pong thoi theo quy dinh
ctia UBND tinh thi lac d6 dién tich dat nay khong thé tién hanh tach thira duoc va
muc dich st dung 1a dat trong ciy 1au nam, khong phai dat &, nén vo chong ba di yéu
cau ong V, ba S tra lai tién coc d3 nhan. Ong V, ba S di ndi véi vo chong ba 1a néu
khong mua nira thi dé ong ba chuyén nhuogng cho nguoi khac, tra lai tién coc, vo
chong ba dong y. Tuy nhién, sau khi ong V, ba S chuyen nhuong dat cho nguoi khac
nhung khong tra lai tién coc nhu da noi cho vg chong ba. Nhu vay, vo chong 6ng V,
ba S da co hanh vi gian doi, nhan tién coc dé chuyén nhugng QSDP trong khi dat
chua duoc cdp Gidy CNQSD dat, dat trong cay lau nim nhung lai néi 1a dat ¢ 1a
khong dung, trai voi quy dinh cua phap ludt, ngoai ra viéc giao dich chuyén nhuong
QSDD néu trén 1a giao dich bang giay viét tay, viéc tach thira dat khong thyc hién
duogc la vi pham diéu cam cua Luat dat dai nam 2013. Do d6, vo chdng ba khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén Gidy nhan tién ngay 21/12/2021 1a vo hiéu do bi Itra déi va trai v6i quy
dinh cua phap luat vé chuyén nhuong QSDD khi dt chwa ¢ gidy to

- Budc 6ng V, ba S tra lai s6 tién di nhan coc 50.000.000 dong va khong yéu cau
phat coc.

Trong qud trinh té tung, bi don trinh bay:

Nam 2021, gitta ong ba va vo chong ong T, ba N ¢6 théa thuan chuyén nhuong
QSDP véi nhau dién tich dat c¢6 chiéu ngang 06m, dai 20m ctia vo chong 6ng, ba tai
thon D, xa T, huyén N, tinh Quang Nam voi gia 720.000.000déng. Qua trinh thoa
thuan, chuyén nhuong, 6ng ba da noi rd cho vo chéng ong N, ba S biét vé tinh trang
phap 1y cta dién tich dat chuyén nhuong va vo chdong ong T, ba N di dong ¥ mua.
Hai bén khong xac dinh thoi gian cu the dé thyc hién thu tuc chuyén nhuong ma
thong nhét khi ndo tach thira duge thi tién hanh vi hai bén biét viéc tach thira dat phai
phu thudc vao co quan c6 thim quyén. Sau khi théng nhit viéc chuyén nhugng, ngay
21/12/2021, vo chong 6ng T, ba N dén dua trude cho 6ng, ba sb tién 50.000.000 dong
ndi 1a tién coc, bao ong, ba viét giéy nhan tién, khi d6 ong ba co6 nod1 voi vo chéng ong
T ba N dua trude 500.000.000 dong, s6 tién 220.000.000 dong con lai khi nao tach
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thira, sang tén thi dua du. Ong T, ba N dong ¥ va viét gidy hen ngay 10/01/2022 dua
thém sd tién 450.000.000 dong cho du 500.000.000 déng Tuy nhién, dén ngay hen vo
chong ong T, ba N khong dua sb tién 450.000.000 ddng, dén ngay 28/01/2022, 6ng T
tiép tuc viét gidy hen, hen dén ngay 07/02/2022 thi dua du, dong thoi cam két néu sau
ngay 07/02/2022 ma khong dua du sO tién 450.000.000 ddng thi vo chdng 6ng chiu
mat tién coc. Dén ngay hen, vo chong 6ng T, ba N dén nha ong ba cung vé6i hai ngudi
la, yéu cau 6ng ba sang tén bia d6 méi tra tién. Nhu vy, nguoi vi pham thoa thuan la

vo chong 6ng T, ba N nén ong ba khong dong v tré lai tién coc theo yéu cau cua ong
T, ba N.

Trong qud trinh té tung, ngwoi lam chirng éng Hoé Nguyén TI1 trinh bay: Nam
2021, ong duogc vo chéng ong V, ba S nhd hd tro tién hanh thu tuc xin cép Giéy
CNQSP lan dau thira dat s6 696, to ban dd sb 22 tai thén D, T, N, Quang Nam va 6ng
da tién hanh cac thi tuc theo quy dinh. Ngay 21/12/2021, 6ng dugc vo chdng ong V,
ba S va vo chong ong T, ba N goi dién thoai nhd 6ng dén hd tro viéc mua ban, chuyén
nhugng thi ong dén. Khi dén noi ong mdi biét gilta cac bén thoéa thuan mua ban,
chuyén nhuong QSDP véi nhau con trude do giita cac bén thoa thuan nhu thé nao thi
ong khong r6. Lic do, du khong hoi nhung 6ng dé noi cho vg chong ong T, ba N biét
thi tyc xin cép Gidy CNQSD dat cia ong V, ba S da hoan tat, di c6 glay hen ngay
nhan Gidy CNQSD dat ciing nhu viéc hién tai dién tich dat trén khong thé tach thira
duoc, viéc khong tach thira dugc tai thoi diém d0, ai mua dat déu biét. Sau do, ong co
nghe gitta cic bén xdy ra tranh chap, khong tién hanh viéc mua ban, chuyén nhuong.
Theo 6ng ly do xay ra tranh chap 1a vi phia 6ng T, ba N nghe theo 161 nguoi khac, yéu
cau viéc mua ban, chuyén nhuong phai bang hop dong nhung viéc nay tai thoi diém
d6 khong tién hanh dugc.

V61 ndi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham sd 18/2023/DS-ST ngay 12
thang 8 ndm 2023 cua Tda an nhan dan huyén N, tinh Quang Nam d3 cin cr vao Piéu
26, 35, 40, 147, 266, 267, 271 va 273 B0 luat t6 tung dan su; cac Diéu 328, 116,
117, 122 va 131 Bo luat dan su; khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai; Nghi quyet
326/2016/UBTVQHI13 ngay 30/12/2016/UBTVQHI3 cua Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi quy dinh mure thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va stt dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Huynh Puc T, ba Phan Thi
Vii N ddi v6i bi don 6ng Nguyén Hitu V, ba Phan Thi S vé viéc “Tranh chdp hop
dong ddt coc”. Tuyén bd hop dong dat coc ngay 21/12/2021 giita 6ng Huynh e T,
ba Phan Thi Vil N va 6ng Nguyén Hiru V, ba Phan Thi S 1a vo hiéu. Budc bi don ong
Nguyén Hitu V, ba Phan Thj S tra lai cho nguyén don 6ng Huynh Dtrc T, ba Phan Thi
Vii N s6 tién 50.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé& an phi, nghia vu thi hanh 4n va
quyén khang cao cua cac duong su.



Sau khi xét xu so tham, ngay 15/8/2023, bi don ong Nguyén Hiru V khang cao
toan by ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhdan dan tinh Qudng Nam
phat biéu ¥ kién:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu an dan sy ¢ giai
doan phitic thim: Tham phéan dugc phan cong truc tiép giai quyét vu an da thuc hién
dung cac quy dinh cua phap luat vé viéc thu 1y vu an, vé thoi han giai quyét vu an, vé
viéc chuyen ho6 so vu an cho Vién kiém sat nghién ciru dé tham gia xét xir. Tai phién
toa, HO1 dong xét xu, Thu ky phién toa da thyc hién dung trinh tu, thu tuc theo quy
dinh ctia phap luat. Cac duong su di thyc hién dung quyén, nghia vu ctia minh theo
quy dinh cta phép luat.

- Vérviéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dépg xét xtr 4p dung khoan 1 Piéu 308
Bo lu?t To6 tung dan sy nam 2015, khQng qhép nhan khang cdo cua bi don ong
Nguyén Hiru V, gilt nguyén Ban an so tham so 18/2023/DS-ST ngay 12 thang 8 nam
2023 cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Quang Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai ligu, ching cir da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xet xur phiic
tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham nguyén don khong rat don khoi kién; bi don
khong rat don khang cdo, yéu cau cap phuc thAm xem xét lai toan bo ban 4n so tham.

[2] Xét khang cao caa cac duwong su:
[2.1]. Vé thii tuc t6 tung

V& thoi han khang cdo: 6ng Nguyén Hiru V khang céo trong thdi han nén Toa
an nhan dan tinh Quang Nam thu 1y phtic thAm vu an theo quy dinh tai Diéu 285 B
luat T6 tung dan sy.

Vé viéc Vrfmg mat ciia cac duong sy tai phién toa: Tai phién toa hom nay Véng
mat 6ng Huynh Duc T, nhung 6ng T da uy quyén cho ba N, nén Hd1 dong xét xir van
xét xur 1a dang quy dinh.

[2.2]. Vé nji dung vu dn

[2.1] Vé viéc thoa thudn chuyén nhuwong quyén s dung dat va giao nhdn coc
dam bdo viéc chuyén nhuwong quyén su dung dat.

Can ctr tai liéu chung clr ¢ trong ho so vu an cung 101 trinh bay, xac nhan cua
nguyen don va bi don trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Hoi dong xét
XU ¢6 du can cu xac dinh: gitta vo chong ong T, ba N va vo chong ong V, ba S thoa

thuan chuyén nhuong voi nhau quyén st dung dat, dién tich dat co chiéu ngang 06m,
dai 20m thudc thira dat sd 696, to& ban dd sb 22 tai thon D, x3 T, huyén N, tinh Quéang
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Nam. Pé bao dam cho viée chuyén nhugng quyén sir dung dét, hai bén da ky Hop
dong dat coc giao nhan so6 tién coc 50.000.000 dong véi nhau ngay 21/12/2021.

[2.2] Xét yéu cau ciia nguyén don tuyén bé Hop dong dat coc ngay 21/12/2021
la vé hiéu thi thay,

Gidy nhan tién ngay 21/12/2021, ¢6 hinh thtrc bang vin ban, c6 chit ky cta cac
bén, ndi dung thé hién ong V, ba S nhan cua ong T, ba N sb tién 50.000.000 dong.
Muc dich nhan tién 13 tién coc, bao dam viéc chuyén nhuong QSDP dién tich dat co
chiéu ngang 06m, dai 20m tai thon D, xa T, huyén N, Quang Nam. Nguyén don, bi
don thtra nhan ndi dung va chir ky trong gidy la dung. Nhu vay, glay nhan tién ngay
21/12/2021 néu trén chinh 1a Hop dong dat coc dam bao cho viéc chuyén nhuong
QSDD gitra 6ng V, ba Svaong T, ba N.

Nguyén don cho rang bi don di co su gian déi, cung cép thong tin khong ding
vé tinh trang phap Iy va myc dich sir dung dat cua dién tich dat chuyen nhuong nhu
dat chua c6 G1ay CNQSD dit ma chuyen nhuong hay dat 1a dat trong cay lau nam,
khong phai dat & ma da nhan coc chuyén nhuong 1a trai phap luat nén yéu cau tuyén
Hop dong dit coc néu trén 13 vo hiéu.

Ba S, 6ng V ciing di thira nhan: Khi thoa thuan chuyén nhuong QSDD vog
chong ba chua duogc cdp Gidy CNQSD dit, toan bo 120m? dat thoéa thuan chuyén
nhugng cho vo chong ba N, 6ng T 1a dat ¢. Pén sau ngay 28/02/2021 vo chong ba S
6ng V moi dugc cap Gidy CNQSD dat.

Hoi dong xét xir xét théy, tuy Hop dong dat coc cing viéc giao nhan tién coc
chua phai 1a hgp dong chuyen nhuong QSDD, déy chi 1a bién phap bao dam cho viée
thie hién hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat ma cac bén da thoa thuan,
théng nhét. Song tai thoi diém cac bén ky hop dong dat coc ngay 21/12/2021 thi phan
dién tich dat thoa thuan chuyen nhuong chua dugce cip Gidy chung nhan quyén s
dung dat 14 chua dam bao diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
188 Luat dat dai ndm 2013. Ngoai ra theo quy dinh tai Chi thi sé 19/CT-UBND ngay
13/11/2020 vé viéc ting cudng cong tac quan ly dat dai, xdy dyng trén dia ban ving
dong tinh Quang Nam thi tai thoi diém thang 12/2021, viéc tach thia d6i véi phan
dién tich dit cac bén thoa thuan khong thuc hién dugc. Sau khi ky hop déng dat coc
vo chong ba N, 6ng T va ba S 6ng V di thoa thuan cham dut hop dong dat coc di ky.
Vo chong ba S, 6ng V c6 quyén chuyén nhugng phan dién tich dat vo chong ba N,
6ng T da dit coc cho nguoi khac va tra lai sb tién 50.000.000 dong cho vo chong ba
N. Ban 4n so thim tuyén bd hop dong dit coc ngay 21/12/2021 giita 6ng Huynh Pirc
T, ba Phan Thi Vii N va 6ng Nguyén Hitu V, ba Phan Thi S 13 v6 hiéu 1a khong diing
phap ludt va cdp phuc thidm diéu chinh va tuyén chidm dut hop dong dit coc ngay
21/12/2021 giita 6ng Huynh Ptc T, ba Phan Thi Vii N va 6ng Nguyén Hitu V, ba
Phan Thi S.

[2.3]Xét yéu cau budc trd lai tién nhdn coc cia nguyén don thi thay.

Do vo chong 6ng V, ba S sau khi chuyén nhuong phan dién tich dat nguyén



don da dat coc cho nguoi khac, nhung khong tra lai tién coc cho vo chong ba N. Do
d6, ban an so thim: Budc ong Nguyen Hiru V, ba Phan Thi S tra lai cho 6ng Huynh
Dtic T, ba Phan Thi Vii N s6 tién 50.000.000 ddng 1a c6 can ctr, dung phap luat.

] Tai phién toa phtic thim, ong Nguyén Hitu V khong cung cdp chimg cir mai
chtrng minh cho yéu cau khang céo ctia minh. Do d6, Hoi ddng xét xtr khéng c6 co s
dé chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Hitu V nén giit nguyén ban an so thim cia
Toa an nhan dan huyén N, tinh Quang Nam.

[3]- An phi dan sy phuc thém‘: do khang cao khong dugc ghép nhén, nén 6ng
Nguyen Hiru V phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phtc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén su.

Khong chap nhan khang cao cua ong Nguyén Hitu V, giit nguyén Béan an dan
su so tham so 18/2023/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén
N, tinh Quang Nam.

Can cr vao Diéu 26, 35, 40, 147, 266, 267,271 va 273 Bo luat t6 tung dan su;
cac Diéu 328, 116, 117, 122 va 131 B6 luat dan su; khoan 1 Diéu 188 Luat dit dai;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI3 ngay 30/12/2016/UBTVQH13 cua Uy ban
Thuong vu Quéc Hoéi quy dinh muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

C‘hép nhan yéu céq khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh Bic T, ba Phan Thi
Vi N vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” d6i voi bi don 6ng Nguyén Hiu V, ba
Phan Thi S.

Tuyén bd chdm dit hop d~6ng dat coc ngay 21/12/2021 gitra 6ng Huynh DPurc T,
ba Phan Thi Vii N va 6ng Nguyén Hitu V, ba Phan Thi S.

Budc bi don 6ng Nguyén Hiru V, ba Phan Thi S tra lai cho nguyén don Ong
Huynh Buc T, ba Phan Thi Vii N so6 tién 50.000.000 dong (Nam muweoi triéu dong).

K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh
an ciia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai
Piéu 357, Piéu 468 cta Bo luat Dan su 2015, trir truong hop phap luat co6 quy dinh
khac.

2. V& an phi dan sy so tham: bi don ong Nguyén Hitu V, ba Phan Thi S phai chiu
1a 2.500.000 dong (Hai triéu, tram nghin dong).

Hoan tra lai cho nguyén don 6ng Huynh DBtrc T, ba Phan Thi Vi N tién tam
ung an phi da ndp la 1.250.000 dong (Mot triéu hai tram nam muoi nghin dong) theo
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Bién lai thu tién tam tung 4n phi s6 0011082 ngay 05/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén N, tinh Quang Nam.

3. An phi dan sy phtc thim: 6ng Nguyen Hiru V phai chiu 300.000 dong tién 4n
phi dan sy phuc tham, dugc trir vao tlen tam Ung an phi dé nop la 300.000 ddng (Ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi sé 0000191 ngay 11/9/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N, tinh Quang Nam.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 27/12/2023).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén N;
- CCTHADS huyén N;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an; (Dﬁ k}")
- Luu an van.
Nguyén Hiru Thinh



