TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 156/2019/DS-PT.
Ngay: 01-10-2019.
“V/v Tranh chip quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tung
Cdc Tham phdn: 1. Ong Tran Anh Tuéan

2. Ba Nguyén Thi Hang.

- Thuw ky phién toa: Ba Lai Thi Minh Hién - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dik
Lak.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Pdik Lik: Ba Nguyén Thi Hai Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 01 thang 10 nim 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xir
phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 120/2019/TLPT-DS ngay 25/6/2019, vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”. Do ban an dan su so tham so: 07/2019/DS-ST
ngay 16/5/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Ea Stp, tinh Dk Lik bi khang cdo va
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xt phic tham sb: 166/2019/QD-PT ngay 02
thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1963; dia chi: Xa E, huy¢n S, tinh
Pak Lik.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pham Xuan B (P1); dia chi: Thi trén S,
huyén S, tinh Pak Lak; c6 mat.

2. Bi don: Ong Hoang Nghia V, sinh nam 1974; dia chi: X3 E, huyén S, tinh
Dik Lik; c6 mit.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho 6ng V: Ong Lé Hoang L1 - Luat su
Vin phong luat su TN, Poan luat su tinh Pik Lak; c6 mit.



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi L2, sinh nim: 1979; dia chi: Phuong X, thanh ph6 T, tinh
bak Lak; vang mat.

3.2 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S, tinh Pak Lak; dia chi: Puong Q, thi
tran S, huyén S, tinh PBak Lak.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Htru N - Pho chi cuc truong CC
THADS huyén S; vang mat.

4. Nguoi lam chung:

4.1 Ong Truong Quang T va ba Tran Thi V; Cung dia chi: Thi trin S, huyén S,
tinh bak Lak; vang mat.

4.2 Ba Nguyén Thij L3; dia chi: X4 E, huyén S, tinh bik; Véng mat.

4.3 Ong Nguyén Vin L4; dia chi: X4 E, huyén S, tinh Pak Lak; vang mat.

4.4 Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam - chi nhanh huyén
S, tinh bak Lak.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Cao Tién D; c6 don tir chdi tham gia t6
tung.

5. Nguoi khang cao: Ong Hoang Nghia V.
6. Nguoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak.
NOI DUNG VU AN

* Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi L 13 6ng
Pham Xudn D trinh bay:

Vo nam 2014, ba L ¢c6 mua tai san d4u gia do Chi cyc thi hanh an dan su huyén
S két hop v6i Cong ty dich vu ¢ phan d4u gia TN ban tai san ddu gia cho ba L, gdbm
thira dat s6 300, to ban do s 38 tai x E, huyén S. Sau khi mua tring dau gia tai san
dén ngay 16/01/2015 ba L dugc Uy ban nhan dan huyén S cip gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BQ 925226 thira dét sb 300 to ban d6 s6 38 x& E, huyén S, dién tich 1a
410 m? (nguon goc ban dau thira dat nay la do ba Trdn Thi V diing tén ngueoi sir dung).
Ba L da duoc ban giao thira dat va cac tai san trén dat. Tir khi sir dung dat khong ai
tranh chap, 1an chiém, tuy nhién dén thang 9 nam 2015 ba L dén don dep dé sir dung
dat thi 6ng Hoang Nghia V ngin can khong cho ba L lam rdi dng V tu y xay nha trén
thira dat. Ba L dd bao chinh quyén dia phuong dén giai quyét va lap bién ban khong
cho 6ng V 1am nhung 6ng V van ¢ tinh chit ciy va xay dung trén thira dat cua ba L.
Do vdy, ba L yéu cau 6ng Hoang Nghia V phai tra lai cho ba L dién tich dat di 1an
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chiém 346 m? co tréng mét sb cay an trai & Xa E, huyén S, tinh Pik Lik tai thua sd
300, to ban do sb 38 va budc dng V phai thao d& ngdi nha va phan hién nha di xay
dung trén dit 14n chiém, dong thoi budc dng V phai tra tri gia cac cdy trong trén dét
d3 chit pha cu thé: 04 cdy Hong Xiém khoang 10 ndm tudi tri gia hién tai:
871.000d/cay = 3.484.0004d ; 03 cay Mit khoang 10 nam tudi tri gia 448.000d/cay =
1.344.000d; 02 cdy man (Roi) khoang 10 nim tudi trj gia 390.000d/cay = 780.000d.
tong tri gia 1a: 5.608.0004.

Ngay 08/01/2019, ba L c¢6 don xin rat mot phan ndi dung khoi kién chi budc
anh Hoang Nghia V tra lai cho ba L dién tich dat d 1an chiém 342 m? tai thira s6 300,
to ban do so 38 tai xa E, huyén S, tinh Pak Lak.

* Bi don 6ng Hoang Nghia V trinh bay:

Vé thtra dat dang tranh chap v6i ba Nguyén Thi L ¢6 nguén goc cu thé nhu sau:

Thira dat ndy 13 do t6i nhan chuyén nhuong lai cia ba Tran Thi V va dng Truong
Quang T vao ngay 06/02/2006 c6 vi tri: Phia Dong giap dat ong B dai 50m, phia Tay
giap dat cia chi V dai 50m, phia nam giap dat ba L5 + V2 dai 7,5m, phia bac giap
duong di dai 7,5m véi s6 tién nhan chuyén nhuong 1a 24.000.000d (hai muoi bon triéu
dong). Lac nhan chuyén nhuong do dit chua co s6 do nén hai bén chi lam gidy viét
tay c6 anh H6 Quang S thon trudng va anh Pham Vian D1 13 nguoi 1am ching ky xac
nhan. Sau d6 t6i ¢6 lam trich do dugc UBND x4 E ky xac nhan dé vay von tai Ngan
hang nong nghi¢p huyén S.

Khi nhan chuyén nhuong dat cta ba V hai bén c6 thoa thuan khi ndo ba V 1am
s6 d6 thi ba V co trach nhiém lam thu tuc sang tén cho t6i. Nam 2011 t6i di 1am an
bén Trung qudc, toi khong lién lac véi vo con & nha vi trude d6 vo chong di xay ra
mau thuan. Khi lién lac voi ba T1 thon truong thi dugc biét co tranh chap dat dai va
c6 ngudi d& nha cua t6i. Dén ngay 12 thang 7 nam 2014 t6i vé thi khong thay gi sau
d6 t6i dung mot ngdi nha tam. Dén thang 9 nam 2015 t6i c6 chit mot sd cy trong dé
xay nha thi UBND x4 E dén lap bién ban hai 1an khong cho t6i lam, nhung vi toi
khong c6 chd & nén toi budc phai xay dé ¢. Sau khi tim hiéu duoc biét dat cua toi da
dugc Chi cuc thi hanh 4n d3 ban dau gia cho ba L, tuy nhién toi khong nhan dugc bat
ctr gidy t& ndo ctia co quan thi hanh an vé viéc ban dat. Quan diém cua toi 1a dat toi
mua ctia ba Tran Thi V va dng Truong Quang T ¢6 gidy to hop phéap, khong 1an chiém
ctia ai nén ba L cho rang t6i 1an chiém va budc d& nha tra lai dat cling nhu dén bu cac
cdy trong trén dat toi da chat pha thi t6i khong dong ¥.

* Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi L2 trinh bay:



Trudc day t6i va anh Hoang Nghia V ¢6 quan hé vg chong, tuy nhién qué trinh
chung sdng c6 nhiéu mau thun nén ching t6i da ly hon.

V& ngudn gbc dat, toi cong nhan nhu 6ng V trinh bay 1a ding, trong khoang
thoi gian tir nim 2011 dén nam 2014 6ng V bo di lam bén Trung Québc khong dién
thoai gi cho vo con. Trong thoi gian nay toi 1én thanh phd Budén Ma Thudt budn ban,
t6i co biét viéc co quan thi hanh 4n ban dau gia dat ctia vo chong tuy nhién toi khong
c6 y kién gi vi luc d6 vo chong mau thudn, chdn nan nén dé mac. Thira dat ndy hién
nay van 13 tai san chung ctia vo chong vi ltic ly hon chiing toi chua phan chia. Nay ba
L yéu cau tra lai dat va boi thudng cdy trén dit do 6ng V da chit dé lam nha thi toi
khong dong ¥, vi thira dat nay 1a cta vo chong t6i mua cia ba V va 6ng T cht khong
lan chiém dat cua ai.

- Chi cuc Thi hanh dn déan sw huyén Ea Sip, tinh Ddk Lik la 6ng Nguyén Hitu
N trinh bay:

Qua trinh ké bién thira dat s6 300 to ban d6 s6 38 x4 E, huyén S ciia Chap hanh
vién 1a dtng quy dinh cta phap luat, khi ké bién thtra dat do ba V dung tén nguoi st
dung, ba V 1a nguoi c6 nghia vy thi hanh 4n, sau khi x4dc minh thyc té thi duoc biét
chi L2 dang & trén dat va c6 01 ngdi nha gd. Ngay 08/8/2014 chap hanh vién tién hanh
xac minh thi thdy ngdi nha trén dat da dugc di chuyén chd khac khong con trén dat
nén chap hanh vién da tién hanh cac thu tuc dé ban diu gia theo trinh t quy dinh va
viéc ban du gia thuc hién dung quy dinh ctia phap luat.

*Nhitng nguwoi lam chirng:

- Ong Triwong Quang T va ba Tran Thi V trinh bay:

Vé nguodn gdc thira dat s6 300 t& ban do s6 38 x4 E, huyén S, dién tich 1a 410
m?1a do 6ng ba nhan chuyén nhuong lai ciia anh Nguyén Vin T2 va vo 1a Nguyén
Thi K tru tai Xa E, huyén S tir ndm 2002. Ngay 06 thang 02 nam 2006, 6ng ba ban lai
mot phan dat cho anh Hoang Nghia V va vo 1a Nguyén Thi L2 véi chiéu ngang mat
duong dai 7,5 m va chiéu dai 12 50m c6 vi tri: Phia Dong giap dat ong P dai 50 m,
phia Tay giap dat cua toi dai 50m, phia Nam gidp dat L5 + V2 dai 7,5m, phia Béc giap
duong di dai 7,5m vai sb tién 1a 24.000.000d (hai mueoi bon triéu dong) ong V, chi L2
da tra du tién cho ong ba va hai bén co6 thdéa thuan khi nao co6 bia do s€ thyc hién vi¢c
sang tén. Viéc mua ban dat giita cac bén chi lam gidy to viét tay va co nguoi lam
chung 12 6ng Pham Van D1, anh H6 Quang S x4c nhéan. Sau khi mua déat 6ng V c6
khoan giéng 1am nha gd dé sinh song.

Trude khi ban dat cho dng V thi vao ngay 14/12/2002 6ng ba di lam don xin
dang ky quyén sir dung dat véi UBND huyén S dé xin cép s6 do, dén ngay 11/7/2006
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UBND huyén S d ra quyét dinh s6 853/QD-UBND.TNMT cap dat cho 1080 ho dan
tai x4 E, huyén S trong d6 gia dinh ba duogc cip hai thira dit gdm thira s thira dét sb
300 to ban d6 s6 38 dién tich 410 m? va thira s6 301 t& ban dd s6 38 dién tich 1.900
m? tai x3 E, huyén S (trong d6 thira s6 300 to ban d6 sé 38 dién tich 410 m? 6ng ba da
ban lai cho anh Hoang Nghia V va chi Nguyén Thi L2).

Nguyén nhan dan dén viéc tranh chip dat 13 do dat nay 6ng ba di ban cho vo
chdng 6ng V nhung chua sang tén. Chi cuc thi hanh an cin ¢ vao s6 do ding tén cua
ong ba nén da ban dau gia cho ba L nén méi phat sinh viéc tranh chap néu trén. Theo
ong ba 16i & day 1a do co quan thi hanh 4n huyén S di t6 chtc ban du gia tai san
khéng dung chu so hitu, tuy trén gidy to thira dat s6 300 to ban db sb 38 dién tich 410
m? mang tén cila 6ng ba nhung thyc té thira dt ndy 6ng, ba da ban cho vo chong 6ng
V trude khi c6 s6 d6. Qua trinh thi hanh an can bd thi hanh ¢ tim hiéu, 6ng ba déu
n6i rd, dat nay da ban cho vo chong 6ng V, néu cac cha cudng ché ban cho ba L thi
khong duoc, néu xay ra tranh chip va danh chém 13n nhau thi cac cha tu chiu trach
nhiém.

- Ba Nguyén Thi L3, ong Nguyén Vin L4 trinh bay:

Ba L5 va ong L4 c6 dat lién ké vai dat cia ba L, hién dang tranh chap (6ng L4
moi mua lai dat ciia ba Nguyén Thi T3). Ranh gidi dat gitra cac bén 1a coc rao chon
hién van con, khong x4y ra tranh chip dat gi véi ba L.

* Ngdn hang néng nghiép va phdt trién néng thén Viét Nam — chi nhanh huyén
Ea Sip, tinh Ddk Lék - Nguoi dai dién theo 1ty quyén 18 dng Cao Tién D trinh bay:

Trudce day vo chong 6ng V c6 vay von ctia Ngan hang nhung hién tai vo chong
6ng V da tra xong no nén ngan hang khong c6 yéu cau gi khac va xin tir chdi tham gia
to tung.

* Tai ban 4n dan sw so' thim sd 07/2019/DS-ST ngay 16/5/2019, Toa an
nhéin din huyén Ea Sup, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 147 cua B6 luat té tung dan sy nim 2015; khoan 1 Piéu 203 Luat dét
dai nam 2013; Diéu 688 Bo ludt dan sy nam 2005; khoan 2 Diéu 7, Diéu 48 cua Luit
dau gia tai san; khoan 2 Diéu 26 ctua Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngiy
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp quan ly, st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xxur:

1. Chap nhan don khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi L.



- Buoc anh Hoang Nghia V phai tra lai cho ba Nguyén Thi L dién tich dat da
xam chiém 1a 342 m? tai thira s6 300, to ban d6 s6 38 tai x4 E, huyén S, tinh Dk Lék,
cb vi tri tir can: Phia Pong giap duong di nha 6ng D dai 46,9 m (da trir tim duong);
Tay giap dat nha ba T3 dai 45,88 m; Nam giap dat nha V2 L5 dai 7,35m; Béc giap
duong giao thong di hd S thuong dai 5,02m

- Budc anh Hoang Nghia V phai thdo d& ng6i nha va phan hién nha da xay dung
trén dat xam chiém cua ba Nguyén Thi L dé tra lai dat nguyén trang cho ba L.

- Buoc anh Hoang Nghia V phai tra cho ba Nguyén Thi L tri gia cay trong trén
dat ma éng V da chat gom: 04 cay Hong Xiém khoang 10 nam tudi tri gia hién tai:
871.000d/cay = 3.484.000d; 03 cay Mit khoang 10 nam tudi tri gia 448.000d/cay =
1.344.000d; 02 cay man (Roi) khoang 10 nim tudi tri gia 390.000d/cay = 780.000d.
Tong tri gid 1a: 5.608.000d (Ndm triéu sdu trdam linh tdm ngan dong)

- Chap nhan sy tu nguyén ctia ba Nguyén Thi L vé viéc ba L ¢d trach nhiém tra
cho anh &ng V tri gia 01 giéng khoan 1a 8.000.000d (tam triéu ddng) do anh Hoang
Nghia V di khoan trén dat cua ba L va tra cho éng V tri gia sé cay trong dng V da
trong trén dat cua ba L gom 02 cdy man 10 nam tudi x 390.000d = 780.000d, 09 ciy
budi 01 nam tudi x 109.000d = 981.000d, 03 ciy xoai 01 niam tudi x 200.800d =
602.400d. Tong tri gia cay trong: 2.363.400d (Hai triéu ba tram sdu mwoi ba ngan
dong)

Dinh chi mét phan ndi dung khai kién tai don xin rat mot phan yéu cau khai
kién ngay 08/01/2019 cua ba Nguyén Thi L vé viéc chi budc dng V tra lai dién tich
dat da 1an chiém 1a 342 m? (trude d6 1a 346 m?).

2. Vé chi phi té tung:

Buoc anh Hoang Nghia V phai tra s6 tién 3.500.000 (Ba triéu nam trdam ngan
dong) tién chi phi dinh gia va tham dinh dat cho ba Nguyén Thi L.

Anh Hoang Nghia V phai chiu 1.000.0004 tién yéu cau tham dinh lai dat, duoc
khau trir vao sé tién 6ng V di nop.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, tuyén quyén khang cao
cho cac duong su theo quy dinh cua phap luét.

Sau khi xét xir so tham, ngay 20/5/2019, bi don 6ng Hoang Nghia V khang cao
toan bd ban an so tham véi noi dung: Yéu ciu Toa 4n xem xét lai toan bo noi dung
ban an so tham.

Ngay 13/6/2019 Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik khang nghi ban an so
tham vé6i ndi dung: Xem xét quan hé tranh chip va xac dinh lai day 1a “Tranh chap
quyén st dung dat va bdi thuong thiét hai vé tai san”. V& quyén va nghia vu cua ba
Nguyén Thi L2: Ong V va ba L2 déu khing dinh thira dat dang tranh chép 1a tai san
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chung cta vo chong ctia 6ng V, ba L2; nhung Toa an cip so tham chi tuyén budc 6ng
V ¢6 nghia vu tra lai tai san 13 quyén sir dung dién tich dat 342m? cho ba L 1a khong
dung; ma phai tuyén budc 6ng V va ba L2 c6 nghia vu lién ddi tra lai tai san cho ba L
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 33 Luat hon nhan va gia dinh. V& tai san trén dat: Theo
két qua xem xét, tham dinh tai chd thi tai san trén dat cua 6ng V xay dung ngoai 01
can nha cap 4, 01 mai hién thi con c6 01 san lang xi mang dién tich 23,2m? tri gia
3.990.400 dong; an so tham khong giai quyét voi san xi ming 1a khong triét dé, vi day
1a tai san co gia tri, gan lién v6i két ciu ngodi nha.

V& an phi: Toa an budc ba L c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng V giéng nudc
tri gia 8.000.000 dong va mot s6 cdy trong trén dat co gia 2.363.400 dong, nhung
khong budc ba L phai chiu an phi dbi v6i phan nghia vu 12 vi pham diém a khoan 2
Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hoi.

Vé két qua dinh gia tai san: Thira dat c6 gia 75.300.000 dong, cac tai san 6ng
V di chat pha c6 gia tri 5.608.000 déng, can cir Danh muc an phi, 1é phi ban hanh kém
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 thi s6 tién an phi 6ng V phai chiu
la 4.045.400 ddng, bén canh d6 an so tham khong budc ba L2 cing phai chiu an phi
1a khong dung phap luat. Xét thay, cap so tham xac dinh thiéu quan hé tranh chép,
giai quyét vu an chua triét dé, sai an phi, anh huéng dén quyén, loi ich ctua duong su
nén dé nghi sira ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don giit nguyén noi dung don khai kién va
don khang co, Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak van giir nguyén ndi dung khang
nghi.

* Ngwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho dng Hoang Nghia V 13 6ng Lé
Hoang L1 trinh bay:

Déi voi 16 dat hién nay ba L dang tranh chap véi ong Hoang Nghia V, do ba L
mua qua trung tim ban du gia. Khi ké bién Chap hanh vién khong do dac cu thé nén
cac 1an thadm dinh c6 s6 liéu khac nhau, bén canh nha ong b c6 mot con dudng nén
6ng V ¢ lam nha trén con dudng hay trén dat ba L. Viéc cap dat cho ba L c6 su chong
1an khong, Toa an cip so tham chwa 1am rd. Vé cdy trong trén dat cua ba L 6ng V
khong chit pha nén khong co trach nhiém boi thuong, dé nghi Toa xem xét.

* Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Dik Lik phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, thim phéan, Hoi dong xét
xu, cac duong su da chép hanh dung quy dinh ctia Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung:



Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik gitr
nguyén ndi dung khang nghi.

Xét khang cdo ctia ong Hoang Nghia V cho rang UBND huyén cdp GCN QSD
dat cho ba L chong 14n 1én con duong giap dat ong P 13 khong co can . Vé cac cay
trong cta ba L trén dat, can cir Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 19/9/2019
clia toa an nhan dan tinh Pak Lak, xét thdy khang cao c¢6 can cit can dugc chip nhan.

Tir nhiing phéan tich néi trén, dé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik va mot phan khang céo ciia 6ng Hoang
Nghia V. Stra ban an déan su so tham sb: 07/2019/DSST ngay 16/5/2019 caa Toa an
nhan dan huyén Ea Sup.

Can cur vao cac tai li€u c6 trong ho so vu an da duogc tham tra tai phién toa; can
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem xét day du, toan dién céc tai
ligu, chirng cu, ¥ kién cia Ki€m sat vién va cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét noi dung khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Pak
Lak:

[1.1] Xét quan hé tranh chép va x4c dinh lai day 1a “Tranh chap quyén st dung
dat va boi thuong thiét hai vé tai san”. Sau khi xem xét cac chung ctr thu thap luu
trong ho so vu 4n, ba L khoi kién yéu cau dng V giao tra lai dién tich dat 346 m? co
trong 04 cdy Hong xiém 10 tudi, 03 cdy mit 10 nam tudi, 02 cdy man (roi) 10 nim
tudi ¢ xa E, huyén S, tinh Pak Lik, tai thira dat s6 300, to ban do s6 38, GCN QSD
dat s6: BQ 925226 cip ngay 16/01/2015 mang tén ba Nguyén Thi L. Can ct khoan 6,
9 Piéu 26 BO luat to tung dan su, Toa an cép so tham xé4c dinh quan h¢ tranh chép
quyén str dung dat 1a c6 thiéu sot nhung ciing khong anh huong dén noi dung giai
quyét vu an, can rat kinh nghiém. Khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Dak
Lak d6i véi ¥ kién nay 1a c6 can clr can duge chap nhan.

[1.2] V& quyén va nghia vu ctia ba Nguyén Thi L2: Ong V va ba L2 déu khang
dinh thira dat dang tranh chap 14 tai san chung ciia vo chong 6ng V, ba L2; nhung Toa
an cap so tham chi tuyén budc 6ng V c6 nghia vu tra lai tai san 1a quyén sir dung dién
tich dat 342m?cho ba L 1a khong ding; ma phai tuyén budc dng V va ba L2 c6 nghia
vu lién ddi tra lai tai san cho ba L theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 33 Luét hon nhan
va gia dinh. Di véi dién tich dat nay, tuy 6ng V va ba L2 mua chung nhung viéc mua
ban bi vo hiéu tir ban dau, dat ctia 6ng Truong Quang T va ba Tran Thi V d3 duoc ban
dau gia thong qua Chi cuc thi hanh 4n huyén S. Ong V va ba L2 ly hdn vao ngay
25/9/2015, ba L2 di di khoi dia phuong tir d6 dén nay. Ngay 01/10/2015, 6ng V xay
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dung nha trén dién tich dat ctia ba L, bi UBND x4 E, huyén S 1ap “Bién bdn vé viéc
dinh chi xdy dwng nha trdi phép... doi véi 6ng V. Tai san trén dat chi c6 mot sd cay
tré)ng do ba L mua cua Chi cuc thi hanh &n, hon nira hién nay chi ¢6 mot minh éng V
xay nha trén dit ctia ba L va dang quan 1y 16 dat caa ba L. Toa an cép so tham chi
budc mot minh 6ng V giao tra lai dién tich dat ma ba L khai kién 13 ¢6 can cir. Ba L2
d3 bo di khoi dia phuong tir nim 2014 dén nay, ba L2 khong c6 tai san gi trén dat nén
khong c6 trach nhiém giao tra dat cho ba L, do d6 khang nghi ctia Vién kiém sat nhan
dan tinh Pak Lak dbi voi ¥ kién nay 1a khong co can ci.

[1.3] V@& tai san trén dat: Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd thi tai san trén
dat ciia 6ng V xay dung ngoai 01 cin nha cip 4 va 01 mai hién thi con c6 01 san lang
xi mang dién tich 23,2m?trj gia 3.990.400 dong. An so tham khong giai quyét voi san
xi mang 1a khong triét dé, vi day 1a tai san co gia tri, gan lién véi két cau ngdi nha. Do
6ng V xay dung nha trai phép trén dat cuia ba L va da bi UBND x3 E, huyén S lap bién
ban hai 1an. Toa an cap so thim tuyén budc 6ng V phai d& bo di doi ngdi nha xay cap
4 dién tich 24m? va mai hién dién tich 24m?, dién tich sdn 23m?do 6ng V xay dung
kién c6 trén dat. Toa an cap so tham khong budc 6ng V phai thao d& dién tich sn xay
1a ¢6 thiéu sot can rat kinh nghiém.

[1.4] V& an phi: Viéc Toa 4n cap so tham tuyén budc ba L tra lai cho dng V mot
khoan tién nhu tri gia giéng nudc va cay trong, 6ng V phai giao tra dat va bdi thudng
cdy trong cho ba L. Nhung khong budc ba L va 6ng V chiu an phi theo quy dinh cua
phap luat. Hoi dong xét xtr xét thiy truong hop nay duoc quy dinh tai diém b khoan
2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& murc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an. Do d6 khang nghi
ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Liak vé van dé ndy c6 cin clr can dugc chip
nhan.

[1.5] Theo két qua dinh gia tai san, tri gia tai san: Toa an cap so tham tinh chua
chinh xac, hoi ddng xét xir s& xem xét khi quyét dinh. Vién kiém sat nhan dan tinh
Pik Lik cho rang Toa an cap so tham khong budc ba L2 chiu an phi 1a khéng ding
phap luat. Theo Quyét dinh thuan tinh ly hon ngay 25/9/2015 cua Toa 4n nhan dan
huyén Ea Stp d3 cong nhan thuan tinh ly hon gifta 6ng Hoang Nghia V va ba Nguyén
Thi L2. Ngay 01/10/2015, 6ng V méi chit pha mot s6 cdy va 1am nha nén Tda an cap
so tham khong budc ba L2 phai chiu 4n phi co gid ngach 1a c¢6 cin cir. Do d6 khong
chép nhéan khang nghi cua Vién kiém sat vé van dé nay.

[2] Xét ndi dung khang cao va bd sung ndi dung don khang céo cua bi don ong
Hoang Nghia V, Hoi ddng xét xir nhan thay:



[2.1] Viéc 6ng V dua ra s6 liéu dién tich dat hién nay ma ong dang quan 1y co
khac nhau, c6 su cip chong 14n 1én dit cua 6ng D (canh phia Pong) va dit ong T4
(canh phia Tay). Y kién cta 6ng V dua ra 1a khong c6 cin ct, tuy nhién, ba L khéng
c6 ¥ kién gi vé viéc cap dat cho ba L co su chong 1an cho nén Hoi ddng xét xir khong
dat ra xem xét.

[2.2] Dbi vai 16 dat nay do vo chdng dng V mua ctia vo chong dng T, ba V vao
ngay 06/02/2006, nhung ngay 23/01/2006 vo chong 6ng V 1am hd so trich do dugc
UBND x4 E xac nhan. V& trich do dia chinh ddi véi 16 dat hién nay dang tranh chap
véi ba L khong co gia tri phap ly. Viéc 6ng V va ba L2 dung trich do ngay 23/01/2006
dé vay von Ngan hang 1a vi pham, trong khi vo chong dng chuyén nhugng dat ctia ho
ba V vao ngay 06/02/2006. Tuy nhién, dién tich dat nay vo chong ong T va ba V da
dugc cap GCNQSDD s6: Al 724849 ngay 11/7/2006 mang tén ho ba Tran Thi V. Vo
chdng 6ng V, ba L2 khong lam thu tuc sang tén, dén ndm 2014 Chi cuc thi hanh an
dan su huyén S d4 ké bién dau gia. Song vo chong 6ng V, ba L2 khong ¢o ¥ kién khiéu
nai gi, do d6 khong chap nhan y kién nay cua ong V dua ra.

[2.3] Viéc UBND huyén Ea stup cdp GCN QSD dat cho ba Nguyén Thi L 1a
dung voi quy dinh cta phép luat, ba L 1a ngudi mua tring dau gia dat bi ké bién.

[2.4] V& vi tri 03 cAy mit, tai “Bién ban tham dinh tai chd” ngay 28/3/2016 ciia
Tda an nhan dan huyén Ea Stp c6 xac dinh 05 cdy mit tréng hon 10 nim tudi, phia
6ng V va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phéap cho dng V khong c6 ¥ kién hay khiéu
nai gi d6i v6i Bién ban tham dinh tai chd nay cho nén y kién ctia 6ng V dua ra khong
duoc xem xét.

[2.5] Lo dat nay thudc quyén st dat ciia ba Nguyén Thi L, tai san trén dat gom
nha va mot s6 ciy trong la cla riéng 6ng chir khong phai 1a tai san chung cua ong va
ba Nguyén Thi L2. Boi vi 6ng va ba L2 di ly hon theo quyét dinh s6: 81/2015/QDST-
HNGD ngay 25/9/2015 ctia Toa 4n nhan dan huyén Ea Stp. Con sd tién mua dat ma
6ng va ba L2 da thanh toan cho ba V, 6ng T thi 6ng va ba L2 khoi kién bang mot vu
an khac khi c6 yéu cau.

[3] Ngay 20/9/2019, ba Nguyén Thi L c6 don d& nghi giai quyét budc 6ng V
giai toa cac cong trinh trén dat nhu giéng nudc va mot sd ciy trong do cac con ba
khong dong y. Xét y kién ctia ba L dua ra khong dugc Hoi dong xét chip nhén, vi sau
khi xét x{r so tham ba L khong khang cdo nén khong c6 cin cir dé xem xét.

[4] Theo yéu cau tham dinh tai chd lai toan b tai san dang chap giita ba Nguyén
Thi L véi 6ng Hoang Nghia V, ngay 19/9/2019 ciia Toda an nhan dan tinh Dak Lik ¢
x3 E, huyén S, tinh Dik Lik, tai thira dat s6 300, to ban d6 s 38, GCN QSD dit sé:
BQ 925226 cap ngay 16/01/2015 mang tén ba Nguyén Thi L. Thuc té hién nay 6ng V
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dang quan 1y sir dung dién tich dat 343,286 m? (canh phia Bic dai 6,4m; canh phia
Nam dai 8,4; canh phia Pong dai 46,9m; canh phia Tay dai 45,88m). Tai san trén dat,
gdm: 01 nha x4y cip 4, mai lop ton, nén lat gach hoa, 01 mai che lop ton khung gb
(06 cot), 01 giéng khoan sau 35m; cay trong trén dat, gdbm: 09 ciy budi trong nim
2016, 03 cay xoai tréng nam 2016, 02 cay man tréng nam 2006, con lai s6 liéu vé cay
hdng xiém, cAy mit hién nay nam vé phia TAy trong phan dét ctia 6ng T4 (do ba L dbi
dat cho 6ng T4). Do d6 can sira ban 4n so tham, tuyén theo dién tich dat va tai san
thuc té hién nay 6ng V dang quan 1y sir dung.

[5] V& chi phi tb tung:

- Tai cip so tham Ong V 1a ngudi phai chiu chi phi thim dinh va dinh gia
3.500.000 dong nén 6ng V phai hoan tra lai cho ba L. Ong V phai chiu sb tién
1.000.000 dong do yéu cau tham dinh tai chd lai, 6ng V da ndp du.

- Tai cép phtc tham, do 6ng V yéu cau xem xét tham dinh tai chd lai mot s6 tai
san trén dat va dién tich dat. Ngay 19/9/2019, Toa an nhan dan tinh Pak Lik tham
dinh tai chd co6 su thay d6i vé dién tich dat va tai san trén dat 1a do ba Nguyén Thi L
d6i dat cho 6ng T4 (trude day 1a cia 6ng D2). Yéu cau xem xét tham dinh tai chd lai
ctia 6ng V 1a ¢6 cin ctt, do d6 ba L phai chiu chi phi tham dinh tai chd, 6ng V di ndp
tam tng chi phi hét 2.700.000 dong, ba L phai hoan tra lai cho 6ng V sb tién nay.

Tuy nhién, sau khi khau trir sb tién tai cAp so tham ma ba L da ndp thi 6ng V
con phai hoan tré lai cho ba L s6 tién 800.000 dong.

[6] V& an phi:

- V& an phi dan sy so thdm: Sau khi xét xtr so tham ba L lai dem dat di d6i cho
6ng T4 mot phan dién tich nén mot sb cay trong nhu: Mit va cay hong xiém nam vé
phia dat cua 6ng T4 nén 6ng V khong phai chiu 4n phi ¢ gid ngach. Con lai 6ng V
phai chiu 4n phi c6 gia ngach dbi véi dién tich dat va cay trong trén dat nén tinh theo
gia Nha nudc dé dam bao quyén loi cho duong su, cu thé: Dién tich dat 343,286m? x
12.000/m? = 4.111.432 ddng; 02 cdy man x 270.000ddng/cay = 540.000 dong.

- V& 4n phi dan su phtic thim: Do duoc chap nhan mot phan don khang céo nén
6ng V khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Céc quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B lut TH tung dan sy nam 2015;
Chép nhan mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik.
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Chap nhan mot phan khang co cua 6ng Hoang Nghia V.

Stra mdt phan ban 4n dan sy so tham s6: 07/2019/DS-ST ngay 16/5/2019 cia
Toa 4n nhan dan huyén Ea Sup, tinh Pik Lik.

Ap dung khoan 1 Piéu 203 Luét dit dai ndm 2013; Diéu 688 Bo luat dan su
nam 2005; khoan 2 Piéu 7, Piéu 48 cta Luat ddu gia tai san; khoan 2 Piéu 26 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y, sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén Xur:

1. Chap nhan don khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi L.

- Budc 6ng Hoang Nghia V phai tra lai cho ba Nguyén Thi L dién tich dat da
xam chiém 12 343,286 m? ¢ trong 09 cay budi nim 2016, 03 cdy xoai trong nam 2016
va 02 cay man trong nam 2006 ¢ x4 E, huyén S, tinh Dak Lak, tai thira s6 300, to ban
d6 sb 38 ¢ vj tri tir can: Phia Pong giap dudng di nha ong D dai 46,9 m (da trir tim
duong); phia Tay giap dat nha ba T3, ong D2 (nay 1a dat caa 6ng T4) dai 45,88m:; phia
Nam giap dat 6ng V2, ba L5 rong 8,4m; phia Bic giap duong giao thong di hd S
thuong rong 6,4m. Tong tri gia tai san 1a 4.651.000 dong.

- Budc 6ng Hoang Nghia V phai thao d& ngdi nha; phan hién nha va san lang
xi mang da xay dung trén dat xam chiém cua ba Nguyén Thi L dé tra lai dat nguyén
trang cho ba L.

- Chap nhan sy tu nguyén ctia ba Nguyén Thi L vé viéc ba L ¢d trach nhiém tra
cho anh éng V trj gi4 01 giéng khoan 1a 8.000.000d (t&m triéu dong) do dng Hoang
Nghia V di khoan trén dat cua ba L va tra cho éng V tri gia sé cay trong dng V da
trong trén dat cua ba L gom: 09 cay budi 01 nam tudi tri gia 981.000d, 03 cay xoai 01
nam tudi tri gia 602.400d. Tong tri gia cay trong: 1.583.400d (Mot tridu nam tram tam
muoi ba ngan bon tram dong).

Ap dung Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 BLDS dé tinh 14i suat d6i vai khoan tién
cham thi hanh khi c6 don yéu cau thi hanh én.

- Pinh chi mét phan noi dung khai kién tai don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién ngay 08/01/2019 cuaia ba Nguyén Thi L dbi véi dién tich dat 2,714 m? (trude do
khai kién la 346 m?).

Ba Nguyén Thi L c6 trach nhiém dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
chinh ly bién dong dat d6i voi phan dat minh dugc st dung.

2. Vé chi phi té tung:

Budc 6ng Hoang Nghia V phai tra s6 tién 800.000d (TAm trdm ngdn dong) tién
chi phi dinh gia va tham dinh dat cho ba Nguyén Thi L.
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Ong Hoang Nghia V phai chiu 1.000.0004 tién yéu cau tham dinh lai dat tai cip
so thAm va 2.700.000d yéu cau thim dinh tai chd lai & cdp phic tham, duoc khau trir
vao sb tién dng V da nop.

3. V& &n phi:

- An phi dan sy so tham:

+ Ong Hoang Nghia V phai chiu 300.000 d6ng an phi dan sy so thim duoc
khau trir 300.000 dong da nop tam ¢ng an phi tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén S
theo bién lai s6: AA/2016/0004205 ngay 07/8/2017.

+ Ba Nguyén Thi L phai chiu 449.000 d¢dng an phi dan sy c6 gia ngach, duoc
khau trir trong s6 tién 2.230.000 dong da nop tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén S.
Hoan tra cho ba Nguyén Thi L s tién 1.781.000 dong da nop tam ng an phi tai Chi
cuc thi hanh &n dan su huyén S theo bién lai s6: AA/2013/29643 ngay 05/10/2015.

- Ap phi dan su phic tham: Ong Hoang Nghia V khong phai chiu &n phi dan su
phlc tham. Hoan tra cho 6ng Hoang Nghia V s tién 300.000 dong da ndp tam tng
an phi tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén S theo bién lai s6: AA/2017/0012619 ngay
04/6/20109.

Céc quyét dinh khac ciia Ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;

- TAND huyén Ea Sup; o

- VKSND huyén Ea Stp: (daky)

- CCTHADS huyén S;
- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Lé Thi Tung
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