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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VOUNG TAU

- Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Pao Thi Hué

Cac Hoi tham nhdn dan: Ba Nguyén Ngoc Suong

Ba Lé Thi Ngoc Mai

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Vil Thi Thoa —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31-01-2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xir so
thim cong khai vy 4n kinh doanh thwong mai thu 1y s6 02/2017/TLST-KDTM ngay
20-02-2017 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung™;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham sb 06/2017/QP-ST ngay 19-12-
2017; Quyét dinh hodn phién toa s6 01/2018/QD-ST ngay 08-01-2018; Quyét dinh
thay d6i ngudi tién hanh t6 tung sé 02/2018/QP-PT ngay 26-01-2018, giita cic duong
su:

1. Nguyén don: Ngén hang A (A);

Dia chi: phuong L, quan H, thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Phan Pirc T, Tong Giam ddc (vang mit);

Nguoi dai dién hop phap: Chi Pang Pham Quynh N, sinh nam 1986 - Pho Phong
khach hang Doanh nghiép, 12 nguoi dai dién theo iy quyén theo quyét dinh iy quyén
s6 6695/QP — A ngay 28-10-2016 cuia Tong Giam dbc A va Quyét dinh ty quyén sd
52/QDb — QLRR ngay 14-3-2017 cua A - chi nhanh B (c6 mat).

2. Bi don: Cong ty X;

Dia chi: Phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ho Phi T- Giam ddc (vang mat);

3. Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhéan dan thanh phé B. Dia chi: phuong P1, thanh phd B, tinh Ba Ria
— Viing Tau;

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Vian H — Chu tich (ving mit);



Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Van T —Tru:ong phong Tai nguyen Va
Moi truong thanh phd B, 13 nguoi dai dién theo Gy quyén tai vin ban Gy quyén sb
3527 ngay 07-11-2017 (vang mat);
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia UBND thanh phd B: Ong Poan
Anh T— Chuyén vién phong Tai nguyén va Moi trudng thanh phd B (vang mit).

3.2. Ong Nguyén Phi L, sinh nim 1962;
Dia chi: phuong L, thanh phd B, tinh Ba Rja — Viing Tau (c6 mit).

3.3. Ong Lé Van b, sinh nam 1960;
Dia chi: phuong P2, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau (ving mit).

3.4. Ong Nguyén Vian N, sinh nim 1960 (vang mit);
Dia chi: Phuong C, Quan D, thanh phé HO Chi Minh.

3.5. Ong Truong Tién H, sinh nam 1959 (c6 mat);

3.6. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1959 (ving mit);

3.7. Chi Truong Thi Hong V, sinh nam 1986 (ving mit);

3.8. Chij Truwong Thi Ai V, sinh nim 1997 (Véng mat);

Cung dia chi: phudng L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau;

Ngudi dai dién hop phap ciia ba Nguyén Thi T, chi Truong Thi Hé)ng V va chi
Truong Thi Ai V 1a: Ong Truong Tién H - ngudi dai dién theo Gy quyén tai van ban
iy quyén ngay 04-4-2017 (c6 mat).

3.9. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1962;
Dia chi: phudng P1, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

3.10. Ba Tran Thi Q, sinh ndm 1929 (vang mat);

3.11. Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1973 (ving mat);

3.12. Ong Duong Vin C, sinh nim 1968 (vang mit);

3.13. Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1984 (ving mat);

3.14. Chi V6 Thi Phuong N, sinh nam 1983 (Véng mat);

3.15. Anh Duong Chéu S, sinh nam 1995 (ving mat);

Cung dia chi: Phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap cia ba Q, ba P, ong C, anh T, chi N, anh S la: Ba
Nguyén Thi S - ngudi dai dién theo iy quyén tai vin ban ty quyén ngay 22-3-2017
(co6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 24/8/2011, 17/8/2015, 14/3/2017 va cac 10i khai
tai Toa an, dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:

Cong ty X da lam thu tuc thé chap, vay tién tai Ngan hang A - chi nhanh B (goi
tat 1a A B). Tai san thé chap 1a quyén str dung dat ciia 6ng Nguyén Phi L, thira s6 87,
td ban d6 s6 58, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau, gidy chimg nhan
quyén str dung dat so D 536339 do UBND thanh phd B cap cho 6ng Nguyén Phi L



ngay 15-09-2004. Ong L da ky hop dong thé chap s6 184/2008/HD ngay 20-10-2008
dung tai san nay dé dam bao cho COng ty X vay tién, dang ky thé chap ngay 22-10-
2008. Lan vay nay d3 tit toan xong.

Tiép d6 sang nam 2009, A B va Cong ty X ky hop dong tin dung sb
01/2009/HD ngay 13-11-2009, van giit hop dong thé chap tai san cii caa nam 2008 1a
hop ddng s6 184/2008/HP ngay 20-10-2008, chi lam thém hop dong bd sung thé chap
quyén st dung dat cua bén tha ba sé 01/2009/HPBS ngay 10-10-2009 va bién ban
dinh gia tai san ngay 13-11-2009, khong ding ky giao dich bao dam vi tai san thé
chap khong c6 gi thay d6i; Theo hop dong nay thi A B cho Coéng ty X vay
300.000.000 déng dé kinh doanh vét liéu xay dung, thoi han vay 12 thang, han tra ng
ngay 13-11-2010, 14i suat 10,5 %/nam, 13i qua han 150% l4i suat vay.

Trong thdi han vay, Cong ty X c0 tra tién 13i nhiéu 1an chi duoc tong cong la
11.900.000d.

Pén han thanh toan Cong ty X khong thyuc hién nghia vu thanh toan nén ngay
15-11-2010 A B phai chuyén sang no qua han va khoi kién doi no.

- Toa an giai quyét so tham lan 1: A B, Cong ty X va Ong L di thoa thuan giai
quyét dugc toan bd vu an nén Toa &n nhan dan (TAND) tinh Ba Ria — Viing Tau di ra
Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su s6 156/2011/QDST — KDTM
Vvao ngay 26-12-2011. Ngay 20-02-2012, Cong ty X tra dugc 29.800.0004 tién gdc.

Sau d6 6ng Truong Tién H, ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén
Vin N ¢6 don dé nghi xem xét Quyét dinh cong nhan su théa thuan néu trén theo tha
tuc Giam dbc tham vi cac ong ba dang & trén dat ma Ong L thé chap.

- Tai Quyét dinh Giam ddc tham sé 45/2015/KDTM — GBT ngay 29-5-2015 cia
TAND t4i cao tai thanh phé H6 Chi Minh d3 huy Quyét dinh so tham cong nhan su
thoa thuan cta cac duong su s6 156/2011/QDST — KDTM véi li do khong dua dng H,
ba S vao tham gia t tung vai tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan; giao hd
so vu an cho TAND tinh Ba Ria — Viing Tau dé giai quyét so tham lai.

- Toa 4n giai quyét so tham lan 2: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién. Tai Ban an so tham sd 02/2015/KDTM — ST ngay 23-12-2015 da quyét dinh:
Cong ty X phai tra cho A tién no gbc, tién 13i tinh dén ngay 23-11-2009 va phai chiu
1ai phat sinh theo hop ddng tin dung cho dén khi tra hét no - Tuyén bd hop dong thé
chap quyén sir dung dat ngay 20-10-2008 giita ong Nguyén Phi L va A B vo hiéu -
Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Truong Tién H, ba Nguyén Thi T vé viéc yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi ong Nguyén Phi
L.

A B di khang c4o vé phan xir 1y tai san thé chip ctia Ban an so tham 1an 2.

- Tai Ban an phuc tham sb 53/2016/KDTM — PT ngay 28-11-2016, TAND cip
cao tai thanh phd HO Chi Minh d3 hity toan bo Béan an kinh doanh thuong mai so tham



1an 2 véi li do: thira dét gitta ong Lé Van D (thira dat s6 152, to ban do sd 58) va thira
dat ctia ong Nguyén Phi L (thtra dat sé 87, to ban dd s6 58) ¢6 su nham 14n vi tri cia
nhau. Toa an cap so tham khong lam rd viéc nham 1an cac thira dat trén nhu thé nao
ma chép nhan sy thda thuan chuyén nhuong thira dét cua Ong L voi vo chéng ong H
s€ khong thi hanh &an dugc; Giao ho so vu an cho TAND tinh Ba Ria — Viing Tau dé
giai quyét so tham lai lan thu 3.

Vé can nha trén dat thé chap thi khi xem xét tai san thé chap, A B c6 di thim
dinh va chi thdy mot can nha trén dat cia 6ng L, Ong L xac dinh d6 13 nha cta ong L,
viéc tham dinh nay A B khong 1ap bién ban.

Khi Toa &n tham dinh tai chd ngay 22-9-2015, can bo dia chinh phudng L cho
biét thuc té 6ng H dang str dung dit tai thira 152 1a thira dat do 6ng Lé Van D dung
tén, con phan dat cua 6ng Lé Van D lai 1a vi tri thira 87 duge cip gidy CNQSD dat
cho Ong L va Ong L dang thé chap trong vu 4n ndy. A B dé nghi Toa an cong nhén so
dd vi tri khu dat dugc Van phong ding ky quyén st dung dat thanh phd B 1ap ngay
22-12-2015 1a mot phan cia gidy CNQSD dit s6 B 536339 do UBND thanh phé B
cap cho Ong L ngay 15-9-2004.

Nay, A van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an budc Cong ty X phai
thanh toan cho A 607.925.762 dong, trong d6 no goc 1a 270.200.000 dong, no 1ai
trong han 1a 20.212.500 ddng, no 13i qua han 1a 317.513.262 dong. Néu Cong ty X
khong tra ng thi A dugc yéu ciu co quan chice ning phat mai tai san thé chap. (BL tdp
3,4,10, 21).

Bi don 1a Cong ty X trinh bay:

Vé viéc ky két hop ddng tin dung va thé chép, tai san bao dam, sd tién Cong ty
vay va di tra mot phan gdc, 13i dang nhu A trinh bay.

Tuy Cong ty X 1a bén vay nhung ngudi thyc su sir dung tién vay 1a 6ng L. Nay
Cong ty X dong y tra ng nhung hién khong cé kha ning tra no, nén dé nghi phat mai
tai san thé chap theo yéu cau cua A. (BL tdp 4, 10, 22).

Nhirng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Phi L trinh bay:

Nim 1990 6ng dugc UBND huyén C (nay la thanh phd B) cap cho 218,2m? dat
thira sb 87, to ban dd sb 58 toa lac tai phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Pén nim 1997, 6ng da chuyén nhuong lai toan b dién tich dat trén cho ong
Truong Tién H bang hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat theo miu, ¢ xac
nhan caa UBND x4 L nhung chua hoan tat thu tuc chuyén nhuong vi khi d6 6ng chua
duoc cap gidy CNQSD dat. Ong da giao dat, quyét dinh cap dat va hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ng H va ong co cam két khi nao nhan duoc gidy



CNQSD dat thi ong s& 1am thi tuc chuyén nhuong cho dng H. Ong H xay nha & trén
dat tir nam 1997.

Ngay 15-09-2004 6ng Nguyén Phi L dugc UBND thi x4 B (nay la thanh phd B)
cap gidy CNQSD dit nhung Ong L khong lam thi tuc chuyén nhuong cho 6ng H.

Trong dat 6ng chuyén nhuong cho dng H thi 6ng H lai chuyén nhuong phan con
lai chwa x4y nha 1a 62m? cho ba Nguyén Thi S va ba S ciing dd xay dung nha & tur
nam 2005 dén nay.

Ngay 20-10-2008 vi hoan canh gia dinh khé khin nén 6ng da dung gidy CNQSD
dat duoc cap néu trén thé chap cho A B dé Cong ty X vay 300.000.000 dong, sau do
Cong ty X cho 6ng vay lai sd tién nay. Dén han 6ng khong co tién tra cho Cong ty X
dé tra cho A B.

Ong khong tur chdi trach nhiém tra tién cho Coéng ty X hoac A B béng tién mat,
nhung do diéu kién hoan canh khé khan, con con nhd nén chua dinh huong dugc
nguon tién dé tra ng. Ong dé nghi chét no gdm tién gdc va tién 13i trong han, phan tién
I3i qua han dén nay dé nghi A B xem xét khdng tinh nira.

Déi v6i tai san thé chip 1a quyén st dung dit néu trén ong dd chuyén nhuong
cho 6ng H tir trude khi thé chip nén 6ng dé nghi khong phat méi.

- V& vi tri dat thi 6ng xé4c dinh:

Theo quyét dinh cap dat sé 683/QD.UBH cua UBND huyén C ngay 12-5-1990,
lac d6 cap cho 6ng 16 sb 4, cap cho 6ng Lé Van D 16 s 5. Hai thira nay lién ké nhau.
Ong H, ba S da xay dung nha tir naim 1997 va 2005. Viéc xdy dung nha va sir dung
dat cua ong H, ba S, 6ng D 1a dtng véi vi tri d4t theo so d6 vi tri cia UBND huyén C
nam 1990.

Vi nim 2004, UBND thanh phé B cip gidy CNQSD dét cho 6ng P va 6ng thi so
d6 vi tri kém theo thé hién 16 s 4 cii cia ong co thira méi 1a thira s6 152 cap cho ong
Lé Van b, 16 s6 05 cii ctia 6ng D ¢6 thira mai 1a thira s6 87 cap cho ong L.

Nhu vay, co quan chuyén mén da co sy nham 14n vé sb thira gitra 02 thira dat
chu vi tri dat thyc té ciia 6ng va 6ng D khong thay doi tir khi dugc cap rdi chuyén
nhuong cho ngudi khac cho dén nay. Néu tén thira dt bi sai thi cic co quan chuyén
mon chinh lai cho ding, ong khong phan d6i vi khong phai ba S, 6ng H, 6ng N sir
dung nham vi tri dt cia nhau ma chi do tén thira bi nham. (BL tdp 4, 10, 24).

2. Ong Lé Vin P trinh bay:

Nam 1990 6ng dugc UBND huyén C (nay 1a UBND thanh phé B) céap dat theo
Quyét dinh cap dat s6 682/QD.UBH ngay 12-5-1990, c¢6 so dd vi tri kém theo.

Ngay 15-7-1997, vo chdng 6ng chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Truong
Tién N, 6ng da giao dat va giao toan b gidy td lién quan cho 6ng N. Sau d6 éng dugc



biét dng N dd chuyén nhuong toan bo thira dat nay cho 6ng Lé Vian N, nam 2000 6ng
N da chuyén nhuong lai mot phan cho ba Nguyén Thj S.

V& vi tri, tén thira dat néu trén éng ciing xac dinh gidong nhu trinh bay caa 6ng L,
do co quan cip gidy nham 13n s6 thira caa 6ng va Ong L chir vi tri khong thay d6i.
Viéc st dung dat caa 6ng H, ba S, 6ng N da & va sir dung dat tir thoi diém nhéan
chuyén nhuong cho dén nay, ding vi tri theo so do vi tri kém theo Quyét dinh cap dat
nam 1990 UBND huyén C cap cho 6ng va dng L. (BL tip 31).

3. Ong Nguyén Vin N trinh bay:

Ngay 20-10-1997 6ng Truong Tién N chuyén nhuong lai toan bo thia dat sb
152, t& ban do s 58, dién tich 215,7 m? dit toa lac tai phuong L, thanh phé) B cho
6ng, lac d6 dat chua duoc cip gidy CNQSD dat nén chua lam duoc thu tuc chuyén
nhuong, 6ng N giao cho dng toan bd gidy to lién quan dén thira dat trén.

Ngay 29-10-2000 6ng chuyén nhuong lai mot phan dién tich dat 1a 60,3m? trong
dién tich 215,7 m? cho ba Nguyén Thi S (khoang 2m chiéu ngang), chi lap gidy sang
nhuong viét tay. Hién tai ba S d3 x4y nha trén phan dat nay. Phan dat con lai ctia 6ng
nay van la dat trong.

V& vi tri dat ong ciing xac dinh ding nhu trinh bay cua 6ng L, dng . Viéc xay
dung nha cira va sir dung dat ctia 6ng H, ba S va ong 1a dung vdi vi tri dat theo so dd
vi tri kém theo quyét dinh cp dat cia UBND huyén C nim 1990. Nam 2004, UBND
thanh phd B cép gidy CNQSD dét cho ong B va Ong L da c¢6 sy nhim tén thira gitta
hai thira dét. (BL tdp 31).

4. Ong Trwong Tién H va ba Nguyén Thi T trinh bay:

Vao nam 1997, vg chong ong ba nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Phi L
218,2 m? dat, thudc thira 87, to ban do sd 58 toa lac tai phudng L, thanh phd B, tinh
Ba Ria — Viing Tau véi gia 12.500.000 dong, tuong dwong 02,5 cay vang. Hai bén co
1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dugec UBND x4 L chimg thuc va Ong
L giao cho 6ng toan bo gidy to phap 1y lién quan dén dat chuyén nhuong. Sau dé ciing
trong nam 1997 ong xay nha ¢ trén dat. Nam 2000 ong chuyén nhuong lai mot phan
dién tich dat 13 62m? trong dién tich 218,2 m? thudc thira 87 cho ba Nguyén Thi S
(khoang 2m chiéu ngang), chi 1ap gidy sang nhuong viét tay. Dén nim 2005 ba S ciing
xdy dung nha trén phan dat nhan chuyén nhuong cia vo chong ong va trén phan dat
ba S da nhan chuyén nhuong lai ctia 6ng N.

Nam 2004, 6ng H va ba S tién hanh lam lai hop dong chuyén nhuong va dwa cho
Ong L di lam tha tuc vi lac @6 Ong L 14 can bo xa. Sau d6 ong va ba S chd mai khong
thay giay CNQSD dit ma Ong L néi 1a danh mat ho so nén chd lam lai. Pén nim
2012 thi 6ng H va ba S mai biét Ong L di dung gidy CNQSD dat thé chap vay Ngan
hang, khdng thanh toan duoc nén bi cudng ché.



- Khi giai quyét vu an so tham lan trudc, 6ng H, ba T yéu cau doc 1ap cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng H va Ong L vi gia dinh 6ng H
d3 x4y nha ¢ 6n dinh tir nam 1997 dén nay.

- Nay giai quyét so tham lai, 6ng H, ba T x4c dinh giita ong ba va Ong L khong
c6 tranh chép gi vé hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dbi véi thira dat trén,
nén 6ng ba xin rat yéu cau doc 1ap d6i véi ong L.

- V& vi tri dat 6ng H, ba T ciing x4c dinh dung nhu trinh bay caa 6ng L, éng D.
Viéc xdy dung nha ctra va str dung dat ctia 6ng H, ba S 1a ding véi vi tri dat theo so
d6 vi tri kém theo quyét dinh cap dat cia UBND huyén C nim 1990, khong c6 ai
tranh chap. Nam 2004, UBND thanh phd B cép gidy CNQSD dat cho éng B va Ong L
d3 co su nham tén thira giita hai thira dat. Néu tén céac thira dat ciia 6ng L, ong D bj sai
thi co quan chuyén mén chinh lai cho dung, 6ng khong phan ddi vi khong phai do
6ng, ba S, 6ng N st dung nham vi tri dat ctia nhau ma chi do tén thtra bi nham.

Déi voi viec A B dé nghi phat mai tai san 13 nha dat gia dinh ong dang & va sur
dung, 6ng khong dong ¥ vi thira dat nay 6ng da nhan chuyén nhuong va xdy dyng nha
& On dinh trén dat trude khi Ong L thé chap cho Ngan hang. (BL ip 5, 9, 10, 25).

5. Ba Nguyén Thi S trinh bay:

Niam 2000 ba nhan chuyén nhuong lai 62m? dat cta éng Truong Tién H, thudc
thira 87, to ban d6 s6 58, phuong L, thanh phé B ma 6ng H da nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Nguyén Phi L. Hai bén chi l1am gidy tay, khong c6 cong chung, chimg thyc.
Ong H va Ong L ¢6 cho ba S xem hop dong chuyén nhuong quyén st dat giira 6ng H
va Ong L ¢6 UBND x4 L xé4c nhan va ndi s& lam thi tyc chuyén nhuong cho ba S nén
ba tin tuong.

Pén nam 2005 ba xdy nha trén dat ¢ cho dén nam 2012 thi méi biét la éng
Nguyén Phi L d dung gidy CNQSD dat thé chap vay Ngan hang.

- Tru6c kia ba S ¢6 yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dt giira 6ng Nguyén Phi L voi 6ng Truong Tién H vi trén dién tich dit cua
6ng H gia dinh ba ciing da xay dung nha & 6n dinh tir nim 2005 dén nay.

- Tuy nhién tai phién toa so thim 1an 2 ba di rat yéu cau nay va nay ba van gitr
nguyén viéc rat yéu cau vi ba véi ng L, 6ng H khong c6 tranh chap.

- V& vi tri dat ba S ciing xac dinh dtng nhu trinh bay ctia 6ng L, 6ng D, 6ng N,
6ng H. Viéc xay dyng nha cira va st dung dat ciia 6ng H, ba S, 6ng N 1a dung véi vi
tri dat theo so do vi tri kém theo quyét dinh cap dat cia UBND huyén C nam 1990,
khong ¢6 ai tranh chap. (BL tdp 5, 9, 10, 26).

6. UBND thanh phé B thong qua nguoi dai dién trinh bay:

Theo so do vi tri tai thoi diém UBND huyén C (nay la UBND thanh phé B) giao
dat tir nam 1990 thi thira dat cua Ong L 13 16 s6 4, thira dat ctua 6ng D 14 16 s6 5 theo
thi ty tir trén xudng (Bac sang Nam). Nam 1997, Ong L chuyén nhuong thira dat cia
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minh 14 16 s6 4 cho 6ng Truong Tién H; ong P chuyén nhugng thira dat ctia minh 1a 16
sd 5 cho 6ng Lé Van N. Trong nam 1997, 6ng H di xay dung nha trén mot phan dién
tich dat cua 16 s6 4. Nam 2000, 6ng H va 6ng N c6 chuyén nhuong lai mot phan cho
ba S. Nam 2005, ba S di xay dung nha trén dat. Ong H, ba S, 6ng N di ¢ va str dung
dat on dinh tir khi xay dung nha trén dat dung véi vi tri ma Ong Lva éng B dugc giao
dat tir nam 1990. Tuy nhién, 6ng L, 6ng H, ba S, 6ng N, 6ng P van chua 1am tha tuc
chuyén nhuong dat.

Nam 2004, theo gidy chimg nhan QSD dit s P 536339 ngay 15-9-2004 cia
UBND thanh phé B cép cho Ong L thi thira dat caa Ong L 1a thira dat s6 87, to ban dd
s6 58 (twong Gmg vai 16 s6 5 cii); theo gidy chimg QSD dit sé B 536331 ngay 15-9-
2004 ctia UBND thanh phé B cip cho éng D thi thira dit caa ong D 13 thira dat sd
152, t& ban d6 s6 58 (twong tmg voéi 16 s6 4 cii).

Hién tai, thuc té Ong L(d4 chuyén nhuong cho dng H, 6ng H chuyén nhuong lai
mot phan cho ba S) sir dung thira dat s6 152, to ban d6 58 (16 s6 4). Ong D (d3 chuyén
nhuong cho 6ng N, 6ng N da chuyén nhuong mot phan cho ba S) sir dung thira dat sd
87, to ban d6 s6 58 (16 s6 5).

Pung ra thi trén gidy chimg nhan QSD dat, tén sd thira dat cua Ong L phai la
thira dat s6 152, to ban do s 58; clia 6ng  phai 1a thira dat s6 87, t ban do sb 58. Pé
dam bao quyén loi ctia cac duong su trong vu an thi ong B va Ong L c¢6 thé 1am don
dé nghi va lién hé v6i Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B dé 1am thu
tuc diéu chinh gidy CNQSD dat. UBND thanh phd B sé& can ct vao quy dinh ctia phap
luat dé chinh 1y d6i gidy ching nhan QSD dét cho éng B va éng L. (BL tdp 27, 30).

Tai phién toa so tham:

- Ong Truong Tién H, 6ng Nguyén Phi L va ba Nguyén Thi S khong dong ¥ viéc
phat mai dat thé chap, dé nghi Hoi dong xét xtr budc Ngan hang tra lai gidy to dat da
nhan cta 6ng L. Néu duoc chap nhan, ng L, dng H, ba S cung thdng nhat dé& nghi
Hoi dong xét xir tuyén Ngan hang giao tra gidy ching nhan QSD dét s6 B 536339 do
UBND thanh ph6 B cip cho 6ng Nguyén Phi L ngay 15-09-2004 va ho so phap 1y
khac vé& quyén str dung dat (néu co) cho dng Truong Tién H.

- Pai dién Vién kiém sat nhan din tinh Ba Ria-Viing Tau phat biéu quan
diém vé viéc giai quyét vu an:

V& tb tung: Viéc chdp hanh phap lut ciia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét
xu dung quy dinh, nguyén don chap hanh tot quy dinh phap luat to tung. Viéc thu thap
chung ctr, cong bd chung ctr dugc Toa an thyc hién dam bao trinh ty, thu tuc.

Vé ndi dung: Viéc vay no cua Cong ty X tir nim 2009, thoi gian vay chi 12
thang nhung khong tra day du gdc va 13i cho Ngan hang nén bi chuyén thanh no qua
han 1a phu hop véi Luat cac to chuc tin dung. Theo cam két tai hop dong tin dung thi
cho dén ngay hom nay, Cong ty X con nog Ngan hang tién gdc 1a 270.200.000 dong,
no l4i trong han 13 20.212.500 dong, no 13i quéa han 12 317.513.262 ddng tong cong 1a
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607.925.762 dong. Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién, tuyén budc
Cong ty X tra toan bo sd tién trén cho Ngan hang.

Vé tai san thé chap duogc thé chap sau khi Ong L di chuyén nhuong cho éng H,
6ng H chuyén nhuong cho ba S va sau khi 6ng H, ba S xiy nha ¢ trén dat nén Hop
ddng thé chap khong dung quy dinh phap luat, thudc truong hop bi vo hiu. Vi vay, dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau cho xir 1y tai san thé chap cua A.

Viéc rat yéu cau doc 1ap cua 6ng H, ba S khong trai luat, d& nghi Hoi dong xét
xu dinh chi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai li€u c6 trong ho so vu an, da dugc tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét: Cac duong su “tranh chap hop dong tin dung” c6
muc dich kinh doanh, day 13 vu an bi hity nhiéu lan, giao hd so vu an cho TAND tinh
Ba Ria - Viing Tau giai quyét so tham lai nén TAND tinh Ba Ria - Viing Tau giai
quyét 13 phu hop.

[2] V& tb tung:

Déi voi Cong ty X chua giai thé, dugce triéu tap hop 1 nhung phién tdoa hom nay
Véng mat. Do vay, theo quy dinh tai Piém e, Khoan 1, Diéu 192 va Piém b, Khoan 2,
Piéu 227 Bo luat td tung dan suy; DPiém a, Khoan 2, Diéu 6 Nghi quyét )
04/2017/NQ-HPTP ngay 05-5-2017 cta Hoi dong tham phan TAND tbi cao, Hoi
dong xét xtr giai quyét vang mat Cong ty X.

[2.3] Dbi vai yéu cau doc 1ap ciia dng Truong Tién H, ciia ba Nguyén Thi S ddi
v6i 6ng Nguyén Phi L vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
thi ngay 31-8-2017 va ngay 05-9-2017 6ng H, ba S tu nguyén rat yéu cau doc lap (BL
482, 494) nén Hoi dong xét xir dinh chi viéc giai quyét yéu cau doc 1ap caa 6ng H, ba
S véi Ong L theo Piém ¢ Khoan 1 Diéu 217 B6 luat t tung dan su.

[3] Vé khoan ng ctiia Cong ty X véi A:

[3.1] Co di1 ching ctr dé xac dinh theo hop dong tin dung da ky thi Cong ty X da
vay ctia Ngan hang 300.000.000d. Sau d6 Cong ty X d3 vi pham nghia vu tra ng goc
va ldi. Vi vay, A da can cir vao Piéu 5 va 8 ctia hop dong tin dung da ky, chuyén toan
b0 s6 no sang ng qua han va tinh 1ai qué han ké tur ngay 15-11-2010 1a c6 can cu, phu
hop v6i Luat céac to chire tin dung (c&c BL 37, 50-53).

[3.2] Tuy Cong ty X va Ong L déu xac dinh khoan vay theo hop dong tin dung
néu trén thi Cong ty X vay A xong lai cho Ong L vay lai, nhung Céng ty X khong c6
yéu cau gi voi Ong L trong vu 4n ndy nén néu cé yéu cau vé quan hé cho vay giira
cong ty X vai Ong L s& duoc giai quyét bang vu an khac. Con trach nhiém tra ng cho
A d6i v6i khoan vay theo hop dong tin dung s6 01/2009/HP ngay 13-11-2009 1a cua
Cong ty X.



[3.3] Tién no gdc: Ca A va Cong ty X déu thira nhan ngdy 20-02-2012 Cong ty
X ¢6 tra dugc 29.800.000d tién gdc. Do vy, Hoi dong xét xir xac dinh sé ng gdc con
lai phai tra la 270.200.000d (BL 230, 466, 467, 612).

[3.4] Tién ng 14i duoc tinh theo Piéu 3 cua hop déng tin dung, cu thé:

- Murc 1ai trong han 1a 10,5% mot nam (360 ngay); Mirc 1ai qua han la 150% lai
trong han = 15,75% mot naim. Cong ty X da tra tong cong dugc 11.900.000d.

- Hoi dong xét xtr da kiém tra, tinh toan theo Hop ddng tin dung va cac chung ti,
theo bang tinh toan ciia Ngan hang ndp cho Toa an, 14i dugc tinh dén hét ngay xtr so
tham 31-01-2018 nhu sau:

[3.4.1] 86 tién lii trong han phdi trd tiv ngay 13-11-2009 dén ngay 14-11-2010
la 32.112.5004 (300.000.000d x 10,5%/360 ngay x 367 ngay), trir s tién 13i da tra 1a
11.900.000d, (cac BL 230, 467, 612). Nhu vay, lai trong han con chua tra la
20.212.5004.

[3.4.2] Ldi qud han phdi tra tiv ngay 15-11-2010 dén ngay 19-02-2012 la
60.637.500d (300.000.000d x 15,75%/360 ngay x 462 ngay);

[3.4.3] Lai qud han phai tra tir ngay 20-02-2012 dén hét ngay xét xir so' thim
31-01-2018 la 256.875.7624d (270.200.0004d x 15,75%/360 ngay x 2173 ngay);

[3.5] Nhu viy, tong cong ca gbc va lai Cong ty X con phai tra cho A I
607.925.7624d.

[3.6] Do day 1a khoan vay tin dung nén 13i suét tinh theo cam két cta hop dong
1a phu hop véi Piéu 11 Quyét dinh 1267//2001/QD-NHNN ngay 31-12-2001 cia
Ngan hang nha nudc ban hanh Quy ché cho vay cua t6 chuc tin dung va khoan 2
Piéu 91 Luat cac to chire tin dung. Do vay, sau ngay xét xir so tham, Cong ty X con
phai tiép tuc tra 14i cho A theo 14i suat cia hop dong tin dung ké tir ngay 01-02-2018
cho dén khi tra xong no.

[4] V& yéu cau xur 1y tai san thé chap cua ong Nguyén Phi L dé dam bao ng cua
Cong ty X voi A:

[4.1] Khoan ng trén dugc bao dam bang tai san thé chap cta bén tht ba la 6ng
Nguyén Phi L theo hop dong thé chap da ky sb 184/2008/HDP ngay 20-10-2008, ding
ky thé chap ngay 22-10-2008, hop dong bo sung thé chip quyén sir dung dat ciia bén
th ba s6 01/2009/HPBS ngay 10-10-2009 (BL 38-48).

[4.2] Thay rang, hop dong thé chap sb 184/2008/HP ngay 20-10-2008 va hop
dong bd sung thé chap quyén st dung dat cua bén thir ba s6 01/2009/HPBS ngay 10-
10-2009 ¢6 noi dung phu hop voi Gidy ching nhan quyén st dung dat Ong L duogc
cap. Nhung qua xem xét tham dinh thuc té ctia Toa an ngay 22-9-2015 va ngay 23-5-
2017 dbi voi dat thé chap thi thuc té sir dung dat khong con cac thong tin nhu Gidy
ching nhan quyén st dung dat. Trén Gidy chimg nhan thi dat khong co tai san nao
(BL 38-40), thuc té tham dinh thi trén dat co6 02 cin nha cta cac éng ba Truong Tién
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H, Nguyén Thi S va toan b bé rong ctia dat nay chi khoang 7m, trong d6 nha va 16i di
vao nha sau cta 6ng H c6 chiéu rong 4,95m, 2m con lai 12 nha ba S, khong con dat
trong (BL 513, 521, 522). Theo trinh bay néu trén cua éng L, 6ng H, 6ng B, 6ng N, ba
S vé viéc chuyén nhuong, xdy nha cua dng H, ba S, phu hop voi cac chimg cir nhu:
cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; gia dinh 6ng H c6 ho khau tai thira
dat trén tir nam 2000, cac thanh vién gia dinh ba S ciing ¢4 ho khau va xac nhan luu
tra tai day tor nam 2005 (BL 95, 96, 99, 191, 195, 206, 207); 6ng H ciing nhu cac
thanh vién gia dinh ba S khong c6 noi ¢ nao khac; Ngan hang ciing cho biét khi di
tham dinh ndm 2009 di thiy c6 nha nhung do tin 16i Ong Ld6 1a nha caa Ong Lnén
van dong y nhan thé chip va cho vay (BL 466). Ttc 1a dat trén thuc t& dd khong con
thudc quyén st dung ctia Ong Ltir trude khi dat ndy c6 Gidy ching nhan quyén st
dung dt, trudc khi A nhan thé chip quyén sir dung dat va thira dat nay trén thuc té
khong con dat trong, nén khong du diéu kién bao dam ng cho A.

[4.3] Nhitng tinh tiét d& néu thé hién hop dong thé chap bi vo hiéu do c6 su lira
dbi cua Ong Lva co dbi tuong khong thé thuc hién duoc ngay tu dau theo Diéu 132 va
411 Bo luat dan sy nim 2005. Do vay, cac 6ng ba Nguyén Tién Hiru, Nguyén Thi S
hoan toan c6 co so khi khong dong ¥ thuc hién hop dong thé chap s6 184/2008/HD
ngay 20-10-2008 va hop dong bo sung thé chap quyén st dung dat cta bén thtr ba sb
01/2009/HPBS ngay 10-10-2009, ky gitra Ong Lvoi A.

[5] Tai phién toa, 6ng L, 6ng H, ba S cing théng nhat dé nghi Ngan hang giao
tra gidy ching nhan QSD dit s6 P 536339 do UBND thanh phdé B cip cho ong
Nguyén Phi L ngay 15-09-2004 va ho so phap 1y khac vé quyén sir dung dat (néu c6)
cho 6ng Truong Tién H. Yéu cau nay khong trai luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Gidy ching nhan QSD dét ding tén ong Nguyén Phi L va 6ng Lé Van D ¢6
su sai sot, nham 14n vé& tén thira dét, tén thira ding dat Ong L phai 1a 152, dat 6ng D
phai 1a 87, cung to ban d6 s 58 (BL 496, 497, 503, 504, 506). V& viéc diéu chinh s6
thtra dat cho dang véi thuc té thudc tham quyén ctia UBND TP.Ba Ria. Ong Llién hé
v6i co quan c6 tham quyén dé dugc diéu chinh lai.

[7] Chi phi do v&, tham dinh, trich luc hd so:

Chi phi so tham 1an 2 13 3.296.000d; so tham lan nay 1a 5.587.176d. Tong cong
12 8.883.1764d do 6ng H, ba S tu nguyén chiu mdi ngudi 4.441.500d va da nop xong.

[8] An phi kinh doanh thuong mai so tham:

[8.1] Cong ty X phai chiu 4n phi so tham trén sb tién phai thanh toan cho Ngan
hang.Vu an bit dau thu 1y so thim 1an 1 tir ndm 2011nén an phi 4p dung theo Phap
1énh 4n phi, 1¢ phi Toa 4n ndm 2009 (gia tri thanh toan tir trén 400.000.000d dén
800.000.000d ndp 20.000.000d + 4% phan gia trj thanh toan vuot qua 400.000.0004);
An phi phai nop 1 28.317.000d, da thi hanh ndp s6 tién an phi 14 9.310.156d, nén con
phai ndp 1a 19.007.000d.
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[8.2] A, 6ng H, ba S khong phai nop an phi, hoan tra lai tién tam tng 4n phi da
ndp cho A, dng H, ba S.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, Diém b Khoan 2 Diéu 227, 147, 157, 235, 266 Bo luat t6 tung
dan sy; Piéu 132, 411 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 91 Luat cac t6 chirc tin dung;
Khoan 19 Piéu 1 Nghij dinh 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 stra doi, b sung mot
s6 diéu ctia Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP; Biéu 27 Phap 1énh an phi 1¢ phi Toa 4n;

Tuyén xu:

1. Chép nhan viéc rt yéu cau doc 1ap cta ong Truong Tién H va ba Nguyén Thi
S: Pinh chi yéu cau doc 1ap cua éng Truong Tién H va ba Nguyén Thi S vé yéu cau
céng nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duge ky giita ong Nguyén Phi
L voi ong Truong Tién H.

2. Chap nhan yéu cau cua Ngan hang A (A) vé viéc tranh chip Hop ddng tin
dung s6 01/2009/HP ngay 13-11-2009 ky giira Ngan hang A - chi nhanh B voi Cong
ty X, nhu sau:

2.1. Cong ty X phai thanh toan cho Ngan hang A s tién 607.925.762d (sdu trdm
lé bay triéu chin tram hai ldm ngan bay tram sdu hai dong), trong d6 tién goc 1a
270.200.000d (hai tram bay muoi triéu hai tram ngan dong), tién 1ii trong han 13
20.212.5004 (hai mieoi triéu hai tram muwoi hai Ngan ndm tram dong), tién 13i qua han
tinh dén hét ngay 31-01-2018 1a 317.513.262d (ba trdm muwoi bay triéu ndm tram
muoi ba ngan hai tram sdu hai dong).

2.2. Cong ty X phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh ké tir ngay 01-02-2018 cho dén
khi tra hét no cho Ngan hang A theo Hop dong tin dung sé 01/2009/HP ngay 13-11-
2009 néu trén.

3. Khong chip nhan yéu cau ciia Ngan hang A (A) vé viéc yéu cau xir 1y tai san
thé chap theo hop dong thé chap:

3.1. Hop dong thé chap s6 184/2008/HP ngay 20-10-2008 va hop dong bo sung
thé chip quyén sir dung dét ciia bén thir ba s 01/2009/HPBS ngay 10-10-2009, ky
giita Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - chi nhanh Bvéi ong Nguyén
Phi L, thé chap quyén sir dung dat thira s6 87, to ban dd sé 58, phuong L, thanh phd
B, tinh Ba Ria — Viing Tau, gidy ching nhan quyén st dung dit sé6 P 536339 do
UBND thanh phé B cap cho ong Nguyén Phi L ngay 15-09-2004 1 hop dong vo hiéu.

3.2. Chap nhan su ty nguyén ctia 6ng Truong Tién H, dng Nguyén Phi L va ba
Nguyén Thi S: Ngan hang A - chi nhanh B phai tra lai ban gbc Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 B 536339 do UBND thanh phd B cap cho 6ng Nguyén Phi L
ngay 15-09-2004 va hd so phép 1y khiac vé quyén st dung dat (néu co) cho 6ng
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Truong Tién H, dong thdi Ngan hang phai lam tha tuc x6a thé chap doi voi tai san thé
chap néu trén.

4. Chi phi do v&, thim dinh tai chd, trich luc ho so la: 8.883.176d do do 6ng
Truong Tién H, ba Nguyén Thi S tu nguyén chiu mdi ngudi 4.441.500d, da ndp xong.

5. An phi kinh doanh thuong mai:

- Cong ty X phai chiu 28.317.000d (hai mwoi tam triéu ba tram muoi bay ngan
dong), da thi hanh nop s6 tién an phi 13 9.310.156d (chin triéu ba tram muwroi ngan mét
tram nam sdu dong), nén con phai nop 1a 19.007.000d (muwoi chin triéu, bdy ngan
dong).

- Ngan hang A, dng Truong Tién H, ba Nguyén Thi S khong phai chiu, duoc
hoan tra s tién tam tng phi cu thé nhu sau:

Ngan hang A: 14.250.000d (muoi bon triéu hai tram nam mueoi ngan dong) theo
bién lai thu s6 0002276 ngay 27-3-2017 ctia Cuc thi hanh an dan su tinh Ba Ria-Viing
Tau.

Ong Truong Tién H: 200.000d (hai trdm ngan dong) theo bién lai thu sb 05490
ngay 06-10-2015 ctua Cuc thi hanh an dan sy tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ba Nguyén Thi S: 200.000d (hai trdm ngan dong) theo bién lai thu sb 05491
ngay 06-10-2015 ctua Cuc thi hanh an dan sy tinh Ba Ria-Viing Tau.

6. Truong hgp Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dén su.

7. Néu khong ddng v voi ban an nay, trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an
(31-01-2018), duwong su duoc quyén khang céo 1én Toa an nhan dan céap cao tai thanh
phé H6 Chi Minh xin xét xir lai theo tha tuc phuc tham. Dbi véi duong sy vang mit
thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy nhan duoc ban an hodc niém yét ban an theo quy
dinh.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh BR-VT,; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THA DS tinh BR - VT,

- Cac dq:orng su;

- Luu ho so.

Pao Thi Hué
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