TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s: 186/2018/DS-PT
Ngay: 02/02/2018
Vv “Tranh chip tai san
thude s¢ hitru chung va y/c cong nhan
hop ddng chuyén nhuong QSD dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHA‘N DAN :I“HANH PHO H(})OCHi‘MINH
Vi thanh phan Hgi dong xét xi phuc tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Duong Tuan Vinh

Cdc tham phan: ‘
1/ Ba bang Huyén Phuong
2/ Ba Pham Thi Thao

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vii Thi Ngoc Phuc - Can bo Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: C)ng bd Vin
Hiéu — Kiém st vién.

Trong cac ngay 29/01/2018 va ngay 02/02/2018 tai Phong xtr an Toa an
nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh xét xir phiic thdm cong khai vu an thy 1y sb
285/DS-PT ngay 18/07/2017 vé viéc “ Tranh chp tai san thudc sé hitu chung”,
do ban an sb 05/2017/DS- ST ngay 16/02/2017 cta Toa an nhan dan Quan A bi
khang cdo. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 110/2018/QD-PT ngay 08
thang 01 nam 2018, gitra:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi B, Sinh nam:1963 (C6 mat)

Pia chi: duong C, phuong C, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Pham Vin D, Sinh nam: 1937

Pia chi: Khu phd 3, phuong C Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Noi ¢ hién hay: du:omg E, Khu phd 5, phuong G, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh;

Ngudi dai dién hop phap cua 6ng Pham Van D: Ong Pham Vin H (Co
mat)

bia chi: duong 1, Khu phé 3, phuong C, Quan A, Thanh phé HO Chi
Minh;

Noi ¢ hién hay: duong E, Khu phd 5, phuong G, Quin A, Thanh ph Ho
Chi Minh

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Duong Thi K, Sinh nam: 1941 (C6 mat)

3.2. Ba Pham Thi L, Sinh nam: 1960 (C6 mat)

Cung dia chi: Khu phd 3, phuong C, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.



Noi ¢ hién hay: duong E, Khu phd 5, phuong G, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh

3.3. Ong Pham Vian H, Sinh nam: 1965 (C6 mit)

bia chi: duong I, Khu phé 3, phuong C, Quéan A, Thanh phé) HO Chi
Minh.

Noi & hién hay: duodng E, Khu phé 5, phuong G, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh

3.4. Ong Pham Van M, Sinh nam: 1968 (C6 mat)

3.5. Ong Pham Vin N, Sinh nim: 1971 (Ving mit)

3.6. Ba Pham Thi O, Sinh nam: 1973(C6 mat)

3.7. Ba Pham Thi Trac P, Sinh ndm: 1984(C6 mat)

Cung dija chi: Khu phé 3, phuong C, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh.

Noi ¢ hién hay: duong E, Khu phd 5, phuong G, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh

3.8. Ong Nguyén Van R, Sinh nim: 1958 (Xin véng)

3.9. Em Nguyén Thi Hong S, Sinh nim: 1984 (Xin ving)

3.10. Em Nguyén Thi Truong T, Sinh nam: 1988 (Xin ving)

Cung dija chi: duong C, phudong C, Quan A, Thanh phdé H6 Chi Minh.

3.11. Ba Phan Kim U

bia chi: cuxa V, Phuong X, quan Y, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén, lgi ich hop phép ctia ba Phan Kim U - Luat su
Nguyén Ngoc Al — Poan luat su Thanh phdé H6 Chi Minh.

3.12. Ong D5 Bién Bl

Cung dia chi: 316, Lo E, cu x4 V, Phuong X, quan Y, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Ngudi dai dién hop phap cua ba U va ong B1: Ba D6 Thi C1 (C6 miit)

Ho khau thuong tra: xa D1, phuong El, tinh G1.

3.13. Ong Nguyén VanH1 (Xin vang)

3.14. Ba Nguyen Thi I1 (Xin Vang)

3.15. Em Nguyen Vian K1 (Xin Vang)

3.16. Em Nguyen Van L1 (Xin Vang)

3.17. Em Nguyén Vin M1 (Xin véng)

3.18. Em Nguyén Thi N1. (Xin ving)

Cung dia chi: Nha khong sd, phuong C, Quan A, Thanh phé HO Chi
Minh.

3.19. Cong ty Trach nhi€ém hiru han M6t thanh vién O1

Dia chi: 938/180, duong I, phudng C, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh
vién O1: Ong Huynh Lé P1, sinh ndm: 1965(Xin vang)

Dia chi: duong Q1, Phuong R1, quan S1, Thanh phd HO6 Chi Minh;

Vin ban uy quyén ngay 19/6/2014;

3.20. Uy ban nhan dan Quén A

Dia chi: duong T1, phuong C, Quan A, Thanh phd H Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phdp cua Uy ban nhdn ddn Qudn A: Ba Phan Thi
Minh U1; (Van ban uy quyén s6 2905/UBND-GUQ ngay 09/7/2015)



3.21. Phong Cong ching s6 V1 Thanh phd HO Chi Minh. (Vang mit)

Dja chi: dudng X1, phuong Y1, quin A2, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.22. Ong Nguyén Vin B2, sinh nim 1968

Dia chi: Puong C2, Phudong D2, Quan E2, Thanh phd HO Chi Minh, Dai
dién theo uy quyén cua ong Nguyén Vin B2: Ong Nguyén Qubc G2 (Ving mit)

Dbia chi: ép H2, xa 12, huyén K2

3.23. Ba Nguyén Thij L2, sinh nim 1939 (Ving mit)

Dia chi: duong M2, Phuong 15, quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.24. Ong Nguyén Thanh N2, sinh nim 1960 (Ving mit)

bia chi: duong 02, Phuong R1, Quan 8§, TPHCM.

3.25. Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu cong ich Quéan A

Dia chi: duong I, phuong C, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu
cong ich Quan A: Ong Tran Thanh P2.(Vin ban ty quyén sé 525/UQ-CL2 ngay
12/5/2016). (xin véang)

bia chi: duong I, phuong C, Quan A.

4. Ngwoi khdng cdo: Bi don - 6ng Pham Vian D; Nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan — ba Phan Kim U, 6ng b6 Bién B1, ba Pham Thi Trac P, ba
Duong Thi K.

NOI DUNG VU AN

Tai Pon khoi kién ngay 28/4/2003, Pon khoi kién b sung ngiy
23/12/2015, ban tu khai, bi€n ban hoa gidi va tai phién Toa, nguyén don — ba
Pham Thi B trinh bay: Dién tich dat 2.700m’ thuéc mot phan thia 17, 18, 32, 33,
rach, to ban d6 s6 45 Bo dia chinh phuong C, Quén A (Theo tai liéu nam 2003);
thudc tron thira 6, mot phﬁn thira 7 to ban do th 4, B6 dia chinh x3 C, huyén A
(Theo tai liéu chinh 1y nim 1995), thé hién trén Ban d6 hién trang s6
008692/PDBD-VPQ2 ngay 15/01/2015 do Trung tim Po dac ban d6 S& Tai
nguyeén Moi truong Thanh phé Hb Chi Minh xac lap thuc mot phan dién tich
dat 18.287m’, theo 02 Glay chimg nhan quyen str dung dat sb A 439516 va A
45941 (vao sb cap gidy chung nhan quyén st dung dat: 477/QSDD  va
404/QSDD) do Uy ban nhan dan huyén A cap cung ngay 22/02/1993. Ong Pham
Vin D — cha rudt cua ba B dai dién cho ho gia dinh ding tén. Ngudn gbc dat do
Hop tac xa Nong nghi¢p 1 giao khoan cho ho gia dinh 6ng Pham Van D theo
dinh mac 900m?*/01 nhan khau. Thoi diém giao khoan dét, ba B va hai con tén
Nguyén Thi Hong S va Nguyén Thi Truong T déu c6 tén trong ho khau va thudc
dién du’qc giao khoan dat nhung khong dugc 6ng D phan chia dat. Trén vi tri dat
2.700m’, vao nim 2008, ba B co x4y cat mot can choi 14, khong xin phep co
quan chu’c nang, gia tri can choi khong dang ké nén khong yéu cau Toa giai
quyet Trén cin choi 13, ba B cho 06 ngudi ¢ nho dé trong giit dat giup ba B,
gdbm: vo chdng ong Nguyen VanHI va ba Nguyén Thij I1 cung cac con la
Nguyén Vian K1, Nguyén Vin L1, Nguyén Vin M1 va Nguyén Thi N1. Ngoai
ra, khong con ai khéc str dung dat.

Nay ba B yéu cdu dugc phan chia dién tich dat 2.700m” thuéc mot phan
thira 17, 18, 32, 33, rach, to ban dd s6 45 Bo dia chinh phuong C, Quan A
(Theo tai 1li€éu ndm 2003); thudc tron thira 6, mot phﬁn thtra 7 t& ban d6 tht 4, BO
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dia chinh xd C, huyén A (Theo tai liéu chinh 1y nim 1995), thé hién trén Ban d6
hién trang s6 008692/DDBD-VPQ2 ngay 15/01/2015 do Trung tam Do dac ban
dd S Tai nguyén Mbi truong Thanh phé Ho Chi Minh xac 1ap. Néu dat bi quy
hoach giai téa, ba B yéu cau duoc nhén tién bdi thudng, hd tro thiét hai d6i véi
dién tich quy hoach theo quy dinh ctia phap lut. ba B yéu cau hiy bo giao dich
giita 6ng D va ba U d6i véi dién tich dit ma ba B tranh chap. Ddi voi giao dich
gitra ong D, 6ng S2, 6ng R2 va Cong ty Trach nhiém hiru han Xay dung Thuong
mai T2, ba B khong yéu cau Toa giai quyét.

Bi don — 6ng Pham Van D vang mat tai phién toa nhung c6 101 khai trinh
bay: Di¢n tich dat 18.287m’, thé hi¢n trén 02 Gidy chimg nhan quyen su dung
dat s6 A 439516 va A 45941 (vao sO cap gidy ching nhan quyén sir dung dat:
477/QSDD va 404/QSDP) do Uy ban nhén dan huyén A cap cung ngay
22/02/1993 cho 6ng Pham Vin D. Ngudn gdc dat do ong D va gia dinh duoc
Hop tac xa Nong nghi¢p 1 giao khoan. Vi 6ng D thudc dién c6 dat dua vao tap
thé hoa nén dugc chia cap dat dién tich 900m*/01 nhan khau. ba B va cac con ba
B thuc té khong canh tac str dung dat nén 6ng D khong dong y phan chia. Khi
nao nhan dugc tién bdi thuong ddi v6i dat, 6ng D s& chia tién cho ba B va hai
con cua ba B.

Ong Pham Van D c¢6 vg la ba Duong Thi K va cac con la: Pham Thi L,
Pham Van H, Pham Van M, Pham Van N, Pham Thi O, Pham Van Q2, Pham
Thi Trac P va Pham Thi B. Ngoai ra, 6ng D va ba K khong con con chung, con
riéng, con nuodi nao khac. C)ng Pham Vian Q2 di chét vao nam 2004 luc con doc
than.

Péi voi giao dich gitta 6ng Pham Van D, 6ng Bui Puc R2 va 6ng Truong
Cong S2, ong D da ty giai quyét xong nén 6ng D khong yéu cau Toa giai quyét.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba Duong Thi K va cac con 1a
Pham Thi L, Pham Van H, Pham Van M, Pham Van N, Pham Thi O, Pham Thi
Trac P déu vang mit tai phién toa nhung c6 101 khai xac nhan ¢ cung ¥ kién véi
ong D, khong c6 yéu cau gi khac va dé nghi dugc ving mit trong qua trinh Toa
giai quyét vu an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ong Bui Duc R2 Véng mat tai
phién toa nhung c6 101 khai xac dinh khong tranh chap, khong c6 yéu cau gi, dé
nghi dugc vang mat trong qua trinh Toa giai quyét vu an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Phan Kim U va ong D Bién
Bl Vang mat tai phién toa nhung co 10i khai trinh bay: Trong phan dién tich dat
2.700m” ma ba B tranh chép voi 6ng D, c6 khoang 1.818m’ nam trong dién tich
ma ba U nhan chuyén nhuong tir 6ng D va ba K. Dién tich con lai khong nam
trong phan dat ma ba U nhan chuyén nhuong. Ddi véi dién tich 1.818m’, ba U
nhan chuyén nhuong véi gia 1.350.000.000d (mdt ty ba trim nim muoi triéu
ddéng) bang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap ngay
09/11/2010 gitra ba U voi 6ng D va ba K, tong dién tich ma ba U nhan chuyén
nhuong 13 11.737m’, téng gia tri chuyén nhuong 1a 8.802.750.000ddng, tuwong
ung véi 750. OOOdong ( Bay traim nim muoi nghin dong)/m’. 6ng D va ba K 1a
ngudi nhan tién. ba U x4c dinh ba U va chdng 1a 6ng DS Bién Bl khong giao



dich gi voi ba B. Thoi diém nhan chuyén nhuong dat, dat di co gidy to chu
quyén, loai dat 1a dat nong nghiép.

Ngay 09/11/2010, ong D va ba K ky Hop dong uy quyen ndi dung uy
quyén cho ba U duoc lién hé véi co quan chirc ning xac nhan vé tinh trang quy
hoach, duoc thay mit 6ng D va ba K lién hé véi cac co quan chtrc ning dé thoa
thuan giao d4t va lam thu tuc nhén tién dén bu, nén dat, can hd chung cu hodc
tiép nhan phan dét khac ma co quan co tham quyén cap do viéc dén bu giai toa
phan dat dugc ty quyén. Hop dong dugc cong chung tai Phong Cong ching s6
V1, sd cong ching 25990, quyén sd6 6TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/11/2010.
Ngay 09/11/2010, cac bén ciing da lap Bién ban ban giao mit bang. Ngay
09/11/2010, 6ng D va ba K cting da 1ap Ban di chtic véi ndi dung 6ng D va ba K
dé lai toan bo phan di san 11.737m’ cho ba U. Ngay 09/11/2010, Vin phong
Thira phat lai Quan 5 d3 1ap vi bang vé viéc 6ng D va ba K di chuyén nhuong
phan dit dién tich 11.737m” cho ba U v&i gia 8.802.750.000d (tdm ty, tam trim
1¢ hai triéu, bay tram nam muoi nghin dbng) Nay tai Toa, ba U va 6ng Bl yéu
cau duoc tiép tuc sir dung phan dit 1.818m’. Néu Toa xir giao phan dat nay cho
phia ba B thi ong D phai chiu trach nhiém hoan tra cho ba U s6 tlen tuong tng
v6i gia tri quyén sir dung dat theo két qua dinh gia do ba U cung cip. Ngoai ra,
ba U va ong B1 khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — cac ong, ba: Nguyén VianH1,
Nguyén Thi I1 cung cac con 1a Nguyén Vin K1, Nguyén Vin L1, Nguyén Van
M1 va Nguyén Thi N1 vang mat tai phién toa nhu’ng c6 101 khai thl‘ra nhén c6 &
nho tai can choi la do ba B xay cat. Nay céc ong, ba: Nguyén VinH1, Nguyén
Thi I1 cung cac con la Nguyen Vin K1, Nguyén Van L1, Nguyén Van M1 va
Nguyén Thi N1 khong tranh chap, khong ¢ yéu cau g, de nghi duoc ving mat
trong qué trinh Toa giai quyet vu an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — cac ong, ba: Nguyén Vin B2,
Nguyén Thi L2, Nguyén Thanh N2 ciung vang mit tai phién toa nhung c6 trinh
bay v kién x4c dinh khong tranh chap, khong co yéu cau gi.

Nguoti co quyén loi, nghia vu lién quan — Cong ty Trach nhiém hitu han
Mot thanh vién O1 c¢6 6ng Huynh L& P1 1a nguoi dai dién theo uy quyen véang
mit tai phién toa nhung co trinh bay ¥ kién xac nhan toan bo phan dién tich
2.700m” thudc mot phan thira 17, 18, 32, 33, rach, to ban d6 sé 45 Bo dia chinh
phuong C, Quan A (Theo tai li¢u nam 2003); thudc tron thira 6, mdt phﬁn thira
7 to ban dd thir 4, Bo dia chinh x4 C, huyén A (Theo tai lidu chinh 1y nim
1995), thé hién trén Ban d6 hién trang s6 008692/DPBD-VPQ2 ngay
15/01/2015 do Trung tdm Po dac ban dd S¢ Tai nguyén Moi trudng Thanh phd
H6 Chi Minh x4c 1ap ndm ngoai ranh 02 du an do cong ty 1a chi dau tu va
khong thudc phan dién tich dat 5.238,2m”> ma phia cong y da bdi thuong cho
6ng Pham Van D, nhung c6 mét phan dién tich 124 m’® thuéc du an Cau va
Puong vao Cang Khu coéng nghiép Cat Lai, hién dang 1ap hd so b01 thuong.
Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Ol khong co6 yéu cau gi va dé
nghi dugc ving mit trong qua trinh Toa giai quyét vu an.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhan dan Quén A c6 ba
Phan Thi Minh U1 1a nguoi dai dién ving mit tai phién toa nhung c6 trinh bay y

5



kién xac dinh dién tich dat 18.287m’, thé hién trén 02 Glay chiing nhan quyen
su dung dat sb A 439516 va A 45941 (vao s6 cap gidy ching nhan quyén su
dung dat: 477/QSDD va 404/QSDD) do Uy ban nhan dan huyén A cép cung
ngay 22/02/1993 1a cap cho hd gia dinh, trong d6 c6 ba B va céc con cua ba B
duoc cap 2.700m’. Tuy nhién, thoi diém giao khoan, khong xac dinh 13 vi tri
giao khoan cho ting thanh vién cua ho gia dinh. Tranh chip giita ba B va 6ng D
1a tranh chép vé dan su. Dé nghi Toa giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - Céng ty TNHH Mot thanh vién
Dich vu cong ich Quan A c¢6 ong Tran Thanh P2 1a nguoi dai dién vang mat tai
phién toa nhung c6 trinh bay ¥ kién: Dién tich 2.700m” thuéc mét phan thia 17,
18, 32, 33, rach, to ban dd s6 45 Bo dia chinh phuong C, Quan A (Theo tai liéu
nam 2003); thudc tron thira 6, mot phén thira 7 to ban do tht 4, Bo dia chinh x4
C, huyén A (Theo tai liéu chinh 1y ndm 1995), thé hién trén Ban d6 hién trang s6
008692/PPBD-VPQ2 ngay 15/01/2015 do Trung tdim Po dac ban d6 S Tai
nguyén Moi truong Thanh phé Hd Chi Minh xac lap, trong d6 c6 2.453,3m’
thudc phan dat mo rong 12,2ha Khu cong nghiép Cat Lai cum II do cong ty 1a
chu dau tu, theo Quyét dinh sé 5393/QD-UBND ngay 30/9/2013 vé duyét do an
diéu chinh mé rong quy hoach chi tiét ty 16 1/2000 khu coéng nghiép Cat Lai —
cum II tai phuong C, Quén A. Hién cong ty chua bdi thudng.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan - Phong Cong ching s6 V1 Thanh
pho Hb Chi Minh xin ving mit nhung c6 vin ban trinh bay ¥ kién: Hop dong ¢ uy
quyen gitta ba U voi ong D va ba K dugc cong chung tai Phong Cong chimg s6
V1, sd coéng ching 25990, quyén s6 6TP/CC- SCC/HDBGD ngay 09/11/2010 1a
pht hop quy dinh cua phap luat. Phong Cong chimg s6 V1 Thanh phd HO Chi
Minh khéng c6 yéu cau gi, dé nghi duoc vang mit trong qua trinh Toa giai quyét
vu an.

Ban 4n so thdm tuyén xir :

- Ap dung khoéan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Biéu 147, Diéu 220, Piéu 273 Bo luat T tung dan su c6 hiéu luc
thi hanh tur ngay 01/7/2016;

- Ap dung Diéu 224, biéu 128, 137 B luat Dan su;

- Ap dung Diéu 27 Phap 1énh An phi, 1& phi Toa an;

- Ap dung Nghi quyét 01/2012/NQ-HPTP ngay 13/6/2012 ctua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh cia
phap luat vé an phi, 1¢ phi Toa an;

- Ap dung Luat Thi hanh 4an dan sy;

Xu:

1. Chap nhén toan bd yéu ciu cta nguyén don — ba Pham Thi B va ngudi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan - Nguyén Thi Hong S, Nguyén Thi Truong T:

- Ba Pham Thi B va hai con tén Nguyén Thi Hong S va Nguyén Thi
Truong T dugc tam quan ly, st dung dién tich dat 2.700m? thudc mot phﬁn thira
17, 18, 32, 33, rach, to ban d6 sb 45 Bo dia chinh phuong C, Quan A (Theo tai
liéu nam 2003); thudc tron thira 6, mot phan thira 7 to ban d6 thr 4, B dia chinh
xa C, huyén A (Theo tai liéu chinh 1y nam 1995), thé hién trén Ban do hién

6



trang s6 008692/DPBD-VPQ2 ngay 15/01/2015 do Trung tdm Do dac ban do6
S¢ Tai nguyén Mo6i truong Thanh phd Hb Chi Minh xac lap.

Néu sau nay co quan chuc nang tién hanh giai téa, ba B va cac con la
Nguyén Thi Hong S, Nguyen Thi Truong T c6 nghia vu ban giao mét bang dé
thue hién du an va duge quyén lién hé voi co quan chirc nang dé nhan ché do
bdi thudng, hd tro thiét hai (néu co) theo quy dinh ctia phap luat.

Céc bén thi hanh dudi su giam sat cia co quan Thi hanh an déan sy c6 tham
quyén.

- Huy mot phan Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
09/11/2010 ky giita 6ng Pham Vian D, ba Duong Thi K véi ba Phan Kim U dbi
v6i dién tich 1.350m* ky hiéu (4), (5), (6) trén Ban db s6 9024/DPBD-VPQ2 do
Trung tam Po dac ban d6 S Tai nguyén va Moi truong Thanh phé HO Chi
Minh xac 1ap, hiiy mot phan Hop ddng ty quyén ngay 09/11/2010 ky gitra ong
Pham Van D, ba Duong Thi K v6i ba Phan Kim U d6i v6i dién tich 1.350m” ky
hiéu (4), (5), (6) trén Ban dd sb 9024/DDBD- VPQ?2 do Trung tam Do dac ban
d6 S Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh xé4c lap; hiy mot
phan Di chiic ngay 09/11/2010 do éng Pham Vin D, ba Duong Thi K 1ap d6i
vé6i dién tich 1.350m* ky hiéu (4), (5), (6) trén Ban dd sb 9024/DDBD- VPQ?2 do
Trung tdm Po dac ban d6 S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phé HO Chi
Minh x4c lap.

- Chap nhan mét phan yéu ciu ctia ba Phan Kim U va ong D3 Bién BI:
Budc 6ng Pham Van D, ba Duong Thi K chiu trdch nhi¢m lién d61 hoan tra cho
ba Phan Kim U sé tién: 1.012.500.000d6ng (mét ty, khong traim mudi hai triéu,
nam trim nghin dong).

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n chdm thi hanh &n thi hang thang, nguodi phai thi hanh an con
phai chiu tién 14i theo mirc 141 suit co ban do Ngan hang Nha nudc Viét Nam
cong bd, twong tmg véi sé tién va thoi gian chdm thi hanh an.

2. V& an phi:

- Hoan tra cho ba Pham Thi B sé tién tam tGng an phi sau day:

+ 6.750.0004 (sau triéu, bay trim nim chuc nghin dong) theo Bién lai sb
03251 ngay 06/6/2013 do Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan A xac lap.

+200.000d (hai tram nghin ddng) theo Bién lai s6 04010 ngay 24/12/2015
do Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan A xac 1ap.

+6.900.000d (sau triéu chin trim nghin déng) theo Bién lai tam mg 4n phi
s6 031928 ngay 13/5/2003 (d4 thi hanh xong).

- Hoan tra cho 6ng Pham Vin D sb tién tam tng an phi sau day:

+50.000d (nam chuc nghin dong) theo Bién lai s6 006555 ngay 11/4/2007
do Thi hanh an dan sy Quan A xac 1ap (da thi hanh xong).

+ 24.397.000d (hai muoi bdn triéu, ba trim chin muoi bay nghin dong)
theo Bién lai thu tién phi, 1& phi s6 027503 ngay 06/10/2010 do Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Quéan A 14p.

- dng D phai chiu cac khoan tién 4n phi sau déy:

+50.000d (nim chuc nghin dong) theo Bién lai s6 015241 ngay 02/6/2008
do Thi hanh 4n dan sy Quan A xac l1ap;



+ 42.375. OOOdong (bén muoi hai triéu, ba trim bay muoi lim nghin dong)
nhung dugc trir vao tién tam Gng an phi 24.397. 000d (hai muoi bon tri¢u, ba
tram chin muoi bay nghin dong) theo Bién lai thu tién phi, 1& phi sé 027503
ngay 06/10/2010 do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan A 1ap, 6ng D con phai
ndp sb tién chénh 1éch 1a 17.978.000d6ng (mudi bay triéu, chin trim bay muoi
tam nghin ddng).

- Sung c6ng quy Nha nudce tién tam Gng an phi 4.500.000d (bdn triéu nim
tram nghin déng) ong Bui Pic R2 dd ndp theo Bién lai sé 006032 ngay
03/7/2006 do Thi hanh an Quan A xé4c lap nhung duoc trir vao tién an phi
5.450.000d (nam triéu bén traim nam chuc nghin déng) do ong R2 d4 ndp dé thi
hanh an. Hoan tra lai cho 6ng R2 s6 tién chénh 1éch 950.000d (chin trim nim
chyc nghin dong) theo Bién lai s6 015239 ngay 26/5/2008.

- Hoan tra cho ba Phan Kim U s tién tam (mg an phi 26. 250.000d (hai
muoi sau triéu, hai trim ndm chuc nghin ddng) theo Bién lai sd 03222 ngay
20/4/2015 caa Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Quan A.

- Ba Phan Kim U va ong D6 Bién Bl phai chiu tién an phi do mot phan
yéu cau khong dugc chép nhén: 17.550. OOOdong (muoi bay tri¢u, nam tram nam
chuc nghin dong) nhung duoc trir vao tién tam Gng an phi 26. 250.000d (hai
muoi sau triéu, hai trim ndm chuc nghin ddng) theo Bién lai sd 03222 ngay
20/4/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan A. ba U va 6ng B1 phai nop $6
tién chénh léch 1a 8.700.000ddong (tam triéu, bay trim nghin dong).

L¢ phi dinh gié tai san: ba B tu nguyén chiu. ba B da ndp du I¢ phi dinh gia
tai san.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, quyén tu nguyén thi hanh 4n, hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cic duong su.

Ngay 27/4/2017 Bi don - 6ng Pham Van D nop don khang cdo; Ngay
28/4/2017 Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba Pham Thi Trac P va ba
Duong Thi K ndp don khang cdo; Ngay 24 thang 4 nim 2016 Ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan - ba Phan Kim U 6ng va D6 Bién B1 ndp don khang céo.

Tai phién toa phiic thim :

Nguyén don khong rat don khoéi kién, nguoi khang cdo git nguyen yeu
cau khang cao. Cac bén duong sy khong thoa thuén dugc voi nhau ve viée giai
quyet vu an.

Ong Pham Van H la dai dién hop phap cua bi don - ong Pham Van D
trinh bay noi dung khang cdo: Tai cap so tham chung t61 khong hé duoc triéu
tap, khong biét gi vé& ndi dung tranh chap nhu vy cap so tham da vi pham thu
tuc tb tung, dé ngh1 Toa huy an so thAm dé xem xét lai quyén loi cta chimg toi.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Pham Thi Triic P, ba Dwrong
Thi K trinh bay khing cdo: ba B va cac con khong hé canh tac va khong co
quyén loi gi trén dat cip cho ong D, chung t6i khong nhat tri chia dat cho ba B
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va cac con. Ngoai ra con ¢6 6ng Pham Van Q2 la con cua 6ng D, ba K, 6ng Q2
chét ndm 2004, 6ng Q2 c6 vo va con, cap so tham khong dua vo con ong Q2
vao tham gia t6 tung 14 sai sot.

Cép so tham khong triéu tap ching toi, khi giai quyét lai vu 4n da khong
dé cap dén viéc gia dinh toi da thi hanh xong khoan tién tra cho 6ng R2 do d6 dé
nghi Ho1 dong xét xtr hity an dé cép so thAm xét xur lai.

Ba D6 Thi CI la dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan - éng D6 Bién B, ba Pham Kim An cung ludt sw trinh bay khdng cdo: V&
viéc chia tai san chung 1a quyén sir dung dat dugc cap cho hd ong Pham Vin D,
cac tai liéu chung cu thé hién ba B cung cac con da khong con canh tac trén dat,
khi cap dat cac con ba B con rat nho, Uy ban nhan dan Quén A tra 1i ¢ dinh
suat ciia ba B va céc con trong viéc cap dat cho ho ong D 1a khong phu hop. Khi
ba U ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat voi ho 6ng Pham Vin D,
can ct theo ban 4n phuc thAm sé 280/2008/DS-PT ngay 26/3/2008 ciia Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh céc bén da chira ra phan dat dién tich 1350
m ma ban an chia cho ba B va cac con cua ba B tai thua s6 6 va mot phan thira
s6 7 to ban do s6 4 do d6 viéc chuyen nhuong nay la phu hop voi luét dinh, dé
nghi Toa bac yéu ciu cua ba B vé viéc huy phan chuyen nhuong dién tich dat
1350m” trong hop ddng chuyen nhuong quyén sur dung dat gitra ba U v6i ho ong
Pham Vin D, bac yéu cau huy phan di chuc, huy hop dong uy quyen cua ong D,
ba K, ddi voi dién tich dat noi trén. Yéu cau Toa cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat da ky giira ba U voi 6ng D, ba K, cong nhan hop
dong Uty quyén giita 6ng D, ba K véi ba U, cong nhan di chiic ctia ong D, ba K
1ap ngay 09/11/2010.

Nguyén don - Ba Pham Thi B trinh bay: Uy ban nhan dan quan A2 xéc
nhan khi cap dat cho ho 6ng Pham Vin D di cip theo dinh suat 900m’/nhan
khau trong d6 t6i va cac con ciing c6 phan do d6 dé nghi giit nguyén an so tham.

Ngudi co quyén lo1, nghia vu lién quan — ba Pham Thi L, 6ng Pham Van
M, ba Pham Thi O trinh bay: Cung y kién voi ba Duong Thi K va ba Pham Thi
Trac P.

Dai dién Vién kiém sat trinh bay quan diém :

Ho6i ddng xét xtr, thAm phéan va thu ky dd chdp hanh dang cic quy dinh
ctia Bo luat T tung dan sy .

Vé noi dung khang cao :

Déi v6i yéu cau cta ba B vé viéc chia 2.700m* dat trong di¢n tich dat cap
cho h¢ ong D, tai thoi diém uy ban nhan dan huyén A cap gidy chung nhan
quyén str dung dat cho h¢ 6ng D, ba B va hai con déu c6 tén trong ho khau va
thudc dién duoc cap dét theo dinh suat 900m?/ nguoi do dé cap so tham chap
nhan yéu cau chia quyén st dung dat ctia ba B 13 ¢ cin c.

Déi voi khang cdo cua éng D, ba K va ba P cho rang c6 6ng Pham Vin
Q2 1a con cua 6ng D va ba K, 6ng Q2 da chét can dua nguoi thira ké ctia 6ng Q2
tham gia td tung, xét thdy, 6ng Q2 chét nim 2004, c6 vo chua dang ky két hon,
c6 con nhung dd chét trude d6 do d6 cp so tham khong dua 6ng Q2 vao tham
gia t6 tung 14 c6 co so.



Péi voi khang cdo clia ong Pham Van D va ba P, ba K cho rang khong
biét v& viéc toa xét xu, tuy nhién hd so thé hién Toa an da tién hanh day du cac
thu tuc téng dat do d6 ndi dung khang cao nay khong c6 co s6 chép nhén.

Dbi véi quan h¢ vay va thé chip tai san gitta 6ng D va ong Bui Thanh
Luong, Toa 4n cap so thdm can cir 161 khai cta ong R2 khong yéu cau giai quyét
tranh chip do di thi hanh xong ban an phtc thim nén khong dua 6ng R2 vao
tham gia t6 tung ciing nhu khong dinh chi hay giai quyét yéu cau ctua 6ng R2 ma
tuyén sung cong quy s tién 4. 500.000 d tam Umg an phi va tra lai cho ong R2
950.000 ddng 1a chuwa ~giai quyet hét cac yéu cau cua duong su 13 vi pham
nghiém trong thu tuc t tung, dé nghi hiy mot phan ban an va tach ra giai quyét
bang mdt vu kién dan sy khac .

V& an phi : ba B khéi kién tranh chép chia tai san chung va duoc chap
nhan yéu cau nén phai chiu an phi theo gia ngach.

Khang co ctia ba U va ong B1 yéu cau cong nhan hop dong khong co co
s& chap nhén.

Can ap dung Nghi dinh 70/CP dé tinh an phi dan su so tham.

Pé nghi Hoi ddng xét xir:

Chép nhin mot phan khang céo cua dng D, ba K, ba P.

Khong chap nhén khang cao cua 6ng Bl , ba U.

Huy mot phan 4n so thim va sira an ph1 dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg ¢ ¢ trong hd so vu an da duoc

tham tra tai phién toa va két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Thoi han khdang cao: Ngay 16/02/2017 Toa an nhan dan Quan 02
tuyén ban an dan sy so tham 05/2017/DS-ST. Ngay 12/4/2017 ba U, 6ng Bl
duoc téng dat hop 1€ ban an, ngay 14/4/2017 ba P, 6ng D, ba K duoc téng dat
hop 1& ban an. Ngay 24/04/2017 ba Phan Kim U, 6ng D6 Bién Bl nop don
khang cdo, ngay 28/04/2017 ba Duong Thi K, ba Pham Thi Truc P nop don
khang céo, ngay 28702/2017 6ng Pham Vian D ndp don khang cdo. Cin ci Diéu
273 cua B luat t6 tung dan sy 2015, khang cao dugc xem xét.

Do tranh chip vé yéu ciu chia tai san chung la quyén st dung dat cta ba
Pham Thi B lam phat sinh cac yéu cau huy mot phan hop ddong mua ban, hop
ddng uy quyén, di chic cia 6ng Pham Vin D va ba Phan Thi Kim U2 ngay
9/11/2010 tai Phong Cong chimg s V1 va yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong Quyén st dung dat ngay 09/11/2010 gitra ba Phan Kim U va ho ong
Pham Van D. Do d6 viéc giai quyét yéu cau cua nguyén don s& bao gdm nhimng
yéu cau phat sinh thém nay.

[2] Xét yéu cau khing cdo dwong sw:

Xét khang cdo cia ong Pham Vian D, ba Pham Thi Tric P va ba
Duwong Thi K tai phién toa phic thim éng H — Pai dién ong D, ba P, ba K
trinh bay lai n¢i dung khang cao nhu sau:

1. Khong chd'p nhan toan bo yéu cau ciua ba Pham Thi B Vi tai thoi diém
ma chinh quyén giao dat nam 1986, Nguyén Thi Hong S sinh nam 1984, Nguyén
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Thi Truong T sinh nam 1988 (ca 2 la con cua ba Mai) luc nay con nho nén
khéng dwoc giao dat.

Xét thdy theo két qua xac minh tai Cong van sd 2718/UBND-TNMT ngay
29/6/2015 cua Uy ban nhan dan Quén A: Dién tich dat 18.287m’ thudc Gidy
chtrng nhan quyén sir dung dit sb A 459418 va A 459516 do Uy ban nhan dan
huyén A cp ngay 22/02/1993 c6 ngudn gbc do Hop tac xi Nong nghiép I, xa C
giao khoan cho ho gia dinh 6ng D. Theo gidy chimg nhan nhan khau, ho khau
thuong trit, ho gia dinh 6ng D nam 1992 c6 13 nhan khau, trong d6 c6 ba Pham
Thi B va hai con ctia ba B 1a Nguyén Thi Hong S va Nguyén Thi Truong T. Tai
thoi diém giao khoan, mdi nhan khau duoc Hop tac x3 Néng nghiép I giao
khoan 900m?, nhu vay, di¢én tich ba B va céc con cua ba B dugc giao khoan 1a
2.700m’,

Theo chtng ctr néi trén cip so tham chap nhan yéu ciu cho ba B va cac
con dugc hudng quyén st dung 2.700m*> dat trong dién tich dat da cip cho ho
ong D 1a ¢ co s6. Khang cdo ciia 6ng D, ba K va ba P vé van dé nay khong
duoc chép nhan

2. Dé nghi dwa vo con éng Pham Vian Q2 ( Con ciia éng D, ba K) vao tham
gia 16 tung voi tu cdch nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

ong D, ba K va ba P cho rang c6 6ng Pham Vin Q2 1a con cta éng D va
ba K, 6ng Q2 da chét can dua nguoi thira ké cia 6ng Q2 tham gia t6 tung, xét
thay tai phién toa 6ng H xac nhan ong Q2 chét nim 2004, c6 vo chua ding ky
két hon, c6 con nhung da chét trude d6 do d6 cip so tham khong dua 6ng Q2
vao tham gia té tung la c6 co's6.

3. Yéu cau hity ban dn sé 05/201 7/DS-ST ngay 16 thang 2 nam 2017 cua
Toa an nhan dan Qudn A do vi pham 16 tung Vi trong sudt qud trinh té tung tir
ngay 1 thang 11 nam 2011 cho dén ngay Toa dn xét xir gia dinh éng D khong
dwoc triéu tdp nhung Toa cho rang tdt ca ching t6i xin viang mdt nén Toa xét xir
vang mdt dan dén thiét hai vi Ngay 06 thang 10 ndm 2010 éng Pham Vin D va
cdac thanh vién trong hé da tw nguyén ndp trd cho éng Bui Pirc R2 sé tién
822.352.500 (Tam tram hai mwoi hai triéu ba tram nam mwoi hai ngan nam
tram doﬁg) theo ban dn phic tham sé 280/2008/DSPT ngdy 26/3/2008 sau do
ban an nay da bi cap Gidm déc tham hiy. Tuy nhién cap so tham khéng hoi
chiing t6i vé vin dé nay va khéng gidi quyét.

Cin cr vao cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an thé hién Toa an da
thuc hién day du thu tuc tong dat cho 6ng D, ba K, ba P nén khang cdo nay la
khong c6 co s chap nhan.

Can ctr vao Cong van 117/TB-THA ngay 21/11/2011 cia Chi cuc thi hanh
an dan sy Quan A gui Toa an nhan dan Toi cao va Toa 4n nhan dan Quan A c¢6
ndi dung: “I. Chi cuc Thi hanh an dan sy Qudn A da thu an phi dan sy ong
Pham Van D la 24.447.000 (Hai mwoi bén triéu bon tram bon muoi bdy ngan
dong) va éng Bui Dirc R2 la 5.450.000 dong. Hoan tam iing dn phi 6.900.000
dong cho ba Pham Thi B theo bién lai tam img dn phi sé 031928 ngay
13/5/2003.

2. Ngay 06 thang 10 nam 2010 6ng Pham Van D va cdc thanh vién trong
hé da t nguyén np tra cho éng Bui Pirc Luong sé tien 822.352.500 (Tam tram
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hai mwoi hai triéu ba tram ndm mwoi hai ngan ndm tram dong) va ldi sudt
chdam thi hanh an. Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan A da thuc hién chi cho ong
Buii Pire R2 56 tién trén, ong R2 khéng thdc mdc, khiéu nai gi”’

Can cir vao bién ban lam viéc ngay 27/12/2011 cua Toa an nhan dan Quéan
A (C06 su chimg kién cua ba Pham Thi Trac P- con cua ong D, ba K ) thé hién
ong D va ba K khai khéng c6 yéu cau gi trong vu an nay néu sau nay co yéu cau
s€ khoi kién bang vu 4n dan sy khac dong thoi xin dugc vang mit trong cac qua
trinh giai quyét vu 4n va cam két khong thac mac, khiéu nai gi do d6 khang céo
ctia 6ng D, ba K va ba P vé van dé nay 1a khong c6 co s dé chap nhan.

Tuy nhién ddi voi glao dich vay, thé chap tai san gitra 6ng D va 6ng Bui
buc R2, Toa an co thu ly giai quyét tranh chap nay, ban an Y tham co nhén
dinh trong qua trinh giai quyet vu an, do ong R2 khong yéu cau Toa giai quyét
nén dinh chi giai quyet d6i voi quan hé nay nhung ban an so tham da khong dua
ong R2 vao tham gia t6 tung, tai phan quyét dinh ctia ban an khong tuyén dinh
chi giai quyét dbi voi quan hé nay, dong thoi lai tuyén hoan tra cho 6ng R2 sO
tlen chénh 1éch 1a 950.000 dong 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung do do
can huy phan nay va giao vé cho cp so tham giai quyét lai dbi véi tranh chip
vay va thé chép tai san giita 6ng D va 6ng R2.

Péi voi khang cdo ciia ba Phan Kim U va éng P§ Bién B1:

ba U va éng BI dé nghi céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyen S
dung dat gitta ba U va hé éng D Idp ngay 09/11/2010, céng nhdn hop dong iy
quyeén lap ngay 9/11/2010, cong nhdn di chuc ngay 09/11/2010 cua 6ng D, ba K
duoc Phong Cong chimg s6 VI TP. H6 Chi Minh ching thuwc, Hoi ddng xét xir
x¢ét thay:

Ngay 9/11/2010 ba Phan Kim U ¢6 ky hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat véi 6ng D, ba K va cac con trong ho 1a ba Pham Thi Trac P, ba Pham
Thi O, ba Pham Thi L, 6ng Pham Van H, 6ng Pham Van N, 6ng Pham Véan M,
hop dong khong dugc cong ching. Pong thoi 6ng D ba K ciing ky hop dong uy
quyén cho ba U dugc quyen lién hé voi cac co quan chirc nang giai quyét viéc
bdi thudng, nhan dat nén... néu dit bi giai toa va ong D, ba K ciing ky di chiic
toan bo dién tich chuyén nhuong cho ba U dugc quyén st dung.

Tai ban an dan sy phiic thim s6 280/2008/DSPT ngay 26/3/2008 xac dinh
chap nhan yéu cdu cua ba Pham Thi B vé yéu cau chia 2.700m> dit nong
nghié¢p, cu thé: “ba B dwoc nhan tién dén bi 1350m’ dat nong nghiép thuoc dy
an dau tw xdy dung cang khu céng nghiép Cat Ldi va dw dn dau tw xdy dung
cau va dwong vao cang khu cong nghiép Cat lai tai phu*ong C, Qudn A do
Cong ty OI lam chu dau tw. Phan dién tich dat 1350 m’ dat nong nghiép con lai
thudc vi tri thira s6 6 va mét phan thira sé 7 to ban do so 4 phwong C Qudn A,
ba B va cac con co trach nhiém lién hé voi cac co quan chirc nang dé nhdan tién
dén bi va lam thii tuc tach gidy chimg nhdn quyén s dung dat theo quy dinh
cua phap luat.”
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Nhu vay phan dién tich dat ba B duoc nhéan theo hién trang tai ban an noi
trén c6 1350 m® ndm trong thira s6 6 va mot phan thira sd 7 to ban dd s 4, Bo
dia chinh xa C. Theo tai li¢u chinh 1y ndm 1995 thi di¢n tich thira s6 6 va thua
s6 7 1a : 1160m* + 2008m* = 3168m’, ban an khong xac dinh vi tri cu thé cua
dién tich 1350 m” giao cho ba B trong hai thira 6, 7 néi trén.

Khi tién hanh chuyén nhuong cac bén khong chuyén nhuong hét phan dién
tich dat duoc cip cho ho éng D ma chi chuyén nhuong 11.737 m® trong dién
tich 13.087 m* d4 cip cho ho ong D theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
477/QSDb/Qb s6 294/QD-UB ngay 22/2/1993 cua UBND huyén A. Cin cir
theo ban dd hién trang vi tri do Céng ty TNHH Po Dac va xay dung Hung
Nhan do v& ngay 08/11/2010 va bién ban ban giao mit bang, gidy uy quyén
ngay 09/11/2010 lap gitta 6ng D, ba K va ba U xé4c dinh cac bén mua ban céac
thira 1,2,3,4,5,8,9,10,11,12,13,14 ( Khong c6 thira s6 6 ) va mdt phan thira s6 7
to ban d6 s6 4 phuong C Quan A ( BL 529 ). Nhiing chtng ¢t néi trén thé hién
cac bén mua ban theo ban an phic tham c6 hiéu luc cua Toa an, c6 chira lai
phan dién tich 1350m’ dat ma ban an phiic thAm noi trén giao cho ba B va céc
con va khong hé chong lan 1én dién tich da chia cho ba B trong ban 4n phuc
tham noi trén.

Can ctr Diéu 138 BLDS 2005 “ Trong truong hop tai san giao dich la bdt
déng san hodc la dong san phdi dang ky quyén sé hitu dd dwoc chuyén giao
bang mét giao dich khdc cho nguoi thir ba ngay tinh thi giao dich véi nguoi thir
ba bi vo hiéu, tru trLfO’ng hop nguoi thir ba ngay tinh nhdn dwoc tai san nay
théng qua ban dau gid hodc giao dich voi nguoi ma theo ban an, quyét dinh cia
co quan nha nwée ¢é tham quyén la chii 6 hitu tai san nhung sau do ngu’m nay
khéng phdi la chii s6 hitu tai san do bdan dn, quyét dinh bi hiy, sira.” Nhu vay
truong hop nay ba U da mua theo quyét dinh ctia ban an di c6 hiéu luc phap
luat nén dugc cong nhan.

Can ct vao diém b Khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy 2015 “ Giao dich
dan sy chuwa duoc thuc hién hodac dang thuc hién ma co noi dung va hinh thirc
phu hop voi quy dinh cua Bo ludt nay thi ap dung quy dinh cua B¢ luat nay”.
Can ¢t vao Khoan 2 Diéu 129 B luét dan su 2015 “Giao dich dan sw dd dwoc
xdc Idp bang van ban nhu’ng vi pham quy dinh bdt budc vé cong chimg, chimg
thwc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong
giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh cong
nhan hiéu lyc cua giao dich do. Trong truong hop nay cdac bén khong phai thuc
hién viéc cong chung, chung thuc.” ba U va dng D, ba K cung cac con cua 6ng
D, ba K déu xac nhan ba U di thyc hién xong nghia vu giao tién va di giao dat
nhung chua lam thi tuc tach thira do d6 van 1a giao dich dang thuc hién. Nay ba
U, ong B1 c6 yéu cau cong nhan hgp dong mua ban ngay 1ap ngay 09/11/2010
nén cin ct vao Khoan 2 Piéu 129 B6 luat dan sy 2015 Toa an cong nhan hiéu
luc cua giao dich nay va cac bén khong phai thuc hién viéc cong chimg, chung
thuc.
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Nhu viy ban an so thAim nhan dinh hiy mot phan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gita hai bén 1a khong phu hop, can stra lai ndi dung
nay. Do d6 khang céo cua ong B1, ba U 1a ¢6 co s¢ dé chap nhan.

Nhu da 13p ludn & trén, yéu cau doi chia tai san chung 2.700 m? cua ba B,
ba Hong S va ba Truong T 13 ¢6 co s& nén duge chap nhan. Tuy nhién ba B, ba
Hong S va ba Truong T s& duoc nhan 1350m” dat theo hién trang va 1350m’
theo gié tri boi thudng.

Cu thé : Theo Ban d6 hién trang vi tri — &p ranh do Trung tdm do dac ban
dd do vé& dong déu ngay 30/11/2015, ba Pham Thi B, ba Nguyén Thi Hong S, ba
Nguyén Thi Truong T dugc quyén st dung phan dat tai vi tri (7) + (8) + (10) +
(14) + (15) + (16) = 1139.6+14+17.6+115.8+45.5+17.5=1350m". HO 6ng Pham
Vin D c6 trach nhiém ban giao mit bang phan dién tich dat néi trén cho ba
Pham Thi B , ba Nguyén Thi Hong S va ba Nguyén Thi Truong T.

Theo cong vin sb 2585/CNTTM-KT ngay 16/11/2017 gia tri gbc va lai
cta hai thé tiét kiém S& PK4102735 ngay 02/3/2016 va s6 PK4102736 ngay
02/3/2016 giii tién giai phong mat bang d6i vai dién tich 5.200m” thuéec GCS
404/QSDD/QD sb 294 /QDUB ngay 22/2/1993 cia UBND huyén A tinh dén hét
ngay 15/11/2017 1a 5.689.984.2124, ty 1€ ba B va cac con dugc huong
1350/5200 cua s tién trén = 1.477.207.440 dong. DAy 1a tong sb tién gbe va 1ai
phat sinh tam tinh dén hét ngay 15/11/2017, tuy nhién ba B va cac con s& dugc
hudng theo ty 1& 1350/5200 dbi v6i tong tién gdc va 1ai phat sinh t6i thoi diém
thi hanh an.

Dbi voi cac van dé khac cta ban an so tham khong bi khang céo khang
nghi, HO1 déng xét xtr khong xé&t.

[3]An phi ddn si so tham:

ba B khoi kién ngay 28/4/2003 yéu ciu chia quyén st dung dit nén cin
clr vao Nghi Pinh 70-CP ngy 12/06/1997 dé tinh an phi dan sy so tham. Cu
thé:

Gia tri 1350m” ma ba B va hai con dugc nhan bang hién vat 1a: 1350m” x
32‘30.000(i/m2 (Gia dat theo bién ban dinh gia ngay 13/01/2015) = 513.000.000
dong.

Gié tri 1350m? ma ba B va hai con dugc nhan trong tién boi thuong la:
1.477.207.440 dong.

Nhu vay ba B va hai con phai chiu &n phi dan su so tham trén gia tri dugc
huong 1a: 513.000.000 dong + 1.477.207.440 dong = 1.990.207.440 dong la:
28.000.0004 + 990.207d= 28.990.207 d.

Ngay 23/12/2015 ba B c6 don khoi kién bd sung yéu cau hay mot phan
hop déng mua bén, hop. déng ty quyeén, di chic cua 6ng Pham Van D va ba
Phan Thi Kim U2. Yéu cau nay cua ba B khong dugc chap nhan nén cin ctr vao
Phép 1énh 4n phi 1& phi 2009 d¢ tinh an phi. ba B phai chiu 4n phi loai khong c6
gia ngach trén phan yéu cau huy hop dong bi bac yéu 1a 200.000 d nhung dugc
trir va 200.000d (hai trim nghin déng) tam tng an phi di ndp theo Bién lai sd
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04010 ngay 24/12/2015 do Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén A xac lap. ba B da
ndp du an phi.

L¢ phi dinh gid tai san: ba B tu nguyén chiu. ba B da ndp du 1¢ phi dinh gia
tai san.

[4] An phi déan su phiic tham: Do sira an so thim nén can ct vao Khoan 2
Piéu 148 Bo luat td tung dan su 2015 cac duong su khong duogc chép nhan
khang c4o khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Hoan lai cho ong Pham Vian D 300.000 dong theo bién lai thu tam (mg an
phi, 18 phi Toa an s6 AE/2014/0004987 ngay 27/4/2017.

Hoan lai cho ba Pham Thi Trac P 300.000 dong theo bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa an s6 AE/2014/0004989 ngay 28/4/2017.

Hoan lai cho ba Duong Thi K 300.000 dong theo bién lai thu tam (mg 4n
phi, 1& phi Toa an sb AE/2014/0004990 ngay 28/4/2017 (Do ba Pham Thij Triic
P dong thay)

Hoan lai cho ba Phan Kim U 300.000 ddng theo bién lai thu tam Gng an
phi, 1& phi Toa an s6 AE/2014/0008158 ngay 13/6/2017.

Hoan lai cho 6ng DJ Bién B1 300.000 dong theo bién lai thu tam tng 4n
phi, 1& phi Toa an s6 AE/2014/0008157 ngay 13/6/2017.

Can ctr nhan dinh trén;

QUYET PINH
Ap dung Khoan 2, Khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 Tung dén su.
Tuyén xu
Khong chap nhan khang céo ciia 6ng Pham Vian D, ba Duong Thi K, ba
Pham Thi Trtc P.
Chép nhén khang cao ctia Ong P4 Bién B1, ba Phan Kim U.

Hay mot phan an so thdm ddi véi tranh chip hop dong vay va thé chp tai
san gitta 6ng Pham Van D va 6ng Bui Pic R2, giao hd so vu &an cho cap so
tham ti€p tuc gidi quyeét doi vai tranh chap nay.

Stra mot phan an so tham dél véi tranh chép chia tai san chung va yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don — ba Pham Thi B va nguoi
cd quyén loi, nghia vu lién quan - Nguyén Thi Hong S, Nguyén Thi Truong T
d6i véi yéu cau chia tai san chung :

- Ba Pham Thi B va hai con tén Nguyen Thi Hong S va Nguyen Thi
Truong T duoc huong tai san chung la quyén su dung dién tich dat 2.700m’
thudc 18.287m2 dat cap cho ho 6ng PhamVian Rang theo cac Gidy ching nhan
quyén st dung dat sb 477/QSDDB/QD s6 294/QD-UB ngay 22/2/1993 cua
UBND huyén A. Cu thé:

+ Ba Pham Thi B, ba Nguyén Thi Héng S va ba Nguyén Thi
Truong T duoc huong 1.477.207.440 dong bang 1350/5200 gia trj hai thé tiét
kiém c6 ky han S6 PK 4102735 ngay 02/3/2016 va sb PK 4102736 ngay
02/3/2016 tai Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam chi nhanh Thu Thiém.
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+ Ba Pham Thi B, ba Nguyén Thi Hong S va ba Nguyén Thi
Truong T dugc nhan quyén st dung 1350m” dét theo Ban dd hién trang vi tri —
ap ranh do Trung tdm do dac ban d6 do v& déng dau ngay 30/11/2015, ba Pham
Thi B, ba Nguyén Thi Héng S, ba Nguyén Thi Truong T duoc nhan phﬁn dat tai
vi tri (7)) + (8 + (10) + (14 + (15 + (16) =
1139.6+14+17.6+115.8+45.5+17.5=1350 m".

Ba Pham Thi B, ba Nguyén Thi Hong S va ba Nguyen Thi Truong T dugce
quyén hen hé véi co quan nha nudc co tham quyen dé tach so phan dién tich
1350 m® néi trén trong dién tich 13.087 m® da cap cho ho ong D theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 477/QSDD/QD sb 294/QD-UB ngay
22/2/1993 cia UBND huyén A.

Ho 6ng Pham Van D c6 trach nhi~ém ban giao mat béng phﬁp dién tich dat
noéi trén cho ba Pham Thi B , ba Nguyén Thi Hong S va ba Nguyén Thi Truong
T.

Néu sau ndy co quan chtrc ning tién hanh giai toa dé thyc hién du an, ba
Pham Thi B, ba Nguyén Thi Hong S va Ba Nguyén Thi Truong T c6 nghia vu
ban giao mat béng dé thuc hién dy an va duoc quyén lién hé vo1 co quan chirc
ning dé nhan ché do boi thuong, hd tro thiét hai (néu c6) theo quy dinh cua phap
luat.

2. Khong chap nhan yéu ciu ctia ba Pham Thi B vé viéc huy hop dong
chuyen nhugng quyén str dung dat gitra ba U va ho 6ng D 1ap ngay 09/11/2010,
hop ddng Gy quyén 1ap ngay 9/11/2010, di chuc ngay 09/11/2010 giita 6ng D,
ba K va ba U duoc phéng cong ching sé 3 TP. H6 Chi Minh chimg thuc.

3. Chap nhan yéu cau cla éng Bo Bién B1, ba Pham Kim An vé viéc cong
nhan hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat gitta ba U va hg ong D lap
ngay 09/11/2010, cong nhan hop dong ty quyén 1ap ngay 9/11/2010, cong nhén
di chtic ngay 09/11/2010 giita 6ng D, ba K va ba U duoc phong cong ching sb
3 TP. H5 Chi Minh chimg thyc.

Ba Phan Kim U dugc quyén lién hé v6i co quan nha nuée co thAm quyén
dé tach s6 phan dién tich 11.737 m® ( sau khi da trir di 1.350m” caa ba B va hai
con ba B) trong dién tich 13.087 m* da cap cho ho ong D theo Gidy ching nhén
quyén st dung dit s 477/QSDB/QD sb 294/QD-UB ngay 22/2/1993 cula
UBND huyén A.

Néu sau ndy co quan chitrc nang tién hanh giai toa dé thuc hién dy an, ba U
c6 nghia vu ban giao mat béng dé thuc hién du an va duoc quyén lién hé véi co
quan chtrc nang dé nhan ché do bdi thudong, hd tro thiét hai (néu c6) theo quy
dinh cta phap luat.

Céc bén thi hanh dudi sy gidm sat ctia co quan Thi hanh an dan su c6 tham

quyén. 7 ‘ ’
- K& tir ngay nguoi dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an chdm thi hanh 4n thi hang thang, ngudi phai thi hanh an con
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phai chiu tién 13i theo murc 13i suat co ban do Ngan hang Nha nuéc Viét Nam
cong bo, tuong img vai sO tién va thoi gian cham thi hanh an.

4 V& an phi:

An phi dén sy so tham:

Hoan trd cho ba Phan Kim U s6 ti€én tam tng an phi 26.250.0004 (hai muoi

sdu triéu, hai trim nam chuc nghin ddng) theo Bién lai s6 03222 ngay 20/4/2015
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan A.

Ba Pham Thi B, ba Nguyén Thi Hong S, va ba Nguyen Thi Truong T phai
chiu 28.990.207d 4n phi dan sy so thim, dugc trir vao sb tién tam Ung an phi
6.750.000d (sau triéu, bay trim nim chuc nghin ddng) theo Bién lai s6 03251
ngay 06/6/2013 do Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan A xac 1ap. Ba Pham Thi B
, ba Nguyén Thi Hong S va ba Nguyén Thi Truong T con phai ndp
22.240.207d ( Hai muoi hai triéu hai trim bén chuc ngan hai tram 1¢ bay dong )
an phi dan sy so tham.

Ba Pham Thi B phai chiu 200.000 dong an phi dan sy so tham ddi voi yéu
cau hay mot phan hop dong nhung duoc trir va 200.000d (hai trim nghin dong)
tam (mg 4n phi da ndp theo Bién lai sé 04010 ngay 24/12/2015 do Chi cyc Thi
hanh an dan sy Quan A xac 1ap. ba B da nop du an phi.

An phi dén sy phiic tham:

Céc duong su khong phai chiu an phi dan su phac tham,

Hoan lai cho 6ng Pham Vin D 300.000 dong theo bién lai thu tam tng an
phi, 1¢ phi Toa an s6 AE/2014/0004987 ngay 27/4/2017.

Hoan lai cho ba Pham Thi Trac P 300.000 dong theo bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 AE/2014/0004989 ngay 28/4/2017.

Hoan lai cho ba Duong Thi K 300.000 dong theo bién lai thu tam (g 4n
phi, 1& phi Toa an s6 AE/2014/0004990 ngay 28/4/2017 (Do ba Pham Thi Tric
P dong thay)

Hoan lai cho ba Phan Kim U 300.000 ddng theo bién lai thu tam Gng an
phi, 1& phi Toa an s6 AE/2014/0008158 ngay 13/6/2017.

Hoan lai cho 6ng D3 Bién B1 300.000 dong theo bién lai thu tam tng 4n
phi, 1& phi Toa an s6 AE/2014/0008157 ngay 13/6/2017.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, tuy nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TPHCM,;

- VKSND TP.HCM,;
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- TAND Quéan A;

- Chi cuc THADS Quén A;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an, VP.

Duong Tuén Vinh
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