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Yéu cau boi thwong thiét hai vé cdy trong
va chi phi di doi tai san trén dat”
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TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PONG NAI

Thanh phin Hji ddng xét xir so thAim gdm c6:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Manh Cuong

Cdc Héi tham nhin dan: Ong Nguyén Thanh Lam, 6ng Nguyén Khanh
Thanh

Thir ky phién toa: Ba Quach Thi Khuyén — Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 4 — Dong Nai.

Bai dién Vién kiém sat nhan déan khu viee 4 — Bé‘ng Nai tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Hang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 08 thang 9 nam 2025 tai phong xtr an cua Toa an nhan
dan khu vuc 4 - Pong Nai di xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly 50
48/2020/TLST-DS ngay 19 thang 11 ndm 2020; Vé viéc: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so:
01/2024/QDXXST-DS ngay 25 thang 10 nim 2024, Thong bao vé viéc md lai
phién toa xét xir vu an sb: 01/2025/TB-TA ngay 22 thang 8 nam 2025, giita cac
duong su:

+/ Nguyén don:  Ong Nguyén Hiru Trudmng G, sinh nim: 1982

Ba Pham Kim M, sinh nam: 1996

Dia chi: 115/1A ép G, xa G, tinh Béng Nai

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép ciia nguyén don c6 ong Duong Pinh
N, luat su thudc Van phong luat su Duong Dinh N — Poan luat su tinh Lam Déng

+/ Bi don: Ong Nguyén Minh H, sinh nim: 1970

Dia chi: 224/3 4p T, x4 G, tinh Pong Na

Ba Pham Thi Ngoc A, sinh nam: 1974
bia chi: 2/1D ép G, xa G, tinh Déng Nai.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don c6 ba Nguyén Thi Th, sinh nim:
1995; dia chi: 688 khu phd T, xd D, tinh Pong Nai (theo vin ban ty quyén ngay
23/3/2022)

(C)ng G, ba M, chi Th c6 mat tai phién toa; luat su N Véng mat tai phién tod)

NOI DUNG VU AN:

+/ Theo don khéi kién ngay 12/11/2020 cac 16i khai tiép theo ciing nhw
tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Hitu Truong G, ba Pham Kim M trinh
bay:

Do quen biét voi 6ng Nguyén Minh H, ba Pham Thi Ngoc A va c¢6 nhu cau
mua dat nén khi biét 6ng H, ba A dang mudn ban thira dit 441, 163 cung to ban dd
s6 26 tai xa G, huyén Théng Nhat (nay la x& G), tinh Dong Nal thi 6ng G, ba M da
ban bac, thong nhat ky hop dong chuyén nhuong quyén s¢ dung dat va tai san gan
lién véi dat véi ong H, ba A vao ngay 24/7/2020. Hai bén thoa thuan gié tri chuyén
nhuong 14 1.900.000.000d (mdt ty, chin trim triéu dong), phuong thirc thanh toan
dugc chia [am 03 dot. Dot 1 thanh todn 500.000.000d vao ngay 25/7/2020; dot 2
thanh toan s6 tién 500.000.000d vao ngay 25/8/2020 va dot 3 thanh toan
900.000.0004d vao ngay 25/9/2020. Tai thoi dlem hai bén giao két hop dong thi ong
G, ba M khong biét thira dat 441 to ban d6 sd 26 ong H, ba A da thé chap ngan
hang. Theo thoa thuan thi 6ng G, ba M da thanh toan s6 tién 500.000.000d dot 1
cho 6ng H, ba A vao ngay 25/7/2020 va éng H, ba A di giao hai thira dat trén cho
ong G, ba M quén 1y, sir dung. Sau khi giao tién dot 1 thi ong G, ba M biét dugc
thira dat 441 to ban d6 s6 26 6ng H, ba A di thé chap ngan hang nén hai bén thoa
thuan miéng phia 6ng G, ba M thanh toan sé tién 500.000.000d dot 2 trudc ngiy
25/8/2020 theo hop dong da thoa thuan. Ngay 08/8/2020 6ng G, ba M da thanh
toan so tién 500.000.000d dot 2 cho phia 6ng H, ba A. Theo hop dong thoa thuan
dén ngay ong G, ba M giao tién dot 2 ngay 25/8/2020 thi ong H, ba A phai giao dat
va cac gidy to lién quan dén hai thia dat trén dé 6ng G, ba M di thuc hién cac thu
tuc dé dang ky quyén st dung dat, quyén so hitu tai san trén dat (nhu ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, cong chimg, ching thuc hop dong; dang ky ké
khai, nop thué...). Tuy nhién 6ng H, ba A khong thyc hién theo thoa thuan ma tlep
tuc dung thira dat 441 to ban d6 sb 26 dé the chap ngan hang vay sd tién
600.000.000d. Vi vay 6ng G, ba M khong thé tién hanh thu tyc ky két hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat, cong ching, chimg thyc hop dong va dang ky
quyén str dung dét, quyén s¢ hitu tai san trén dét theo quy dinh. Do 6ng H, ba A vi
pham thod thuan nén ong G, ba M da khong tiép tuc thanh toan sb tién
900.000.0004 con lai theo thoa thuan. Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét
c6 tén ba M nhung do thoi diém xac 1ap hop dong ba M ban cong viéc nén khong
ky tén trong hop déng. Tuy nhién so tién thanh toan theo thoa thuan cho 6ng H, ba



A 14 tai san chung cta vo chdng 6ng G, ba M. Pong thoi cac 1an thanh toan tién
déu c6 mit ba M.

Nay ong G, ba M yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 24/7/2020 giira ong G, ba M voi
ong H, ba A 13 vo hiéu. Budc 6ng H, ba A c6 nghia vu lién ddi hoan tra lai s6 tién
chuyén nhuong dat da nhan 14 1.000.000.000d va bdi thudng thiét hai sb tién 1a
2.043.473.000d.

Do chimg thur tham dinh gia s6: 2336/CT-DN1 ngay 10/7/2023 ctia Cong ty ¢6 phan
tham dinh gia Pong Nai tai thoi diém xét xtr d3 qua thoi han 06 thang nén khong con hiéu
Iyc. Ong G, ba M da c6 don yéu cau Toa 4n tién hanh thim dinh gia lai tai san va ngay
14/8/2025 ciia Cong ty co phan tham dinh gia Pong Tién da c6 Ching thu tham dinh gia
s0: 288/2025/584 xac dinh tong gia tri dat va tai san trén dat 1a 5.459.600.000d. Ong G, ba
M dé nghi Toa 4n can cir gia tri dat va tai san trén dat theo chimg thu tham dinh gia trén
Jam co 86 dé xac dinh muc boi thuong thiét hai theo quy dinh cta phap luat. Déi voi gia tri
dat theo két luan dinh gia cua Hoi dong dinh gia theo yéu cau ctia bi don 1a khong phu hop
voi quy dinh cua phap luat nén ong G, ba M khong dong y va de nghi Toa an khong stir
dung két luan dinh gia cuia Ho1 dong dinh gia dé xem xét, gii quyet trong vu an.

+ Vé chi phi td tung: Chi phi xem xet, tham dinh tai chd, do dac 6ng G, ba M da
ndp tam g s tién 1a 4.000.000d (bon triéu ddng), chi  phi dinh gia lan dau nguyén don da
nop tam tmg la 55.000.000d (nam muoi lam triéu dong) va chi phi dinh gia 1an hai 1a
45.000.000d (bén muoi 1am triéu déng). Tong s6 tién 13 104.000.000d (mdt trim 1é bon
triéu dong). Truong hop yéu cau khéi kién duge chip nhan thi ong G, ba M dé nghi Toa an
budc bi don phai ¢6 nghia vu thanh toan lai toan bd chi phi tb tung trén cho 6ng G, ba M
theo quy dinh.

Do hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét trén bi vo hiéu nén ong G, ba M
khong yéu cau Toa an dua ngan hang ma ong H, ba A da thé chap thira dat 441, to ban do
0 26 vao tham gia vu &n véi tu cach 1a nguoi co quyen loi, ngha vu lién quan.

Ngoai ra, ong G, ba M khong con y kién hay yéu cau gi khac.

+/ Theo ban ty khai ngay 11/3/2021, cac loi khai tiép theo, ciing nhu tai
phién toa bi don ong Nguyén Minh H, ba Pham Thi Ngoc A (do ba Nguyén
Thi Th 1a ngwoi dai dién theo iy quyén) trinh bay:

Ngay 24/7/2020, vo chong éng Nguyen Minh H, ba Pham Thi Ngoc A c6
thoa thuan voi 6ng Nguyén Hitu Truong G veé viée chuyen nhuong thira dat sb 441,
toy ban dd 26, dién tich 1.445,9m? va phan dién tich thira dat s6 163, to ban do sb 26
co dién tich khoang 1.600 mz. Tong s tién chuyén nhugng 02 thia dat trén 1a
1.900.000.000d (Mét ty chin tram triéu dong) thanh toan chia thanh 03 dot, cu thé:

Pot 1: Vao ngay 25/07/2020 thanh toan sb tién 500.000.000d¢ (Nam trim
triéu dong); dot 2: Vao ngdy 25/08/2020 thanh toan sb tién 500.000.000d (Nam
trim triéu dong) va dot 3: Vao ngdy 25/9/2020 thanh toan sb tién con lai l1a
900.000.000d (Chin tram triéu dong)



Sau khi 6ng G thanh toan 1an thtr nhat xong 6ng H, ba A dong ¥ cho éng G
muon chia khoa dé xem dat khong ddng nghia véi viéc ong H, ba A di dong ¥ ban
giao dit cho phia 6ng G ma chi dong ¥ cho ong G vao xem dat. Mic du phia 6ng G
c6 xin 6ng H, ba A xay tam mot cai choi dé trong coi dat nhung ong H, ba A khong
d6ng ¥ tuy nhién 6ng G da tu chit ¥ mot hang cay dé tao duong di vao dat. Cu thé,
ong G da chit pha 132 cay mit (04 nim tudi) va 40 cdy dira (03 nim tudi) dang dén
vu thu hoach, 6ng H, ba A tam tinh gia tri cua 01 cay la 100.000d (Mot tram nghin
d6ng) gay thiét hai khoang 17.200.000d (Mudi bay triéu hai trim nghin dong).
Chua ké, thoi diém d6 6ng G con tu y d6 da lam dudng v6i muc dich phan 16, ban
nén (Tong dién tich da d6 dat, da 213,5m? (chiéu dai khoang 61m, chiéu ngang
khoang 3m) 1am ong H, ba A phai mat chi phi hoan thién tra lai hién trang ban dau
(theo yéu cau ctia UBND x4 G 1a khac phuc lai hau qua. S6 tién ong H, ba A thué
xe, thué cong dé van chuyén da hét khoang 40.000.000d (Bon muoi triéu dong). Vé
tai liéu, ching ctr chimg minh thiét hai thi phia bi don khong c6 tai li¢u, chung ctr
chtng minh dé cung cap cho Toa an.

Tai thoi diém thoa thuan ong H, ba A c6 thong bao vé viéc thura dat sb 441,
to ban d6 26, thudc xa G cap gidy ching nhan quyén st dung dét s6 CO 808511, s6
s6 CS10273 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cép ngay 12/07/2018
dang thé chap tai Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trlen nong thon Viét Nam - chi
nhanh huyén Théng Nhit theo Hop dong tin dung s 190005 vao ngay 05/8/2019;
thoi diém ddo han ngan hang 1a ngay 05/8/2020. Ong H, ba A budc phai thuc hién
viéc ddo han ngan hang va viéc 6ng H, ba A ddo han ngan hang khong phai la can
ctr dé cho rang ong H, ba S vi pham thoa thuan vi theo thoa thuan thoi diém thanh
toan lan 02 1a ngay 25/8/2020, theo ndi dung cta hop dong day 1a thoi diém ong H,
ba A phai giao gidy to va dat. Tuy nhién, trén thuc té hai bén di thoa thuan miéng
tai thoi diém ky két théng nhat 1a giao tién vao dau thang chtr khong phai 1a thoi
diém ghi trong hop dong nhung do ong G dé 16 danh hop dong, do tin tuong nén
ong H, ba A khong yéu cau ky gidy to khac thay thé. Viéc ong H, ba A dé nghi
dugc thanh toan som cling vi myc dich dé dao han ngan hang dé hai bén sém hoan
tat thi tuc chuyén nhuong, trong khi thoi diém dao han cta 6ng H, ba A la ngay
05/08/2020 nhung phia 6ng G dén ngay 08/8/2020 mai thanh toan sd tién 1an 2 1a
450.000.000d (Bon trdm nam triéu dong) va xin thiéu s tién 50.000.000d (Nam
muoi tri¢u dong) dong thoi cam két s& thanh toan du vao ngay hom sau nén Ong
Ha, ba Anh dong y voi yéu cau cua 6ng G la ghi da nhén du s6 tién 500.000.000d
(Nam trdm triéu dong). Do do, viéc éng H, ba A van tlep tuc thyc hién dao han
ngan hang khong vi pham diéu khoan hop dong hay c6 yéu td ltra déo do thyc té
ong G thoa thuan thoi diém giao gidy to 1a khi thanh toan hoan tat.

Vi viéc ong G khat tlen con thiéu dot 2 ong H, ba A phai doi rét nhiéu 1£1n
6ng G moi thanh toan sO tién 50.000.000 dong d6 (c6 tin nhan yéu cau chuyén sd
tién con thiéu vao ngay 10/8/2020, ngay 11/8/2020 va ngay 18/8/2020 nhung 6ng



G khong phan hdi ma ong H, ba A phai lién hé truc tiép v6i ong G dé ly). Tir su
viéc trén 6ng H, ba A da khong con tin tuong phia 6ng G.

Trudce khi dén thoi diém thanh toan 1an 03 ong H, ba A ¢6 gip truc tiép dé
nhic ong G vé viéc thanh toan nhung dén ngay 25/9/2020 ng G khong hé ¢6 01 tin
nhan, 01 cudc goi hay mot dong thai nao voi ong H, ba A vé viéc ong G khat hoic
thay doi thoi gian thanh toan mic du trudc d6 di thoa thuan thoi gian thanh toan
thuc té 1 ddu thang, 6ng G ciing dd dong y vi 1an thir 2 da dugc thanh toan vao dau
thang (ngay 08/8/2020). Chua ké dén khi ong H, ba A lién hé (vao ngay 26/9/2020)
dé nhic thi 6ng G dung nhiing 15i 18 xtuc pham dén gia dinh 6ng H, ba A nén ong
H, ba A da tra 10i 12 khong dong ¥ ban dat nita boi 18 viéc thoa thuan dya trén
nguyén tac ton trong 1an nhau. Trén thyc té, 6ng H, ba A 1a ngudi chu dong lién hé,
lai nhan dugc nhiing 16i 18 xtGic pham tir 6ng G nén viéc 6ng H, ba A tir chdi tiép tuc
thuc hién viéc mua ban ndy véi muc dich bao vé quyén, loi ich chinh dang cia
minh.

Do ca hai bén déu dang thuc hién viéc thanh toan theo hop déng dat coc dé
tién t6i viéc ky hop dong chuyén nhuong theo diing quy dinh va tai thoi diém thoa
thuan hai bén hoan toan khong c6 bat ctr thoa thuan ndo vé viéc phat coc néu phia
ong H, ba A ngung khong tiép tuc thyc hién thoéa thuan hodc phia ong G khong
dong y tlep tuc mua dat. Viéc 6ng H, ba A khong tiép tuc thyc hién thoa thuan xuat
phat tir 16i bén dng G da khong thuc hién thanh toan dung thoi gian theo thoéa thusn
va 6ng G di thuc hién mot s6 hanh vi anh huong dén quyén loi hop phap cia ong
H, ba A khi chua c6 sy dong ¥ ctua ong H, ba A.

Pbi véi yéu cau khai kién theo Thong bao thu 1y vu an sé 48/TB-TLVA
ngay 20/11/2020 cta Toa 4n nhan dan huyén Thong Nhat vé viéc ong Nguyén Hiru
Truong G va ba Pham Kim M yéu cau budc ong H, ba A tiép tuc thuc hién hop
ddéng chuyén nhuong quyén s dung dat di ky két ngay 24/7/2020 va néu khong
tiép tuc thuc hién hop dong da ky két thi boi thudng so tién 1a 2.000.000.000d (Hai
ty dong). Xuat phat viéc thoa thudn mua ban hoan toan tu nguyén thé nhung tir viéc
tin twong 6ng H, ba A hét 1an nay dén lan khac bi phia 6ng G vi pham thoa thuan
(nhu dé trinh bay ¢ trén), kem theo do la bi de doa v€ tinh mang, strc khoe (tuy
nhién 6ng H, ba A khong yéu cau Toa 4n xem xet giai quyét vé van dé nay). Do do,
ong H, ba A yeu cau Toa an bac toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don theo
huéng tuyén bd hop dong vo hiéu, bai cac 1y do sau: Ong G di vi pham nghia vu
thanh toan theo thoa thuén (dot 2 va dot 3); Hop dong vi pham vé hinh thic: Chua
ky két hop dong theo quy dinh; Vi pham vé chu thé ky két hop dong (trén hop dong
co tén ba Pham Kim M nhung ba M khong tham gia ky két, thoa thuan); Hai bén
hoan toan khong co bat clr thoa thuan nao vé viéc phat coc néu phia ong H, ba A
ngung khong tiép tuc thuc hién thoa thuan hoic phia 6ng G khong dong ¥ tiép tuc
mua dat.



V& nguyén tic giai quyét khi tuyén hop ddng v6 hiéu 1a cac bén trao tra cho
nhau nhiing gi d4 nhan nén ong H, ba A dong y thanh toan tra cho 6ng G s tién da
nhén la 1.000.000.000d (Mot ty dong) Hién dat van do ong H, ba A dang canh téc,
quan ly va su dung. Vé yéu t6 15, do ong G vi pham nghia vu thanh toan nén 16i
lam cho hop dong khong thuc hién xuat phat tir phia 6ng G tuy nhién ong H, ba A
khong c6 yéu cau Toa an giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.

Pbi v4i yéu cau phan td, do ong G, ba M tu ¥ chit pha mit, dira va d6 dat da
pha két ciu ban dau giy tong thiét hai cho 6ng H, ba A tam tinh 1a 57.200.000d
(Nam muoi bay triéu hai trim nghin dong) nén ong H, ba A yéu cau 6ng G va ba M
c6 nghia vy thanh toan lai khoén tién nay.

Ngoai ra, éng H, ba A khong co ¥ kién hay yéu cau gi khac.

+/ Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cia nguyén don tranh ludn:

Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat viét tay ngay 24/7/2020 gitra
ong Nguyén Hiru Truong G, ba Pham Kim M va 6ng Nguyén Minh H, ba Pham
Thi Ngoc A dbi véi cac thira dat s6 441, dién tich 1445,9m? va s6 163, dién tich
1642,1m?, cting to ban do sb 26 tai xa G, huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai duoc
giao két du’a trén co so tu nguyén thoa thuan, khong c6 du hiéu ép bugc hay gian
d6i. Cac bén déu da ky xac nhan vao hop dong va khong co6 khiéu nai vé ndi dung
cling nhu tinh hop phap ciia vin ban nay. Theo ndi dung tai hop dong trén, gia
chuyén nhuong thoa thun 1a 1.900.000.000d, duoc chia 1am 03 1an thanh toan nhu
sau: Dot 01: 500.000.000d vao ngay 25/7/2020; Bot 02: 500.000.000d vao ngay
25/8/2020; Bot 03: 900.000.000d vao ngay 25/9/2020.

Ong G, ba M di thanh toan s tién 1.000.000.000d cta hai dot thanh toén dau.
Ong H, ba A ciing thira nhan di nhén s6 tién chuyén nhugng 1.000.000.000d. Do
d6 cin ctr diém a khoan 1 Diéu 92 BLTTDS, day la tinh tiét khong can chimg
minh.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, cac thira dat van dang dugc ong H, ba A
thé chap tai Ngin hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam
(AGRIBANK) chi nhanh huyén Thong Nhat. Thoi han trd ng ngan hang 1a vao
ngay 05/8/2020 tic trude thoi diém thanh toan dot 3 (ngay 25/9/2020). Viée tra no
ngan hang dé xoa thé chap, liy ban gdc Gidy ching nhan 13 diéu kién bat budc dé
ky két hop ddong chuyén nhuong tai vin phong cong chimg. Thay vi tt toan, ong H,
ba A lai d4o han khoan vay, cho thiy ong ba khong c6 y dinh thuc hién viéc chuyén
nhuong. Ong H, ba A cho rang do 6ng G, ba M khong thanh toan tién chuyén
nhuong diing han nén 6ng ba khong cé tién dé tra cho ngan hang va phai ddo han 1a
khong o co sd. Boi hop dong ngay 24/7/2020 khong ghi nhan ong G, ba M ¢co
nghia vu thanh toan dé tat toan khoan vay cho 6ng H, ba A. Ngoai ra ong H, ba A



cho rang thoi han thanh toan 1an 02 13 vao dau thang 8/2020 nhung khong cung cap
dugc ching ctr chirng minh.

Do ong H, ba A khong thuc hién viéc x0a thé chép va tiép tuc kéo dai khoan
vay, nén viéc khong thé hoan tat sang tén 1a do 15i cua 6ng H, ba A. Ong G, ba M
nhiéu 1an yéu cau ong H, ba A hoan tat thu tuc nhung khong nhan dugc thién chi
hop tac. Theo Piéu 352 BLDS, 6ng G, ba M ¢6 quyén yéu cau ong H, ba A tiép tuc
thuc hién nghia vu sang tén trén gidy chung nhan ddi voi cac thira dat da nhan
chuyén nhuong. Trudng hop, Toa 4n cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat viét tay ngay 24/7/2020 bi tuyén vo hiéu, dé nghi Hoi dong xét xir xir Iy
hau qua cua viéc tuyén vo hi¢u theo Piéu 131 BO luat dan sy, cu thé nhu sau:

- Budc 6ng H, ba A phai tra lai cho 6ng G, ba M sé tién chuyén nhuong di
thanh toan 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

- Budc ong H, ba A phai bdi thudng thiét hai cho 6ng G, ba M sb tién chéch
1éch cua gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém nhan chuyén nhuong (trong duong
v6i phan da thanh toan 1a 10/19 gia trj tai san chuyén nhuong) so véi thoi diém
hién tai khi Toa an giai quyét vu an véi sb tién 1a 2.043.473.000 dong (da 1am tron).

Tong s6 tién 6ng H, ba A ¢ nghia vu tra cho ong G, ba M 1a 3.043.473.000
d6ng (Ba ty khong trim bén muoi ba triéu bon trim bay muoi ba nghin dong).

DPdi véi yéu cau phan td cua bi don, dé nghi Ho1 déng xét xr khong chép nhan
yéu cau phan td cta bi don. Nhu d trinh bay & trén, 6ng H, ba A vi pham nghia vu
x6a thé chip, rat ban gc gidy chimg nhin ¢ ngan hang ma lai tiép tuc vay ngin
hang thém 01 nam (tr ngdy 05/8/2020 dén ngay 05/8/2021) trong khi dot thanh
toan cudi 1a ngay 25/9/2020, 1a nguyén nhan dan dén viéc chuyén nhuong khong
thé tiép tuc thuc hién duoc. Ong H, ba A vién dan viéc ong G, ba M khong thanh
toan dung han dé 1am co s& tuyén hop dong vo hiéu 1a khong c6 can ctr, vi nghia vu
thanh toan cudi cung chi phéat sinh khi bén ban du diéu kién thuc hién thu tuc
chuyén nhuong (tirc sau khi x6a thé chap, 1ay ban chinh gidy chting nhan).

Dbi véi yéu cau boi thudng thiét hai cay trong va phi di doi da 1am duong ra
khoi dat: Theo quy dinh tai muc 4.1 thi ong G, ba M ¢6 quyén tiép quan dat vao
ngay 25/8/2020. Trén thyuc té, 6ng H, ba A di giao chia khéa cho 6ng G dé éng G
c6 thé truc tiép quan 1y, st dung, canh tac trén dat.

Ong H, ba A ciing sinh sdng & dbi dién cac thira dat nhan chuyén nhuong nén
hoan toan co6 thé biét viéc 6ng G, ba M quan 1y, sir dung, tac dong 1én dat. Tuy
nhién cho t6i khi 6ng G, ba M khoi kién toi Toa 4n, 6ng H, ba A déu khong c6 ¥
kién gi. Vay viéc st dung dit cua 6ng G, ba M 1 hoan toan cong khai, khong co
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phan dbi nao tir phia ong H, ba A. Do d6 viéc ong G thay d6i hién trang cdy trong
trén dat va do dat, da la dang theo thda thuédn gitra cac bén. C)ng H, ba A cho rﬁng
gia tri cdy trong va phi di doi da lam duong ra khoi dat 1a 57.200.000d nhung
khong cung cip duoc tai liéu, chimg ¢ ching minh thiét hai. Viéc UBND x4 lap
bién ban 1a dé ghi nhan viéc phan 16 khong dung quy dinh cua 6ng G, khong phai
dé ghi nhan sy viéc 6ng G thay doi hién trang cay trong trén dat va d6 dat, da trén
dat ma khong co su dong ¥ ctia 6ng H, ba A nhu 10i trinh bay cta 6ng H, ba A. Do
d6, khong ¢ co sd vé phap 1y va thyuc té dé chap nhan yéu cau boi thudng cua bi
don nén dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau phan t trén cua bi don.

+/ Nguyén don 6ng G, ba M tranh luan: Ong G, ba M nhét tri v6i cac ¥ kién,
tranh luan cua luat su N. Tuy nhién, tai phi€n toa phia bi don xac dinh yéu cau Toa
an tuyén bd hop dop chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 24/7/2020 vo hiéu
va dén thoi diém xét xa vu 4n thira dat 441, to ban do s 26 van dang dugc thé chap
ngan hang nén 6ng G, ba M ddng ¥ yéu cau Toa an tuyén bd hop dop chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 24/7/2020 vo hiéu va do 6ng H, ba A co 15i
dan dén hop ddng trén bi vo hiéu nén yéu cau Toa an budc 6ng H, ba A phai boi
thuong thiét hai theo quy dinh. Ong G, ba M dé nghi bac yéu cau phan t6 cta bi
don vé viéc yéu cau Toa 4n budc 6ng G, ba M phai bdi thuong thiét hai vé cay
trong va chi phi di doi tai san trén dat. P6i vai sd tién an phi 300.000d 6ng G, ba M
tu nguyén chiju. Ngoai ra 6ng G, ba M khong con ¥ kién hay tranh ludn gi khac.

+/ Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don tranh luan: Ba Th giit nguyén yéu
cau phan t6 cta bi don, yéu cau Toa an tuyén bd hop dop chuyén nhuwong quyén sir
dung dat 1ap ngay 24/7/2020 v6 hiéu. Ong H, ba A dong ¥ tra lai s6 tién da nhan la
1.000.000.000d. Do 6ng H, ba A khong c6 16i dan dén hop dong trén vo hiéu nén
khong dong ¥ boi thuong. Yéu cau Toa an budc ong G, ba M phai bdi thuong thiét
hai vé cay trong va chi phi di doi tai san trén dat s tién 57.200.000d cho ong H, ba
A. Ngoai ra ba Th khong con y kién hay tranh luan gi khac.

+/'Y kién ciia Kiém sat vién:

- Vé t6 tung: Can clr cac quy dinh cua B§ luét T6 tung dan sy thi Toa 4n,
nguoi tién hanh t tung va cac duong sw nguyén don, bi don da chap hanh nghiém
vé quan hé té tung. Toa an va Hoi dong xét xir dam bao dung trinh tu, thu tyc to
tung khi giai quye‘g vu an. Vige xac dinh quan hé¢ phap luat, tham quyén giai quyét,
tu cach tham gia to tung cﬁq cac duong su do1 vo1 vu an du’(_rq thuc hién ding quy
dinh, viéc gt cac van ban t0 tung va ho so vu an cho Vién ki€ém sat ding thoi han
theo luat dinh.

- V& ndi dung: Qua trinh giai quyét"vu an cac bén duong sur déu thtra nhan vao ngay
24/7/2020 hai bén da ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat déi véi dién tich
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3.000 m? dat thudc thira 441, thira 163 cliing t& ban d6 s6 26 tai xa G, huyén Théng Nhat
(nay la xa G), tinh Pong Nai véi gia 1. 900.000.000d. Trong hai thtra néu trén co thura dat
441, to ban d6 s6 26 tai xa G da dugc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat cho 6 ong H,
ba A. V& hinh thirc hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc hai bén viét tay
khong cong chimg, ching thyc nén vi pham khoan 3 Piéu 167 Luat Pt dai nim 2013 va
Piéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015. Ve dién tich dat thoa thuan chuyen ‘nhuong tai thoi
diém giao két thira dat 441, to ban d6 s6 26 dang duoc phia bi don thé chép tai ngan hang
Nong nghi¢p va phat trién néng thon chi nhanh Kiém Tan nhung phia nguyén don khong
biét. Nhu vay thoi diém xac 1ap hop dong, bi don bi han ché quyen d6i véi dién tich dét
chuyén nhuong. Vé diéu kién tach thira chuyén nhuong tai thoi diém hai bén xéc 1ap giao
dich khong dam bao vé diéu kién tach thira theo quy dinh. Do d6 hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat xac 13p gitta cac bén vi pham ca vé hinh thtic va noi dung nén v hiéu.
Tai phién toa nguyén don x4c dinh dong ¥ yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 24/7/2020 vo hiéu nén dé nghi ghi nhan.

Vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Do phia bi don di lay lai dat  trong qua
trinh giao dich nén nguyén don khong phai tra lai dat. Bi don déd nhan s tién chuyén
nhuong dat1a 1 .000.000.000d nén can bugc bi don phai tra lai s0 tién da nhan cho ‘nguyén
don. Déi voi yéu cau bdi thuong thiét hai cia nguyén don la c6 co nén dé nghi chap nhén,
do 16i 1am cho hop dong trén bi vo hi¢u phan 16m thudc vé bi don. Bbi véi yéu cau phan tb
cta bj don vé viée yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong dat ngay 24/7/2020 v6 hi¢u
14 ¢6 can ctr nén dé nghi chap nhén. D4i v6i yéu cau phan 6 cua bi don yéu cau nguyén
don boi thudng thiét hai vé cdy trong va chi phi di doi tai san trén dat do bi don khéng co
tai liéu, chimg ctr chimg minh nén dé nghi khong chap nhan.

Vé an phi va quyén khang cao dé nghi HDXX xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& viéc xét xir vang mat duong su: Ngay 03/9/2025 ngudi bao S quyén,
lg ich hop phap cua nguyén don 1a ludt su Duong Dinh N ¢6 don xét xu vang mait,
cin ctr khoan 1 Diéu 227 B6 luat t6 tung dan su Toa an xét xtr vang mit luat su N.

2] Vé viéc uy quyén cua cac duong su: Ngay 24/11/2020 bi don oOng
Nguyén Minh H, ba Pham Thi Ngoc A c¢6 vin ban uy quyen cho ong Lé Van N.
Ngay 22/3/2022 6ng N ¢ vin ban thong bao vé viéc cham dat nhan uy quyén.
Ngay 23/3/2022 bi don 6ng Nguyén Minh H, ba Pham Thi Ngoc A c6 vin ban uy
quyén cho ba Nguyén Thi Th (BL 43, 44, 97, 99, 100, 101). Viéc ty quyén, chim



dut uy quyén cia cac duong su 1a hoan toan tu nguyén, ndi dung phu hop va dugce
cong chimg, chimg thuc theo quy dinh ctia phap luat nén hop phap.

[3] V& quan hé phap luat: Theo yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Hiru
Truong G, ba Pham Kim M va don yéu cau phan té ciia ong Nguyén Minh H, ba
Pham Thi Ngoc A thi quan h¢ phap luat dugc xac dinh la “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san cay
trong trén dat, chi phi di doi tai san trén dat” duoc quy dinh tai Piéu 500, 589 B9
luat Dan su ndm 2015 va Diéu 26 cta Bo luat T4 tung dan su.

[4] V& thim quyen giai quyét: Pbi tuong tranh chap trong vu an 1a thira dat
441, 163 cung to ban d6 s 26 tai xa G, huyén Théng Nhét (nay 1a xa G), tinh Pong
Nai va bi don 6ng Nguyén Minh H, ba Pham Thi Ngoc A cung c6 dia chi tai xa G,
huyén Théng Nhét (nay 1a x4 G), tinh Pong Nai nén theo quy dinh tai diém a, diém
¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy thi Toa an nhan dan huyén Thong Nhat
(nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Pong Nai) c6 thim quyén giai quyét.

[5] V& xac dinh tu cach cua cac duong sy: Can ctr Diéu 68 ctia Bo luat T
tung dan sy xac dinh 6ng Nguyeén Hiru Truong G, ba Pham Kim M la nguyén don;
ong Nguyén Minh H, ba Pham Thi Ngoc A 1a bi don.

[6] V& thoi hidu khoi kién: cac bén duong su khong yéu cau nén Hoi déng xét XU
khong xem xét, giai quyét.

[7] Vé diéu luat ap dung: Can ctr vao tham quyén giai quyet quan h¢ phap
luat, tu cach duong sy, yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau phan t6 cua bi
don; an phi, quyén khang cdo thi ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 40, 68, 77, 147, 156,
157, 158, 164, 165, 184, 185, 200, 227, 266 va 273 cua B luat Té tung dan suy;
Picu 129, 131, 408, 410, 500, 501, 502 B¢ luat Dan sy ndm 2015; Piéu 167, 188
Luat Pat dai naim 2013 va Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi.

[8] Vé dudng 16i giai quyet vu an: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau
phan td ctia bi don thi thiy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén
Hiru Trudong G, ba Pham Kim M vé6i dng Nguyén Minh H, ba Pham Thi Ngoc A vao ngay
24/7/2020 d6i véi thira dat 441, 163 cing to ban do s6 26 tai xa G, huyén Théng Nhét (nay
la xa G), tinh Béng Nai dugc xac 13p trén co s& cac bén hoan toan tur nguyén, khong ai bi
Itra ddi hay ép budc, chii thé giao dich déu c6 du ning luc phap ludt va ning lyc hanh vi dan
su. Theo thoa thuan bén mua 6ng G, ba M s€ thanh toan tién cho bén ban ong H, ba A
thanh 03 dot, cu thé dot 1 vao ngdy 25/7/2020 sb tién 500.000.000d, dot 2 vao ngay
25/8/2020 sb tién 500.000.000d va dot 3 vao ngay 25/10/2020 s tién 900.000.000d (hai
bén thdng nhat thoa thuan miéng va chinh stra vao ngay 25/9/2020). Thira dat 441 da dugc
S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Pong Nai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ong H, ba A vao ngay 12//7/2018. Thura dat 163, to ban do sb 26 chua duoc co' quan co
tham quyen cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét nhung c6 cac glay to vé quyén str
dung dat d6i voi ong H, ba A 1am co s¢ dé co quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhan

10



quyén str dung dat theo quy dinh nhur hop dong dé thé hién tai muc 1.1 Biéu 1 (BL 11). Sau
khi ky hop dong ong G, ba M di giao sb tién 500.000.000d (ndm trim triéu dong) dot 1
theo thod thuan va phia b1 don 6ng H, ba A da giao toan bd hai thira dat trén cho ong G, ba
M quén 1y, str dung. Qua trinh t6 tung, ong H, ba A cho ring sau khi 6ng G, ba M giao tién
dot 1 da dua chia khod dé 6ng G, ba M vao xem hai thira dat trén nhung sau d6 phia ong G,
ba M khong tra lai chia khod va tu ¥ quan 1y st dung hai thira dat trén 1a khéng pht hop va
khong cé co so. Vi ndi dung nay ong H, ba A khong co6 tai licu, chung ctr chiing minh.
Pong thoi phia ong G, ba M khong thira nhan va cho rang phia ong H, ba A da ddng ¥ giao
dat dé 6ng G, ba M quan ly, str dung dét sau khi d3 thanh toan tién dot 1. Ong G, ba M
quan ly st dung dugc thoi gian (khoang hon 01 thang), qua trinh sir dung hai thura dat trén
ong G, ba M da cua cay, d6 dat 6 ong H,ba A déu biét su viée nay do nha dat ongH,baa o
d6i dién thira dat 441, 163 to ban d6 sd 26 nhung khéng c6 ¥ kién hay tranh chip gi diéu
nay dugc cac bén du’ong sur thira nhan tai bién ban dbi chat tai Toa 4n ngay 27/6/2025.

Pot 2 ngay 25/8/2020 theo ndi dung clia hop dong day 14 thoi diém 6ng H, ba A
phai giao gidy to va dat cho 6ng G, ba M nhung do phia ong H, ba A can tién d4o han ngan
hang nén gitta hai bén di thoa thuan miéng vo chong 6ng G, ba M s& thanh toan s tién
500.000.000d (ndm tram triéu dong) vao trudc ngiy thoa thuan theo hop dong va ngay
08/8/2020 6ng H, ba A d nhn du s6 tién 500.000.000d (nam trdm triéu dong). Nhung hai
bén khong co bat ky thoa thuan nao thay thé thoa thuan vé viéc: “Bén A cé nghia v giao
thira dat va tdi san gan lién VOl dat néu tai Diéu 1 cia Hop dong ndy cung voi gidy 1o vé
quyén sir dung dat, gidy 1o vé quyén sé hitu tai san gan lién véi dat cho bén B vdo ngay
25/8/2020” tai muc 4.1 Piéu 4 ctia hop dong (BL 10). Nhu vay den ngay 25/8/2020 theo
thoa thuan thi phia ong H, ba A phai c6 nghia vu giao gidy to vé quyén sir dung dat d01 voi
thira 441, 163 to ban d6 s6 26 cho 6ng G, ba M dé tién hanh cac tha tuc dang ky quyén st
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dét tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh.
Con veé phén dat thi hai bén di giao trudc do vao lan giao tién dot 1. Tuy nhién, ngay
05/8/2020 6ng H, ba A d4o han ngan hang va tiép tuc ding thira dat 441 dé thé chap ngan
hang vay s6 tién 600.000.000d (sau tram triéu dong) (BL 77-80). Ttr ngay 08/8/2020 ong
H, ba A nhan s6 tién 500.000.000d (ndm tram triéu dong) do“[ 2 den ngay 25/ 8/2020 thi 6 ong
H, ba A khong lam bat t ky thu tuc nao dé giao cac gidy to vé quyén sir dung dat, gidy to vé
quyén s6 hitu tai san gan lién voi dat cho 6ng G, ba M dé lam céc thi tuc dang ky quyén sir
dung dat, quyén s6 hitu tai san gan lién v6i dét tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh
(nhu cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, dang ky ké khai, nop thué
trudc ba. ..) nhu da thoa thuan 1a vi pham nghia vu ctia hop dong (BL 10).

Do ong H, ba A vi pham nghia vu nén 6ng G, ba M di khong giao sb tién
900.000.000d (chin trim triéu dong) dot 3 vao ngdy 25/9/2020 nhu tho thuan. Qua trinh
giai quyét vu an, cling nhu tai phién toa bi don xac dinh do 6ng G, ba M vi pham nghia vu
thanh toan tién dot 3 vao ngay 25/9/2020 13 900.000.000d (chin trim triéu dong) nén ngay
26/9/2020 6ng H, ba A da nhan tin khong dong ¥ ban dét nita (BL 1 17). Diéu nay thé hién
6ng H, ba A dé vi pham thoa thuén theo hop dong Vi tai myc 6.2 Diéu 6 ctia hop dong thé
hién: “Bén A c6 quyén dwoc nhdn tién chuyén nhwong quyén sir dung dat, tai san gan lién
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voi ddt; truong hop bén B cham tra tien thi bén A co quyén: a) Gia han dé bén B hodan
thanh nghia vy, néu quda thoi han nay ma nghia vy van chua dwoc hoan thanh thi theo yéu
cau ciia bén A, bén B vdn phai thiee hién nghia vu va boi thiong thiét hai; Cu thé bén B
phdi tra 1di doi véi s6 tien chdm trd theo 1i sudt co ban do Ngan hang Nha nuoc cong bé
twong vmg voi thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh todn”. Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 24/7/2020 hoan toan khong c6 diéu khoan nao thé hién bén 6ng H,
ba A (bén A) dugc quyén huy hop dong khong ban dat cho ong G, ba M (bén B) trong
truong hop 6ng G, ba M cham thanh toan tién (BL 07-10). Viéc bi don trinh bay tai thoi
diém chuyén nhuong dat thi phia 6ng G, ba M biét thira dat 441, to ban d6 s6 26 da duoc
ong H, ba A thé chap ngan hang nhung 6ng H, ba A khong ¢6 tai liéu, chimg ctr dé chimg
minh. ang thoi ndi dung nay khong duge phia 6ng G, ba M thira nhan. Vi theo 6ng G, ba
M sau khi giao tién dot 1 thi ong G, ba M méi biét thira dat 441 6ng H, ba A da thé chap
ngan hang. Do d6 dé xo4 thé chap va lay gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi thira
441 hai bén da thoa thuan giao tién dot 2 sém hon theo hop dong thoa thuan trudc do. Tai
phién toa ba Théo x4c dinh dén thoi diém Toa an xét xtr vu 4n thi thira dat 441, to ban do sb
26 van dang duoc ong H, ba A thé chap tai ngan hang.

Xét v kién, yéu cau cua bi don 6ng H, ba A yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 24/7/2020 vo hiéu do hop dong trén vi pham
vé hinh thirc chua dugc cong chimg, chimg thyc theo quy dinh thi thay: Nhu d4 phén tich &
phén trén viéc hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat ngay 24/7/2020 chua duoc
cong chumg, chimg thuce theo quy dinh phan 16n 1a do 101 cua 6ng H, ba A vi sau khi nhan
tién dot 2 6 ong H, ba A da khong giao cac giay to vé quyén st dung dat, glay td v& quyén so
hiru tai san gan lién voi dat cho 6ng G, ba M dé 1am cac thi tuc dang ky quyén str dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién véi dat tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh nhu thoa
thuan tai muc 4.2 Diéu 4 cua hop dong Viéc hop dong c6 tén ba Pham Kim M nhung ba
M khong tham gia ky két, thoa thuan khong 1am anh huong dén tinh phap 1y va su tu
nguyén thod thuan cta hai bén trong giao dich.

Xét yeu t6 181 va yéu cau boi thuong thiét hai cia nguyén don thi thay: Tai thoi diém
giao két hop dong ngay 24/7/2020 thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat chua
duoc cong chimg, chimg thye theo quy dinh. Nguyén don cling c6 mot phan 101 tuy nhién
nhu d phan tich & trén thi phan 16n 16i dan dén hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat ngay 24/7/2020 khong duoc cong ching, chimg thyc theo thoa thuan thudc ve phia 6ng
H, ba A do da vi pham nghia vu tai muc 4.1 Diéu 4 ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc xac 1ap giita hai bén vao ngay 24/7/2020. Pong thoi, ong H, ba A ¢6 16i dan
dén hop ddng bi vo hiéu do c6 ddi tuong khong thé thue hién dugc theo quy dinh tai Piéu
408 Bo luat Dan sy nam 2015. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa éng G, ba M
dong ¥ tuyén b6 hop dong trén vo hiéu nén can ghi nhan. Nhu vay, tir nhimg phan tich nhu
trén nhén thay yéu t6 16i cua cac bén din dén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét
ngdy 24/7/2020 v6 hiéu can xéac dinh theo ty 1& 2/8 13 phu hop (20% 16i thudc vé phia
nguyén don va 80% 16i thudc vé phia bi don)
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Can ctr quy dinh tai cac Diéu 131, 408 va 410 Bo luat Dan sy nam 2015. Khoan 4
Diéu 131 quy dinh: “Bén cé i gdy thit hai thi phai boi thuong”; Biéu 408 quy dinh: “I.
T mo’ng hop ngay tir khi giao két, hop dong cé doi twong khong thé thiee hién dwoc thi hop
dong nay bi vo higu. 2. Truong hop khi giao két hop dong ma mot bén biét hodc phdi biét
vé viéc hop dong c6 doi tirong khong thé thue hién dwoc nhung khéng théng bdo cho bén
kia biét nén bén kia da giao két hop dong thi phdi béi thuwong thiét hai cho bén kia,...” va
Piéu 410 quy dinh: _"I. Trong hop dong song vu, khi cdc bén da thod thudn thoi han thuc
hién nghia vy thi méi bén phal thiee hién nghia vy cua minh khi dén han”. Xét yéu cau khaoi
kién cta nguyén don vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét 1ap ngay 24/7/2020 vo hiéu va budc 6ng H, ba A bdi thuong thiét hai theo quy
dinh 13 phtt hop v6i quy dinh ctia phap luat nén c6 co s dé chip nhan.

Gia tri thira dat 441, 163 cling to ban d6 s6 26 cac bén thoa thuén theo hop dong 14
1.900.000.000d, 6ng G, ba M da thanh toan cho 6ng H, ba A dugc 1.000.000.000d tirc chi
moi thanh toan duoc 52,63% gia tri tai san. Do chimg thu tham dinh gia so: 2336/CT-DN1
ngay 10/7/2023 ciia Cong ty c6 phan tham dinh gia Dong Nai tai thoi diém xét xtr da qua
thoi han 06 thang nén khong con hiéu Iyc. Theo yéu cau clia nguyén don, Toa 4n tién hanh
tham dinh gi4 lai tai san va can ¢t theo Chimg thu tham dinh gia s6: 288/2025/584 ngay
14/8/2025 ctia Cong ty ¢b phan tham dinh gia Dong Tién thi tong gia tri dat va tai san trén
dat 1a 5.459.600.000d. Do 6ng H, ba A co 15i (80% thudc vé 6ng H, ba A) nén khi giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu thi 6ng G, ba M dugc bdi thuong thiét hai 13 80%
chénh 1&ch gia ctia 52,63% gié tri tai san theo chimg thu thAm dinh gi4 trén (52,63% cua sb
tién 5.459.600.000d = 2.873.387.000d — 1.000.000.000d). Tuong tmg sb tién ong G, ba M
dugc boi thudng thiét hai 1a 1.873.387.000d x 80% = 1.498.700.000d (mét ty bon trdm chin
muoi tam triéu, bay trim ngan dong). Tong so tién budc ong H, ba A cd nghia vu thanh
toan cho 6ng G, ba M 1a 2.498.700.000d (hai ty bon trim chin muoi tam triéu, bay trim
ngan dong) (trong d6: 1.000.000.000d hoan tra va 1.498.700.000d bdi thudng thiét hai).

[9] Xét yéu cau phéan o cta bi don vé viéc yéu cau Tod an tuyén b6 hop dong
chuyen nhuong quyen sur dung dat 1ap ngay 24/7/2020 13 ¢6 co s nén can chap nhan. Xét
yéu cau phan to vé viéc yéu cau 6ng G, ba M bdi thuong thiét hai vé cay trong bi chét pha
14 17.200.000d va chi phi thué xe, thué cong dé van chuyén dat da 1a 40.000.000d, tong 1a
57.200.0004 thi thay, 6 ong Hvaba A yéu cau phan t6 nhur trén nhung khong cung cap duoc
tai lidu, chimg ctr cu thé vé sb luong, loai cdy trong trén dét bi chit phé; sd luong dat da,
nhén cong va chi phi thué muén van chuyén 1am co sé dé Toa an xem xét, giai quyét.
Ngoai ra, theo nguyén don sau khi 6ng H, ba A giao hai thura trén thi 6ng G, ba M ¢6 chat
mot sO cdy trén dat va 46 dat. Su viéc nay 6ng H, ba A déu biét va khong c6 y kién hay yéu
cau gi. Phia bi don xac dinh, 6ng H, ba A biét viéc nguyén don cua cdy, d dat c6 ndi
miéng yéu cau chim dut sy viéc trén nhung khong co tai liéu, chimg ¢t chimg minh. Pong
thoi, khi sy viée xay ra ong H, ba A ciing khong trinh bdo co quan c6 tham quyén dé giai
quyét. Qua xac minh chinh quyén dia phuong UBND xa G xéc dinh tai thoi diém thang
7/2020 chii st dung thira dat 441, 163 ciing to ban dd sb 26 ¢6 biéu hién d6 da mi tai hai
thira dat trén lam thay doi hién trang muc dich str dung dat nén chinh quyén da cam bang
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tuyén truyén viéc sir dung dat dung muc dich. Do d6, yéu cau phan td nhu trén ctia bi don
1a khéng c6 co sd dé chip nhan.

[10] Vé chi phi td tung: Chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd, do dac nguyén don da
ndp tam tmg s tién 1a 4.000.000d (bdn triéu ddng), chi  phi dinh gia lan dau nguyén don da
ngp tam ung la 55.000.000d (ndm muoi lam tricu dong) va chi phi dinh gi4 lan hai 1a
45.000.000d (bén muoi 1am triéu déng). Tong s6 tién 13 104.000.000d (mot tram 1é bon
triéu dong). Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chdp nhan nén bj don phai co
nghia vu thanh toan lai toan b chi phi t6 tung trén cho nguyén don.

Péi voi chi phi dinh gia do bi don ngp tam tmg la 7.500.000d (bay triéu, nam tram
ngan dong), do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhén va yéu cau phan td cta
bi don khong duoc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi to tung trén.

[11] Xét dé nghi cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan khu vuc 4 — Pong Nai
1a c6 can ctr va phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén can ghi nhan.

[12] V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chip nhan nén bi don
phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh. Nguyén don tu nguyén chiu 300.000d an
phi vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén can ghi nhan. Bi don
phai chiu an phi v& viéc thyuc hién nghia vy v¢ tai san, b01 thuong thiét hai la 81.974.000d
[72.000.000d + (498.700.000d x 2%)] va an phi vé yéu cau phan t6 boi thudng thiét hai vé
tai san 1 ciy trong trén dat, chi phi di doi tai san trén dat 1a 2.860.000d (57.200.000d x 5%).

Hoan tra lai tién tam tmg an phi so thim con lai cho nguyén don.

[13] V& quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phap luat

Vicac lé trén;
QUYET PINH

[1] Can ct khoan 3 Diéu 26, 35, 39, 40, 68, 77, 147, 156, 157, 158, 164, 165,
184, 185, 200, 227, 266 va 273 cua Bo luat To tung dan su; Diéu 129, 131, 408,
410, 500, 501, 502 B luat Dan sy nam 2015; Piéu 167, 188 Luat Pt dai nim
2013 va Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi.

[2] Tuyén xt: Chp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ong Nguyen Hiru
Truong G, ba Pham Kim M vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sur dung
dat” voi bi don 6ng Nguyén Minh H, ba Pham Thi Ngoc A va yéu cau phan t6 ctia bi don
ong Nguyen Minh H, ba Pham Thi Ngoc A vé viéc yéu cau “Tuyén b hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat vo hiéu” véi nguyén don ong Nguyén Hiru Truong G, ba Pham
Kim M.
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Tuyén bd hop dong chuy~én nhuong quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat lap
ngay 24/7/2020 gitra 6ng Nguyén Hiru Truong G, ba Pham Kim M véi 6ng Nguyén Minh
H, ba Pham Thi Ngoc A 1a v6 hi¢u.

Budc 6ng Nguyén Minh H, ba Pham Thi Ngoc A c¢6 nghia vu thanh toan cho ong
Nguyén Hitu Truong G, ba Pham Kim M s6 tién 2.498.700.000d (hai ty bén trim chin
muoi tam triéu, bay trim ngan ddng). Trong d6 s6 tién 6ng H, ba A phai hoan tra cho éng
G, ba M 14 1.000.000.000d (mét ty dong) va sb tién 6ng H, ba A boi thuong thiét hai cho
ong G, ba M la 1.498.700.000d (mot ty bén trim chin muoi tim triéu, bay trim ngan
dong).

Béac yéu cau phan t6 cla ong Nguyén Minh H, ba Pham Thi Ngoc A vé viée “Yéu
cau boi thudng thiét hai vé tai san 1a cy trong trén dat va chi phi di doi tai san trén dat” ddi
v6i dng Nguyén Hitu Trudng G, ba Pham Kim M.

+/ V& chi phi o tung: Budc ong Nguyén Minh H, ba Pham Thi Ngoc A ¢ nghia vy
thanh toan sb tién 1a 104.000.000d (mot trim 1¢ bon triéu déng) cho dng Nguyén Hitu
Truong G, ba Pham Kim M.

Ong Nguyén Minh H, ba Pham Thi Ngoc A phai tu chiu sd tién 1a 7.500.000d (bay
triéu, nAm trdm ngan dong)

[3] Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong. Trudng hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13 ddi voi sb
tién cham tra twong Gng voi thoi gian cham tra. Lai sudt phat sinh do cham tra tién
dugc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong duoc vugt qua muc lai
suét quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015; néu khong thoa
thuan duoc thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat Dan su
nam 20135.

[4] Vé an phi: Ong Nguyén Minh H, ba Pham Thi Ngoc A phai chiu 4n phi
dan sy so tham tong s tién 1a 84.834.000d (tim muoi bén triu, tam tram ba muoi
bdn ngan dong) (81.974.000d + 2.860.000d). Khau trir vao sb tién tam tGng an phi
ong H, ba A da ndp 1a 1.430.000d (mot tridu bon trim ba muoi ngan dong) theo
bién lai thu s6 0003598 ngay 18/3/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Théng Nhat (nay 1a Phong thi hanh an dan su khu vuc 4). Ong H, ba A con phai
chiu 83.400.000d (t4m muoi ba triéu, bon trim ngan dong) an phi dan sy so thim.

Ong Nguyén Hiru Truong G, ba Pham Kim M phai chiu s tién an phi dan sy
so tham 13 300.000d (ba trim ngan dong), dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi
d3 nop theo bién lai thu sé 0006328 ngay 13/11/2020 cta Chi cyc thi hanh an dan
su huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai (nay 1a Phong thi hanh 4n dan su khu vuc 4).
Ong G, ba M di ndp du an phi.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Hitu Trudong G, ba Pham Kim M sé tién tam tng
an phi da nop 13 46.434.730d (bdn muoi sau tridu, bén trim ba muoi bon ngan, bay
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trim ba muoi dong) theo bién lai thu sO 0007858 ngay 24/4/2024 cua Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai (nay 1a Phong thi hanh an dan su
khu vuc 4).

[5] Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su (stra doi, bod sung nam 2014), nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy (stra doi, bo sung nim 2014). Thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an déan su (stra d6i,
bd sung nam 2014).

[6] Nguyén don, bi don dugc quyén khang céo trong thoi han 15 (mudi lam)
ngay ké tir ngay tuyén an.

Noinhan: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
e D g‘;%g Nais Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND khu vyc 4 — Bdng Nai

- Phong THADS khu vuc 4

- Cac duong su;

- Luu HS.

Vi Manh Cwong
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